Projekt

z dnia 8 wrzesnia 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........coueuennee
RADY MIEJSKIEJ MIKOLOWA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych przy ul.
Elsnera - obszar nr 1, przy ul. Oswi¢cimskiej - obszar nr 2, przy ul. Mlynskiej - obszar nr
3 w Mikolowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293
z pozn. zm.), w zwigzku uchwata Nr VII/65/2019 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 19 marca 2019 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow potozonych przy ul. Elsnera — teren nr 1, przy ul. O$wiecimskiej — teren nr 2, przy ul.
Mtynskiej — teren nr 3 w Mikolowie.

Rada Miejska Mikolowa
stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow polozonych przy
ul. Elsnera — obszar nr 1, przy ul. O$wiecimskiej — obszar nr 2, przy ul. Mlynskiej — obszar nr
3 w Mikolowie nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Mikolowa”, przyjetego uchwala Nr XX/247/99 Rady Miejskiej Mikolowa z dnia
14 grudnia 1999 r. ze zmianami przyjetymi uchwala Nr XXXI11/766/2013 Rady Miejskiej Mikolowa
z dnia 27 sierpnia 2013 r., uchwalg Nr XXXVI11/721/2017 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 19 grudnia
2017 r. ,uchwalg Nr XLII/774/2018 Rady Miejskiej Mikolowa z dnia 24 kwietnia 2018 r.
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych przy ul. Elsnera — obszar nr 1,
przy ul. OSwiecimskiej — obszar nr 2, przy ul. Mlynskiej — obszar nr 3 w Mikolowie.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych przy ul. Elsnera — obszar
nr 1, przy ul. Oswiecimskiej — obszar nr 2, przy ul. Mlynskiej — obszar nr 3 w Mikotowie, zwany dalej
»planem”, skladaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz z nastgpujacymi zalacznikami:

1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu dla obszaru potozonego przy ul.
Elsnera — obszar nr 1, wykonany na kopii mapy zasadniczej, w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — Rysunek planu, stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu dla obszaru polozonego przy
ul. O$wigcimskiej — obszar nr 2, wykonany na kopii mapy zasadniczej, w skali 1:1000;

3) zalacznik nr 3 — Rysunek planu, stanowiacy czg$¢ graficzng ustalen planu dla obszaru potozonego przy ul.
Mtynskiej — obszar nr 3, wykonany na kopii mapy zasadniczej, w skali 1:1000;

4) zatacznik nr 4 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Mikotowa o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych
uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5) zatacznik nr 5 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Mikotowa o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Plan obejmuje trzy obszary w granicach okreslonych na rysunkach planu.
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2. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Ustalenia ogolne;
2) Ustalenia obowigzujace dla catych obszarow objetych planem;
3) Ustalenia szczegdtowe dla terendow o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
4) Ustalenia koncowe.
3. W planie nie okresla si¢, gdyz nie wystgpuja przestanki do ustalenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, a takze krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne ustalen planu:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) tereny wraz z symbolem cyfrowo - literowym dotyczace przeznaczenia terenu:
a) na obszarze nr 1:
- UZ — teren zabudowy ushug zdrowia - osrodek hipoterapii i rehabilitac;ji,
- US - teren sportu i rekreacji,
- ZE - teren obudowy ekologicznej ciekow wodnych,
- KDD - tereny drég publicznych klasy ,,dojazdowa”,
- KDW - teren drogi wewngtrznej,
b) na obszarze nr 2:
- US - tereny sportu i rekreacji,
c) na obszarze nr 3:
- RU - tereny produkcji rolniczej, upraw rolnych oraz chowu i hodowli zwierzat — koni,
- U - tereny zabudowy ustugowe;j,
- MN/U/KP - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug oraz parkingow,
-~ MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- KDZ - teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”,
- KDD - teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”.
2. Rysunki planu zawierajg oznaczenia graficzne elementow przyjetych na podstawie przepisow odrebnych:
1) na obszarze nr 1:
a) granice obszaru gérniczego Halemba II poktady od 338/1 do 402,
b) granice obszaru gérniczego Halemba II poktady od 403/1 do 510,
¢) granice obszaru gorniczego "Smitowice",
d) granice ztoza wegla kamiennego i metanu poktadow wegla ,,Halemba 117,

e) granice zloza metanu poktadow wegla ,,Halemba 117,
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f) granice ztoza metanu poktadow wegla ,,Paniowy - Mikotéw — Panewniki”,
g) granice ztoza wegla kamiennego i metanu poktadow wegla ,,Smitowice”,
h) obejmujace caty obszar planu:

- granice terenu gorniczego ,,Halemba I/11”,

- granice terenu gorniczego "Smitowice",

- granica zasiggu Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 331 — Dolina Kopalna rzeki Goérna
Kltodnica;

2) na obszarze nr 2:
a) granica administracyjna miasta Mikolowa,
b) obejmujace caly obszar planu:
- granice terenu gorniczego ,,Bielszowice”,
- granice obszaru gorniczego ,,Bielszowice 1117,
- granice ztoza wegla kamiennego ,,Zabrze Bielszowice”,

- granica zasiggu Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 331 — Dolina Kopalna rzeki Gorna
Klodnica;

3) na obszarze nr 3:
a) granica administracyjna miasta Mikolowa,
b) obejmujace caty obszar planu: granice ztoza wegla kamiennego ,,Bolestaw Smiaty”.
3. Rysunki planu zawierajg oznaczenia graficzne informacyjne elementdw nie bedacych ustaleniami planu:
1) granice i numery dzialek ewidencyjnych;
2) obejmujace caty obszar planu: zasi¢g oddziatywania radaru meteorologicznego;
3) istniejaca infrastruktura techniczna:
a) na obszarze nr 1:
- napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 220kV,
- sieci wodociggowe,
- sieci kanalizacyjne,
- sieci gazowe,
- sieci elektroenergetyczne (pozostate),
b) na obszarze nr 2:
- sieci elektroenergetyczne,
¢) na obszarze nr 3:
- sieci wodociggowe magistralne i technologiczne,
- sieci wodociggowe,
- sieci kanalizacyjne,
- sieci elektroenergetyczne,
- sieci telekomunikacyjne.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych nie wigkszym
niz 129, niezaleznie od uktadu gtéwnych potaci dachowych, w tym dachy pograzone;

2) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ otwarta, porosni¢ta roslinnoscig powierzchni¢ na stropie
obiektu budowlanego;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, o ktorej mowa
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) elementach systemu informacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ tablice iurzadzenia wraz
z konstrukcja nosng podajgce: lokalizacje na planie miasta - budynkéw, obiektow, ulic i osiedli itp.;
podajace informacje o wartosciach i znaczeniu kulturowym budynkéw, obiektéw, miejsc iich patronow
itp.; obiekty matej architektury (np. stupy informacyjno — ogloszeniowe) wykorzystywane przez wiadze
miasta do promocji miasta i informowania mieszkancow o waznych dla miasta wydarzeniach; przy czym
zapis ten nie dotyczy znakow i sygnatow drogowych;

5) elementach wyposazenia miejskiego — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania przestrzeni
publicznych, takie jak: siedziska, tawki, zegary uliczne, wiaty, latarnie, lampy oswietleniowe, stojaki
rowerowe, pergole, barierki uliczne, stupki i ograniczniki parkowania na chodnikach, donice oraz elementy
systemu informacji miejskiej;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia izwigzane znimi obiekty
sluzace w szczegolnosci do: zaopatrzenia w wodg, ciepto, energi¢ elektryczna 1ipaliwa gazowe,
odprowadzania ipodczyszczania $ciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji
i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikoéw
nieruchomosci;

7) intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ intensywnos¢ zabudowy w rozumieniu art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca czgs¢ terenu, w obrebie ktérego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci budynkow,
przy czym linia ta nie dotyczy czesci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem
terenu, balkonow, wykuszy, loggii, o wysiggu nie przekraczajagcym 1,5 m, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad
wejsciami do budynkow, elementow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych
do budynkéw, pochylni dla niepelnosprawnych i innych podobnych elementéw budynkow, ktorych zasieg
moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu, atakze termomodernizacji budynkow istniejacych na dzien
uchwalenia planu;

9) nieuciazliwych uslugach wbudowanych — nalezy przez to rozumie¢ lokale uzytkowe wbudowane
w budynki mieszkalne jednorodzinne o powierzchni ustalonej przez przepisy ustawy Prawo budowlane,
w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ ustugowa w zakresie: zdrowia - gabinety lekarskie, nauki i o$wiaty,
kultury — pracownie artystyczne i galerie, wolnych zawodow, biur ksiggowych, podatkowych i obstugi
biznesu, ustugi rzemie$lnicze, drobne ustugi tj. fryzjerstwo, krawiectwo, kaletnictwo, zaktady szklarskie,
ustugi szewskie, kosmetyczne, optyczne, fotograficzne, ustugi obstugi turystyki;

10) obszarze planu — nalezy przez to rozmie¢ obszar objgty granicami planu;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktorym mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykoniczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu
z pominigciem obiektdw budowlanych ijego czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu, schodow
zewngtrznych, ramp, daszkow, markiz, wystgpow dachowych, oswietlenia zewngtrznego;

13) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne tereny drog;

14) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje co najmniej
51% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych
w granicach poszczeg6lnych dzialek budowlanych, a w przypadku terenow nieprzeznaczonych w planie
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pod zabudowe, co najmniej 51% powierzchni dziatki w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

15) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem, uzupetniajgcy przeznaczenie
podstawowe sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — stanowigcy nie wigcej niz 49% powierzchni dziatki
budowlanej, aw przypadku terenéw nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe, nie wigecej niz 49%
powierzchni dziatki w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

16) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wyznaczony liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem cyfrowo-literowym
stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu;

17) terenowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe - nalezy przez to rozumie¢ budowle nie bedace budynkami
shuzace uprawianiu sportu i rekreacji - t.j. boiska, place zabaw, obiekty i urzadzenia do jazdy konnej;

18) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi budynku na powierzchnig¢ terenu dziatki budowlanej; wyrazony w procentach;

19) wysokosci budynkoéw - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

20) wysokosci obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ obiektow, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, z wylaczeniem wysokosci budynkow, mierzong od
sredniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej potozonej czgsci stanowiacej
element tego obiektu;

21) zabudowie ustug turystycznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane w oparciu o budynki lub
ich czgsci przeznaczone na hotele, motele, pensjonaty, pokoje goscinne oraz obstuge ruchu turystycznego;

22) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ ushugi realizowane w oparciu o budynki uzytecznosci
publicznej oraz budynki zamieszkania zbiorowego, o ktéorych mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki iich usytuowanie, a takze budynki w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ ustugowa w zakresie:
wolnych zawodow, biur ksiggowych, podatkowych i obstugi biznesu, ustugi rzemieslnicze, drobne ustugi t;.
fryzjerstwo, krawiectwo, kaletnictwo, zaklady szklarskie, ustugi szewskie, kosmetyczne, optyczne,
fotograficzne, z ograniczeniami wynikajacymi z ustalen niniejszej uchwaly io ile ustalenia szczegdtowe
w rozdziale 3 nie stanowig inaczej. W tak zdefiniowanej zabudowie ustugowej nie dopuszcza sig¢:
zabudowy ustug handlu, ustug obstugi pojazdow, stacji paliw, ustug lakierniczych, ustug blacharskich;

23) zabudowie uslug handlu - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgéci przeznaczone na ustugi
handlu o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 400 m?> o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia
inaczej. W tak zdefiniowanej zabudowie ustug handlu nie dopuszcza si¢: stacji paliw, sprzedazy maszyn
i pojazdow mechanicznych, w tym samochodéw osobowych.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre§lonymi przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calych obszarow objetych planem

§ 5. Przeznaczenie terendow o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslaja przepisy Rozdziatu 3.

§ 6. Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz wymagania
wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych stosownie do przeznaczenia
danego terenu i funkcji znim zwigzanych inakaz zagospodarowywania terendéw w sposdb zapewniajacy
bezpieczne warunki przebywania i przemieszczania si¢ ludzi, w szczego6lno$ci poprzez stosowanie rozwigzan:

a) uwzgledniajacych potrzeby osob niepelnosprawnych i starszych,
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b) koordynujacych bezkolizyjne wspotistnienie ruchu pieszego i rowerowego.
2. Dla terenéw w caltym obszarze planu:
1) ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji budynkow Iub ich cze$ci przeznaczonych na ustugi handlu oile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej,

b) lokalizacji atrap imitujacych dach stromy na budynkach,
¢) lokalizacji ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 1,8 m,

d) sytuowania garazy 1ibudynkow gospodarczych wykonanych zblachy lub =z oktadzin zblachy
z zastrzezeniem pkt 2b,

e) lokalizacji zespotow garazy w ilo$ci powyzej trzech stanowisk;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje dachow zielonych na budynkach,

b) realizacje¢ garazy wykonanych z blachy, o konstrukcji stalowej, wylacznie otynkowanych w kolorystyce
okreslonej w ustaleniach szczegotowych;

3) ustala sie, ze kolorystyka dachow wskazana w ustaleniach szczegotowych nie dotyczy dachow zielonych;

4) dla terenéw w catym obszarze planu ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen petnych oraz wykonanych
z prefabrykowanych przgset betonowych lub blachy od strony przestrzenni publicznych.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko, za wyjatkiem:

1) inwestycji celu publicznego z zakresu: infrastruktury technicznej, drogowej, poszukiwania, rozpoznawania
1 wydobywania zt6z kopalin oraz przedsiewzie¢ dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu;

2) zabudowy systemami fotowoltaicznymi zlokalizowanymi na dachach budynkow;

3) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w zakresie chowu lub hodowli
zZwierzat;

4) wiercen wykonywanych w celu zaopatrzenia w wodg.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze: poziom dzwigku przenikajacego do S$rodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 .
Prawo ochrony §rodowiska.

3. Dla terenow w catym obszarze planu ustala sig:
1) nakaz:

a) ochrony wod, gleby iziemi przed degradacjag Iub zanieczyszczeniem, wtym w trakcie prac
budowlanych,

b) ochrony terené6w obudowy ekologicznej ciekow wodnych (ZE),
¢) ochrony istniejacych zbiornikow i ciekdw wodnych przed zmiang stosunkéw wodnych i osuszeniem,
d) zagospodarowania zielenig powierzchni niezabudowanych lub nieutwardzonych czesci terenow,
e) ochrony row6w melioracyjnych i istniejacych drenazy;
2) zakaz:

a) prowadzenia dziatalnosci stwarzajacych ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci zwigzanych z emisja
zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pola elektromagnetycznego - przekraczajacych wartosci
dopuszczalne,
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b) zmiany kierunku sptywu wod powierzchniowych w obregbie poszczegolnych dziatek oraz wykonywania
dziatan mogacych powodowac¢ zmiang stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntow sasiednich,

c¢) sktadowania poza budynkami materiatléw sypkich przeznaczonych na cele dziatalno$ci gospodarcze;.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow goérniczych:

1. Objety planem obszar nr 1 potozony jest:
1) w terenie gérniczym ,,Halemba I/11”;
2) w terenie gorniczym ,,Smitowice”;
3) czesciowo w obszarze gorniczym:
a) "Halemba II" poktady od 403/1 do 510,
b) "Halemba II" poktady od 338/1 do 402,
¢) "Smitowice";
4) cze$ciowo w obszarze ztoza:
a) wegla kamiennego i metanu poktadéw wegla ,,Halemba 117,
b) metanu poktadow wegla ,,Halemba 117,
¢) wegla kamiennego i metanu poktadow wegla ,,Smitowice”,
d) metanu poktadow wegla ,,Paniowy - Mikotéw — Panewniki”.
2. Objety planem obszar nr 2 potozony jest:
1) w terenie gorniczym ,,Bielszowice”;
2) w obszarze gorniczym ,,Bielszowice I117;
3) w obszarze zloza wegla kamiennego ,,Zabrze Bielszowice”.
3. Objety planem obszar nr 3 polozony jest: w obszarze ztoza wegla kamiennego ,,Bolestaw Smiaty”.

4. Dla objetych planem obszaréw nr 1inr 2, potozonych w obszarze Gldéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 331 — Dolina Kopalna rzeki Gorna Ktodnica, w zakresie ochrony wod podziemnych, ustala

sig:
1) zakaz zagospodarowania i uzytkowania obszaru w sposéb stwarzajacy zagrozenia dla uzytkowego poziomu
wodonos$nego;

2) zakaz wprowadzania do wod lub ziemi $ciekoéw, z wytaczeniem wod opadowych i roztopowych;

3) zasady w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych oraz odprowadzania $ciekéw zgodnie
z ustaleniami w §12 ust. 4 i ust. 5.

§ 9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1. Na obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen
1 podziatdéw nieruchomosci.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami UZ, US, MN, U, MN/U/KP, szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym okreslaja przepisy Rozdziatu 3.

3. Dla terenéw innych niz wymienione w ust. 2, z wylaczeniem terendow rolnych, ustala si¢ szczegotowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktorej nastgpuje obstuga
komunikacyjna dziatki: 90° +/- 159,
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§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1. W obszarach planu obowigzuje ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych do wysokosci zgodnej
z ustaleniami szczegélowymi planu w celu zapewnienia niezaktdconej pracy lotniczego urzadzenia naziemnego
- radaru meteorologicznego, obejmujacej takze umieszczone na obiekcie budowlanym urzadzenia.

2. Nakaz uwzglednienia ograniczen zwigzanych z sasiedztwem istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej, w zaleznos$ci od ich rodzaju 1 parametréw, zgodnie z warunkami technicznymi dla danej sieci.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. Parametry oraz klasyfikacja drog publicznych okres$lone zostaty w ustaleniach Rozdziatu 3.

2. Ustala si¢ dla obszarow objetych planem zachowanie ciaglo$ci powigzan elementdw pasa drogowego,
w szczegdlnosci jezdni oraz chodnikow w granicach obszarow planu oraz zzewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, w szczegolnosci poprzez drogi w ramach terendéw oznaczonych symbolami:

1) na objetym planem obszarze nr 1 — 1IKDD;
2) na objetym planem obszarze nr 3 — 1KDZ, 2KDD.
3. Ustala si¢ dla obszarow objetych planem nastgpujace zasady obstugi parkingowe;:

1) nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwigzanych z realizowanym przedsiewzigciem w obrebie dziatki
budowlanej z zastrzezeniem pkt 2;

2)nakaz zapewnienia stanowisk postojowych wilosci dostosowanej do rodzaju iskali prowadzonej
dzialalnos$ci, przy czym ustala si¢ nastgpujace wskazniki minimalnej ilo$ci stanowisk postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej: 1 stanowisko dla kazdych rozpoczetych 50 m? powierzchni uzytkowej, przy
czym:

-dla sportu, rekreacji, turystyki - 1 stanowisko dla 20 uzytkownikdw, przy czym nie mniej niz
1 stanowisko postojowe; dla niezabudowanych kubaturowo terendw sportu, rekreacji, turystyki -
1 stanowisko dla 50 uzytkownikow,

- dla gastronomii — 1 stanowisko na 5 miejsc konsumpcyjnych, przy czym nie mniej niz 1 stanowisko,

-dla zabudowy ustug handlu - 1 stanowisko dla kazdych 40 m? powierzchni sprzedazy, przy czym
nie mniej niz 1 stanowisko,

c) dla zabudowy zwigzanej z produkcja rolnicza, uprawami rolnymi oraz chowem ihodowla zwierzat
1 stanowisko dla kazdych rozpoczetych 450 m? powierzchni zabudowy,

d) dla zabudowy nie wymienionej w lit. a-c: 1 stanowisko dla kazdych rozpoczgtych 100 m? powierzchni
zabudowy;

3) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci
nie mniejszej niz okreslona w przepisach ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

4) w sasiedztwie wejs¢ do budynkoéw ustugowych nalezy sytuowac stanowiska postojowe dla rowerdw, przy
czym ich ilo$¢ powinna by¢ dostosowana do rodzaju i skali prowadzonej dziatalnos$ci;

5) dopuszcza si¢ realizowanie stanowisk postojowych: w obiektach, jako terenowych (naziemnych)
i podziemnych;

6) do stanowisk postojowych zalicza si¢ takze miejsca w garazach.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1. W calych obszarach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, remont obiektéw i likwidacj¢ urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu:

1) w parametrach niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania danego systemu infrastruktury techniczne;j;
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2)w sposOdb umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie terenu w otoczeniu obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej na potrzeby przeznaczenia okreslonego w planie.

2. Ustala si¢ dla obszaréw objetych planem:

1) zachowanie cigglosci powigzan urzadzen isieci infrastruktury technicznej z zewngtrznym uktadem
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.
3. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w wodg:

a) zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych
z miejskiej sieci wodociagowe;j,

b) dopuszcza si¢ realizacje studni zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci przepisami ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo Wodne.

4. Ustala si¢ zasady dotyczace odprowadzania Sciekow:

1) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych, z wylgczeniem wod opadowych i roztopowych, do systemu
kanalizacji miejskiej, z preferencja systemu rozdzielczego;

2) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnego zbiornika bezodplywowego i przydomowych oczyszczalni Sciekow
zgodnie z przepisami odrebnymi, Ww szczegolnoSci przepisami ustawy zdnia 13 wrzesnia 1996 .
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych
z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) dopuszcza si¢:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacych ciekéw powierzchniowych i kanalizacji
deszczowej,

b) zastosowanie rozwigzan indywidualnych z rozsagczeniem wody w gruntach przepuszczalnych w ramach
nieruchomosci gruntowej, nie naruszajac interesdw osob trzecich,

c) zastosowanie zbiornikow retencyjnych do przetrzymywania wod opadowych przed odprowadzeniem do
srodowiska.

6. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w ciepto:
1) stosowanie systemow grzewczych opartych o sie¢ cieplownicza;
2) z indywidualnych badz grupowych systemow grzewczych;
3) zasilanie gazem, energig elektryczng oraz energig stoneczng.

7. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:

1) w oparciu o istniejaca irozbudowang sie¢ gazowag Sredniego iniskiego ciSnienia, zgodnie
z zapotrzebowaniem;

2) z indywidualnych zbiornikoéw gazu.

8. Ustala si¢ zasady dotyczgce zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) zasilanie z istniejacej i rozbudowywane;j sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza si¢:

a) na stupach oswietleniowych i elementach systemu informacji miejskiej stosowanie instalacji
wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego oraz wiatru, do ich bezposredniego zasilania,

b) wytwarzanie energii elektrycznej poprzez systemy fotowoltaiczne zlokalizowane na dachach budynkéw,
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c) budowe stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu z drogi publiczne;.

9. Ustala si¢ zasady dotyczace telekomunikacji: rozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej w oparciu
0 istniejaca sie¢ oraz budowe nowe;.

10. Ustala si¢ zasady w zakresie gospodarki odpadami:

1) zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, ustawy prawo ochrony $rodowiska oraz ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach;

2) nakaz zabezpieczenia odpaddéw czasowo przechowywanych przed infiltracjg wod opadowych;

3) zakaz zagospodarowania terenéw na cele zwigzane ze: zbieraniem i przetwarzaniem odpadow, w tym
odpadoéw niebezpiecznych i ztomu.

§ 13. Ustala si¢ dla wszystkich terenow w obszarach planu stawke procentowa, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 20% stownie: dwadzie$cia procent.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 14. 1. Na obszarze planu nr 1 dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug zdrowia — o$rodek hipoterapii i rehabilitacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne, z zastrzezeniem pkt 3:

a) zabudowa ushug sportu i rekreacji,

b) stajnie dla koni, hale ujezdzeniowe,

¢) terenowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe,

d) zabudowa ustug turystycznych,

e) zabudowa ustlug gastronomicznych,

f) zabudowa administracyjno — biurowa,

g) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

h) budynki gospodarcze, garaze,

i) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

j) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

k) zielen, taki, pastwiska,

1) infrastruktura techniczna,

m) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem 1 urzadzeniem terenu,

n) obiekty matej architektury,

0) elementy wyposazenia miejskiego;
3) dopuszcza sie:

a) realizacje zabudowy =z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego wylacznie zwigzanej =z obstuga
przeznaczenia podstawowego,

b) realizacje lokalu mieszkalnego wbudowanego w budynki zzakresu przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
45%;
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3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 3 kondygnacje nadziemne i 12 m,
b) obiektéw matej architektury: 5 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,2;
5) linia zabudowy nieprzekraczalna: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy z zastrzezeniem lit. d:
a) ptaskie, tukowe,
b) wielospadowe,
¢) o indywidualnej geometrii,
d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej:
- ptaskie,
- dwuspadowe z nakazem symetrycznych katoéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

- wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego kata
nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

e) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptlaskie,
blachodachowki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:

a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,

b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szaro$ci, bieli oraz kolor piaskowy;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m?.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktorej nastepuje obstuga
komunikacyjna dziatki: 90° +/- 159,

§ 15. 1. Na obszarze planu nr 1 dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: terenowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne i stanowiska postojowe,

b) rowerowe: Sciezki, drogi, trasy,

c) zielen, taki, pastwiska,

d) infrastruktura techniczna,

e) obiekty matej architektury,

f) elementy wyposazenia miejskiego;

3) zakaz lokalizacji budynkows;
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4) dopuszcza sie realizacj¢ parkingdw naziemnych i stanowisk postojowych wylacznie zwigzanych z obstuga
przeznaczenia podstawowego terenu 1UZ.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 70%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) obiektow matej architektury: 5 m,

b) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m?.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktorej nastgpuje obstuga
komunikacyjna dziatki: 90° +/- 15°.

§ 16. 1. Na obszarze planu nr 1 dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZE ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ziclen - obudowa ekologiczna ciekéw wodnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) wody powierzchniowe, w tym rowy melioracyjne,

b) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

c) infrastruktura techniczna,

d) dojscia,

e) uprawy: rolne, ogrodnicze, sadownicze;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 95%;
2) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych : 12 m.
§ 17. 1. Na obszarze planu nr 1 dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
b) zielen przydrozna,
¢) infrastruktura techniczna,
d) parkingi naziemne, stanowiska postojowe.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem
planu: dla 1KDD (ul. Elsnera) - 12 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania.

§ 18. 1. Na obszarze planu nr 1 dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewngtrzne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
b) zielen przydrozna;
c) infrastruktura techniczna.

2. Ustala sig¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem
planu: dla 1IKDW - 10 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania oraz placu manewrowego.

§ 19. 1. Na obszarze planu nr 2 dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: terenowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne i stanowiska postojowe,

b) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

c) zielen, taki, pastwiska,

d) infrastruktura techniczna,

e) obickty matej architektury,

f) elementy wyposazenia miejskiego;
3) zakaz lokalizacji budynkows;

4) dopuszcza sie realizacj¢ parkingdw naziemnych i stanowisk postojowych wylacznie zwigzanych
z zabudowa ustalong na terenie 3US.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 45%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) obiektow matej architektury: 5 m,

b) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2500 m?.

3.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktoérej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90° +/- 159,

§ 20. 1. Na obszarze planu nr 2 dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: terenowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustug sportu i rekreacji - o$rodek jazdy konnej,

b) zabudowa ustug zdrowia — o$rodek hipoterapii i rehabilitacji,

c) stajnie dla koni, hale ujezdzeniowe,

d) zabudowa ustug turystycznych,

e) zabudowa ustlug gastronomicznych,

f) zabudowa administracyjno — biurowa,

g) budynki gospodarcze, garaze,
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h) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

i) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

j) zielen, Iaki, pastwiska,

k) infrastruktura techniczna,

1) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
m) obiekty matej architektury,

n) elementy wyposazenia miejskiego.

3) dopuszcza sie¢ realizacj¢ zabudowy wytacznie zwigzanej z zabudowa ustug sportu i rekreacji - osrodkiem
jazdy konne;j.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 49%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
45%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow: 3 kondygnacje nadziemne i 12 m,

b) obiektow matej architektury: 5 m,

¢) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 1,2,
5) linia zabudowy nieprzekraczalna: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:

a) ptaskie, tukowe,

b) dwuspadowe i wielospadowe,

¢) o indywidualnej geometrii,

d) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachéwki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:

a) dachéw innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szaros$ci, grafitu,

b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli oraz kolor piaskowy,
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2500 m?.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdétowe zasady i1 warunki scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktorej nastgpuje obstuga
komunikacyjna dziatki: 90° +/- 15°.

§ 21. 1. Na obszarze planu nr 3 dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) zabudowa, w tym obiekty pomocnicze, zwigzana z produkcja rolniczg, uprawami rolnymi oraz chowem
1 hodowlg zwierzat — koni,

b) stajnie dla koni, hale ujezdzeniowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne, z zastrzezeniem pkt 3:
a) zabudowa ustug turystycznych,
b) zabudowa ustug gastronomicznych,
¢) zabudowa ushug sportu i rekreacji,
d) zabudowa administracyjno — biurowa,
e) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
f) terenowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe,
g) budynki gospodarcze, garaze,
h) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
1) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
Jj) zielen, taki, pastwiska,
k) infrastruktura techniczna,
1) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
m) obiekty matej architektury,
n) elementy wyposazenia miejskiego;
3) dopuszcza sie:

a) realizacje zabudowy =z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego wylacznie zwigzanej z obstuga
przeznaczenia podstawowego,

b) realizacje lokalu mieszkalnego wbudowanego w budynek z zakresu przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
20%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow: 3 kondygnacje nadziemne i 12 m,

b) obiektow matej architektury: 6 m,

¢) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m,
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 1,2,
5) linia zabudowy nieprzekraczalna: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy z zastrzezeniem lit. d:

a) ptaskie, tukowe,

b) wielospadowe,

¢) o indywidualnej geometrii,
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d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j:
- plaskie,
- dwuspadowe z nakazem symetrycznych katow nachylenia potaci od 30° do 45°,

- wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego kata
nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

e) pokrycie dachow dwuspadowych iwielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy pflaskie,
blachodachoéwki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dach6éw innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szaros$ci, grafitu,

b) dopuszcza si¢ dachy w odcieniach zieleni zwylaczeniem dachu na budynku mieszkalnym
jednorodzinnym wolnostojacym,

c¢) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli oraz kolor piaskowy.

§ 22. 1. Na obszarze planu nr 3 dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2RU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: produkcja rolnicza, uprawy rolne oraz chow i hodowla zwierzat — koni;
2) przeznaczenie dopuszczalne, z zastrzezeniem pkt 3:

a) terenowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe,

b) budynki gospodarcze,

c) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

d) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

e) zielen, tgki, pastwiska,

f) infrastruktura techniczna,

g) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,

h) obiekty matej architektury,

i) elementy wyposazenia miejskiego;
3) dopuszcza sie:

a) realizacje parkingéw naziemnych i stanowisk postojowych oraz budynkow gospodarczych wylgcznie
zwigzanych z obstugg przeznaczenia podstawowego terenu 1RU,

b) realizacje zabudowy zzakresu przeznaczenia dopuszczalnego wylacznie zwigzanej =z obstuga
przeznaczenia podstawowego.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
65%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 1 kondygnacja nadziemna i 6 m,
b) obiektow matej architektury: 6 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,

b) maksymalna: 0,2;
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5) linia zabudowy nieprzekraczalna: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) plaskie, tukowe,
b) wielospadowe,
¢) o indywidualnej geometrii;
7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu, odcienie zieleni,
b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli oraz kolor piaskowy.
§ 23. 1. Na obszarze planu nr 3 dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U, 2U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ushug turystycznych,
b) zabudowa ustug gastronomicznych,
¢) zabudowa administracyjno — biurowa,
d) zabudowa ustug sportu i rekreacji,
e) zabudowa ustug handlu,
f) terenowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze,
b) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
¢) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
d) zielen,
e) infrastruktura techniczna,
f) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzgdzeniem terenu,
g) obiekty matej architektury,
h) elementy wyposazenia miejskiego;
3) zakaz realizacji jednokondygnacyjnych obiektow handlowych.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%;

3) minimalna wysoko$¢ dla zabudowy ustug handlu: 2 kondygnacje, 8 m;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow innych niz wymienione w lit. b: 3 kondygnacje nadziemne i 12 m,
b) budynkow gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna i 6 m,
c) obiektoéw matej architektury: 5 m,
d) pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m;
5) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,
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b) maksymalna: 1,2,
6) linia zabudowy nieprzekraczalna: zgodnie z rysunkiem planu;
7) dachy:

a) ptaskie, tukowe,

b) dwuspadowe i wielospadowe,

¢) o indywidualnej geometrii,

d) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachéwki, dachowki cementowe;

8) kolorystyka:

a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,

b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli oraz kolor piaskowy;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdétowe zasady i1 warunki scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktorej nastgpuje obstuga
komunikacyjna dziatki: 90° +/- 15°.

§ 24. 1. Na obszarze planu nr 3 dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze i garaze,

b) ogrody przydomowe,

¢) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

d) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

e) zielen,

f) infrastruktura techniczna,

g) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,

h) obiekty malej architektury,

1) elementy wyposazenia miejskiego;

3) zakaz sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéow wyzej niz 70 cm od poziomu
terenu,

4) dopuszcza sie nieucigzliwe ushugi wbudowane.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
45%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow innych niz wymienione w lit. b: 2 kondygnacje nadziemne i 9 m,
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b) budynkow gospodarczych i garazy:1 kondygnacja nadziemna i6 m dla budynkéow z dachem
dwuspadowym lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i3,5 m w przypadku dachéw
ptaskich,

¢) obiektow matej architektury: 5 m,
d) pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,05;
5) linia zabudowy nieprzekraczalna: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) plaskie,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego kata
nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu: dachu ptaskiego
w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachéwki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli oraz kolor piaskowy,
¢) dopuszcza sig:

- wykonczenie fragmentow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem, drewnem,
klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: koloroéw, faktur, materiatow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:1000 m?.

3. Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktorej nastepuje obstuga
komunikacyjna dziatki: 90° +/- 159,

§ 25. 1. Na obszarze planu nr 3 dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U/KP ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa ustugowa,
c) parkingi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) przeznaczenie dopuszczalne:

b) budynki gospodarcze i garaze,
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¢) ogrody przydomowe,
d) dojazdy, dojscia,
e) rowerowe: §ciezki, drogi, trasy,
f) zielen,
g) infrastruktura techniczna,
h) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzgdzeniem terenu,
i) obiekty matlej architektury,
j) elementy wyposazenia miejskiego;
3) zakaz:

a) sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw wyzej niz 100 cm od poziomu
terenu,

b) realizacji jednokondygnacyjnych i wolnostojacych obiektow handlowych;

4) dopuszcza sie realizacje ustug handlu wylacznie wbudowanych w budynek z zakresu przeznaczenia
podstawowego.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
35%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow innych niz wymienione w lit. b.: 2 kondygnacje nadziemne, 9 m,
b) budynkoéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna i 6 m,
c¢) obiektéw matej architektury: 5 m,
d) pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m,
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna:1,05,
5) linia zabudowy nieprzekraczalna: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) plaskie,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego kata
nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu dachu ptaskiego
w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu dachu ptaskiego
w przypadku zastosowania takiego dla budynku ustugowego,

f) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachowki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:

a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
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b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy,
¢) dopuszcza sie:

- wykonczenie fragmentéw elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem, drewnem,
klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktorej nastepuje obstuga
komunikacyjna dziatki: 90° +/- 159,

§ 26. 1. Na obszarze planu nr 3 dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ktadki i tunele piesze i pieszo - rowerowe,

b) rowerowe: Sciezki, drogi, trasy,

c) obiekty budowlane zwigzane z funkcjg drogi, takie jak wiaty przystankowe, kioski zintegrowane
z wiatami,

d) zielen przydrozna,
e) infrastruktura techniczna,
f) parkingi naziemne, stanowiska postojowe.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem
planu: dla 1IKDZ - 25 m.

§ 27. 1. Na obszarze planu nr 3 dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

b) zielen przydrozna,

¢) infrastruktura techniczna,

d) parkingi naziemne, stanowiska postojowe.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem
planu: dla 2KDD - 10 m z poszerzeniem w rejonie placu manewrowego.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Miasta.

§29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Mikolowa

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mikolowa o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ze wzgledu na brak uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszardw potozonych przy ul. Elsnera - obszar nr 1, przy ul.
Oswigcimskiej - obszar nr 2, przy ul. Miynskiej - obszar nr 3 w Mikotowie, Rada Miejska
Mikotowa nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 293 z pdzn. zm.).
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Zatacznik Nr 5 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Mikolowa

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mikolowa o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska Mikotowa dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 293 zp6dzn. zm.),
ustala, co nastepuje:

1.7Z wustalen zawartych wuchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej
1 komunikacji pocigga za sobg wydatki z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wtasnych.

2. Inwestycje 1inaktady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, w zakresie
budowy irozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore sg niezbedne dla prawidlowego
i uporzadkowanego zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane z budzetu gminy,
w tym ze srodkow zewnetrznych z uwzglednieniem srodkéw pomocowych i z zatozeniem mozliwosci
finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych, w tym
wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno — prywatnym.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miare pozyskiwania
srodkow finansowych.
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Zaltacznik Nr 6 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Mikolowa

Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow polozonych przy ul. Elsnera — obszar nr 1, przy ul. Oswiecimskiej — obszar nr 2,
przy ul. Mlynskiej — obszar nr 3 w Mikolowie

Projekt planu zostal sporzadzony na podstawie uchwaty Nr VII/65/2019 Rady Miejskiej
Mikotowa z dnia 19 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych przy ul. Elsnera — teren nr 1, przy
ul. Oswiecimskiej — teren nr 2, przy ul. Mtynskiej — teren nr 3 w Mikotowie.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie
przeznaczen terenéw umozliwiajacych realizacje ustug zwigzanych z dzialalnoscig rekreacyjng
1 sportowa, stuzaca poprawie kondycji fizycznej. Na obszarze nr 1 przy ul. Elsnera planowana jest
realizacja  oSrodka terapeutycznego wspierajacego rozwoj dzieci 1mlodziezy przez
komplementarne wykorzystanie hipoterapii. Na obszarze nr 2 planowana jest realizacja klubu
jezdzieckiego, gdzie inwestor zamierza szkoli¢ zawodnikéw jazdy konnej istworzy¢é miejsce
ogolnodostepne dla mieszkancow. Na obszarze nr 3 planowana jest realizacja osrodka
jezdzieckiego z halg ujezdzeniowa oraz hodowlg koni.

Zgodnie zart. 15ust.l1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020r. poz.293 zpdézn. zm.) przy sporzadzaniu w/w planu
uwzgledniono:

I. Wymagania wynikajace zart.1ust.2- 4 w/w ustawy zostaly w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszar6w potozonych przy ul. Elsnera — obszar nr 1,
przy ul. O$wiecimskiej — obszar nr 2, przy ul. Mtynskiej — obszar nr 3 w Mikotowie, uwzglednione
W nastepujacy sposob:

Ad. Art. 1 ust. 2

1) wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe:

Na zapewnienie tadu przestrzennego, w tym w dziedzinie urbanistyki i architektury, oraz
obiektow realizowanych w granicach planu wplywaja regulacje dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu odnoszace si¢ do lokalizacji budynkow
poprzez ustalenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy i wprowadzenia
zakazu lokalizacji atrap imitujacych dach stromy na budynkach. Do planu wprowadzono
zakaz sytuowania garazy i budynkow gospodarczych wykonanych z blachy lub z oktadzin
zblachy zdopuszczeniem ich realizacji, ale jako garaze otynkowane w kolorystyce
okreslonej w ustaleniach szczegdtowych. Ponadto dla terenow w calym obszarze planu
ustalono zakaz sytuowania ogrodzen petnych oraz wykonanych z prefabrykowanych przeset
betonowych lub blachy od strony przestrzenni publicznych. W planie zawarto ograniczenia
maksymalnych wysokosci zabudowy oraz minimalnej imaksymalnej intensywnosci
zabudowy.

Istotny wplyw w zakresie zachowania tadu przestrzennego majg ustalenia parametrow
dziatek wydzielanych w procedurze scalania 1 podziatu w zakresie: minimalnej powierzchni,
minimalnej szeroko$ci frontu, kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
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drogi z ktorej nastepuje obsluga komunikacyjna dziatki. Dla zachowania tadu przestrzennego
kluczowe jest réwniez ustalenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych stosowanej w procedurze podziatu, ktoéra dla terenéw planowanych pod
realizacj¢ o$rodka hipoterapii i osrodkow jazdy konnej wynosi od 2500 m? do 3000 m?.

2) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych:

Wymagania ochrony $rodowiska okre§lono poprzez ustalenie w planie zasad ochrony
srodowiska, przyrody 1ikrajobrazu. W planie wprowadzono nakaz ochrony: wod, gleby
1 ziemi przed degradacja lub zanieczyszczeniem, w tym w trakcie prac budowlanych; terenow
obudowy ekologicznej ciekow wodnych; istniejagcych zbiornikow i ciekow wodnych przed
zmiang stosunkéw wodnych 1 osuszeniem. Ustalono nakaz zagospodarowania zielenig
powierzchni niezabudowanych lub nieutwardzonych czg$ci terendw 1ochrony rowow
melioracyjnych 1iistniejacych drenazy. Zakazano prowadzenia dzialalno$ci stwarzajacych
ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomos$ci zwigzanych z emisja zanieczyszczen powietrza,
halasu, wibracji, pola elektromagnetycznego przekraczajacych warto$ci dopuszczalne,
zmiany kierunku sptywu wod powierzchniowych w obrebie poszczegdlnych dziatek oraz
wykonywania dziatan mogacych powodowa¢ zmiang stanu wody na gruncie ze szkoda dla
gruntow  sgsiednich, atakze skladowania poza budynkami materialow sypkich
przeznaczonych na cele dziatalnosci gospodarcze;.

W ustaleniach szczegotowych planu okreslono wymog zachowania minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlane;.

Wymogi w zakresie ochrony s$rodowiska zapewniono poprzez ustalenie, ze poziom
dzwigku przenikajacego do $rodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci
okreslonych w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

Wymagania ochrony gruntéw rolnych i lesnych zapewniono poprzez zachowanie terenu
obudowy ekologicznej ciekow wodnych (1ZE) 1 wysoki udziat powierzchni biologicznie
czynnej (min. 65%) dla terenu 2RU. Dla projektu planu nie bylo wymogu sporzadzenia
wniosku o wyrazenie zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne.

Plan wskazuje tereny, gdzie wystepuja ztoza kopalin.

Dopetieniem zasad ochrony $rodowiska sa wprowadzone do planu zakazy realizacji
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz
wskazanie przedsigwzi¢¢ wylaczonych z powyzszego zakazu.

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej:

W  granicach obszar6w objetych planem nie wystepuja zabytki oraz stanowiska
archeologiczne.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych:

Zakres wymagan dotyczacy ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0so0b niepelnosprawnych wigze si¢ w wigkszo$ci z uzasadnieniem przyjecia
wymagan ochrony §rodowiska (pkt 2).

W kwestii ochrony przed hatasem ustalono si¢, ze poziom dzwigku przenikajagcego do
srodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci okreslonych w przepisach ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.
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W obszarze planu nie wprowadzono zadnych nowych terendw, z ktorymi moze wigzaé si¢
ryzyko wystapienia powaznych awarii. Plan wustala zakaz prowadzenia dziatalno$ci
stwarzajagcych  ucigzliwosci dla  sgsiednich  nieruchomo$ci zwigzanych z emisja
zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pola elektromagnetycznego, przekraczajacych
wartosci dopuszczalne.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych i tereny
zagrozone ruchami masowymi.

Potrzeby osob niepelnosprawnych uwzgledniono w zakresie wymogow ksztattowania
przestrzeni publicznej poprzez nakaz zagospodarowywania terendéw w sposob zapewniajacy
bezpieczne warunki przebywania i przemieszczania si¢ ludzi, w szczegdlnosci poprzez
stosowanie rozwigzan uwzgledniajacych potrzeby osob niepetnosprawnych 1 starszych.
Ponadto planem wprowadzono nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz okreslone w przepisach ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

5) walory ekonomiczne przestrzeni:

Zgodnie zart. 2 pkt 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym przez walory ekonomiczne przestrzeni rozumie si¢ te cechy przestrzeni, ktore
mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych. Plan miejscowy, dla trzech obszaréw, sporzadzany
jest wcelu umozliwienia realizacji ustug zwigzanych z dziatalno$cia rekreacyjng i sportowa,
stuzaca poprawie kondycji fizycznej, poprzez wykorzystanie hipoterapii (obszar nr 1 przy ul.
Elsnera), oraz umozliwienie realizacji o$rodkow jezdzieckich (obszar nr 2 przy ul. Oswigcimskiej
oraz obszar nr 3 przy ul. Mtynskiej). Kazdy z trzech obszarow objetych planem, z uwagi m. in. na
oddalenie od siedlisk ludzkich stanowi atrakcyjne miejsce dla realizacji tych inwestycji. Do planu
miejscowego zostaty zlozone wnioski inwestoréw planujacych realizacje tych osrodkéw, a wiec
ich uwzglednienie zwigkszy atrakcyjnos$¢ 1 warto$¢ nieruchomosci obszardw objetych planem.

6) prawo wlasnoSci:

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow potozonych przy ul. Elsnera — obszar nr 1, przy ul. O$wigcimskiej — obszar nr 2, przy
ul. Mtynskiej — obszar nr 3 w Mikotowie - bylo nastgpstwem uwzglednienia wnioskow
ztozonych o sporzadzenie zmiany planu. Prawie wszystkie tereny objete planem miejscowym
stanowia ~ wlasnosci  wnioskujacych. Przedmiotowy plan miejscowy  sporzadzono
z poszanowaniem prawa wlasnosci.

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Potrzeby w zakresie obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa zagwarantowano poprzez
zapewnienie terendw dla prawidtowego funkcjonowania i rozwoju uktadu drogowego.

W projekcie planu miejscowego ustalono ograniczenie wysokosci obiektéw budowlanych do
wysokosci  zgodnej z ustaleniami szczegdétowymi planu w celu zapewnienia niezakldconej
pracy lotniczego urzadzenia naziemnego - radaru meteorologicznego. Powyzsze ograniczenie
wysokosci obejmuje takze umieszczone na obiekcie budowlanym urzadzenia.

W  procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnos$ci
1 bezpieczenstwa panstwa, wystagpiono o jego uzgodnienie do: Wojewddzkiego Sztabu
Wojskowego, Wojskowej Komendy Transportu, Slasko-Matopolskiego Oddziatu Strazy
Granicznej, Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Slaskiej Komendy Wojewoddzkiej Policji,
Urzgdu Lotnictwa Cywilnego. Uzyskano badz pozytywne uzgodnienia w/w organdw, badz
organy uzgadniajace nie przekazaly swojego stanowiska w terminie wskazanym w wystapieniu,
stad zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym, upowaznia to sporzadzajacego projekt planu miejscowego do uznania
uzgodnienia za pozytywne.

8) potrzeby interesu publicznego:
Ustalenia sporzadzonego planu realizujg potrzeby interesu publicznego poprzez:

a) umozliwienie realizacji uslug zwigzanych z dzialalnoscia rekreacyjng 1sportowa poprzez
wykorzystanie hipoterapii oraz umozliwienie realizacji osrodkoéw jezdzieckich,

b) wyznaczenie terenow zielonych stanowigcych obudowe ekologiczng ciekéw wodnych dla
utrzymania wysokiej jakosci walorow przestrzennych i krajobrazowych,

c¢) zagwarantowanie rezerw terenowych pod drogi publiczne.

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych:

Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej zostaty
okreslone w §12. Dotycza zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych
1 roztopowych, zaopatrzenia w ciepto, gaz, energi¢ elektryczng i ustalajg:

-zapewnienie zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych
1 przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej oraz dopuszczaja realizacje studni zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w szczegélnosci przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
Wodne.

-nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych, z wytaczeniem wdd opadowych i roztopowych,
poprzez system zbiorczej kanalizacji sanitarnej 1 dopuszczenie stosowania szczelnego zbiornika
bezodplywowego i przydomowych oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi,
w szczegdlnosci ustawy o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
odrgbnych z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

-dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych do istniejacych ciekow
powierzchniowych 1 kanalizacji deszczowej badz zastosowanie rozwigzan indywidualnych
zrozsgczeniem wody w gruntach przepuszczalnych w ramach nieruchomos$ci gruntowe;,
nie naruszajgc interesoOw osob trzecich,

-dopuszczenie zastosowania zbiornikdw retencyjnych do przetrzymywania wod opadowych
przed odprowadzeniem do Srodowiska,

- stosowanie systemow grzewczych opartych o sie¢ cieptownicza,
- dopuszczenie indywidualnych badZ grupowych systeméw grzewczych,

-dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto poprzez zasilanie gazem, energig elektryczng oraz energig
stoneczna,

- zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejacg i rozbudowang sie¢ gazowa Sredniego i niskiego
ci$nienia, zgodnie z zapotrzebowaniem badz z indywidualnych zbiornikow gazu,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej 1 rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej
1dopuszczenie na stupach oswietleniowych 1ielementach systemu informacji miejskiej
stosowanie instalacji wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego oraz wiatru, do ich
bezposredniego =zasilania, atakze wytwarzanie energii elektrycznej poprzez systemy
fotowoltaiczne zlokalizowane na dachach budynkow,
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- budowg stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu z drogi publiczne;j,
- rozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej w oparciu o istniejacg sie¢ oraz budowe nowej,

Ponadto w catym obszarze objetym planem dopuszczono budowe, rozbudowe, remont
obiektow 1 likwidacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu.

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej:

Informacj¢ o podjeciu przez Rade Miejska Mikotowa uchwatly inicjujacej procedure
planistyczng Nr VII/65/2019 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 19 marca 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarOw
potozonych przy ul. Elsnera — teren nr 1, przy ul. O$wiecimskiej — teren nr 2, przy ul. Mtynskiej
— teren nr 3 w Mikotowie wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na $rodowisko podano
do publicznej wiadomosci w dniu 2 kwietnia 2019r. w formie: ogloszenia prasowego
zamieszczonego w Gazecie Wyborczej, obwieszczenia umieszczonego na tablicy ogloszen oraz
zamieszczonego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Mikotowa. Wskazano tam,
ze wnioski do planu nalezy sktada¢ na adres Urzgdu Miasta Mikotowa, ul. Rynek 16, Biuro
Planowania Przestrzennego w terminie do dnia 24 kwietnia 2019 r.

Nastegpnie po przeprowadzeniu procedury opiniowania i uzgadniania, projekt wytozono do
publicznego wgladu. Informacj¢ o wylozeniu podano do publicznej wiadomosci w dniu
09.06.2020 r., w formie: obwieszczenia umieszczonego na tablicy ogloszen, informacji
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Mikolowa,
a takze ogloszenia prasowego w Gazecie Wyborczej. Projekt planu wytozono do publicznego
wgladu wdniach od 16.06.2020r. do 15.07.2020r. w Urzedzie Miasta Mikolowa,
udostepniono go takze w Biuletynie Informacji Publicznej. Uwagi do planu mozna byto sktadaé
do Burmistrza Mikolowa w terminie do 29.07.2020 r., a termin dyskusji ustalono na dzien
26.06.2020 r. Do projektu planu nie zostaty wniesione uwagi.

11) zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Procedura planistyczna prowadzona byla zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Réwnolegle prowadzono strategiczng oceng
oddziatywania na $rodowisko sporzadzanego projektu planu, na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.
Przeprowadzone procedury zachowaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze
formy informowania spoteczenstwa oraz organéow uzgadniajacych i opiniujacych.
Dokumentacja prac planistycznych, poswiadczajaca wykonywanie czynnos$ci, o ktérych mowa
w art. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, opracowana zostata
stosownie do wymogow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci:

Mozliwo$¢ 1 warunki prowadzenia wilasciwej gospodarki z zakresu zaopatrzenia w wode
zapewniaja ustalenia zawarte w § 12 ust. 3 projektu planu oraz dopuszczenia w przeznaczeniu
kazdego terenu lokalizacji infrastruktury technicznej. Istniejaca sie¢ wodociggowa zapewnia
zaopatrzenie w wodeg. Jest rowniez mozliwos¢ budowy irozbudowy wodociggéw zgodnie
z rosngcym zapotrzebowaniem.

Ad. Art.1 ust. 3:

Ustalajac przeznaczenie oraz okreslajac sposoby zagospodarowania i korzystania z terenu,
sporzadzajacy plan kierowat si¢ dazeniem zarowno do zapewnienia interesu publicznego jak
1 prywatnego: kreowania fadu przestrzennego, minimalizowania konfliktow funkcjonalno —
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przestrzennych, zapewnienia wlasciwej obstugi komunikacyjnej terenéw i spetnienia wymogow
ochrony $rodowiska, przy minimalnej ingerencji w interes prywatny.

Ad. Art. 1 ust. 4 - (oszcze¢dne i racjonalne gospodarowanie przestrzenia):

- ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego:

Obszar nr 1 jest obstugiwany z istniejacej drogi publicznej - ul. Elsnera.

Obszar nr 2, zlokalizowany na granicy Mikotowa i Rudy Slaskiej, ma zapewniong obstuge
komunikacyjng od istniejacej drogi publicznej ul. O$wiecimskiej poprzez tereny lesne.
Zezwolenie na zawarcie umowy na korzystanie z odcinkow lesnych o okreslonym przebiegu
zostalo wydane pismem Zn. Spr. ZZ-M-2126/555/2012 z dnia 22.08.2012 .

Obszar nr 3, zlokalizowany na granicy Mikotowa, Wyr i Lazisk Gornych, ma zapewniona
obstuge komunikacyjng od istniejacej drogi publicznej ul. Pszczynskiej poprzez tereny
gminne.

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

W ustaleniach planu miejscowego:

-dla obszaru nr 1- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowi wylacznie uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego,

- dla obszaru nr 2 - zabudowa mieszkaniowa nie zostala dopuszczona,

-dla obszaru nr 3 - obstluga transportem publicznym, gdzie przeznaczono teren pod zabudowe

mieszkaniowa jednorodzinng, odbywa si¢ po drodze publicznej potozonej poza obszarem
opracowania tj. po ul. Pszczynskiej. Dla tego obszaru jest mozliwos¢ dla mieszkancow
wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

-zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow poprzez:

W ustaleniach projektu planu dla wszystkich wskazanych w planie drog publicznych
dopuszczono realizacje, $ciezek, tras 1 drog rowerowych. Parametry terendw przeznaczonych
pod drogi umozliwiaja realizacje chodnikow.

- dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy, na obszarach ow pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art.2 pkt1 ustawy zdn. 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz. 1612 z p6zn. zm.),
w szczegollnoSci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy:

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie
przeznaczen umozliwiajacych realizacje uslug zwigzanych z dziatalnoScig rekreacyjna
1 sportowa, stuzaca poprawie kondycji fizycznej tj. umozliwienie realizacji osrodka
terapeutycznego wspierajacego rozwoj dzieci 1 mtodziezy przez wykorzystanie hipoterapii,
realizacji klubu jezdzieckiego io$rodka jezdzieckiego z halg ujezdzeniowa oraz hodowla
koni.

Lokalizacja ww. obszarow poza terenami mieszkaniowymi umotywowana jest potrzeba
wyksztalcenia jak najlepszych warunkoéw dla koni tj. w oddaleniu od siedzisk ludzkich.
Nalezy podkresli¢, ze bliskie sasiedztwo zwierzat — koni moze takze stanowi¢ potencjalna
ucigzliwos¢ dla ludzi, dlatego zasadne jest zlokalizowanie tych przedsiewzig¢ w obszarach
objetych planem.

Id: DAD2526A-009E-4649-8534-CO9FOEB425663. Projekt Strona 6



I1. Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (o ktorej
mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.)

Sporzadzenie planu miejscowego wynika z potrzeby realizacji wnioskéw inwestorow
planujacych przedsiewziecia zwigzane zrealizacje ustug dla dziatalnosci rekreacyjnej
1 sportowe;.

Rada Miejska Mikotowa uchwalita ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Mikotdw”, uchwata Nr XX/247/99 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia
14 grudnia 1999 r. ze zmianami przyjetymi uchwalg Nr XXXIII/766/2013 z dnia 27 sierpnia
2013 r.,, uchwalag NrXXXVII/721/2017 zdnia 19 grudnia 2017r. oraz uchwalg Nr
XLII/774/2018 z dnia 24 kwietnia 2018 r. Studium jest aktualne 1umozliwia prowadzenie
polityki przestrzennej, co zostato stwierdzone uchwala Nr XXXVI/706/2017 Rady Miejskiej
Mikotowa z dnia 21 listopada 2017 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta ~Mikolowa oraz  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Mikolowa.

Dokument ten wskazuje na mozliwo$¢ podejmowania zmian obowigzujacych miejscowych
planéw w zwigzku ze zlozonymi wnioskami mieszkancéw. Sporzadzany projekt planu realizuje
ustalenia przyjete w aktualnym dokumencie strategicznym spetniajac warunek jego zgodnosci,
zgodnie zwymogiem art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

III.  Wplyw na finanse publiczne

Zgodnie z,Prognoza skutkdw finansowych” opracowang na potrzeby projektu planu,
uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych przy ul.
Elsnera — obszar nr 1, przy ul. Oswigcimskiej — obszar nr 2, przy ul. Mlynskiej — obszar nr
3 w Mikotowie, moze podnies¢ wplywy do budzetu gminy ztytulu renty planistycznej,
podatkéw od nieruchomosci oraz dochodow z tytutu sprzedazy nieruchomosci gminnych, ale tez
spowodowa¢ wydatki zwigzane z inwestycjami infrastrukturalnymi.

Rozwigzania planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotowa”,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotow”, przyjetego uchwala Nr XX/247/99 Rady
Miejskiej Mikotowa =z dnia 14 grudnia 1999r. ze zmianami przyjetymi uchwalg Nr
XXXIII/766/2013 z dnia 27 sierpnia 2013 r., uchwatg Nr XXXVII/721/2017 z dnia 19 grudnia
2017 r. oraz uchwatg Nr XLII/774/2018 z dnia 24 kwietnia 2018 r.

Id: DAD2526A-009E-4649-8534-CO9FOEB425663. Projekt Strona 7





