Projekt

z dnia 3 czerwca 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........ccceeueneeee
RADY MIEJSKIEJ MIKOLOWA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie
ul. Konstytucji 3 Maja w Mikolowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z2020r. poz.713), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2020r. poz.293), w zwigzku zuchwalg Nr
X1I/121/2019 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ul. Konstytucji 3 Maja
w Mikotowie

Rada Miejska Mikolowa

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie
ul. Konstytucji 3 Maja w Mikolowie nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotowa”, przyjetego uchwala Nr XX/247/99 Rady Miejskiej
Mikotowa z dnia 14 grudnia 1999 r. ze zmianami przyjetymi uchwalg Nr XXXIII/766/2013 Rady Miejskiej
Mikotowa z dnia 27 sierpnia 2013 r.,, uchwalg Nr XXXVII/721/2017 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia
19 grudnia 2017 r. oraz uchwatg Nr XLII/774/2018 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 24 kwietnia 2018 r.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego w rejonie ul. Konstytucji 3 Maja
w Mikolowie

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Konstytucji
3 Maja w Mikolowie, zwany dalej ,,planem”, sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz
z nastgpujacymi zalacznikami:

1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowiacy czes$¢ graficzna ustalen planu wykonany na kopii mapy
zasadniczej, w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mikotowa o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgednionych
uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Mikotowa o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w granicach okre$lonych na rysunku planu.
2. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Ustalenia ogdlne;
2) Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru objetego planem;
3) Ustalenia szczegdtowe dla terendow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) Ustalenia koncowe.
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3. W planie nie okresla si¢, gdyz nie wystepuja przestanki do ustalenia:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych, a takze krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne ustalen planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zabytkowy budynek chroniony ustaleniami planu;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej;
6) tereny wraz z symbolem cyfrowo - literowym dotyczace przeznaczenia terenu:
- MW/MN/UK - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustug publicznych,
- KDZ - teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”.
2. Elementy przyjete na podstawie przepisow odrebnych, obejmujace caly obszar planu:
- granice zloza wegla kamiennego ,,Bolestaw Smiaty”.

3. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne informacyjne elementow nie bedacych ustaleniami
planu:

1) granice i numery dzialek ewidencyjnych;
2) budynek ujety w wykazie obiektow wskazanych do ujgcia w gminnej ewidencji zabytkow;
3) obejmujace caty obszar planu: zasieg oddziatywania radaru meteorologicznego;
4) istniejgca infrastruktura techniczna:

- sieci wodociagowe,

- sieci kanalizacyjne,

- sieci gazowe,

- sieci elektroenergetyczne,

- sieci telekomunikacyjne.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, o ktérej mowa
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) elementach systemu informacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ tablice iurzadzenia wraz
z konstrukcja nosng podajace: lokalizacje na planie miasta - budynkéw, obiektow, ulic iosiedli itp.;
podajace informacje o wartosciach i znaczeniu kulturowym budynkow, obiektéw, miejsc iich patronow
itp.; obiekty malej architektury (np. stupy informacyjno — ogloszeniowe) wykorzystywane przez wiladze
miasta do promocji miasta i informowania mieszkancow o waznych dla miasta wydarzeniach; przy czym
zapis ten nie dotyczy znakow i sygnatéw drogowych;

3) elementach wyposazenia miejskiego — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania przestrzeni
publicznych, takie jak: siedziska, tawki, zegary uliczne, wiaty, latarnie, lampy oswietleniowe, stojaki
rowerowe, pergole, barierki uliczne, stupki 1 ograniczniki parkowania na chodnikach, donice oraz elementy
systemu informacji miejskiej;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia izwigzane znimi obiekty
stuzace w szczegolnosci do: zaopatrzenia w wode, ciepto, energi¢ elektryczna 1ipaliwa gazowe,
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odprowadzania ipodczyszczania $ciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji
i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow
nieruchomosci;

5) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ intensywnos¢ zabudowy w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajacg czeS¢ terenu, w obrebie ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkow,
przy czym linia ta nie dotyczy czeSci obiektow budowlanych znajdujacych sie¢ w calosci pod poziomem
terenu, balkonow, wykuszy, loggii, o wysiegu nie przekraczajacym 1,5 m, gzymséw, okapow, zadaszen nad
wejsciami do budynkdéw, elementéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodéw prowadzacych
do budynkoéw, pochylni dla niepelnosprawnych i innych podobnych elementow budynkow;

7) obszarze planu — nalezy przez to rozmie¢ obszar objety granicami planu;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktéorej mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu
z pominigciem obiektow budowlanych ijego czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu, schodow
zewnetrznych, ramp, daszkow, o§wietlenia zewngtrznego;

10) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumiec¢ teren oznaczony w obszarze planu symbolem 1KDZ;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore zajmuje co najmniej
51% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych
w granicach poszczeg6lnych dziatek budowlanych;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem, uzupetniajacy przeznaczenie
podstawowe sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — stanowigcy nie wigcej niz 49% powierzchni dziatki
budowlanej;

13) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wyznaczony liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem cyfrowo-literowym
stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu;

14) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi budynku na powierzchnig terenu dziatki budowlanej; wyrazony w procentach;

15) wysokosci budynkow - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é, o ktorej mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

16) wysokosci obiektéow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektéw, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, z wylaczeniem wysokosci budynkow, mierzong od
sredniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej potozonej czesci stanowiacej
element tego obiektu;

17) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewdow, rabat,
trawnikow, kwietnikow.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Przeznaczenie terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslaja przepisy Rozdzialu 3.
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§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz wymagania
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala si¢ zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznej stosownie do przeznaczenia
terenu i funkcji z nim zwigzanych i nakaz zagospodarowywania terenu w sposob zapewniajacy bezpieczne
warunki przebywania i przemieszczania si¢ ludzi, w szczegdlnosci poprzez stosowanie rozwigzan:

a) uwzgledniajacych potrzeby 0séb niepetnosprawnych i starszych,

b) koordynujacych bezkolizyjne wspotistnienie ruchu pieszego i rowerowego.
2. W calym obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 1,8 m.
§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, za wyjatkiem: inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, drogowej, zabudowy systemami fotowoltaicznymi,
a takze poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania z16z kopalin.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze: poziom dzwigku przenikajacego do S$rodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci okreslonych w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska.

3. Dla terenéw w calym obszarze planu ustala sie:
1) nakaz:

a) ochrony gleby, wod iziemi przed degradacja lub zanieczyszczeniem, wtym w trakcie prac
budowlanych,

b) zagospodarowania zielenig urzadzona powierzchni niezabudowanych lub nieutwardzonych czesci terenu,
2) zakaz:

a) prowadzenia dziatalno$ci stwarzajacych ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomos$ci zwigzanych z emisja
zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pola elektromagnetycznego, przekraczajacych wartosci
dopuszczalne,

b) zmiany kierunku sptywu wod powierzchniowych w obrebie poszczegolnych dziatek oraz wykonywania
dziatan mogacych powodowaé zmiang stanu wody na gruncie ze szkodg dla gruntow sasiednich,

¢) zmiany rzgdnej poziomu terenu dziatki budowlanej w granicy dziatki budowlane;.
§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Na obszarze planu wskazuje si¢ zabytkowy budynek chroniony ustaleniami planu - wille przy
ul. Konstytucji 3 Maja 18.

2. Na obszarze planu ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej w obregbie ktorej ustala sig:
1) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych z zastrzezeniem § 15 ust. 1 pkt 3b;
2) nakaz:
- yjednolicenia stosowanych materiatow elewacyjnych i kolorystycznych na budynkach,

- yjednolicenia elementéw zagospodarowania terenu tj.: nawierzchni chodnikow, placéw, dojsé
i dojazdow, systemow o§wietlenia, fawek lub innych siedzisk,

- zachowania formy istniejacego historycznego ogrodzenia od strony przestrzeni publicznych.

3. Oznacza si¢ na rysunku planu budynek ujety w wykazie obiektéw wskazanych do ujecia w gminnej
ewidencji zabytkow tj.: budynek willi przy ul. Konstytucji 3 Maja 18.

4. Szczegltowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslaja przepisy Rozdziatu 3.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych.
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1. Obszar objety planem potozony jest w catosci w granicy ztoza wegla kamiennego ,,Bolestaw Smiaty”.
§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

2. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym okreslaja
przepisy Rozdzialtu 3.

§ 11. Szczegoélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1. W obszarze planu obowigzuje ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych do wysokosci 360 m
n.p.m. w celu zapewnienia niezaktoconej pracy lotniczego urzadzenia naziemnego - radaru meteorologicznego,
obejmujacej takze umieszczone na obiekcie budowlanym urzadzenia.

2. Nakaz uwzglednienia ograniczen zwigzanych =z sgsiedztwem istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, w zaleznos$ci od ich rodzaju i parametrow, zgodnie z warunkami technicznymi dla danej sieci.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. Parametry oraz klasyfikacja drogi publicznej okreslone zostaty w ustaleniach Rozdziatu 3.

2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem zachowanie cigglo$ci powigzan elementow pasa drogowego,
w szczegodlnosci jezdni oraz chodnikow w granicach obszaru planu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym
poprzez droge w ramach terenu oznaczonego symbolem 1KDZ.

3. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych wilosci dostosowanej do rodzaju iskali prowadzonej
dziatalnosci, przy czym ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej ilo$ci stanowisk postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy ustug publicznych tj. ustug kultury, oswiaty, administracji oraz ztobka i klubu dzieciecego
- 1 stanowisko na kazdych 5 zatrudnionych,

c) dla niezabudowanych kubaturowo terenow sportu, rekreacji - 1 stanowisko dla 50 uzytkownikow;

2) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz okreslona w przepisach ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

3) w sasiedztwie wejs¢ do budynkéw ustugowych nalezy sytuowaé miejsca postojowe dla rowerow, przy
czym ich ilo§¢ powinna by¢ dostosowana do rodzaju i skali prowadzonej dziatalnosci;

4) dopuszcza sie:

- realizowanie stanowisk postojowych: jako terenowych (naziemnych) ipodziemnych, a takze
zlokalizowanych w linii rozgraniczajacej drogi 1IKDZ,

- bilansowanie ilo$ci stanowisk postojowych w ramach ogoélnodostgpnych stanowisk wzdhuz ulicy
Konstytucji 3 Maja.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1. W calym obszarze planu, dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, remont obiektow i likwidacje urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu:

1) w parametrach niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania danego systemu infrastruktury technicznej;

2)w sposob umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie terenu w otoczeniu obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej na potrzeby przeznaczenia okre§lonego w planie.

2. Ustala si¢ dla obszaru objgtego planem:

1) zachowanie cigglo$ci powigzan urzadzen isieci infrastruktury technicznej z zewngtrznym uktadem
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) zakaz:

Id: AES198FA-CEAB-4718-A5A1-4F7CCDCBBS5BO. Projekt Strona 5



a) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100kW,

b) lokalizacji elektrowni wiatrowych.

3. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w wodg: zapewnienie zaopatrzenia w wode dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowe;.

4. Ustala si¢ zasady dotyczace odprowadzania $ciekow:

1) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych, z wylaczeniem wod opadowych iroztopowych, poprzez
system zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnego zbiornika bezodplywowego i przydomowych oczyszczalni $ciekow
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczego6lno$ci ustawy zdnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) zastosowanie urzadzen podczyszczajacych przy ujmowaniu wod opadowych i roztopowych z powierzchni
szczelnej terenow placow manewrowych, drog i parkingéw o powierzchni powyzej 0,1 ha;

2) dopuszcza sie:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,

b) zastosowanie rozwigzan indywidualnych z rozsaczeniem wody w gruntach przepuszczalnych w ramach
nieruchomosci gruntowej, nie naruszajac interesdw osob trzecich.

6. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w ciepto:
1) stosowanie systemow grzewczych opartych o sie¢ cieptownicza;
2) z indywidualnych badz grupowych systemow grzewczych;
3) zasilanie gazem, energig elektryczng oraz energig stoneczng.

7. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz w oparciu o istniejacg irozbudowang sie¢ gazowa
niskiego ci$nienia, zgodnie z zapotrzebowaniem.

8. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) zasilanie z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza sie:

a)na shupach oswietleniowych ielementach systemu informacji miejskiej stosowanie instalacji
wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego oraz wiatru, do ich bezposredniego zasilania,

b) wytwarzanie energii elektrycznej poprzez systemy fotowoltaiczne o0 maksymalnej mocy 100kW,
c¢) budowe stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu z drogi publiczne;.

9. Ustala si¢ zasady dotyczace telekomunikacji: rozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej w oparciu
o istniejgca sie¢ oraz budowe nowej zuwzglednieniem ograniczen w lokalizacji na zabytkowym budynku
chronionym ustaleniami planu, zgodnie z zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustalonymi
w§ 8.

10. Ustala si¢ zasady w zakresie gospodarki odpadami:

1) zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, ustawy prawo ochrony srodowiska oraz ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach;

2) nakaz zabezpieczenia odpadow czasowo przechowywanych przed infiltracja wod opadowych.

§ 14. Ustala sie dla wszystkich terenow w obszarze planu stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala
si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 20% stownie: dwadzie$cia procent.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/MN/UK ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) zabudowa ustug publicznych:
- usthugi kultury, w tym muzeum,
- ushugi o$wiaty,
- ushugi administracji,
- zlobki i kluby dzieciece;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze,
b) terenowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe z wylaczeniem budynkow,
¢) dojazdy, dojscia,
d) parkingi naziemne i stanowiska postojowe,
e) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
f) zielen,
g) infrastruktura techniczna,
h) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzgdzeniem terenu,
i) obiekty malej architektury,
j) elementy wyposazenia miejskiego;
3) dopuszcza sie:

a) sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,

b)na czas trwania okoliczno$ciowych isezonowych imprez kulturalnych, rozrywkowych -
zagospodarowanie terenu obiektami i urzgdzeniami tymczasowymi w szczegdlnosci takimi jak: stragany,
ogrodki gastronomiczne, stoiska, namioty, wiaty, sceny, podesty, przeno$ne siedziska, obiekty sanitarne,
wraz z niezbgdnymi elementami obstugi komunikacyjne;.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%:;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow: 16 m,

b) obiektow matej architektury: 5 m,

¢) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m,
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,6,
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5) linie zabudowy: nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu,
6) dachy:

a) wielospadowe,

b) o indywidualnej geometrii.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktoérej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90° +/- 15°.

4. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wskazuje si¢ zabytkowy budynek
chroniony ustaleniami planu: willa przy ul. Konstytucji 3 Maja 18, dla ktorego:

1) ustala si¢ nakaz:

a) zachowania formy zewnetrznej w zakresie gabarytdow budynku, jego bryly iksztattu, szerokosci,
powierzchni zabudowy, ksztattow i geometrii dachu z zastrzezeniem pkt 3 litaib.,

b) zachowania detalu architektonicznego elewacji, kompozycji, w tym rozmieszczenia otworéw okiennych
i drzwiowych na elewacjach, proporcji, wielkos$ci 1 podzialow stolarki okiennej i drzwiowej,

c) stosowania jako materiatu dla pokrycia elewacji tynkéw w kolorach nawigzujacych do naturalnego
koloru tynku,

d) zachowania pierwotnego uktadu istniejgcych otworow okiennych, w tym profilowanego $lemienia oraz
sposobu otwierania okien, z dopuszczeniem okien w konstrukcji zespolonej,

e) stosowania kolorystyki stolarki okiennej w kolorze biatym,

f) zachowania oryginalnych zewngtrznych drzwi drewnianych, wraz ze szkleniem, w obrgbie elewacji
frontowe;j i elewacji bocznych,

g) stosowania ceramicznego pokrycia dachu i stosowania dla niego kolorystyki w odcieniach czerwieni;
2) ustala sie zakaz:

a) rozbudowy i nadbudowy budynku,

b) docieplania od zewnatrz elewacji budynku,

¢) umieszczania na elewacjach budynku anten satelitarnych, klimatyzatorow i wentylatorow;
3) dopuszcza si¢:

a) realizacje wind zewnetrznych z wylaczeniem elewacji frontowej,

b) zmiang bryty i ksztattu budynku zwigzane z realizacja windy zewngtrzne;j,

¢) lokalizacje urzadzen technicznych na budynku, z wylgczeniem wymienionych w pkt 2 lit. ¢ , w sposéb
nie zagrazajacy ekspozycji budynku,

d) spos6b otwierania okien do wewnatrz budynku.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

b) zielen przydrozna,

¢) infrastruktura techniczna,
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d) parkingi naziemne, stanowiska postojowe.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem
planu: dla 1KDZ (ul. Konstytucji 3 Maja) — od 14 - 15 m (szeroko$¢ w granicy obszaru objetego planem).

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr .............
Rady Miejskiej Mikotowa

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO
W REJONIE UL. KONSTYTUCJI 3 MAJA W MIKOLOWIE

RYSUNEK PLANU

WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA MIKOLOWA"

USTALENIA STUDIUM:
. LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY STUDIUM

[ 1.11M1 ] | sYMBOL TERENU STUDIUM
"5 TERENY LINIOWE STUDIUM:
TERENY KOMUNIKACII DROG PUBLICZNYCH ZBIORCZYCH

USTALENIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO:

[T
[T\ ]| STREFABOCHRONY KONSERWATORSKIE)

USTALENIA OCHRONY ZASOBOW PRZYRODY, SRODOWISKA
I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
77 TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA RUCHY MASOWE ZIEMI

STREFA A OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

|

KDZ

/////////////

PRZEZNACZENIA DOMINUJACE TERENOW:

TERENY STUDIUM:
e ™ " ¥y granica obszaru objetego planem

Skala 1 :1 OOO TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNE)J n
anmni
0 30 60 90 120 TERENY ZABUDOWY UStUG PUBLICZNYCH
I TERENY ZIELENI URZADZONEJ | PARKOW
(1cm-10m) Skala 1:5 000

USTALENIA PLANU
USTALENIAMI PLANU

—v—v nieprzekraczalne linie zabudowy ewidencji zabytkow

zabytkowy budynek chroniony ustaleniami planu

granica strefy ochrony konserwatorskiej

Symbole dotyczace przeznaczenia terendw

[ 1]
[ ]

Caly obszar potozony jest:

Istniejaca infrastruktura techniczna:
sieci wodociggowe
sieci kanalizacyjne

MW/MN/UK - teren zabudowy mieszkaniowej sieci gazowe

wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustug publicznych
sieci elektroenergetyczne

KDZ - teren drogi publicznej klasy ,zbiorcza” o _ )
sieci telekomunikacyjne

ELEMENTY PRZYJETE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Catly obszar planu potozony jest:
- W granicy ztoza wegla kamiennego "Bolestaw Smiaty"

ELEMENTY INFORMACYINE NIE BEDACE

SEuEmEy
- m granica obszaru objetego planem
EEEEE 589/64 granice i numery dziatek ewidencyjnych
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
: lub réznych zasadach zagospodarowania budynek ujety w wykazie obiektow
5% wskazanych do ujecia w gminnej

- W zasiegu oddziatywania radaru meteorologicznego
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Mikolowa

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mikolowa o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu

Ze wzgledu na brak uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ul. Konstytucji 3 Maja w Mikotowie Rada
Miejska Mikolowa nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 293).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej Mikolowa

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mikolowa o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska Mikotowa dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293), ustala, co nastgpuje:

Ze wzgledu na to, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
ul. Konstytucji 3 Maja w Mikotowie nie przewiduje nowych inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, nie dokonuje si¢ rozstrzygnig¢ o sposobie realizacji i zasadach ich
finansowania.
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w rejonie ul. Konstytucji 3 Maja w Mikolowie

Projekt planu zostat sporzadzony na podstawie uchwaty Nr XII/121/2019 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia
27 sierpnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ul. Konstytucji 3 Maja w Mikotowie.

Granicami niniejszego projektu planu objeto obszar polozony w rejonie ul. Konstytucji 3 Maja
18 w Mikotowie, gdzie zlokalizowany jest budynek (dawna willa) wskazany do ujecia w Gminnej Ewidencji
Zabytkow wraz z terenem przyleglym. Przez cze$¢ potudniowo-wschodnig projektu planu przebiega droga
powiatowa — ul. Konstytucji 3 Maja. Obszar obj¢ty planem obejmuje powierzchni¢ ok. 0,34 ha.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie przeznaczenia
terenu umozliwiajgcego realizacje ushug publicznych - muzeum.

Zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z 2020 r. poz. 293) przy sporzagdzaniu w/w planu uwzgledniono:

I. Wymagania wynikajace zart.1ust.2—- 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ul. Konstytucji 3 Maja w Mikotowie, uwzglednione
W nastepujacy sposob:

Ad. Art. 1 ust. 2

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe:

Na zapewnienie ladu przestrzennego, wtym w dziedzinie urbanistyki i architektury, oraz obiektow
realizowanych w granicach planu wplywajg regulacje dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu odnoszace si¢ do lokalizacji budynkéw poprzez ustalenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy. W planie zawarto ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy do
16 m. Ustalono wymagania dotyczace geometrii dachéw, minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy,
a takze ustalenia w zakresie kolorystyki dachow i $cian budynkow.

Dla zabytkowego budynku chronionego ustaleniami planu: willa przy ul. Konstytucji 3 Maja 18, ustalono
szereg nakazow i zakazow dot. zewnetrznego wygladu tego budynku. Dla obszaru objetego planem ustalono
takze strefe ochrony konserwatorskiej.

Na zapewnienie tadu przestrzennego majg wplyw takze przepisy zawarte w ogoélnych ustaleniach planu.
Z elementdéw skltadajgcych si¢ na catoksztalt mozna wskaza¢ ustalenie w calym obszarze planu dot. zakazu
lokalizacji ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 1,8 m.

Istotny wplyw w zakresie zachowania tadu przestrzennego majg ustalenia parametrow dziatek wydzielanych
w procedurze scalania ipodzialu w zakresie: minimalnej powierzchni, minimalnej szerokosci frontu, kata
potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi z ktdérej nastgpuje obsluga komunikacyjna
dzialki.

Wplyw na poprawg walorow krajobrazowych majg ustalenia dotyczace zasad umieszczania na budynku
anten satelitarnych, klimatyzatorow i wentylatorow.

2) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leSnych:

Wymagania ochrony srodowiska okre§lono poprzez ustalenie w planie zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu. W planie wprowadzono nakaz ochrony gleby, wodd iziemi przed degradacja lub
zanieczyszczeniem, w tym w trakcie prac budowlanych, nakaz zagospodarowania zielenig niezabudowanych
lub nieutwardzonych czgéci terendw, oraz zakaz prowadzenia dziatalno$ci stwarzajacych uciagzliwosci dla
sasiednich nieruchomos$ci zwigzanych zemisjg zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pola
elektromagnetycznego przekraczajacych wartosci dopuszczalne. Zakazano zmiany kierunku spltywu wod
powierzchniowych w obrebie poszczegdlnych dziatek oraz wykonywania dzialan mogacych powodowaé
zmian¢ stanu wody na gruncie ze szkodg dla gruntéw sgsiednich. W ustaleniach szczegdtowych planu
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okreslono wymog zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki
budowlanej na poziomie 40%.

Wymogi w zakresie ochrony $rodowiska zapewniono poprzez ustalenie, ze poziom dzwigku przenikajgcego
do s$rodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreSlonych w przepisach ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

Dopelnieniem zasad ochrony $rodowiska sg wprowadzone do planu zakazy realizacji przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko oraz wskazanie przedsigwzi¢¢ wylaczonych z powyzszego zakazu.
Plan ponadto okres$la uwarunkowania wynikajace z wystgpowania zt6z kopalin.

W obszarze planu nie wystepuja grunty rolne i lesne.
3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w planie, w ustaleniach szczegétowych
wskazano zabytkowy budynek chroniony ustaleniami planu: willa przy ul. Konstytucji 3 Maja 18. Przestanka
do wprowadzenia ochrony dla w/w obiektu jest wskazanie go w wykazie obiektow wskazanych do ujgcia
w gminnej ewidencji zabytkéw oraz w obowigzujgcym planie miejscowym (miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Mikotowa - uchwata nr XXI1X/437/2004 Rady Miejskiej w Mikotlowie z dnia
28.12.2004 r.) Dla obiektu objetego ochrong w planie, ustalono indywidualnie nakazy, zakazy oraz
dopuszczenia.

W obszarze objetym planem ustalono takze strefe ochrony konserwatorskiej, w ramach ktorej nakazano
ujednolicenie stosowanych materialdéw elewacyjnych i kolorystycznych na budynkach, ujednolicenie
elementow zagospodarowania terenu tj.: nawierzchni chodnikéw, placéw, dojs¢ idojazddw, systemow
oswietlenia, tawek lub innych siedzisk, a takze zachowanie formy istniejacego historycznego ogrodzenia od
strony przestrzeni publicznych.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych:

Zakres wymagan dotyczacy ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych wigze si¢ w wigkszosci z uzasadnieniem przyjecia wymagan ochrony srodowiska (pkt 2).

W kwestii ochrony przed hatasem ustalono si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska.

W obszarze planu nie wprowadzono zadnych nowych terenéw, zktéorymi moze wigzaé si¢ ryzyko
wystgpienia powaznych awarii. Plan ustala zakaz prowadzenia dziatalnosci stwarzajacych ucigzliwosci dla
sasiednich nieruchomos$ci zwigzanych zemisjg zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pola
elektromagnetycznego, przekraczajacych wartosci dopuszczalne.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja (stanowigce najwicksze zagrozenie), obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, brak jest takze terenéw zagrozonych ruchami masowymi.

Potrzeby 0séb niepetnosprawnych uwzgledniono w zakresie wymogdw ksztatltowania przestrzeni publicznej
poprzez nakaz zagospodarowywania terendw w sposOb zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania
i przemieszczania si¢ ludzi, w szczegdlnosci poprzez stosowanie rozwigzan uwzgledniajacych potrzeby osob
niepetnosprawnych i starszych. Ponadto planem wprowadzono nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci nie mniejszej niz okreslone w przepisach ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

5) walory ekonomiczne przestrzeni:

Zgodnie z art. 2 pkt 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przez walory ekonomiczne przestrzeni rozumie si¢ te cechy przestrzeni, ktore mozna okresli¢ w kategoriach
ekonomicznych.

Obszar objety planem na ktorym zlokalizowany jest zabytkowy budynek willi przy ul. Konstytucji 3 Maja
18, jest dobrze skomunikowany od strony przedmiotowej ulicy. Rozszerzenie przeznaczenia terenu w stosunku
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do planu obowigzujgcego (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) o zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
i zabudowe uslug publicznych, korzystnie wptynie na walory ekonomiczne zabudowy nie tylko w obszarze
opracowania, ale catego centrum miasta.

6) prawo wlasnoSci:

Zgodnie z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia planu miejscowego
ksztaltujg, wraz z innymi przepisami, sposdb wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci. Teren objety
planem stanowi wlasno$¢ gminy, aulica Konstytucji 3 Maja obslugujaca teren jest ulica powiatowa.
Przedmiotowy projekt planu jest sporzadzony z poszanowaniem prawa wlasnosci.

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Potrzeby w zakresie obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa zagwarantowano poprzez zapewnienie terenow
dla prawidtowego funkcjonowania i rozwoju uktadu drogowego.

W projekcie planu miejscowego ustalono ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych do wysokosci

360m n.p.m celem =zapewnienia niezakldéconej pracy lotniczego urzadzenia naziemnego - radaru
meteorologicznego. Powyzsze ograniczenie wysokosci obejmuje takze umieszczone na obiekcie budowlanym
urzadzenia.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
wystapiono o0 jego uzgodnienie do: Wojewoddzkiego Sztabu Wojskowego, Slaskiego Oddzialu Strazy
Granicznej, Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Slaskiej Komendy Wojewodzkiej Policji, Urzedu
Lotnictwa Cywilnego. Uzyskano badz pozytywne uzgodnienia w/w organdéw, badz organy uzgadniajgce
nie przekazaly swojego stanowiska w terminie wskazanym w wystgpieniu, stad zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, upowaznia to sporzadzajgcego
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do uznania uzgodnienia za pozytywne.

8) potrzeby interesu publicznego:
Ustalenia sporzadzonego planu realizujg potrzeby interesu publicznego poprzez:

- przeznaczenie terenu pod ushugi publiczne takie jak: ustugi kultury (w tym muzeum), o$wiaty,
administracji, ztobki i kluby dziecigce,

- zapewnienie ochrony konserwatorskiej wartosciowemu historycznie obiektowi przy ul. Konstytucji 3 Maja
18.

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:

Obszar objety projektem planu jest terenem zabudowanym i uzbrojonym. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zostaty okreslone w § 13. Dotyczg zasad zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania sciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto, gaz, energi¢ elektryczng,
a takze zasad dotyczacych telekomunikacji i gospodarki odpadami.

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej:

Informacje¢ o podjeciu przez Rade Miejska Mikotowa uchwaly inicjujacej procedure planistyczng Nr
XII/121/2019 z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ul. Konstytucji 3 Maja w Mikolowie wraz ze
strategiczng oceng oddzialywania na srodowisko podano do publicznej wiadomos$ci w dniu 17 wrzesnia 2019 r.
w formie: obwieszczenia umieszczonego na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Mikotowa, ogtoszenia prasowego
zamieszczonego w Gazecie Wyborczej, informacji w BIP Urzedu Miasta Mikolowa. Wskazano tam, ze
wnioski do planu nalezy sktada¢ na piSmie na adres Urzgdu Miasta Mikotowa, ul. Rynek 16, do Biura
Planowania Przestrzennego w terminie do dnia 9 pazdziernika 2019 r.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 15.04.2020 r. do 22.05.2020 r. w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Mikotowa, w zaktadce Planowanie Przestrzenne / projekty. Informacje, o
wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu podano do publicznej wiadomosci w dniu 7 kwietnia 2020 r.
w formie: obwieszczenia umieszczonego na tablicy ogloszen, informacji w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Mikotlowa oraz ogloszenia prasowego w Gazecie Wyborczej. Wskazano tam, Ze uwagi do planu
nalezy sktadac na pismie do Burmistrza Mikotowa w terminie do 05.06.2020 r. Dyskusja publiczna odbyta sie,
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w dniu 22.05.2020 r. Do projektu planu nie zostaty wniesione uwagi.
11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Procedura planistyczna prowadzona byla zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Réwnolegle prowadzona byla strategiczna ocena oddziatywania na
srodowisko na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.
Prowadzone procedury zachowwaly wymagane przepisami prawa terminy iokresy, atakze formy
informowania spoteczenstwa oraz organéw uzgadniajacych i opiniujagcych. Dokumentacja prac planistycznych,
poswiadczajagca wykonywanie czynnosci, o ktérych mowa w art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostala przygotowana stosownie do wymogow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

Mozliwo$¢ 1 warunki prowadzenia wlasciwej gospodarki z zakresu zaopatrzenia w wod¢ zapewniaja
ustalenia zawarte w § 13 ust. 3 oraz dopuszczenie w przeznaczeniu kazdego terenu infrastruktury techniczne;.
Niezaleznie od powyzszego przez obszar opracowania przebiega istniejgca sie¢ wodociggowa.

Ad. Art.1 ust. 3:

- wazenie interesu publicznego i interesow prywatnych w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag,
a takze uwzglednienie analiz ekonomicznych, srodowiskowych i polecznych:

Celem planu jest dopuszczenie mozliwosci realizacji ustug publicznych (w tym muzeum). Teren
przeznaczony pod w/w zabudowe ustugowg stanowi wilasno$¢ gminy. Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz
okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, sporzadzajacy plan uwzglednil zaréwno interes
publiczny jak i prywatny.

Ad. Art. 1 ust. 4 (oszczedne i racjonalne gospodarowanie przestrzenia):

- ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego:

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

Projekt planu obejmuje obszar charakteryzujacy si¢ strukturg przestrzenng, ktéra ma juz zapewniong obstuge
przez transport publiczny. Ustalenia planu nie wptyna na zwigkszenie transportochtonnosci obszaru.
Lokalizacja obszaru planu umozliwia mieszkancom wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $srodka transportu.

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
poprzez:

Plan obejmuje teren zlokalizowany bezposrednio przy drodze publicznej. W ramach kazdego z terenow
dopuszczono mozliwosé lokalizowania rowerowych: $ciezek, drég, tras, natomiast dla terenu o przeznaczeniu
o symbolu MW/MN/UK dopuszczono dojscia i dojazdy.

- dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy zdn. 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (t.j. Dz. U. 2019 poz. 1443), w szczeg6lnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy :

Obszar objety planem polozony w obszarze Centrum byt juz przeznaczony pod zabudowe w obowigzujagcym
planie (uchwata nr XXIX/437/2004 Rady Miejskiej w Mikolowie z dnia 28 grudnia 2004 r.). Obecnie
poszerzono mozliwosci o zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng iushug publicznych: kultury (w tym
muzeum), o$wiaty, administracji, ztobki i kluby dziecigce.

II. Zgodnos$é z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (o ktdrej mowa
w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.)

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowodowane jest potrzebg ustalenia
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przeznaczenia terenu, ktore umozliwi realizacje inwestycji celu publicznego w budynku przy ul. Konstytucji
3 Maja 18. Zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym z 2004 r., teren przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng.

Rada Miejska Mikotowa uchwalita ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Mikotow”, uchwatg Nr XX/247/99 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 14 grudnia 1999 r. ze zmianami
przyjetymi uchwatg Nr XXXIII/766/2013 z dnia 27 sierpnia 2013 r., uchwala Nr XXXVII/721/2017 z dnia
19 grudnia 2017 r. oraz uchwatg Nr XLII/774/2018 z dnia 24 kwietnia 2018 r. Studium jest aktualne
i umozliwia prowadzenie polityki przestrzennej, co zostato stwierdzone uchwatg Nr XXXVI/706/2017 Rady
Miejskiej Mikotowa z dnia 21 listopada 2017 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Mikolowa oraz miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego miasta Mikotowa.

Dokument ten wskazuje na mozliwos¢ podejmowania zmian obowigzujacych miejscowych planow
w zwigzku ze ztozonymi wnioskami mieszkancow. Sporzadzany projekt planu realizuje ustalenia przyjete
w aktualnym dokumencie strategicznym spetniajgc warunek jego zgodnosci, zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozwigzania planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Mikotowa”, przyjetego uchwata Nr XX/247/99 Rady Miejskiej Mikolowa z dnia
14 grudnia 1999 r. ze zmianami przyjetymi uchwatg Nr XXXII1/766/2013 z dnia 27 sierpnia 2013 r., uchwala
Nr XXXVII/721/2017 z dnia 19 grudnia 2017 r. oraz uchwatg Nr XLII/774/2018 z dnia 24 kwietnia 2018 r.

II1. Wplyw na finanse publiczne

Zgodnie z ,,Prognoza skutkéw finansowych” opracowang na potrzeby projektu planu, w obszarze objetym
planem nie wystepuja wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére
nalezg do zadan wtasnych gminy.

Rozwigzania planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Mikotowa”, przyjetego uchwata Rady Miejskiej Mikotowa Nr XX/247/99 z dnia
14 grudnia 1999 r. wraz ze zmianami przyjetymi uchwatami Rady Miejskiej Mikotowa Nr XXXIII/766/2013
z dnia 27 sierpnia 2013 r., uchwata Nr XXXVII/721/2017 z dnia 19 grudnia 2017 r. oraz uchwala Nr
XLII/774/2018 z dnia 24 kwietnia 2018 .
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