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: v GMINNEJ KO ISJI URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNEJ W MIKOLOWIE

wilyneto Ujg i z dnia 19 lutego 2020 .
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h 0 W ie: oplmowanla mwestyql mieszkaniowej realizowanej w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018r.

"o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych polegajacej na zwigkszeniu liczby kondygnaciji nadziemnych z trzech do
czterech w budynku mieszkalnym wielorodzinnym nr 2 w Mikotowie na dzialce nr 2286/110
przy ul.Podleskiej.

Dzialajac na podstawie art. 8 ust. 3 art 17 pkt 6 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2018 poz.1945 z pdin.zm.) oraz Zarzadzenia Burmistrza
Mikotowa Nr 1314/196/2017 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie powotania Gminnej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej, w zwiazku z art7 ust.12 pkt 1 i ust13 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj.Dz.U.2020 poz. 219)

Gminna Komisja Urbanistyczno - Architektoniczna w Mikolowie
opiniuje negatywnie
planowane zamierzenie inwestycyjne.

Inwestycja mieszkaniowa bedaca przedmiotem opiniowania obejmuje zwigkszenie liczby kondygnacii
nadziemnych - z trzech do czterech — na jednym z trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lok alami
uzytkowymi pod nazwg ,Apartamenty na Gniotku", ktore uzyskaly decyzje o pozwoleniu na budowe nr
AB.6740.645.2019.AW. Istotne jest, ze teren lokalizacji inwestycji: dziatka nr 2286/110 przy ulPodleskiej,
objety jest ustaleniami ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikolow,
okreslanego jako Gniotek” (Uchwata Rady Miasta Mikolowa Nr \//56/2019 z dnia 5 lutego 2019 r.), a ustalone
w paragrafie 22 ww.uchwaly dla terenu przeznaczenie podstawowe okresla teren jako 2MWU zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinna, z dopuszczeniem ustug, gdzie maksymalna wysokosé budynkow nie moze byc
wieksza niz 3 kondygnacje nadziemne, 12m. Projekt zespolu trzech budynkow, ktory uzyskat pozwolenie na
budowe, respektuje ustalone w planie miejscowym zasady.

Plan miejscowy zostal uchwalony w zeszlym roku i pozostaje aktualny, stad winien by¢ podstawowym
narzedziem do ksztaltowania zagospodarowania, a parametry i wskazniki tam przyjete nie powinny byc
zZmieniane. Podstawa do ich okreslenia bylo szczegétowe rozpoznanie uwarunkowan, lokalnych standardow
(skali, form zabudowy) i charakteru dzielnicy, a takze konsensus spoleczny jaki uzyskuje sie w wyniku
upublicznienia projektu planu, a w jego wyniku mozliwos¢ dyskusji nad projektem planu i wnoszenia uwag do
przyjetych rozwigzan. Sporzadzanie planu jest diugotrwalym procesem projektowym, ktérego koncowym
efektem sg ustalenia: tekstowe — uchwala i graficzne - rysunek planu. Jakakolwiek zmiana powyZszych
ustalen winna by¢ przekonujgca i uzasadniona. W opiniowanym przypadku Komisja nie znajduje
wystarczajacego uzasadnienia dla zmiany parametrow obowigzujacych w planie, w koncentrujacych sie na
ekonomicznym tle wyjasnieniach inwestora .

Komisja wskazuje, ze zwigkszenie wysokosci zabudowy bedzie niekorzystne z uwagi na lokalizacje budynkéw
na stoku Taborowej Gory (320m n.p.m.) co dodatkowo wplynie na odbior budynkéw i bedzie wzmacnia¢
wrazenie przeskalowania zabudowy w stosunku do otoczenia.

Podkreslic nalezy, ze zadaniem planowania przestrzennego jest takie projektowanie zagospodarowania i
zabudowy, aby uzyskac w przestrzeni harmonie i fad, co prowadzi¢ ma do komfortu zamieszkania.

Majac na uwadze powyzsze wzgledy Komisja zaopiniowata inwestycje negatywnie.
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