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--- Tres¢ przekazanej wiadomosci ---
Temat:Uwagi do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] przy ul. Podleskie;
w Mikotowie
Data:Tue, 18 Feb 2020 21:03:16 +0100
Nadawca:
Adresat:agnieszka.martynus@mikolow.eu

Dzien dobry.

Szanowna Pani Kierownik.

pozwalam sobie zlozy¢ uwagi w sprawie. jak w temacie - w formie zalacznika do e-mail.

Majac na uwadze powyzsze, bede zobowigzana za potwierdzenie:

- faktu doreczenia e-mail, ze skutkiem uznania. ze uwagi do wniosku inwestora zostaty wniesione
do uprawnionego organu w terminie,

- faktu odczytania przez Panstwa zawartosci zatgcznika (zapoznania si¢ z nim).

/. powazaniem
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Katowice, 18 lutego 2020 r.

Urzad Miasta Mikotowa

Biuro Planowania Przestrzennego
Rynek 16

43 - 190 Mikotow

Uwagi do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przy ul. Podleskiej w Mikotowie

Dziatajgc w imieniu wlasnym, majgc na uwadze ogtoszenie Burmistrza Mikolowa o zamieszeniu na
stronie BIP Urzedu Miasta Mikotowa wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na
dziatce nr 2286/110 przy ul. Podleskiej w Mikotowie, ztozonego przez przedsiebiorce Krystyne Kénig
(dalej: ,Wniosek”, ,Inwestor”), w trybie art. 7 ust. 11 ustawy z 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
(Dz.U.2020.219 j.t., dalej: ,Ustawa”), sktadam uwagi do Wniosku o nastepujacej tresci:

1) stawiam teze o niedopuszczalnos¢ zastosowania przepisow Ustawy do zamierzenia
inwestycyjnego opisanego przez Inwestora we Wniosku (polegajagcego na nadbudowie
jednego z budowanych przez Inwestora obiektéw o jedng kondygnacje, w celu powstania
dodatkowych, 9 lokali mieszkalnych),

2) stawiam teze o braku spetniania przez zamierzenie opisane we Wniosku warunkéw ,inwestycii
mieszkaniowej”, zdefiniowanej Ustawa.

Uzasadnienie

Inwestor posiada ostateczng decyzje wilasciwego organu z 5 wrzesnia 2019 r,
znak AB.6740.645.2019.AW, obejmujaca pozwolenie na budowe kompleksu budynkow
o przeznaczeniu mieszkalnym i ustugowym, trzykondygnacyjnych, na dzialce nr 2286/110
(dalej: ,Inwestycja”; tak: tres¢ Wniosku).

Powyzsze oznacza, ze projekt budowlany, w oparciu o ktéry Inwestor prowadzi Inwestycje, zostat
oceniony przez wiasciwy organ, jako spetniajacy wymogi prawa budowlanego dotyczace wzniesienia
Inwestycji — z uwzglednieniem ograniczen, ktorym Inwestycja musiata by¢ poddana, wynikajgcych
z wtasciwosci i zagospodarowania przestrzennego miejsca posadowienia Inwestycji i terendw
sgsiednich (w tym i tych, na ktére Inwestycja miataby oddziatywac albo bedzie oddziatywata).

Powyzsze oznacza, ze w stanie faktycznym tej sprawy Inwestycja jest tzw. Inwestycjg w toku.

Pojawia sie zatem pytanie, czy Ustawa inwestycje ,w toku” obejmuje — i uprawiona wydaje sie tu by¢
odpowiedz negatywna. Przemawia za tym wykfadnia funkcjonalna i celowosciowa przepisow Ustawy.
W normalnym bowiem trybie postepowania, Inwestor musiatby wystapi¢ do uprawnionego organu
0 zmiang pozwolenia na budowe i w oparciu o nowa decyzje tego organu (tzw. decyzje zmieniajaca),
tg dodatkowg kondygnacje na jednym z budynkéw Inwestycji wybudowaé. W trybie tym jednak
Inwestor pozytywnej decyzji zmieniajacej pozwolenie na budowe prawdopodobnie by nie otrzymat,
z racji ograniczen zabudowy (w szczegdlnosci wysokosciowych) obowigzujgcych dla Inwestycji. Jezeli
jednak Rada Miasta Mikotowa Whniosek Inwestora poprze stosowng uchwatg, wowczas uchwata Rady
Miasta zwigze organ wydajacy pozwolenie na budowe (a zatem, jak sie wydaje, takie co do
koniecznosci wydania decyzji zmieniajacej), o czym stanowi art. 25 ust. 1 Ustawy.



Dodatkowego rozwazenia wymaga takze analiza zakresu ,inwestycji mieszkaniowe]” wskazanego we
Whniosku, skonfrontowanego z przepisami Ustawy.

Ustawa definiuje ,inwestycje mieszkaniowa”, jako przedsiewziecie obejmujgce budowe, zmiang
sposobu uzytkowania lub przebudowe, w wyniku ktdrej powstang budynek lub budynki mieszkalne
wielorodzinne o lgcznej liczbie lokali mieszkalnych nie mniejszej, niz 25 lub budynki mieszkalne
jednorodzinne o {gcznej liczbie nie mniejszej niz 10, wraz z urzadzeniami budowlanymi z nimi
zwigzanymi, drogami wewnetrznymi, a takze roboty budowlane niezbgdne do obstugi oraz
prawidlowego wykonania tych prac; inwestycje mieszkaniowg stanowig rowniez czesci budynkow
przeznaczone na dziatalnos¢ handlowg lub usfugowa.

W przedmiotowej sprawie ,inwestycjg mieszkaniowg” nie jest jednak cafa Inwestycja — lecz, wytgcznie,
nadbudowa jednej kondygnacji w jednym budynku i utworzenie w niej 9 (anie: 25) lokali
mieszkalnych. To oznaczaloby nie spelnienia przez Wniosek Inwestora wymogow Ustawy, pod
wzgledem przedmiotowym.

Oba powyzsze zagadnienia wydaja sie wymagac zasiegniecia przez Burmistrza Mikotowa opinii
prawnej radcy prawnego lub adwokata.

Niezaleznie od powyzszego w dodatkowej uwadze wskazuje, ze z pola widzenia w sprawie organy
Miasta Mikotowa nie powinny traci¢ takze tego, Zze dodatkowe lokale mieszkalne to dodatkowe
obciazenie dla sieci kanalizacyjnej, do ktérej Inwestor zamierza wpia¢ przedmiotowg Inwestycje, ktérej
przekrdj to tylko 200 mm. Zaktad Inzynierii Miejskiej Sp. z 0.0. nie wydat natomiast swoich uzgodnier
technicznych (zat. 11 do Wniosku - ,kanalizacja”) dla ,inwestycji mieszkaniowej” stricte opisanej we
Whiosku, lecz dla calego przedsiewziecia budowlanego (dla Inwestycji). Dla ,inwestycii
mieszkaniowe]" przedstawionej we Wniosku, tego typu uzgodnienia wydajg sig zatem nie istniec.

Stowem koncowym;

Rozwdj dzielnic Mikotowa jest oczywiscie kierunkiem stusznym i wskazanym, a przejawem jego
realizacji jest takze, m.in., dazenie przez wiladze Mikotowa, w jak najlepiej pojetym interesie Gminy, do
tworzenia atrakcyjnych warunkdw rozwoju mieszkalnictwa oraz sprzyjanie temu rozwojowi. W procesie
tym na rowni z interesami wiekszosci szanowane muszg by¢ jednak interesy jednostek, ktdrych
nosnikami w tej sprawie sg wlasciciele i posiadacze gospodarstw jednorodzinnych zlokalizowanych
w sasiedztwie ,inwestycji mieszkaniowej” oraz w obszarze estetycznego jej oddziatywania. Organy
Miasta Mikotowa winny by¢ gwarantem zréwnowazania powyzszych interesow.

Z powazaniem



