Projekt

z dnia 12 marca 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........coueuennee
RADY MIEJSKIEJ MIKOLOWA

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Podleskiej
w Mikolowie, na dzialce nr 2286/110, polegajacej na zwi¢kszeniu iloSci kondygnacji
nadziemnych z trzech na cztery, w budynku mieszkalnym wielorodzinnym z lokalami
uzytkowymi i wbudowanym garazem podziemnym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2019r. poz.506zpodzn. zm.) iart.7ust.4ustawy zdnia Slipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U.
z2020r. poz.219), wzwiazku ze zlozonym w dniu 13 stycznia 2020 r.,uzupelnionym w dniu
29 stycznia 2020r., przez inwestora, tj. PBHU Leksus Krystyna Konig wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w Mikotowie

Rada Miejska Mikolowa
uchwala:

§ 1. Odmowic ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Podleskiej w Mikotowie, na dziatce
nr 2286/110, polegajacej na zwigkszeniu ilosci kondygnacji nadziemnych ztrzech na cztery, w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym z lokalami uzytkowymi i wbudowanym garazem podziemnym.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Burmistrzowi Miasta.
§ 3. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

§ 5. Zgodnie z art. 7 ust. 18 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych, Burmistrz Miasta przekaze niniejsza uchwate inwestorowi w terminie 3 dni od
dnia podjecia.

§ 6. Kazdemu, czyj interes prawny lub uprawnienie zostaly naruszone niniejsza uchwala, przystuguje, na
mocy art. 101 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym oraz art. 15 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, skarga do wojewoddzkiego sadu
administracyjnego. Skarga moze zosta¢ ztozona za posrednictwem Rady Miejskiej Mikotowa w terminie 30 dni
od dnia opublikowania niniejszej uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego lub przekazania
niniejszej uchwaly inwestorowi.
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Uzasadnienie

W dniu 13 stycznia 2020 r., a nastepnie po uzupelnieniu w dniu 29 stycznia 2020 r., firma PBHU Leksus
Krystyna Konig ztozyta do Rady Miejskiej Mikolowa za posrednictwem Burmistrza Mikotowa, wniosek
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Podleskiej w Mikolowie, na dziatce nr 2286/110,
polegajacej na zwigkszeniu ilosci kondygnacji nadziemnych z trzech na cztery, w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym z lokalami uzytkowymi i wbudowanym garazem podziemnym.

Nastepnie przystgpiono do przeprowadzenia postgpowania na zasadach iw trybie przewidzianym
w art. 7ustawy zdnia Slipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych ( t.j. Dz. U. z2020r. poz.219). W dniu 31 stycznia
2020 r. zamieszczono wniosek wraz z zatagczonymi do niego dokumentami na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Miasta wraz z informacjg o zlozonym wniosku, okreSlajagc formg, miejsce i termin sktadania
uwag, liczony 21 dni od zamieszczenia, tj. do dnia 21 lutego 2020 r.

Pismami z dnia 4 lutego 2020 r., dziatajac na podstawie art. 7 ust. 12 i 13 ustawy, zwrdcono si¢ z prosba
do odpowiednich organdéw o przedstawienie opinii oraz na podstawie art. 7 ust. 141 15 o przedstawienie
uzgodnien dotyczacych niniejszego wniosku, z pouczeniem, ze moga by¢ one sktadane w terminie 21 dni
od dnia otrzymania powyzszego pisma.

Najdalszy termin na wydanie opinii w sprawie uptynal w dniu 2 marca 2020 r., natomiast na uzgodnienie
w dniu 4 marca 2020 r.

W wyniku powiadomienia organéw opiniujgcych iuzgadniajacych przedmiotowy wniosek, wptynely
uzgodnienia:

- Starostwa Powiatowego w Mikotowie - Geologa Powiatowego z dnia 12 lutego 2020 r. (data wplywu
14 luty 2020 1.),

- Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad w Katowicach z dnia 27 lutego 2020 r. (data wplywu
2 marzec 2020 r.),

- Zarzadu Drog Wojewddzkich w Katowicach z dnia 27.02.2020 r. (data wptywu 3 marzec 2020 r.)
oraz opinie:
- Starostwa Powiatowego w Mikotowie, z dnia 25 lutego 2020 r.,

- Komendy Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Katowicach, z dnia 25.02.2020 r. (data wplywu
2 marca 2020 r.),

- Slaskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Katowicach z dnia 24 lutego 2020 r.
(data wptywu 25 luty 2020 r.),

- Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A. w Katowicach z dnia 11.02.2020 r. (data wplywu 19 luty
2020 r.),

- Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Katowicach z dnia 18 lutego 2020 r. (data wplywu 21 luty
2020 . ),

- Komendy Powiatowej Policji w Mikotowie z dnia 21 lutego 2020 r. (data wptywu 26 luty 2020 r.),

- Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej z dnia 12 lutego 2020 r. (data wplywu 17 luty
2020 r.),

- Okregowego Urzedu Gorniczego zdnia 20 lutego 2020r. (data wpltywu 24 luty 2020 r.),
- Zarzadu Wojewddztwa Slaskiego - Marszatka Wojewodztwa z dnia 20 lutego 2020 r.,

- Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej z dnia 19 lutego 2020 r. .

Gminna Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna (GKUA) na posiedzeniu w dniu 19 lutego 2020 r.
planowane zamierzenie inwestycyjne zaopiniowala negatywnie. Podkreslono, ze dla przedmiotowe;j
inwestycji pn. ,,Apartamenty na Gniotku” na dwa budynki wydane zostalo pozwolenie na budowg Nr
AB.6740.645.2019.AW z dnia 5 wrzesnia 2019 r. Istotne jest, ze dla obszaru planowanej inwestycji
obowiazuje ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikolow, okre§lanego
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jako Gniotek” (Uchwata Rady Miasta Mikotowa Nr V/56/2019 z dnia 5 lutego 2019 r.), ktory teren objety
w planie miejscowym inwestycja, przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
o maksymalnej wysokosci zabudowy 3 kondygnacje nadziemne i 12 m. Ww. pozwolenie na budowe
respektuje te parametry. GKUA podkreslita, ze uchwalony w 2019 r. plan miejscowy pozostaje aktualny,
stad winien by¢ podstawowym narzedziem do ksztaltowania zagospodarowania, a parametry i wskazniki
tam przyjete nie powinny by¢ zmieniane. ,,Podstawqg do ich okreslenia bylo szczegolowe rozpoznanie
uwarunkowan, lokalnych standardow (skali, form zabudowy) i charakteru dzielnicy, a takze konsensus
spoteczny jaki uzyskuje sie w wyniku upublicznienia projektu planu, a w jego wyniku mozliwos¢ dyskusji
nad projektem planu i wnoszenia uwag do przyjetych rozwigzan. Sporzqdzanie planu jest diugotrwatym
procesem projektowym, ktorego koncowym efektem sq ustalenia: tekstowe — uchwala i graficzne - rysunek
planu, Jakakolwiek zmiana powyzszych ustalen winna by¢ przekonujgca i uzasadniona. W opiniowanym
przypadku Komisja nie znajduje wystarczajgcego uzasadnienia dla zmiany parametrow obowigzujgcych
w planie, w koncentrujgcych si¢ na ekonomicznym tle wyjasnieniach inwestora. Komisja wskazuje, Ze
zwigkszenie wysokoSci zabudowy bedzie niekorzystne z uwagi na lokalizacje budynkow na stoku Taborowej
Gory (320 m np.m.) co dodatkowo wplynie na odbior budynkow i bedzie wzmacnia¢ wrazenie
przeskalowania zabudowy w stosunku do otoczenia. Podkresli¢ nalezy, ze zadaniem planowania
przestrzennego jest takie projektowanie zagospodarowania i zabudowy, aby uzyskacé w przestrzeni harmonig
i tad, co prowadzi¢ ma do komfortu zamieszkania.”

W kwestii obowigzujacego na przedmiotowym terenie planu miejscowego dodaé nalezy, ze uchwalony
w roku 2019 plan miejscowy (uchwata Nr V/56/2019 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 5 lutego 2019 r.) na
etapie sporzadzania byl trzykrotnie wyktadany do publicznego wgladu. Jego ustalenia byly wielokrotnie
dyskutowane i konsultowane, a do jego ustalen sktadanych byto wiele wnioskow i uwag. Ze wzgledu na
powyzsze argumenty wnioskowane przez inwestora zwickszenie liczby kondygnacji nadziemnych - z trzech
na cztery - na jednym z trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, zaopiniowany zostat przez GKUA
negatywnie.

W odpowiedzi na zamieszczong na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Mikolowa oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej informacj¢ o ztozonym wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
polegajacej na zwigkszeniu ilosci kondygnacji nadziemnych z trzech na cztery w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ul. Podleskiej, do Urzedu Miasta Mikotowa wplynglty uwagi od dwoch osob
fizycznych.

Whnioskodawca po otrzymaniu wyzej wymienionych opinii oraz uwag nie dokonat modyfikacji wniosku.

Przy podejmowaniu niniejszej uchwaty Rada Miejska Mikotowa, bierze pod uwage stan zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce z ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotowa”.

Potrzeby mieszkaniowe w dzielnicy Gniotek zaspokajane sg poprzez ciggle rozwijajaca si¢ zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg, charakteryzujacg ten podmiejski obszar miasta. Obowigzujacy
obecnie plan miejscowy poprzez swoje ustalenia pozwala na rozwoj dzielnicy w nawigzaniu do istniejgcego
zagospodarowania tj. gldwnie poprzez kontynuacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej
o maksymalnej wysokosci zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych i 9 m. Wyjatkiem od tej zasady jest
teren w rejonie ul. Podleskiej, gdzie zuwagi na konieczno$¢ zachowania warunku zgodnos$ci ze
HStudium...” dopuszezono zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Dla tej zabudowy ustalono maksymalng
wysokos$¢ na poziomie 3 kondygnacji nadziemnych i 12 m, gdyz na etapie sporzadzania projektu planu
uznano, ze takie ustalenia pozwolg na zachowanie kameralnego, podmiejskiego charakteru osiedla. Inwestor
na podstawie ww. planu miejscowego uzyskal pozwolenie na budowe¢ dwoch budynkéw o wysokosSci
3 kondygnacji nadziemnych. Nalezy podkresli¢, ze te dwa budynki nie wyczerpuja mozliwosci terenowych
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w obszarze, co rowniez ma wpltyw na przyszte zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych w obszarze Gniotka.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 inwestycje mieszkaniowg mozna zrealizowaé niezaleznie od istnienia lub ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy. Wnioskowane przez inwestora
zwigkszenie ilosci kondygnacji nadziemnych z trzech na cztery w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
przy ul. Podleskiej nie jest sprzeczne ze ,,Studium...”.
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