Projekt

z dnia 12 marca 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........coueuennee
RADY MIEJSKIEJ MIKOLOWA

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Podleskiej w Mikolowie, na
dzialce nr 2286/110, polegajacej na zwiekszeniu ilosci kondygnacji nadziemnych z trzech na
cztery, w budynku mieszkalnym wielorodzinnym z lokalami uzytkowymi i wbudowanym
garazem podziemnym

Na podstawie art. 7 wust.4iart.8ust. 1 wustawy zdnia 5Slipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U.
72020 r. poz. 219) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z2019r. poz. 506 zpdzn. zm.) wzwigzku ze ztozonym w dniu 13 stycznia 2020r.,
uzupelionym w dniu 29 stycznia 2020 r., przez inwestora, tj. PBHU Leksus Krystyna Konig
wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w Mikotowie,

Rada Miejska Mikolowa
uchwala:

§ 1. 1. Ustali¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej przy ul. Podleskiej w Mikolowie, na dzialce nr
2286/110, polegajacej na zwigkszeniu iloSci kondygnacji nadziemnych ztrzech na cztery, w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym z lokalami uzytkowymi i wbudowanym garazem podziemnym.

2. Na niniejsza uchwate skladaja si¢ ustalenia zawarte w treSci niniejszej uchwaly wraz z nastgpujacymi
zatgcznikami:

1) Zatacznik Nr 1 - Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniows;
2) Zatacznik Nr 2 - Sposdb zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowa;
3) Zalacznik Nr 3 - Charakterystyka zabudowy - wizualizacja.
§ 2. Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1. w catym budynku:
1) minimalna powierzchnia - 30,19 m?;
2) maksymalna powierzchnia - 79,72 m?.
2. na kondygnacji objetej wnioskiem:
1) minimalna powierzchnia - 31,60 m?;
2) maksymalna powierzchnia - 72,71 m?.
§ 3. Ustala si¢ liczbe mieszkan:
1. w catym budynku:
1) minimalna liczba mieszkan- 42;
2) maksymalna liczba mieszkan - 51.
2. Na kondygnacji objetej wnioskiem liczba mieszkan: 9.

§ 4. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu.
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1.Dla terenu objetego inwestycja mieszkaniowa obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Mikotow, okreslanego jako Gniotek, przyjety uchwala Nr V/56/2019 Rady
Miejskiej Mikotowa z dnia 5 lutego 2019 r. (Dz. U. Woj. Slaskiego z 2019 r. poz. 1403), ktory dla terenu
planowanej inwestycji ustala przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
z maksymalng wysoko$cig zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne i 12 m.

2. Inwestycja mieszkaniowa polega na nadbudowie o jedng kondygnacje (czwarta) jednego z dwoch
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami uzytkowymi, na budowe ktérego wydana zostata decyzja
w sprawie pozwolenia na budowe¢ Nr DRPB-940/2019 z dnia 05.09.2019 1.

3. Planowana nadbudowa ma polega¢ na aranzacji pustki dachowej i podziale uzyskanej powierzchni na
dziewig¢ lokali mieszkalnych z tarasami.

4. Planowane zmiany w uzbrojeniu terenu: projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny posiada
przylacze z miejskiej sieci wodociaggowej, projektowane jest przylacze kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie
w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci energetycznej, zaopatrzenie w ciepto z projektowanej wiasnej kottowi
zasilanej gazem z sieci miejskie;j.

§ 5. Ustala si¢ powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) zaopatrzenie w wodg¢ poprzez przytacze wodociagowe - wedtug warunkéw technicznych Zaktadu Inzynierii
Miejskiej Sp. z 0. 0. w Mikotowie;

2) odprowadzenie $ciekdw poprzez przylacze kanalizacji sanitarnej do kanalizacji miejskiej w ul. Jagodowej
w Mikotowie - wedtug warunkow technicznych Zaktadu Inzynierii Miejskiej Sp. z 0. 0. w Mikolowie;

3) odprowadzenie wod deszczowych do zamknigtych zbiornikow podziemnych na terenie inwestycji;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez przylacze energetyczne wedlug warunkow technicznych
Tauron Dystrybucja;

5) zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej - wedtug warunkow technicznych Polskiej Spotki Gazownictwa Sp.
z 0. 0., Oddzial Zaktad Gazowniczy w Zabrzu;

6) zaopatrzenie w cieplo poszczegélnych lokali mieszkalnych zindywidualnych piecow gazowych,
z projektowanej kotlowni wilasnej, zasilanej gazem z sieci miejskiej - wedlug warunkéw technicznych
Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0. 0., Oddziat Zaktad Gazowniczy w Zabrzu;

7) obstuga komunikacyjna inwestycji realizowana bedzie z ul. Podleskiej - drogi publiczne;.
§ 6. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:

1) przewidywanego zapotrzebowania na:
a) wode: 48 m3/rok/mieszkanca,
b) energig¢ elektryczna: 266 kW/moc przylaczeniowa,

¢) odprowadzanie $ciekéw lub oczyszczanie $ciekdéw: 48 md/rok/mieszkanca, do systemu miejskiej
kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzanie wod opadowych: do zamknigtych zbiornikéw podziemnych na terenie inwestycji,
e) gaz: 72 000 m?/rok,
f) cieplo: poprzez ogrzewanie poszczegolnych lokali mieszkalnych z indywidualnych piecow gazowych,

g) sposob zagospodarowania odpadow: na terenie inwestycji poprzez zaprojektowang wiate $mietnikowa,
w ktorej beda pojemniki przeznaczone do segregacji odpadow,

h) niezbe¢dna liczbe miejsc postojowych: 1,5 stanowiska postojowego na lokal mieszkalny;

2) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu: budynek mieszkaniowy wielorodzinny, o wysokosci 4 kondygnacje nadziemne, z windg oraz
z wbudowanymi garazami podziemnymi,

3) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujacych
jej wplyw na srodowisko:
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a) maksymalna wysokos$¢ budynku: 13 m,
b) ilos$¢ kondygnacji: 4 kondygnacje nadziemne oraz wbudowane garaze podziemne,
¢) inwestycja nie spowoduje negatywnego wptywu na §rodowisko.

§ 7. Ustala si¢ nieruchomos¢, na ktorej ma by¢ zlokalizowana inwestycja mieszkaniowa: dziatka nr
2286/110, obreb 0029 Mikotdéw, karta mapy 4, o powierzchni 6020 m?, KW KA1M/00085153/0.

§ 8. Ustala si¢ warunki wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska: realizowana inwestycja nie bedzie
stanowi¢ zagrozenia dla otoczenia t;.:

1) emitowac zanieczyszczenia i stanowi¢ zrodta hatasu;

2) stanowi¢ zagrozenia dla wod podziemnych;

3) stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska;

4) stanowi¢ zagrozen dla higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanego obiektu;

5) przestania¢ dostgpu do $wiatla stonecznego do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
w budynkach sgsiednich.

§ 9. W uchwale nie okresla si¢:

1) zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowa lub uslugowa, gdyz wniosek o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie przewiduje tego typu przeznaczenia,

2) wskazania nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 roku
o utatwieniach w przygotowaniu realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.].
Dz. U. 22020 1. poz. 219), gdyz wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie przewiduje
tego typu skutkow;

3) wskazania nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach
w przygotowaniu realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U.
z 2020 r. poz. 219), gdyz nie zachodzi taka potrzeba ze wzgledu na lokalizacj¢ inwestycji i jej zakres;

4) warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony zabytkoéw, gdyz na terenie objgtym inwestycja nie wystgpuja
obiekty i tereny objete formami ochrony zabytkow.

§ 10. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci iuprawnien osob
trzecich.

§ 11. Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 3 lat od dnia opublikowania uchwaly w Wojewddzkim
Dzienniku Urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Miasta.
§ 13. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.
§ 14. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjg¢cia.

§ 15. Zgodnie  zart. 7 ust. 18 ustawy o ulatwieniach  w przygotowaniu  irealizacji  inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, Burmistrz Miasta przekaze niniejsza uchwale inwestorowi
w terminie 3 dni od dnia podjecia.

§ 16. Kazdemu, czyj interes prawny lub uprawnienie zostaly naruszone niniejszg uchwala, przystuguje, na
mocy art. 101 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym oraz art. 15 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, skarga do wojewodzkiego sadu
administracyjnego. Skarga moze zosta¢ ztozona za posrednictwem Rady Miejskiej Mikotowa w terminie 30 dni
od dnia opublikowania niniejszej uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego lub przekazania
niniejszej uchwaly inwestorowi.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr
Rady Miejskiej Mikolowa
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Mikolowa
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Mikolowa
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Uzasadnienie

W dniu 13 stycznia 2020 r., a nastepnie po uzupelnieniu w dniu 29 stycznia 2020 r., firma PBHU Leksus
Krystyna Konig ztozyta do Rady Miejskiej Mikolowa, za posrednictwem Burmistrza Mikotowa wniosek
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Podleskiej w Mikolowie, na dziatce nr 2286/110,
polegajacej na zwigkszeniu ilosci kondygnacji nadziemnych z trzech na cztery, w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym z lokalami uzytkowymi i wbudowanym garazem podziemnym.

Nastepnie przystgpiono do przeprowadzenia postgpowania na zasadach iw trybie przewidzianym
w art. 7ustawy zdnia Slipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych ( t.j. Dz. U. z2020r. poz.219). W dniu 31 stycznia
2020 r. zamieszczono wniosek wraz z zatagczonymi do niego dokumentami na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Miasta wraz z informacjg o zlozonym wniosku, okreSlajagc formg, miejsce i termin sktadania
uwag, liczony 21 dni od zamieszczenia, tj. do dnia 21 lutego 2020 r.

Pismami z dnia 4 lutego 2020 r., dziatajac na podstawie art. 7 ust. 12 i 13 ustawy, zwrdcono si¢ z prosba
do odpowiednich organdéw o przedstawienie opinii oraz na podstawie art. 7 ust. 141 15 o przedstawienie
uzgodnien dotyczacych niniejszego wniosku, z pouczeniem, ze moga by¢ one sktadane w terminie 21 dni
od dnia otrzymania powyzszego pisma.

Najdalszy termin na wydanie opinii w sprawie uptynal w dniu 2 marca 2020 r., natomiast na uzgodnienie
w dniu 4 marca 2020 r.

W wyniku powiadomienia organéw opiniujgcych iuzgadniajacych przedmiotowy wniosek, wptynely
uzgodnienia:

- Starostwa Powiatowego w Mikotowie - Geologa Powiatowego z dnia 12 lutego 2020 r. (data wplywu
14 luty 2020 1.),

- Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad w Katowicach z dnia 27 lutego 2020 r. (data wplywu
2 marzec 2020 r.),

- Zarzadu Drog Wojewddzkich w Katowicach z dnia 27.02.2020 r. (data wptywu 3 marzec 2020 r.)
oraz opinie:
- Starostwa Powiatowego w Mikotowie, z dnia 25 lutego 2020 r.,

- Komendy Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Katowicach, z dnia 25.02.2020 r. (data wplywu
2 marca 2020 r.),

- Slaskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Katowicach z dnia 24 lutego 2020 r.
, (data wptywu 25 luty 2020 r.),

- Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A. w Katowicach z dnia 11.02.2020 r. (data wplywu 19 luty
2020 r.),

- Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Katowicach z dnia 18 lutego 2020 r. (data wplywu 21 luty
2020 . ),

- Komendy Powiatowej Policji w Mikotowie z dnia 21 lutego 2020 r. (data wptywu 26 luty 2020 r.),

- Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej z dnia 12 lutego 2020 r. (data wplywu 17 luty
2020 r.),

- Okregowego Urzedu Gorniczego zdnia 20 lutego 2020r. (data wpltywu 24 luty 2020 r.),
- Zarzadu Wojewddztwa Slaskiego - Marszatka Wojewodztwa z dnia 20 lutego 2020 r.,

- Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej z dnia 19 lutego 2020 r. .

Gminna Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna (GKUA) na posiedzeniu w dniu 19 lutego 2020 r.
planowane zamierzenie inwestycyjne zaopiniowala negatywnie. Podkreslono, ze dla przedmiotowe;j
inwestycji pn. ,,Apartamenty na Gniotku” na dwa budynki wydane zostalo pozwolenie na budowg Nr
AB.6740.645.2019.AW z dnia 5 wrzesnia 2019 r. Istotne jest, ze dla obszaru planowanej inwestycji
obowiazuje ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikolow, okre§lanego
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jako Gniotek” (Uchwata Rady Miasta Mikotowa Nr V/56/2019 z dnia 5 lutego 2019 r.), ktory teren objety
w planie miejscowym inwestycja, przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
o maksymalnej wysokosci zabudowy 3 kondygnacje nadziemne i 12 m. Ww. pozwolenie na budowe
respektuje te parametry. GKUA podkreslita, ze uchwalony w 2019 r. plan miejscowy pozostaje aktualny,
stad winien by¢ podstawowym narzedziem do ksztaltowania zagospodarowania, a parametry i wskazniki
tam przyjete nie powinny by¢ zmieniane. ,,Podstawqg do ich okreslenia bylo szczegolowe rozpoznanie
uwarunkowan, lokalnych standardow (skali, form zabudowy) i charakteru dzielnicy, a takze konsensus
spoteczny jaki uzyskuje sie w wyniku upublicznienia projektu planu, a w jego wyniku mozliwos¢ dyskusji
nad projektem planu i wnoszenia uwag do przyjetych rozwigzan. Sporzqdzanie planu jest diugotrwatym
procesem projektowym, ktorego koncowym efektem sq ustalenia: tekstowe — uchwala i graficzne - rysunek
planu, Jakakolwiek zmiana powyzszych ustalen winna by¢ przekonujgca i uzasadniona. W opiniowanym
przypadku Komisja nie znajduje wystarczajgcego uzasadnienia dla zmiany parametrow obowigzujgcych
w planie, w koncentrujgcych si¢ na ekonomicznym tle wyjasnieniach inwestora. Komisja wskazuje, Ze
zwigkszenie wysokoSci zabudowy bedzie niekorzystne z uwagi na lokalizacje budynkow na stoku Taborowej
Gory (320 m np.m.) co dodatkowo wplynie na odbior budynkow i bedzie wzmacnia¢ wrazenie
przeskalowania zabudowy w stosunku do otoczenia. Podkresli¢ nalezy, ze zadaniem planowania
przestrzennego jest takie projektowanie zagospodarowania i zabudowy, aby uzyskacé w przestrzeni harmonig
i tad, co prowadzi¢ ma do komfortu zamieszkania.”

W kwestii obowigzujacego na przedmiotowym terenie planu miejscowego dodaé nalezy, ze uchwalony
w roku 2019 plan miejscowy (uchwata Nr V/56/2019 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 5 lutego 2019 r.) na
etapie sporzadzania byl trzykrotnie wyktadany do publicznego wgladu. Jego ustalenia byly wielokrotnie
dyskutowane i konsultowane, a do jego ustalen sktadanych byto wiele wnioskow i uwag. Ze wzgledu na
powyzsze argumenty wnioskowane przez inwestora zwickszenie liczby kondygnacji nadziemnych - z trzech
na cztery - na jednym z trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, zaopiniowany zostat przez GKUA
negatywnie.

W odpowiedzi na zamieszczong na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Mikolowa oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej informacj¢ o ztozonym wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
polegajacej na zwigkszeniu ilosci kondygnacji nadziemnych z trzech na cztery w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ul. Podleskiej, do Urzedu Miasta Mikotowa wplynglty uwagi od dwoch osob
fizycznych.

Whnioskodawca po otrzymaniu wyzej wymienionych opinii oraz uwag nie dokonat modyfikacji wniosku.

Przy podejmowaniu niniejszej uchwaty Rada Miejska Mikotowa, bierze pod uwage stan zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce z ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotowa”.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 inwestycje mieszkaniowg mozna zrealizowaé niezaleznie od istnienia lub ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy. Wnioskowane przez inwestora
zwigkszenie ilosci kondygnacji nadziemnych z trzech na cztery w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
przy ul. Podleskiej nie jest sprzeczne ze ,,Studium...”.
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