Projekt

z dnia 3 listopada 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ MIKOLOWA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikolow dla
obszarow polozonych przy ul. Wojska Polskiego - obszar nr 1 oraz przy ul. Marii Konopnickiej
- obszar nr 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 1 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2025r. poz. 1153), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.),
w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 1, 2 oraz pkt4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz z uchwalg Nr XIII/150/2025 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 29 kwietnia
2025 1. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Mikoléw dla obszaréw potozonych przy ul. Wojska Polskiego -
obszar nr 1 oraz przy ul. Marii Konopnickiej - obszar nr 2

Rada Miejska Mikolowa

po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Mikolow dla obszarow polozonych przy ul. Wojska Polskiego - obszar nr 1 oraz przy
ul. Marii Konopnickiej - obszar nr 2, nie narusza ustalef ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotowa”, przyjetego uchwata Nr XX/247/99 Rady
Miejskiej Mikotowa zdnia 14 grudnia 1999r. ze zmianami przyjetymi uchwala Nr
XXXIII/766/2013 Rady Miejskiej Mikotowa zdnia 27 sierpnia 2013 r., uchwala Nr
XXXVII/721/2017 Rady Miejskiej Mikolowa zdnia 19 grudnia 2017r., uchwala Nr
XLII/774/2018 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 24 kwietnia 2018 r., uchwatg Nr LXII1/637/2022
Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 20 grudnia 2022 r. oraz uchwala Nr LXXIII/771/2023 Rady
Miejskiej Mikotowa z dnia 28 listopada 2023 r.

uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikolow dla obszarow
polozonych przy ul. Wojska Polskiego - obszar nr 1 oraz przy ul. Marii Konopnickiej - obszar
nr 2.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikotow dla
obszarow potozonych przy ul. Wojska Polskiego - obszar nr 1 oraz przy ul. Marii Konopnickiej -
obszar nr 2, zwany dalej ,,planem”, sktadaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz
z naste¢pujacymi zatgcznikami:

1) zatagcznik nr 1 — czg$¢ graficzna planu miejscowego wykonana na kopii mapy zasadniczej dla
obszaru nr 1, potozonego przy ul. Wojska Polskiego, w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — cze$¢ graficzna planu miejscowego wykonana na kopii mapy zasadniczej dla
obszaru nr 2 potozonego przy ul. Marii Konopnickiej, w skali 1:1000;
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3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Mikolowa o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalagcznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Mikotéw dla obszaréw potozonych przy ul. Wojska Polskiego -
obszar nr 1 oraz przy ul. Marii Konopnickiej - obszar nr 2.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszary w granicach okreslonych na czesciach graficznych planu.
2. Tre$¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nast¢pujacych rozdziatach:

1) Ustalenia ogdlne;

2) Ustalenia obowiazujace dla catego obszaru objetego planem;

3) Ustalenia szczegdtowe dla terenéw o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Ustalenia koncowe.
3. W planie nie okresla si¢, gdyz nie wystepuja przestanki do ustalenia:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesne;;

2) granic 1 sposoboéw zagospodarowania obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢
mas ziemnych, a takze krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Czgs¢ graficzna planu miejscowego zawiera oznaczenia ustalen planu:
1) granicg obszaru obje¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) na obszarze nr 2 granic¢ archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;
5) tereny wraz z symbolem cyfrowo - literowym dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) na obszarze nr 1:
- MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
- KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) na obszarze nr 2:
- MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

2. Czg$¢ graficzna planu zawiera oznaczenia graficzne elementow przyjetych na podstawie
przepiséw odrebnych, obejmujace caty obszar planu:

a) na obszarze nr 1 - granice ztoza wegla kamiennego ,,Bolestaw Smiaty”,

b) na obszarze nr 2:
- granic¢ ztoza metanu poktadoéw wegla ,,Murcki” (glebokie),
- granicg¢ ztoza metanu poktadéw wegla ,,Paniowy - Mikoléw — Panewniki”,
- granice ztoza wegla kamiennego i metanu poktadow wegla ,,Smitowice”.

3. Czg$¢ graficzna planu zawiera oznaczenia graficzne informacyjne elementéw nie bedacych
ustaleniami planu:
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1) granice 1 numery dziatek ewidencyjnych;
2) obejmujace caly obszar planu: zasieg oddziatywania radaru meteorologicznego;
3) elementy uktadu komunikacyjnego poza obszarem opracowania;

4) na obszarze nr 1 granica proponowanej strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemne;
~Smitowice”, wg dodatku do dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wod podziemnych
z utworéw czwartorzedu i triasu ,,Rusinéw” (Smitowice) w miejscowosci Mikotoéw - Smitowice -
zatwierdzonego decyzja Marszatka Wojewodztwa Slaskiego nr 175/0S/2014 z dnia 29 stycznia
2014 .

5)na obszarze nr 2 granic¢ archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej poza obszarem
opracowania;

6) istniejacyg infrastrukture techniczna:
a) sieci wodociagowe,
b) sieci kanalizacyjne,
c) sieci gazowe,
d) sieci elektroenergetyczne,
e) sieci telekomunikacyjne.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu gléwnych potaci dachowych
nie wickszym niz 129, niezaleznie od ukladu glownych potaci dachowych, wtym dachy
pograzone;

2) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ otwarte, porosnigte ro§linnosciag pokrycie dachu;

3) dojazdach niewyznaczonych - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na czesci graficznej planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep do
drog publicznych — w ramach terendw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
o ktorej mowa wustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

5) nadziemnej intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nadziemng intensywno$¢
zabudowy, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na czgsci graficznej
planu lini¢ ograniczajaca czg$¢ terenu, w obrgbie ktérego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych
czesci budynkow, przy czym linia ta nie dotyczy czesci obiektow budowlanych znajdujacych si¢
w cato$ci pod poziomem terenu, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejSciami do budynkow,
elementow odwodnienia, schoddéw prowadzacych do budynkéw, pochylni dla oséb ze
szczegllnymi potrzebami,

7) osobach ze szczegdélnymi potrzebami - nalezy przez to rozmie¢ osoby, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

8) obszarze planu — nalezy przez to rozmie¢ obszar objety granicami planu;

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren o ktorym mowa w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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10) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig, o ktorej mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdlowego
zakresu 1 formy projektu budowlanego;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu z pominigciem obiektéw budowlanych 1jego czgsci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp, daszkow, markiz, wystgpow dachowych,
oswietlenia zewnetrznego;

12) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostgpne tereny drog;

13) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje co
najmniej 51% powierzchni calkowitych wszystkich istniejacych 1 projektowanych obiektéw
budowlanych w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych;

14) przeznaczeniu terenu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem,
uzupelniajacy przeznaczenie terenu sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki
budowlanej — stanowigcy nie wigcej niz 49% powierzchni dziatki budowlane;;

15) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi 1ioznaczony symbolem cyfrowo-
literowym stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu;

16) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ udziat, o ktdrym mowa
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym;

17) udziale powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ udzial, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

18) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢, o ktorej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

19) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumiec:

a) zabudowe o przeznaczeniu 1 gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien uchwalenia
planu,

b) ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe i zgltoszenia obowigzujace na obszarze planu na
dzien uchwalenia planu;

20) ushlugach - nalezy przez to rozumie¢ ustlugi wg nazw klas przeznaczenia terenu, zgodnie
z zalacznikiem nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
tj. ustugi handlu, handlu wielkopowierzchniowego, rzemie$lnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia
i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu irekreacji, kultury irozrywki, kultu religijnego,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, biurowe iadministracji, o ile ustalenia szczegotowe
w rozdziale 3 nie stanowig inaczej;

21) uslugach wbudowanych — nalezy przez to rozumie¢ lokale uzytkowe wbudowane w budynki
mieszkalne jednorodzinne o powierzchni ustalonej przez przepisy ustawy Prawo budowlane,
w ktorych prowadzona jest dzialalnos$¢ ustugowa.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Przeznaczenie terendéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslajg przepisy
Rozdziatu 3.

§ 6. Zasady ochrony 1iksztattowania tadu przestrzennego, ksztalttowania krajobrazu oraz
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania izagospodarowania przestrzeni publicznych stosownie do
przeznaczenia danego terenu i funkcji z nim zwigzanych inakazuje zagospodarowywanie terendw
W sposOb zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania i przemieszczania si¢ ludzi, w szczeg6lnosci
poprzez stosowanie rozwigzan:

1) uwzgledniajacych potrzeby o0sob ze szczegdlnymi potrzebami i starszych;
2) koordynujacych bezkolizyjne wspotistnienie ruchu pieszego i rowerowego.
2. Dla terenow w catym obszarze planu:
1) ustala si¢ zakaz:
a) lokalizacji atrap imitujacych dach stromy na budynkach,

b) sytuowania garazy i budynkow gospodarczych wykonanych z blachy lub z oktadzin z blachy
z zastrzezeniem pkt 2b;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje dachow zielonych na budynkach,

b) realizacj¢ garazy ibudynkow gospodarczych wykonanych z blachy, jako systemowy system
fasadowy o konstrukcji szkieletowej w kolorystyce okreslonej w ustaleniach szczegotowych;

3) ustala si¢, ze kolorystyka dachéw wskazana w ustaleniach szczegétowych nie dotyczy dachow
zielonych oraz szkta;

4) dla terenu 1IMNW-U usytuowanie budynku w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
dziatki lub bezposrednio przy tej granicy z zastrzezeniem uwzglednienia nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

3. Dla zabudowy istniejacej, dla ktorej na dzien uchwalenia planu przekroczone zostaly ustalone
w niniejszym planie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania i zabudowy oraz nadbudowe i rozbudowe
do wskaznikéw okreslonych w ustaleniach szczegoétowych.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
za wyjatkiem:

1) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, drogowe;j;
2) poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania z16z kopalin;
3) zabudowy systemami fotowoltaicznymi.

2. W zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska, ze dla terendw oznaczonych na czesci graficznej planu miejscowego
symbolem:
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a) IMNW-U — obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow przeznaczonych ,.na cele
mieszkaniowo — ustugowe”,

b) IMNW - obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw przeznaczonych ,,pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng”.

3. Dla terenéw w calym obszarze planu ustala si¢:
1) nakaz:

a) ochrony wod, gleby iziemi przed degradacja lub zanieczyszczeniem, w tym w trakcie prac
budowlanych,

b) zagospodarowania zielenig naturalng lub zielenig urzadzong powierzchni nie zajetych pod
obiekty budowlane;

2) zakaz:

a) prowadzenia dziatalno$ci stwarzajacych ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci zwigzanych
zemisjg zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pola elektromagnetycznego
przekraczajacych wartosci dopuszczalne,

b) zmiany kierunku sptywu wod powierzchniowych w obrgbie poszczegoélnych dzialek oraz
wykonywania dziatan mogacych powodowa¢ zmiang stanu wody na gruncie ze szkoda dla
gruntdw sasiednich,

c) sktadowania poza budynkami materialéw sypkich przeznaczonych na cele dziatalnosci
gospodarcze;.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

Na obszarze nr 2 ustala si¢ granice¢ archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej wokot
stanowiska archeologicznego zlokalizowanego poza obszarem planu, dla ktérej prace ziemne
nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami.

§ 9. Granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych:

1) Obszar nr 1 potozony jest w catosci w granicy ztoza wegla kamiennego ,,Bolestaw Smiaty”;
2) Obszar nr 2 potozony jest w cato$ci w granicy:

- ztoza metanu poktadow wegla ,,Murcki” (glebokie),

- ztoza metanu poktadow wegla ,,Paniowy - Mikotow — Panewniki”,

- ztoza wegla kamiennego i metanu poktadow wegla ,,Smitowice”.

3) Nakaz uwzgledniania przy realizacji obiektow budowlanych aktualnych czynnikow geologiczno —
gorniczych zwigzanych z eksploatacja gornicza.

§ 10. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia
scalen 1 podziatow nieruchomosci.

2.Dla terenéw w calym obszarze planu ustala si¢ szczegdlowe zasady iwarunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dzialki: 15 m;
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3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90° +/- 15°.

§ 11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1. W obszarze planu obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do wysokosci 12 m w celu
zapewnienia niezakloconej pracy lotniczego urzadzenia naziemnego - radaru meteorologicznego,
obejmujacej takze umieszczone na obiekcie budowlanym urzadzenia, z uwzglednieniem ustalen
szczegotowych.

2. Nakaz uwzglednienia ograniczen zwigzanych z sgsiedztwem istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, w zaleznosci od ich rodzaju i parametréw, zgodnie z warunkami technicznymi dla dane;j
sieci.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikac;ji:

1. Ustala si¢ dla obszaru nr 1 zachowanie ciagto$ci powigzan elementéw pasa drogowego terenu
1KR w granicy obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwigzanych z realizowanym przedsigwzigciem w obrgbie
dziatki budowlanej z zastrzezeniem pkt 2;

2) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych w ilo$ci dostosowanej do rodzaju i skali prowadzone;j
dziatalnosci, przy czym ustala si¢ nastgpujace wskazniki minimalnej ilosci stanowisk
postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy ustlugowej: 1 stanowisko dla kazdych rozpoczetych 50 m? powierzchni
uzytkowej, przy czym: dla zabudowy ustug handlu: 1 stanowisko dla kazdych 40 m?
powierzchni sprzedazy, ale nie mniej niz 1 stanowisko;

3) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
w ilosci nie mniejsze] niz okreSlona w przepisach ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych;

4)w sasiedztwie wejs¢ do budynkéw ushugowych nalezy sytuowac stanowiska postojowe dla
rowerdw, przy czym ich ilo$§¢ powinna by¢ dostosowana do rodzaju iskali prowadzonej
dziatalno$ci;

5) dopuszcza si¢ realizowanie stanowisk postojowych: w obiektach, jako terenowych (naziemnych)
i podziemnych;

6) do stanowisk postojowych zalicza si¢ takze miejsca w garazach.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1. W calym obszarze planu, dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, remont obiektow i likwidacje
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu:

1) w parametrach niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania danego systemu infrastruktury
technicznej;

2) w sposOb umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie terenu w otoczeniu obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej na potrzeby przeznaczenia okreslonego w planie.

2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem zachowanie ciggloSci powigzan urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej z zewne¢trznym uktadem urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
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3. W catym obszarze planu, dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci, urzadzen i zwigzanych z nimi obiektéw
stuzacych w szczego6lnosci do: zaopatrzenia w wode, cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe,
odprowadzania i podczyszczania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, a takze innych przewodow i urzadzen stuzacych
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci.

4. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w wodg:

1) zapewnienie  zaopatrzenia ~w wod¢ dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych
1 przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje studni zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczego6lnosci przepisami
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne.

5. Ustala si¢ zasady dotyczace odprowadzania Sciekow:

1) nakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych, z wytaczeniem wod opadowych 1 roztopowych,
poprzez system zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnego zbiornika bezodptywowego i przydomowych oczyszczalni
sciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci przepisami ustawy z dnia 13 wrze$nia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i1 porzadku w gminach oraz przepisami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie odprowadzania wdod opadowych 1 roztopowych:
dopuszcza sig¢:

1) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 stycznia
2020 r. Prawo wodne oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) zastosowanie zbiornikéw retencyjnych do przetrzymywania wod opadowych i roztopowych przed
odprowadzeniem do $rodowiska.

7. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w ciepto:
1) stosowanie systemow grzewczych opartych o sie¢ cieptownicza;
2) stosowanie indywidualnych badz grupowych systemow grzewczych.

8. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie Ww oparciu o istniejaca
i rozbudowang sie¢ gazowa Sredniego i niskiego ci$nienia, zgodnie z zapotrzebowaniem.

9. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) zasilanie z istniejacej i rozbudowywane;j sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza sig:

a) na shupach oswietleniowych i elementach systemu informacji miejskiej stosowanie instalacji
wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego oraz wiatru, do ich bezposredniego
zasilania,

b) wytwarzanie energii elektrycznej poprzez systemy fotowoltaiczne,
¢) budowe stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu z drogi publiczne;j.

10. Ustala si¢ zasady dotyczace telekomunikacji: rozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej
W oparciu o istniejaca sie¢ oraz budowe nowe;j.

11. Ustala si¢ zasady w zakresie gospodarki odpadami:
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1) zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, ustawy prawo ochrony Srodowiska oraz ustawy
o utrzymaniu czystosci 1 porzagdku w gminach;

2) nakaz zabezpieczenia odpadow czasowo przechowywanych przed infiltracjag wod opadowych;

3) zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami, w tym ztomem oraz
odpadami niebezpiecznymi;

4) dopuszcza si¢ czasowe przechowywanie w budynkach odpadow wytworzonych przez ich
wytworce w miejscu ich wytworzenia - zgodnie z ustawg o odpadach.

§ 14. Ustala si¢ dla wszystkich terendw w obszarze planu stawke procentowa, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym: 20% stownie: dwadzie$cia procent.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 15. 1. Na obszarze nr 1 dla terenu oznaczonego na czgsci graficznej planu symbolem 1MNW-
U, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) ustugi z wykluczeniem ustug: handlu hurtowego, handlu wielkopowierzchniowego, oraz
rzemies$lniczych;

2) przeznaczenie terenu uzupeltniajace:
a) komunikacja piesza,
b) komunikacja rowerowa,
c) garaze,
d) parkingi,
e) zielen naturalna,
f) zielen urzadzona;

3) zasady zagospodarowania terenu: ustala si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych, obiektow matej
architektury, dojazdéw niewyznaczonych, stanowisk postojowych - na zasadach jak dla
przeznaczenia terenu uzupetniajacego;

4) zakaz sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow wyzej niz 70 cm od
poziomu terenu.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 55%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw innych niz wymienione w lit. b.: 2 kondygnacje nadziemne, 9 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna i 6 m dla budynkéw z dachem
dwuspadowym lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachow
ptaskich,

c¢) budowli: 12 m;

1d: C1F9D627-BDD3-4F5E-895C-215D152DBB2C. Projekt Strona 9 z 23



4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,0;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z cz¢scig graficzng planu;
6) dachy:
a) plaskie, kopertowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katow nachylenia potaci od 15° do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 159 do 459,

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szaro$ci, grafitu,
b) budynkéw: odcienie: bezu, szarosci, bieli, brazu, naturalne kolory ceramiki i drewna,
c¢) dopuszcza si¢:
- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatlow;

- na elewacjach budynkéw akcenty kolorystyczne o kolorach innych niz wymienione w lit b,
stanowigce maksymalnie 15% powierzchni kazdej z elewacji;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 450 m?.

§ 16. 1. Na obszarze nr 1 dla terenu oznaczonego na na czgs$ci graficznej planu symbolem: 1KR,
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa wewnetrzna;
2) przeznaczenie terenu uzupetniajace:

a) komunikacja piesza,

b) komunikacja rowerowa,

¢) zielen naturalna,

d) zielef urzadzona.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie
z czescig graficzng planu.

§ 17. 1. Na obszarze nr 2 dla terenu oznaczonego na na czgsci graficznej planu symbolem:
IMNW, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie terenu uzupelniajace:

a) komunikacja piesza,

b) komunikacja rowerowa,

c) garaze,

d) parkingi,

e) zielen naturalna,

f) zielen urzadzona;

3) zasady zagospodarowania terenu:
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a) ustala sie¢ realizacj¢ ustug wbudowanych,

b) ustala si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych, obiektow matej architektury, dojazdow
niewyznaczonych, stanowisk postojowych - na zasadach jak dla przeznaczenia terenu
uzupelniajacego,

c¢) wyklucza si¢ handel wielkopowierzchniowy;

4) zakaz sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw wyzej niz 70 cm od
poziomu terenu.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:

1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 35%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 45%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw innych niz wymienione w lit. b.: 2 kondygnacje nadziemne, 9 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna 1 6 m dla budynkow z dachem
dwuspadowym lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachow
ptaskich,

¢) budowli: 12 m;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,7;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z cz¢$cig graficzng planu;
6) dachy:
a) ptaskie, kopertowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katow nachylenia potaci od 30° do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dzialki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu dachu
ptaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,

b) budynkdw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli oraz kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki i drewna,

c¢) dopuszcza si¢:

- wykonczenie fragmentow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem,
drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materiatlow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 450 m?2.

9) sposdb usytuowania budynkéw w stosunku do drog oraz terenéw publicznych: zewnetrzne $ciany
budynku usytuowane roéwnolegle do granic nieruchomos$ci od strony przylegtych przestrzeni
publicznych.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Mikotowa.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zaktacznik nr 3 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej Mikotowa

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mikolowa o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska Mikotowa dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.),
ustala, Zze ze wzgledu na to, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Mikotow dla obszarow potozonych przy ul. Wojska Polskiego - obszar nr 1 oraz przy ul. Marii
Konopnickiej - obszar nr 2 nie przewiduje nowych inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadah wilasnych gminy, nie dokonuje si¢ rozstrzygnie¢ o sposobie
realizacji 1 zasadach ich finansowania.
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Zalacznik nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Mikolowa

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.)
ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4052/240802-MPZP/M134_granica/20251031T130533
       
         
           PL.ZIPPZP.4052/240802-MPZP
           M134_granica
           20251031T130533
        
      
       2025-10-31T13:05:33
       Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikołów dla obszarów położonych przy ul. Wojska Polskiego - obszar nr 1 oraz przy ul. Marii Konopnickiej - obszar nr 2
       MPZP Goj - Wojska Polskiego, MPZP Reta - Konopnickiej
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej Mikotowa

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Mikolow dla obszarow polozonych przy ul. Wojska Polskiego - obszar nr 1 oraz przy ul.
Marii Konopnickiej - obszar nr 2

Projekt planu zostat sporzadzony na podstawie uchwaty Nr XIII/150/2025 Rady Miejskiej
Mikotowa z dnia 29 kwietnia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikotow dla obszarow potozonych przy ul.
Wojska Polskiego - obszar nr 1 (o powierzchni 0,23 ha), oraz przy ul. Marii Konopnickiej - obszar
nr 2 (o powierzchni 0,53 ha).

Celem opracowania planu jest umozliwienie przedsigbiorcy realizacji plandw inwestycyjnych
w obszarze nr 1 (0,23 ha) oraz przeznaczenie obecnego terenu zielonego na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarze nr 2 (0,53 ha).

Zgodnie zart. 15ust.l1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130 zp6ézn. zm.) przy sporzadzaniu w/w planu
uwzgledniono:

I. Wymagania wynikajace zart.1ust.2—- 4 w/w ustawy, zostaly w projekcie planu
uwzglednione w nastgpujacy sposob:

Ad. Art. 1 ust. 2

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe:

Na zapewnienie tadu przestrzennego, w tym w dziedzinie urbanistyki i architektury, oraz na
budynki iinne obiekty realizowane w granicach planu wplywaja regulacje dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz ustalone na zatgczniku
graficznym nieprzekraczalne linie zabudowy. W planie zawarto ograniczenia maksymalnych
wysoko$ci zabudowy oraz minimalnej i maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy. Dla
dachow ustalono geometrie i1 kolorystyke, a dla $cian budynkéw kolorystyke.

Na zapewnienie tadu przestrzennego maja wptyw takze przepisy zawarte w ogdlnych ustaleniach
planu. Z elementow sktadajacych si¢ na catoksztatt, mozna wskaza¢ ustalenie w catym obszarze
planu zakazu lokalizacji atrap imitujagcych dachy strome na budynkach, sytuowania garazy
1 budynkow gospodarczych wykonanych zblachy lub zokladzin zblachy z zastrzezeniem
mozliwos$ci realizacji garazy i budynkéw gospodarczych wykonanych z blachy, jako systemowy
system fasadowy o konstrukcji  szkieletowej w kolorystyce okreslonej w ustaleniach
szczegotowych planu.

Istotny wplyw w zakresie zachowania tadu przestrzennego ma ustalenie minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosowanej w procedurze podziatu, atakze ustalenie
parametrow dzialek wydzielanych w procedurze scalania ipodzialu w zakresie: minimalne;j
powierzchni i minimalnej szerokosci frontu dziatki oraz kata polozenia granic dzialek w stosunku
do pasa drogowego drogi z ktorej nastepuje obstuga komunikacyjna dziatki. Wptyw na poprawe
walorow krajobrazowych ma takze ustalenie poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynkow nie wyzej niz 70 cm od poziomu terenu.

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju:
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Zarowno obszar nr 1 potozony przy ul. Wojska Polskiego, jak i obszar nr 2 potoZzony przy ul.
Marii  Konopnickiej sa zlokalizowane w otoczeniu terenéw zainwestowanych zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng. W przypadku obszaru nr 1 ustalenia projektu planu uwzgledniaja
istniejgce zagospodarowanie pozwalajgc jednoczesnie na realizacje planow inwestycyjnych
przedsigbiorcy, natomiast w przypadku obszaru nr 2 niewielki teren przeznaczony obecnie pod
zielen zostal wlaczony w teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poniewaz utracil on
walory przyrodnicze i krajobrazowe, ktore byly powodem wczesniejszego przeznaczenia go pod
zielen.

Sporzadzajac plan miejscowy dazono, aby w jak najwigkszym stopniu uwzgledni¢ wnioski
wlascicieli terenow przy zachowaniu jednak ustalonych w projekcie zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, a takze zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania
terenu, w tym minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, ktory dla obszaru nr 1 zostat
ustalony na poziomie 35%, a dla obszaru nr 2 - 45%.

Przedmiotowy projekt planu zostal sporzadzony z poszanowaniem zasad zrownowazonego
rozwoju.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéow
rolnych i lesnych oraz ochrony zloz kopalin:

Wymagania ochrony s$rodowiska okreslono poprzez ustalenie ogolnych zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz wskaznikow i parametrow w szczegdlowych ustaleniach
planu. W planie wprowadzono nakaz ochrony wodd, gleby 1iziemi przed degradacjg lub
zanieczyszczeniem, w tym w trakcie prac budowlanych oraz nakazano zagospodarowanie zielenia
naturalng lub zielenig urzagdzong powierzchni nie zajetych pod obiekty budowlane.

Do planu wprowadzono zakaz prowadzenia dzialalnos$ci stwarzajacych ucigzliwosci dla
sasiednich nieruchomos$ci zwigzanych z emisjg zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pola
elektromagnetycznego, przekraczajacych wartosci dopuszczalne. Istotnym ustaleniem jest zakaz
zmiany kierunku sptywu wod powierzchniowych w obrebie poszczegdlnych dzialek oraz
wykonywania dzialan mogacych powodowa¢ zmiang stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntow
sasiednich, atakze zakaz sktadowania poza budynkami materialdéw sypkich przeznaczonych na
cele dzialalno$ci gospodarcze;.

Wymogi w zakresie ochrony $rodowiska zapewniono takze poprzez ustalenie dla
poszczegolnych terendw dopuszcezalnych pozioméw hatasu.

W planie wprowadzono zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem
odpadami, w tym zlomem oraz odpadami niebezpiecznymi, z dopuszczeniem jednak czasowego
przechowywania w budynkach odpadéw wytworzonych przez ich wytwoérce w miejscu ich
wytworzenia - zgodnie z ustawa o odpadach, oraz nakazano zabezpieczenie odpaddéw czasowo
przechowywanych przed infiltracja wod opadowych.

Oba obszary planu sg polozone w terenach zainwestowanych, w ich granicach nie sg uprawiane
grunty rolne i nie jest prowadzona gospodarka lesna.

Obszary planu zlokalizowane sa poza terenami iobszarami goérniczymi, natomiast w planie
okreslono uwarunkowania wynikajace z wystepowania zt6z kopalin i1nakazano uwzglednianie
aktualnych czynnikéw geologiczno — gorniczych zwigzanych z eksploatacja gornicza.

Do planu w ramach zasad ochrony $rodowiska wprowadzono zakaz realizacji przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy zdnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko oraz wskazano przedsigwziecia
wylaczone z powyzszego zakazu.
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3) wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej:

W obszarze planu nie wystepuja obiekty zabytkowe i dobra kultury wspolczesnej, natomiast na
obszarze nr 2 ustalono granic¢ archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej wokot stanowiska
archeologicznego zlokalizowanego poza obszarem planu, dla ktdrej prace ziemne nalezy prowadzi¢
z uwzglednieniem ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami.

Zakres wymagan dotyczacy ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze
potrzeby o0séb ze szczegdlnymi potrzebami wigze si¢ w wiekszosci z uzasadnieniem przyjecia
wymagan ochrony $§rodowiska (pkt3), atakze wustaleniem zasady ksztaltowania
1 zagospodarowania przestrzeni publicznych stosownie do przeznaczenia danego terenu i funkcji
z nim zwigzanych oraz nakazu zagospodarowywania terend6w w sposob zapewniajacy bezpieczne
warunki przebywania i przemieszczania si¢ ludzi, w szczeg6lnosci poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami 1 starszych 1 koordynujacych
bezkolizyjne wspotistnienie ruchu pieszego irowerowego. Dodatkowo planem wprowadzono
nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci
nie mniejszej niz okreslone w przepisach ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

W kwestii ochrony przed hatasem w planie ustalono dopuszczalne poziomy hatasu dla
poszczegblnych kategorii terenéw, zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska.

W obszarze planu nie wprowadzono zadnych nowych terenow, z ktérymi moze wigzaé si¢
ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych. Ponadto plan ustala zakaz prowadzenia
dzialalnos$ci stwarzajacych ucigzliwosci dla sasiednich nieruchomosci zwigzanych z emisja
zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pola elektromagnetycznego, przekraczajacych wartosci
dopuszczalne.

5) walory ekonomiczne przestrzeni:

Zgodnie zart. 2 pkt 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1zagospodarowaniu
przestrzennym przez walory ekonomiczne przestrzeni rozumie si¢ te cechy przestrzeni, ktore
mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych.

W obszarze nr 1 przy ul. Wojska Polskiego wprowadzono parametry pozwalajace na rozwoj
istniejacego przedsigbiorstwa, natomiast w obszarze nr 2 teren przeznaczony pod zielen zostal
przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa. Powyzsze wigze si¢ ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, zatem walory ekonomiczne dziatek zostaty w projekcie uwzglednione.

6) prawo wlasnosci:

Dzialki objete planem miejscowym stanowig grunty prywatne, a ustalenia planu biorg pod uwage
ich wnioski. Prawo wlasnosci w obszarze planu zostato zatem uwzglednione.

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Potrzeby w zakresie obronnosci 1ibezpieczenstwa panstwa zagwarantowano poprzez
uwzglednienie istniejagcego skomunikowania terenéw, w tym dla obszaru nr 2 skomunikowanie jest
uwzglednione poza obszarem opracowania z ul. Marii Konopnickiej.

W projekcie planu miejscowego ustalono ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych do
wysokosci 12 m celem zapewnienia niezakloconej pracy lotniczego urzadzenia naziemnego -
radaru meteorologicznego. W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wystapiono o jego uzgodnienie do: Slaskiego Oddziatu
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Strazy Granicznej, Agencji Bezpieczenstwa Wewngetrznego - Delegatury w Katowicach, Urzedu
Lotnictwa Cywilnego, Komendy Wojewodzkiej Policji w Katowicach, Komendy Powiatowe;]
Policji w Mikotowie i Szefa Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji.

8) potrzeby interesu publicznego:

Ustalenia  sporzadzonego planu realizuja potrzeby interesu publicznego poprzez
zagwarantowanie rezerwy terenowej pod komunikacj¢ w obszarze planu nr 1.

W przypadku obszaru nr 2 (ale tez i obszaru nr 1), ktéry stanowi grunt prywatny, przeznaczony
w catosci pod zabudowe mieszkaniowg interes publiczny jest wziety pod uwage poprzez ustalenie
og6lnych zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i ksztattowania krajobrazu, wtym tez zasad
ksztaltowania zabudowy, tj. parametry iwskazniki zagospodarowania terenu, co porzadkuje
przestrzen i chroni szeroko rozumiany interes publiczny.

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych:

Obszar objety projektem planu jest terenem zurbanizowanym 1iuzbrojonym. Zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zostaty okre§lone w §13.
Dotycza zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych,
zaopatrzenia w ciepto, gaz, energi¢ elektryczna, atakze zasady dotyczace telekomunikacji
1 gospodarki odpadami.

Ponadto w catym obszarze planu, dopuszczono realizacj¢ sieci, urzadzen i zwigzanych z nimi
obiektow stuzacych w szczegolnosci do: zaopatrzenia w wodg, ciepto, energi¢ elektryczng 1 paliwa
gazowe, odprowadzania i podczyszczania $ciekow oraz wod opadowych i1 roztopowych, usuwania
odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze innych przewodow 1 urzadzen
stuzacych zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci.

Ponadto w catym obszarze planu dopuszczono przedsiewzigcia mogace znaczaco oddzialywaé
na Srodowisko z zakresu infrastruktury technicznej 1 systemow fotowoltaicznych.

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej:

Informacj¢ o podjeciu przez Rade Miejska Mikotowa uchwaty inicjujacej procedurg planistyczng
wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na srodowisko podano do publicznej wiadomosci w dniu
12 maja 2025 r. w formie: obwieszczenia umieszczonego na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej UM Mikotowa, ogloszenia prasowego zamieszczonego w internetowym
serwisie ogloszeniowym infopubublikator.pl i na stronie internetowej Urzedu Miasta. Wskazano
tam, ze wnioski mogg by¢ wnoszone w formie papierowej na adres Urzedu Miasta Mikolowa, lub
w formie elektronicznej, w tym poczty elektronicznej w terminie do dnia 3 czerwca 2025 r.

W dniu 14.08.2025r. udostgpniono projekt przedmiotowego planu miejscowego wraz
z uzasadnieniem i prognozg oddzialywania na srodowisko w Biuletynie Informacji Publiczne;.

Po przeprowadzeniu procedury opiniowania iuzgadniania projekt poddano konsultacjom
spotecznym. W dniu 17 wrze$nia 2025 r. w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Mikotowa, w internetowym serwisie ogloszeniowym Infopublikator.pl oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta ukazato si¢ ogloszenie zawiadamiajace o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych dotyczacych projektu planu. Byly one prowadzone w dniach od 17 wrze$nia 2025 r.
do 15 pazdziernika 2025 r. Konsultacje spoteczne obejmowaty: zbieranie uwag do projektu planu
miejscowego 1 prognozy oddziatywania na srodowisko, spotkanie otwarte oraz dyzury projektanta.
Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i uzasadnieniem zostal udostepniony
w Biurze Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Mikotowa, Rynek 16, pok. nr 3, atakze
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Mikotowa, w zakladce Planowanie Przestrzenne
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/ Plany sporzadzane - pod nazwa projektu planu. Ponadto przez caty okres konsultacji spotecznych
byta mozliwos$¢ telefonicznego pozyskania informacji na temat projektu planu.

W trakcie konsultacji spotecznych do projektu planu i prognozy oddziatywania na $rodowisko
nie zostaly ztozone uwagi, w spotkaniu otwartym uczestniczyl jeden zainteresowany, a podczas
dyzuru projektanta nie zjawit si¢ zaden interesariusz. Powyzsze zostato przedstawione w raporcie
podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych.

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130 zp6zn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 oraz pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym oraz niektérych innych wustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 z pdzn. zm.). Rownolegle przeprowadzana byla strategiczna ocena oddziatywania na
srodowisko na podstawie ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Prowadzone procedury zachowaly wymagane przepisami prawa
terminy 1okresy, atakze formy informowania spoteczefstwa oraz organdéw uzgadniajacych
1 opiniujacych. Dokumentacja prac planistycznych, pos$wiadczajaca wykonywanie czynnosci,
o ktorych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, zostala
opracowana stosownie do wymogoéw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludno$ci: Mozliwo$¢ 1 warunki prowadzenia wlasciwej gospodarki z zakresu zaopatrzenia w wodg
zapewniaja ustalenia zawarte w § 13 ust. 4 projektu planu oraz dopuszczenie w calym obszarze
planu realizacji sieci, urzadzen i zwigzanych z nimi obiektow sluzacych w szczegdlnosci m.in. do
zaopatrzenia w wode.

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska:

W obszarze planu ustalono przeznaczenie pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca lub ustugi oraz komunikacj¢ drogowa wewngetrzng. Wprowadzono zakaz realizacji
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, drogowej, poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin, oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi.

15) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju
produkcji rolniczej:

W obszarze planu brak jest terenéw zwigzanych z produkcjg rolnicza.

Ad. Art.1 ust. 3: wymég wazenia interesow publicznych i prywatnych, w tym zglaszanych
w postaci wnioskow i uwag, a takze uwzglednienie analiz ekonomicznych, Srodowiskowych
i spolecznych zapewniono poprzez:

Celem opracowania planu jest umozliwienie przedsigbiorcy realizacji plandw inwestycyjnych
w obszarze nr 1 oraz przeznaczenie obecnego niewielkiego terenu zielonego na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarze nr 2 - w oparciu o wnioski wlascicieli terenéw. Ustalone
w planie przeznaczenie terenow korzystnie wptynie na walory ekonomiczne dziatek nie stanowiagc
jednoczesnie ucigzliwos$ci dla srodowiska oraz sgsiednich nieruchomosci. Ustalajac przeznaczenie
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terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania ikorzystania zterenu, sporzadzajacy plan
uwzglednil zaré6wno interes publiczny jak 1 prywatny.

Ad. Art. 1 ust. 4 - (oszcze¢dne i racjonalne gospodarowanie przestrzenia):

- ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego:

Obszar nr 1 polozony przy ul. Wojska Polskiego jest juz obecnie zainwestowany i niewielki
zakres mozliwo$ci rozwojowych, ktore zapewnia plan nie wptynie na zwigkszenie ruchu
samochodoéw w obszarze.

Obszar nr 2 potozony przy ul. Marii Konopnickiej nieznacznie zwigkszy obszar do zabudowy
1 rdwniez nie bedzie miat wplywu na zwigkszenie transportochlonnosci w obszarze.

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu;

Transport publiczny jest zapewniony w niedalekiej odlegtosci od obu obszaro6w opracowania, ok.
200 m.

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow poprzez:

We wszystkich obszarach w planie dopuszczono komunikacj¢ rowerowa, niemniej obszar planu
z uwagi na swoj zakres nie pokazuje systemu drog rowerowych.

- dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy, na obszarach ow pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dn. 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegolnoSci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy:

Zarowno obszar nr 1 potozony przy ul. Wojska Polskiego (w obszarze Goj), jak iobszar nr
2 polozony przy ul. Marii Konopnickiej (w obszarze Reta) zlokalizowane sa na obszarach ow
pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (o
ktoérej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca
2003 r.) oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

Sporzadzenie planu ma na celu umozliwienie przedsigbiorcy realizacji plandéw inwestycyjnych
w obszarze nr 1 oraz przeznaczenie obecnego terenu zielonego na cele zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w obszarze nr 2.

Rada Miejska Mikolowa uchwalila ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Mikotow” uchwata Nr XX/247/99 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia
14 grudnia 1999 r. ze zmianami przyjetymi uchwatg Nr XXXIII/766/2013 z dnia 27 sierpnia
2013 r., uchwata Nr XXXVII/721/2017 z dnia 19 grudnia 2017 r., uchwata Nr XLII/774/2018
z dnia 24 kwietnia 2018 r., uchwalg Nr LXI11/637/2022 z dnia 20 grudnia 2022 r. oraz uchwata Nr
LXXIII/771/2023 z dnia 28 listopada 2023 r.

b

»dtudium...” jest aktualne iumozliwia prowadzenie polityki przestrzennej, co zostato
stwierdzone uchwatg Nr LXV/654/2023 z dnia 14 lutego 2023 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotowa oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotowa. Sporzadzany projekt planu realizuje
ustalenia przyjete w aktualnym dokumencie strategicznym spelniajgc warunek jego zgodnosci,
zgodnie zwymogiem art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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W kwestii uniwersalnego projektowania wiekszo$¢ wymagan odnosi si¢ do rozwigzan
wymaganych na etapie realizacji projektu architektoniczno — budowlanego obiektu, natomiast do
projektu planu wprowadzono ,,(...)nakaz zagospodarowywania terenow w sposob zapewniajgcy
bezpieczne warunki przebywania i przemieszczania si¢ ludzi, w szczegolnosci poprzez stosowanie
rozwigzan: a) uwzgledniajgcych potrzeby osob ze szczegolnymi potrzebami i starszych (...)".
Ponadto forma cyfrowa tresci uchwaty dostepna jest dla osob o szczegdlnych potrzebach.

ITI. Wplyw na finanse publiczne

Obszary objete opracowaniem stanowig w catosci grunty prywatne przeznaczone pod zabudowe
1 droge wewnetrzng i uchwalenie planu nie spowoduje skutkow finansowych dla gminy.

Rozwigzania planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Mikolow”, przyjetego uchwata Nr XX/247/99 Rady Miejskiej Mikotowa
z dnia 14 grudnia 1999 r. ze zmianami przyjetymi uchwatg Nr XXXIII/766/2013 z dnia 27 sierpnia
2013 r., uchwata Nr XXXVII/721/2017 z dnia 19 grudnia 2017 r., uchwata Nr XLII/774/2018
z dnia 24 kwietnia 2018 r., uchwatg Nr LXII1/637/2022 z dnia 20 grudnia 2022 r., oraz uchwatg Nr
LXXIII/771/2023 z dnia 28 listopada 2023 r.
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