Projekt

z dnia 31 marca 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ MIKOLOWA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikolow dla obszaru
Paniowy — etap I, w rejonie ulic Elsnera, Gliwickiej i Rusinow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (t.j. Dz. U.
722024 r. poz. 1130 zpdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 oraz pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r.
poz. 1688) oraz zuchwatg Nr XVII/400/2016 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 15 marca 2016 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru nr 8 okreslonego dla potrzeb planu jako Paniowy, na wniosek Burmistrza Mikolowa,

Rada Miejska Mikolowa

po stwierdzeniu ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Mikotéw dla obszaru Paniowy — etap I, w rejonie ulic Elsnera, Gliwickiej 1 Rusinéw, nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotowa”,
przyjetego uchwatg Nr XX/247/99 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 14 grudnia 1999 r. ze zmianami
przyjetymi uchwalg Nr XXXIII/766/2013 Rady Miejskiej Mikolowa z dnia 27 sierpnia 2013 r.,
uchwatg Nr XXXVII/721/2017 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 19 grudnia 2017 r., uchwatag Nr
XLII/774/2018 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 24 kwietnia 2018 r., uchwatg Nr LXIII/637/2022
Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 20 grudnia 2022 r. oraz uchwala Nr LXXIII/771/2023 z dnia
28 listopada 2023 r.

uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikolow
dla obszaru Paniowy — etap I, w rejonie ulic Elsnera, Gliwickiej i Rusinow

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikotow dla obszaru
Paniowy — etap I, w rejonie ulic Elsnera, Gliwickiej i Rusinéw, zwany dalej ,,planem”, sktadajg si¢
ustalenia zawarte w tre$ci niniejszej uchwaty wraz z nastgpujacymi zalacznikami:

1) zalacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na kopii
mapy zasadniczej, w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mikolowa o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

3) zatagcznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Mikolowa o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Mikotow dla obszaru Paniowy — etap I, w rejonie ulic Elsnera,
Gliwickiej 1 Rusinow.
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§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
2. Tre$¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nast¢pujacych rozdziatach:

1) Ustalenia ogdlne;

2) Ustalenia obowiazujace dla catego obszaru objetego planem;

3) Ustalenia szczegdtowe dla terenéw o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Ustalenia koncowe.
3. W planie nie okresla si¢, gdyz nie wystepuja przestanki do ustalenia:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesne;;

2) granic 1sposobdw zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, a takze
krajobrazow  priorytetowych okreSlonych ~w audycie krajobrazowym oraz = w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne ustalen planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica obszaru oddziatywania cmentarza o zasiggu 50 m;
5) granica obszaru oddziatywania cmentarza o zasiggu 150 m;
6) granica obszaru oddzialywania cmentarza o zasigegu 500 m;
7) strefa ochronna obejmujaca osuwisko wraz z 20 metrowg strefg ochronng - z zakazem zabudowy;
8) zabytkowe budynki chronione ustaleniami planu;
9) zabytkowy obiekt matej architektury chroniony ustaleniami planu;
10) strefa ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej ,,Smitowice”;

11) granice terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 500 kW — elektrowni stoneczne;j;

12) strefa ochronna terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii o mocy przekraczajacej 500 kW - elektrowni stonecznej;

13) tereny wraz z symbolem cyfrowo - literowym dotyczace przeznaczenia terenu:
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
- MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,
- UKR - teren zabudowy ustug kultu religijnego,
- RU - tereny zabudowy zwigzanej z produkcja rolnicza i uprawami rolnymi,
- U — tereny zabudowy ustugowej,
- UG/UT - teren zabudowy ustugowej gastronomicznej i turystyki,
- US - teren zabudowy ustugowej sportu i rekreacji,

- KS - teren zabudowy ustugowej obstugi pojazdow,

Id: 5306CF0A-906D-4D10-BC11-5AB6A09272F3. Projekt Strona 2 z 53



- KP — teren parkingu,

- R/PEF - tereny rolnicze, elektrowni stonecznej z dopuszczeniem magazyndéw energii,
- R — tereny rolnicze,

- ZE - tereny obudowy ekologicznej ciekéw wodnych,

- ZI — teren zieleni izolacyjnej,

- Z. — tereny zieleni,

- ZL — tereny lasu,

- IK — tereny infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji,

- WZ - teren infrastruktury technicznej z zakresu urzadzen zaopatrzenia w wodg,
- KDGP - teren drogi publicznej klasy ,,gtowna ruchu przyspieszonego”,

- KDL - tereny drog publicznych klasy ,,lokalna”,

- KDD - tereny drég publicznych klasy ,,dojazdowa”,

- KDW — tereny drog wewnetrznych,

- KX - tereny ciggow pieszych 1 rowerowych.

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne elementéw przyjetych na podstawie
przepisow odrebnych:

1) granica administracyjna miasta Mikotowa;

2) granice terenu gorniczego ,,Smitowice”;

3) granice terenu gorniczego ,,Bielszowice”;

4) granice terenu gorniczego ,,Ornontowice I17;

5) granice terenu gorniczego ,,Halemba I/II”;

6) granice obszaru gorniczego ,,Smitowice”;

7) granice obszaru gorniczego Halemba II poktady od 338/1 do 402;

8) granice obszaru gorniczego Halemba II poktady od 403/1 do 510;

9) granice zloza wegla kamiennego ,,Halemba II”;

10) granice ztoza metanu poktadéw wegla ,,Halemba I1”;

11) granice ztoza wegla kamiennego i metanu poktadow wegla ,,Smitowice”;
12) granice ztoza metanu poktadow wegla ,,Paniowy - Mikotéw - Panewniki”;
13) osuwiska;

14) ujecie wody podziemne;j ,,Smitowice™;

15) granica zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 331 — Dolina Kopalna rzeki Gérna
Ktodnica;

16) budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Mikotow.

3. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne informacyjne elementoéw nie bedacych
ustaleniami planu:

1) granice i numery dziatek ewidencyjnych;

2) elementy uktadu komunikacyjnego poza obszarem opracowania;
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3) obejmujace caly obszar planu: zasi¢g oddziatywania radaru meteorologicznego;
4) istniejaca infrastruktura techniczna:

a) sie¢ wodociggowa magistralna,

b) napowietrzne linie elektroenergetyczne WN 110kV 1 220kV,

¢) sieci wodociggowe,

d) sieci kanalizacyjne,

e) sieci gazowe,

f) sieci elektroenergetyczne (pozostate),

g) sieci telekomunikacyjne;

5) granica proponowanej strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,.Smilowice”, wg
dodatku do dokumentacji hydrogeologicznej ujgcia wod podziemnych z utworéw czwartorzedu
i triasu ,,Rusinéw” (Smilowice) w miejscowoséci Mikoléw - Smitowice - zatwierdzonego decyzja
Marszatka Wojewodztwa Slaskiego nr 175/0S/2014 z dnia 29 stycznia 2014 r.

§ 4. 1. Ilekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu gléwnych potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°, niezaleznie od uktadu glownych potaci dachowych, wtym dachy
pograzone;

2) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ otwarte, poro$ni¢te roslinnoscig pokrycie dachu;

3) dojazdach niewyznaczonych - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu istniejgce i nowe dojazdy, zapewniajgce dostgp do drog
publicznych — wramach terenéw o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach Iub

warunkach zagospodarowania;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
o ktéoreyj mowa wustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1zagospodarowaniu
przestrzennym;

5) elementach systemu identyfikacji miejskiej — nalezy przez to rozumiec¢ tablice 1 urzadzenia wraz
z konstrukcja nos$ng podajace: lokalizacj¢ na planie miasta - budynkow, obiektow, ulic 1 osiedli
itp.; podajace informacje o wartosciach i znaczeniu kulturowym budynkéw, obiektow, miejsc i ich
patronéw itp.; obiekty matej architektury (np. stupy informacyjno — ogloszeniowe)
wykorzystywane przez wladze miasta do promocji miasta iinformowania mieszkancéw
owaznych dla miasta wydarzeniach; przy czym zapis ten nie dotyczy znakow i sygnatéw
drogowych;

6) elementach wyposazenia miejskiego — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania
przestrzeni publicznych, takie jak: siedziska, tawki, zegary uliczne, wiaty, latarnie, lampy
oswietleniowe, stojaki rowerowe, pergole, barierki uliczne, stupki i1 ograniczniki parkowania na
chodnikach, donice oraz elementy systemu identyfikacji miejskiej;

7) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ zespdt instalacji, urzadzen i obiektow
stuzacych do wytwarzania energii elektrycznej zenergii promieniowania stonecznego -
odnawialnego Zrédta energii;

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci, urzadzenia izwigzane z nimi
obiekty stuzace w szczegdlnosci do: zaopatrzenia w wodg, ciepto, energie elektryczng i paliwa
gazowe, odprowadzania i podczyszczania Sciekéw oraz wod opadowych i roztopowych, usuwania
odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia
stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;
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9) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ intensywno$¢ zabudowy w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
lini¢ ograniczajaca czg¢s¢ terenu, w obrebie ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci
budynkéw, przy czym linia ta nie dotyczy czesci obiektow budowlanych znajdujacych sie¢
w catosci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy, loggii, o wysiegu nie przekraczajagcym 1,5
m, gzymsOw, okapow, zadaszen nad wejSciami do budynkéw, elementdw odwodnienia,
elementow wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkoéw, pochylni dla osob ze
szczegdlnymi potrzebami iinnych podobnych elementéw budynkow, ktérych zasieg moze by¢
ograniczony w ustaleniach planu, a takze docieplen budynkow istniejacych na dzien uchwalenia
planu;

11) nieucigzliwych uslugach wbudowanych — nalezy przez to rozumie¢ lokale uzytkowe
wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne o powierzchni ustalonej przez przepisy ustawy
Prawo budowlane, w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ ustugowa w zakresie: zdrowia -
gabinety lekarskie, nauki i o§wiaty, kultury — pracownie artystyczne i galerie, wolnych zawodow,
biur ksiggowych, podatkowych 1iobstugi biznesu, ushugi rzemie$lnicze, drobne ustugi tj.
fryzjerstwo, krawiectwo, kaletnictwo, zaktady szklarskie, ustugi szewskie, kosmetyczne, optyczne,
fotograficzne, gabinety weterynaryjne, ustugi obstugi turystyki;

12) osobach ze szczegélnymi potrzebami - nalezy przez to rozmie¢ osoby, o ktdorych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami;

13) obszarze planu — nalezy przez to rozmie¢ obszar objety granicami planu;

14) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktorym
mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie;

15) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig, o ktérej mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegdlowego
zakresu 1 formy projektu budowlanego;

16) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek
lub magazyn energii w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku lub magazynu energii na powierzchni¢ terenu z pominigciem obiektéw
budowlanych 1jego czgsci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewngtrznych,
ramp, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

17) przestrzeni publicznej — naleZzy przez to rozumie¢ ogoélnodostgpne tereny drog oraz tereny
ciggow pieszych i rowerowych;

18) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje co
najmniej 51% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow
budowlanych w granicach poszczegdlnych dzialek budowlanych, aw przypadku terenow
nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe, co najmniej 51% powierzchni dziatki w granicach
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi;

19) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem, uzupetniajacy
przeznaczenie podstawowe sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlane;j
— stanowiacy nie wigcej niz 49% powierzchni dzialki budowlanej, aw przypadku terenéw
nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe, nie wigcej niz 49% powierzchni dziatki, w granicach
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

20) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wyznaczony liniami rozgraniczajacymi 1ioznaczony symbolem cyfrowo-
literowym stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu;
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21) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy
wszystkich budynkow, magazynow energii, zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, wyznaczong
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku, magazynu energii, na powierzchni¢ terenu
dziatki budowlanej; wyrazony w procentach;

22) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ réznic¢ pomi¢dzy wysokoscia:

a) najwyze] potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylaczeniem komina,
nadbudowki mieszczacej maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz
wyjscia z klatki schodowej, a $rednig wysoko$cig najnizszego 1 najwyzszego poziomu terenu
mierzong na obwodzie rzutu poziomego $cian zewnetrznych budynku,

b) najwyzej 1 najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli;

23) zabudowie chronionej przed halasem - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zamieszkania
zbiorowego z wylaczeniem hoteli 1 moteli, a takze budynki realizowane na terenach zabudowy,
dla ktorej przepisy wykonawcze do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska,
okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku, w tym: budynki mieszkalne, szpitale, domy
opieki spotecznej, budynki przeznaczone na staly lub czasowy pobyt dzieci i mtodziezy, budynki
mieszkalno - ustugowe;

24) terenowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe - nalezy przez to rozumie¢ budowle nie bedace
budynkami stuzace uprawianiu sportu irekreacji - t.j. boiska, place zabaw, korty, bieznie, place
gier, sitownia plenerowa, urzagdzone miejsca do odpoczynku;

25) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumiec:

a) zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien uchwalenia
planu,

b) ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe i zgloszenia obowigzujace na obszarze planu na
dzien uchwalenia planu;

26) zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane w oparciu o budynki
uzyteczno$ci  publicznej oraz budynki zamieszkania zbiorowego, o ktorych ~mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a takze budynki w ktérych
prowadzona jest dzialalno$¢ ustlugowa w zakresie: wolnych zawodow, biur ksiggowych,
podatkowych 1 obstugi biznesu, ustugi rzemieslnicze, drobne ustugi tj. fryzjerstwo, krawiectwo,
kaletnictwo, zaktady szklarskie, ustugi szewskie, kosmetyczne, optyczne, fotograficzne, gabinety
weterynaryjne, z ograniczeniami wynikajacymi z ustalen niniejszej uchwaly io ile ustalenia
szczegblowe w rozdziale 3 nie stanowig inaczej. W tak zdefiniowanej zabudowie ustugowe;j
nie dopuszcza si¢: zabudowy uslug handlu, ustug obstugi pojazdow, stacji paliw, ustug
lakierniczych, ustug blacharskich;

27) zabudowie uslug handlu - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgéci przeznaczone na
ustugi handlu detalicznego o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 400 m? o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej. W tak zdefiniowanej zabudowie ustug handlu nie dopuszcza
si¢: stacji paliw, sprzedazy maszyn i pojazdéw mechanicznych, w tym samochodéw osobowych;

28) zabudowie uslug obslugi pojazdow — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci
przeznaczone na dziatalno$¢ z zakresu diagnostyki, obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych,
myjnie samochodowe. W tak zdefiniowanej zabudowie uslug obstugi pojazdéw nie dopuszcza si¢
stacji paliw, ustug lakierniczych, ustug blacharskich;

29) zabudowie uslug handlu hurtowego - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci
przeznaczone na sprzedaz towaréw sprzedawcom detalicznym, uzytkownikom przemystowym,
handlowym, profesjonalnym, korporacjom, instytucjom, lub innym hurtownikom, agentom
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i posrednikom prowadzacym dziatalno§¢ handlowa, polegajaca na zakupie 1 nastepnie
odsprzedazy;

30) zabudowie zamieszkania zbiorowego - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o ktérej mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

31) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni, ztozony z drzew i krzewow, gtownie
zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia, stanowiacy izolacj¢ akustyczng 1 ochronng przed
pytami 1 spalinami lub izolacje widokows3.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Przeznaczenie  terend0w  oroznym  przeznaczeniu lub  roznych  zasadach
zagospodarowania, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
okreslaja przepisy Rozdzialu 3.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania izagospodarowania przestrzeni publicznych stosownie do
przeznaczenia danego terenu i funkcji znim zwigzanych inakaz zagospodarowywania terenow
W sposOb zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania 1 przemieszczania si¢ ludzi, w szczeg6lnosci
poprzez stosowanie rozwigzan:

a) uwzgledniajacych potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami i starszych,
b) koordynujacych bezkolizyjne wspotistnienie ruchu pieszego i rowerowego.
2. Dla terenow w catym obszarze planu:
1) ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji budynkoéw lub ich czeSci przeznaczonych na uslugi handlu, oile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej,

b) lokalizacji atrap imitujacych dach stromy na budynkach,

c) sytuowania garazy i budynkéw gospodarczych wykonanych z blachy lub z oktadzin z blachy
z zastrzezeniem pkt 2b;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje dachow zielonych na budynkach,

b) realizacj¢ garazy wykonanych zblachy, o konstrukcji stalowej, wylacznie otynkowanych
w kolorystyce okreslonej w ustaleniach szczegdélowych;

3) ustala si¢, ze kolorystyka dachéw wskazana w ustaleniach szczegoétowych nie dotyczy dachow
zielonych oraz szkta;

4) ustalony w ustaleniach szczegdélowych zakaz realizacji jednokondygnacyjnych obiektow
handlowych nie dotyczy stacji paliw i ich zapleczy ustugowo — handlowych.

3. Dla zabudowy istniejacej, dla ktorej na dzien uchwalenia planu przekroczone zostaly ustalone
w niniejszym planie parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
ustala sig:

1) zakaz nadbudowy irozbudowy za wyjatkiem rozbudowy o elementy takie jak: wejscia do
budynku, wejscia dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, zadaszenia, windy, itp., rozbudowy
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zwigzanej z wymogami bezpieczenstwa uzytkowania, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
ochrony przeciwpozarowej, o nie wigcej niz 5% powierzchni zabudowy budynku istniejgcego na
dzien uchwalenia planu z zastrzezeniem ust. 4;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy ijej przebudowg oraz roboty
termomodernizacyjne z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych, w tym dotyczacych zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow.

4. Dla zabudowy istniejacej, lub czeg$ci zabudowy istniejacej, ktdra na dzien uchwalenia planu
wykracza poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, z zastrzezeniem ust. 5, dopuszcza si¢:

1) rozbudowy o elementy takie jak: wejscia do budynku, wejscia dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami, zadaszenia, windy, itp., oraz rozbudowy zwigzanej z wymogami bezpieczenstwa
uzytkowania, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony przeciwpozarowej, o nie wigcej niz 5%
powierzchni zabudowy budynku istniejacego na dzien uchwalenia planu;

2) rozbudowy inne niz wymienione Ww pkt1oraz nadbudowy do wskaznikéw okreslonych
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terendw z zastrzezeniem, iz rozbudowy
zwigzane ze zwigkszeniem powierzchni zabudowy, wytacznie w kierunku wewnatrz terenu;

3) roboty termomodernizacyjne z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych dotyczacych zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

5. Dla zabudowy istniejacej lub czgsci zabudowy istniejgcej, ktora na dzien uchwalenia planu
wykracza poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong pomigdzy terenem przeznaczonym do
zabudowy, a lasem zlokalizowanym poza obszarem obj¢tym planem:

a) ustala si¢ zakaz nadbudowy i rozbudowy z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy, atakze nadbudowe, rozbudowe, przebudowe lub zmiane
sposobu uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych, zgodnie z wymogami ustalonymi
w przepisach Prawa Budowlanego.

6. Dopuszcza si¢ w granicy dzialki budowlanej zabudowe w przypadkach, gdy granica ta pokrywa
si¢ z nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko,
za wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, drogowej,
b) poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania z16z kopalin,
c¢) zabudowy systemami fotowoltaicznymi, magazynami energii,

d) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko:

- w zakresie chowu lub hodowli zwierzat na terenach oznaczonym symbolami 1RU i 2RU,
- w zakresie produkcji rolniczej na terenach oznaczonych symbolami 1RU i 2RU,

- na terenie oznaczonych symbolem: 1KS,

- w zakresie wiercen wykonywanych w celu zaopatrzenia w wode,

- w zakresie gospodarowania woda w rolnictwie.
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2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze: poziom dzwigku przenikajacego do
srodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okres§lonych w przepisach ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

3. Dla terenow w catym obszarze planu ustala si¢:
1) nakaz:

a) ochrony wod, gleby iziemi przed degradacjg lub zanieczyszczeniem, w tym w trakcie prac
budowlanych lub w zwiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej,

b) ochrony terenéw obudowy ekologicznej ciekéw wodnych (ZE), terenow lasow (ZL) 1 innych
terenow zieleni,

c¢) ochrony istniejagcych zbiornikow 1iciekow wodnych przed zmiang stosunkéw wodnych
1 osuszeniem,

d) zagospodarowania powierzchnig biologicznie czynng powierzchni niezabudowanych lub
nieutwardzonych czgsci terenow,

e) zapewnienia cigglosci 1ochrony przeptywu ciekow wodnych, rowow melioracyjnych
1 istniejacych drenazy;

2) zakaz:

a) prowadzenia dziatalno$ci stwarzajacych ucigzliwos$ci dla sasiednich nieruchomosci zwigzanych
zemisja zanieczyszczen powietrza, halasu, wibracji, pola elektromagnetycznego
przekraczajacych wartosci dopuszczalne,

b) zmiany kierunku spltywu wod powierzchniowych w obrebie poszczegélnych dzialek oraz
wykonywania dziatan mogacych powodowaé zmiang¢ stanu wody na gruncie ze szkoda dla
gruntow sasiednich,

c) lokalizacji przedsigwzie¢ stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych,

d) skltadowania poza budynkami materiatow sypkich przeznaczonych na cele dziatalnosci
gospodarczej,

e) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW z zastrzezeniem ust. 4 1 5.

4. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, gdzie dopuszcza si¢
lokalizacje elektrowni stonecznej o mocy przekraczajacej 500 kW, na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegotowych.

5.Na obszarze objetym planem ustala si¢ stref¢ ochronng terenow pod budowe urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW - elektrowni
stonecznej, gdzie ustala si¢ zakaz realizacji paneli fotowoltaicznych wraz z konstrukcjami.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Na obszarze planu wskazuje si¢ zabytkowe budynki i zabytkowy obiekt matej architektury
chronione ustaleniami planu:

1) budynek - ul. Gliwicka 120 - oznaczony na rysunku planu nr 1;
2) krzyz z figurg Matki Boskiej - ul. Gliwicka 120 - oznaczony na rysunku planu nr 2;
3) budynek - ul. Gornoslaska 8 - oznaczony na rysunku planu nr 3.

2. Oznacza si¢ na rysunku planu budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Mikotow,
tj.: budynki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11 3.
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3. Szczegbdtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslaja przepisy Rozdzialu
3.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych:

1. Obszar objety planem polozony jest cze§ciowo w granicy:
1) terenu gdrniczego ,,Smitowice”;
2) terenu gorniczego ,,Bielszowice”;
3) terenu gorniczego ,,Ornontowice 117;
4) terenu gorniczego ,,Halemba I/11”;
5) obszaru gorniczego ,,Smitowice”;
6) obszaru gérniczego Halemba II poktady od 338/1 do 402;
7) obszaru gorniczego Halemba II poktady od 403/1 do 510;
8) zloza wegla kamiennego ,,Halemba I17;
9) ztoza metanu poktadow wegla ,,Halemba II”;
10) ztoza wegla kamiennego i metanu poktadéw wegla ,,Smitowice”;
11) zloza metanu poktadow wegla ,,Paniowy - Mikotow — Panewniki”.

2.Nakaz uwzgledniania aktualnych czynnikéw geologiczno — gorniczych zwigzanych
z eksploatacjg gornicza, przy realizacji obiektow budowlanych potoznych w obszarach 1 terenach
gorniczych.

3. Na obszarze objetym planem, polozonym w obszarze Gléwnego Zbiornika Wéod Podziemnych
nr 331 — Dolina Kopalna rzeki Gérna Ktodnica, w zakresie ochrony wod podziemnych, ustala sig¢:

1) zakaz zagospodarowania i uzytkowania obszaru w sposob stwarzajacy zagrozenia dla uzytkowego
poziomu wodono$nego;

2) zakaz wprowadzania do wod lub ziemi $ciekéw, z wytaczeniem wod opadowych 1 roztopowych;

3) zasady w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych oraz odprowadzania §ciekdéw
zgodnie z ustaleniami w §13 ust. 4 1 ust. 5.

4. Na obszarze objetym planem wystepuja osuwiska, dla ktorych ustala si¢ 20 metrowa strefe
ochronng wokot osuwisk. W obszarze planu dla terendw, na ktérych wystepuja osuwiska i dla terenow
dla ktorych ustalono 20 metrowg strefag ochronna:

1) ustala si¢ nakaz:

a) zachowania statecznosci skarp,

b) ochrony istniejacych zadrzewien i zakrzewien;
2) ustala si¢ zakaz:

a) uszczelniania powierzchni terendéw powodujacych zwigkszenie wielkosci i zmiany kierunku
sptywu wdd opadowych i roztopowych,

b) podcinania dolnych czesci zboczy,
c¢) zabudowy;
3) dopuszcza si¢ odstapienie od ustalen pkt 1b oraz pkt 2a i 2b na terenie przeznaczonym pod droge.

5.Na obszarze objetym planem zlokalizowane jest ujecie wody podziemnej ,.Smitowice”
oznaczone na rysunku planu.
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6. Ustala si¢ strefe ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej ,,Smitowice” zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktorej wprowadza si¢ zasady jak dla terenu ochrony bezposredniej ujecia wody
zgodnie z Ustawg Prawo Wodne z dnia 20 lipca 2017 r.

§ 10. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia
scalen i1 podziatéw nieruchomosci.

2. Dla terendow oznaczonych symbolami MN, MNU, MN/U, UKR, U, UG/UT, US, KS,
szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym
okreslajg przepisy Rozdziatu 3.

3. Dla teren6w innych niz wymienione w ust. 2, z wylaczeniem teren6w rolnych i lesnych, ustala
si¢ szczegotowe zasady i1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90° +/- 15°.

§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1. W obszarze planu obowigzuje ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych do wysokos$ci
360 m n.p.m w celu zapewnienia niezakldconej pracy lotniczego urzadzenia naziemnego - radaru
meteorologicznego, obejmujacej takze umieszczone na obiekcie budowlanym urzadzenia,
z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych.

2. W obszarze objetym planem ustala si¢:

a) nakaz uwzglednienia ograniczen zwigzanych z sgsiedztwem istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej, w zalezno$ci od ich rodzaju iparametrow, zgodnie z warunkami technicznymi dla
danej sieci, W szczegllnosci sieci magistralnej wodociggowej 1napowietrznych sieci
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110kV 1 220KV,

b) zakaz zwiekszania poziomu rz¢dnych terenu, w tym tworzenia hald i nasypow, bezposrednio pod
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi,

c¢) zakaz sadzenia roslinno$ci o wysokosci przekraczajacej 3 m nad poziomem terenu, bezposrednio
pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi.

3. W obszarze objetym planem:

a) wskazuje si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostgpu do wody przez wiascicieli nieruchomosci
przylegtych do powierzchniowych wod publicznych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo Wodne,

b) warunki grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne.

4. W obszarze planu ustala si¢ wskazane na rysunku planu granice obszarow oddziatywania
istniejagcego cmentarza, potozonego poza obszarem opracowania, o zasiggu 50 m, 150 m 1500 m,
gdzie dla terenow zlokalizowanych w granicy obszaru oddzialywania istniejacego cmentarza
obowigzuja przepisy wykonawcze do ustawy zdnia 31.01.1959r. o cmentarzach ichowaniu
zmartych, w szczegdlnosci przepisy Rozporzadzenia z dnia 25.08.1959 r. Ministra Gospodarki
Komunalnej w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na
cmentarze.
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§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1. Parametry oraz klasyfikacja drog publicznych okreslone zostaty w ustaleniach Rozdziatu 3.

2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem zachowanie ciagglosci powigzan elementow pasa
drogowego, w szczegolnosci jezdni oraz chodnikdéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, w szczeg6lno$ci poprzez drogi wramach terendw oznaczonych
symbolami IKDGP, 2KDL oraz 10KDL i 11KDL.

3. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwigzanych z realizowanym przedsigwzigciem w obrgbie
dziatki budowlanej z zastrzezeniem pkt 2;

2) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych w ilo$ci dostosowanej do rodzaju i skali prowadzone;j
dziatalnosci, przy czym ustala si¢ nastgpujace wskazniki minimalnej ilosci stanowisk
postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej: 1 stanowisko dla kazdych rozpoczetych 50 m? powierzchni
uzytkowej, przy czym:

- dla gastronomii — 1 stanowisko na 5 miejsc konsumpcyjnych, przy czym nie mniej niz
1 stanowisko,

- dla ustug kultu religijnego - 1 stanowisko na 20 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla zabudowy ustug handlu: 1 stanowisko dla kazdych 40 m? powierzchni sprzedazy, przy
czym nie mniej niz 1 stanowisko,

- dla zabudowy sportu, rekreacji i turystyki - 1 stanowisko dla 20 uzytkownikoéw, przy czym
nie mniej niz 1 stanowisko postojowe; dla niezabudowanych terendéw sportu, rekreacji,
turystyki - 1 stanowisko dla 50 uzytkownikow,

- dla handlu hurtowego - 1 stanowisko na 100 m? powierzchni catkowite;j,
- dla zabudowy ustug obstugi pojazdow — 2 stanowiska na 1 stanowisko obstugi,

- dla salonéw sprzedazy pojazdow, komiséw samochodowych — 2 stanowiska na 100 m?
powierzchni catkowitej,

c) dla sktadow i magazynéw: 1 stanowisko na kazdych 4 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

d) dla elektrowni stonecznej, magazynow energii - 2 miejsca postojowe dla obstugi elektrowni,
magazynow energii,

e) dla zabudowy nie wymienionej w lit. a-d: 1 stanowisko dla kazdych rozpoczetych 50 m?
powierzchni uzytkowej;

3) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
w ilo$ci nie mniejszej niz okreslona w przepisach ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych, tj:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

4)w sasiedztwie wejs¢ do budynkéw ushugowych nalezy sytuowac stanowiska postojowe dla
rowerdOw, przy czym ich ilo§¢ powinna by¢ dostosowana do rodzaju iskali prowadzonej
dziatalno$ci;

Id: 5306CF0A-906D-4D10-BC11-5AB6A09272F3. Projekt Strona 12z 53



5) dopuszcza si¢ realizowanie stanowisk postojowych: w obiektach, jako terenowych (naziemnych)
1 podziemnych;

6) do stanowisk postojowych zalicza si¢ takze miejsca w garazach.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1. W calym obszarze planu, z zastrzezeniem ochrony gruntéw lesnych przed zmiang przeznaczenia
na cele nielesne, dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, remont obiektow 1 likwidacje urzadzen 1 sieci
infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu:

1) w parametrach niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania danego systemu infrastruktury
technicznej;

2) w sposob umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie terenu w otoczeniu obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej na potrzeby przeznaczenia okreslonego w planie.

2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem:

1) zachowanie ciaglo$ci powigzan urzadzen 1isieci infrastruktury technicznej zzewngtrznym
uktadem urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;;

2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2.
3. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w wodg:

1) zapewnienie  zaopatrzenia ~w wod¢ dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych
1 przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowe;;

2) dopuszcza si¢ realizacje studni zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczego6lnosci przepisami
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne.

4. Ustala si¢ zasady dotyczace odprowadzania §ciekow:

1) nakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych, z wytaczeniem wod opadowych 1 roztopowych,
poprzez system zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnego zbiornika bezodptywowego i przydomowych oczyszczalni
sciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci przepisami ustawy z dnia 13 wrze$nia
1996 r. o utrzymaniu czystosci 1 porzagdku w gminach oraz przepisami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych:
dopuszcza sig:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 stycznia
2020 r. Prawo wodne oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) zastosowanie zbiornikdéw retencyjnych do przetrzymywania wod  opadowych  przed
odprowadzeniem do $rodowiska.

6. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w ciepto:

a) stosowanie systemow grzewczych opartych o sie¢ cieplownicza,

b) stosowanie indywidualnych badz grupowych systemow grzewczych.
7. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz: dopuszcza si¢:

a) zaopatrzenie w oparciu o istniejacg irozbudowang sie¢ gazowa Sredniego iniskiego cisnienia,
zgodnie z zapotrzebowaniem;

b) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow gazu.

Id: 5306CF0A-906D-4D10-BC11-5AB6A09272F3. Projekt Strona 13 z 53



8. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) zasilanie z istniejgcej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza sig:

a) na stupach os$wietleniowych 1 elementach systemu informacji miejskiej stosowanie instalacji
wykorzystujacych energi¢ promieniowania slonecznego oraz wiatru, do ich bezposredniego
zasilania,

b) wytwarzanie energii elektrycznej poprzez systemy fotowoltaiczne,
¢) budowe stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu z drogi publiczne;.

9. Ustala si¢ zasady dotyczace telekomunikacji: rozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej
W oparciu o istniejaca sie¢ oraz budowe nowe;.

10. Ustala si¢ zasady w zakresie gospodarki odpadami:

1) zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, ustawy prawo ochrony S$rodowiska oraz ustawy
o utrzymaniu czystos$ci i porzagdku w gminach;

2) nakaz zabezpieczenia odpaddéw czasowo przechowywanych przed infiltracjg wod opadowych;

3) zakaz prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami, w tym ztomem oraz
odpadami niebezpiecznymi;

4) dopuszcza si¢ czasowe przechowywanie w budynkach odpadéw wytworzonych przez ich
wytworce w miejscu ich wytworzenia - zgodnie z ustawg o odpadach.

§ 14. Ustala si¢ dla wszystkich terenow w obszarze planu stawke procentowa, na podstawie
ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym: 20% stownie: dwadzie$cia procent.

Rozdziatl 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendw o r0znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7TMN, 8MN, 9IMN, 10MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze i garaze,

b) ogrody przydomowe, zielen,

c¢) dojazdy niewyznaczone, doj$cia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

d) rowerowe: §ciezki, drogi, trasy,

e) infrastruktura techniczna,

f) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,

g) obiekty matej architektury,

h) elementy wyposazenia miejskiego;

3) zakaz sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow wyzej niz 70 cm od
poziomu terenu;

4) dopuszcza sig:

a) nieucigzliwe ustugi wbudowane,
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b) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 1 szeregowej,

c¢) dla zabudowy o ktorej mowa w lit. b rozbudowe o elementy takie jak: wejScia do budynku,
wejscia dla niepelnosprawnych, zadaszenia, windy, itp., oraz rozbudowe zwigzang z wymogami
bezpieczenstwa uzytkowania, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony przeciwpozarowe;,
o nie wigcej niz 5% powierzchni zabudowy budynku istniejagcego na dzief uchwalenia planu,

d) nowe dojazdy niewyznaczone dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych o szerokosci
nie mniejszej niz 5 m.
2. Ustala si¢ zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla terenow: 1MN, 2MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, O9MN, 10MN: 35%,
b) dla terenu 3MN: 25%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;:

a) dla terenow 1MN, 2MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN: 45%,
b) dla terenu 3MN: 55%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw innych niz wymienione w lit. b: 2 kondygnacje nadziemne 1 9 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna i 6 m dla budynkéw z dachem
dwuspadowym lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachow
ptaskich,

c¢) budowli: 12 m;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla terenow: 1IMN, 2MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN: 0,05,
b) dla terenu 3MN: 0,02;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla terenow: 1MN, 2MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN: 1,05,
b) dla terenu 3MN: 0,75;
6) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
7) dachy:
a) ptaskie, kopertowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 25° do 45°,

c) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 25° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dzialki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu: dachu
ptaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachowki, dachéwki cementowe;

8) kolorystyka:

a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
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b) budynkéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szaro$ci, bieli, kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki i drewna,

c¢) dopuszcza si¢:

- wykonczenie fragmentow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem,
drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatlow;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla terenow: IMN, 2MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN: 800 m?,
b) dla terenu 3MN: 1500 m?;

10) sposdb usytuowania budynkow w stosunku do drég oraz terendéw publicznych: zewnetrzne
Sciany budynku usytuowane rownolegle do granic nieruchomo$ci od strony przylegtych
przestrzeni publicznych.

3.Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady i1 warunki scalania
1 podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenow: IMN, 2MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN: 800 m?,
b) dla terenu 3MN: 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU,
SMNU, 6MNU, 7MNU, SMNU, YMNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU,
16MNU, 17MNU, 18MNU, 19MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) na terenie S8MNU zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, szeregowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa uslugowa,

b) zabudowa ustug handlu,

¢) budynki gospodarcze i garaze,

d) ogrody przydomowe, zielen,

e) dojazdy niewyznaczone, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

f) rowerowe: §ciezki, drogi, trasy,

g) infrastruktura techniczna,

h) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,

1) obiekty matej architektury,

j) elementy wyposazenia miejskiego,

k) terenowe urzadzenia rekreacyjno - sportowe;
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3) nakaz zachowania jednorodnosci obydwu czg$ci blizniaka lub wszystkich segmentéw
w zabudowie szeregowej: uksztaltowania bryt dachow, artykulacji fasad oraz materialow
1 kolorystyki;

4) zakaz:

a) sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw wyzej niz 70 cm od
poziomu terenu,

b) realizacji jednokondygnacyjnych i wolnostojacych obiektow handlowych;
5) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ ushlug handlu wylacznie wbudowanych w budynek zzakresu przeznaczenia
podstawowego lub w zabudowe ustugowa,

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 1 szeregowej,

c¢) dla zabudowy o ktorej mowa w lit. b rozbudowe o elementy takie jak: wejscia do budynku,
wejscia dla niepelnosprawnych, zadaszenia, windy, itp., oraz rozbudowe zwigzang z wymogami
bezpieczenstwa uzytkowania, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony przeciwpozarowe;,
o nie wigcej niz 5% powierzchni zabudowy budynku istniejagcego na dziefi uchwalenia planu,

d) nowe dojazdy niewyznaczone dla nowo wydzielonych dziatlek budowlanych o szerokosci
nie mniejszej niz 5 m.
2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%,

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 45%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw innych niz wymienione w lit. b: 2 kondygnacje nadziemne, 9 m,

b) budynkéw gospodarczych i1 garazy: 1 kondygnacja nadziemna i 6 m dla budynkéw z dachem
dwuspadowym lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachow
ptaskich,

¢) budowli: 12 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 1,05,
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) ptaskie, kopertowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 25° do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 25° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dzialki budowlanej na budynku ustugowym, gospodarczym
1 garazu, dachu ptaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachowki, dachowki cementowe;
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7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,

b) budynkéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki i drewna,

¢) dopuszcza si¢:

- wykonczenie fragmentow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem,
drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatlow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej na terenie SMNU: 500 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej na terenie SMNU: 400 m?,

c¢) dla pozostatej zabudowy na terenach: IMNU, 2MNU, 11MNU, 16MNU, 17MNU, 18MNU:
800 m?,

d) dla pozostatej zabudowy na terenach: 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU, SMNU, 9MNU,
10MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 19MNU — 700 m?;

9) sposob usytuowania budynkow w stosunku do drog oraz terendow publicznych: zewngtrzne Sciany
budynku usytuowane rownolegle do granic nieruchomosci od strony przyleglych przestrzeni
publicznych.

3.Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady i1 warunki scalania
1 podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej na terenie SMNU: 500 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej na terenie SMNU: 400 m?,

c¢) dla pozostatej zabudowy na terenach: 1IMNU, 2MNU, 11MNU, 16MNU, 17MNU, 18MNU:
800 m2,

d) dla pozostatej zabudowy na terenach: 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU, SMNU, 9MNU,
10MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 19MNU - 700 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej na terenie SMNU: 12 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej na terenic SMNU: 10 m,
c) dla pozostalej zabudowy na pozostatych terenach: 15 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktdrej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

4. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na terenie SMNU wskazuje si¢ zabytkowy budynek chroniony ustaleniami planu: budynek - ul.
Gliwicka 120 (oznaczony na rysunku planu nr 1), dla ktérego:

a) ustala si¢ nakaz:

- zachowania formy zewnetrznej w zakresie gabarytow budynku, jego bryly i ksztattu,
szerokos$ci, powierzchni zabudowy, ksztalttow 1 geometrii dachu,
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- zachowania detalu architektonicznego elewacji, kompozycji, w tym rozmieszczenia otworow
okiennych 1 drzwiowych na elewacjach, proporcji, wielkosci i1 podzialow stolarki okiennej
i drzwiowej,

- zachowania ceglanego pokrycia elewacji,

- pokrycia dachu dachdwka ceramiczng w kolorze czerwonym,
b) ustala si¢ zakaz:

- nadbudowy 1 rozbudowy budynku,

- docieplania od zewnatrz elewacji budynku,

- umieszczania na elewacjach budynku anten satelitarnych, klimatyzatorow i wentylatorow,
z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ anten satelitarnych, klimatyzatoréw i wentylatorow na budynku
wytacznie na elewacji tylne;.

2) na terenie SMNU wskazuje si¢ zabytkowy obiekt matej architektury chroniony ustaleniami planu:
krzyz z figurg Matki Boskiej - ul. Gliwicka 120 (oznaczony na rysunku planu nr 2), dla ktorego:

a) ustala si¢ nakaz utrzymania obiektu w historycznej formie,

b) dopuszcza si¢ przeniesienie obiektu w miejsce pozwalajagce na ekspozycje od strony
bezposrednio przylegtych drég publicznych.

§ 17. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U,
14MN/U, 15SMN/U, 16 MN/U, 17MN/U, 18MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) na terenie IMN/U zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, szeregowa,
¢) na terenie 2MN/U zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bliZzniacza,
d) zabudowa ustugowa,

e) na terenach: SMN/U, 7MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 17MN/U, 18MN/U: zabudowa ustug handlu
hurtowego, sktady i magazyny,

f) na terenach: 10MN/U, 13MN/U, 15MN/U: zabudowa ustug obstugi pojazdow,

g) na terenie 18MN/U: zabudowa ustug obshugi pojazdoéw, salony sprzedazy pojazdow, komisy
samochodowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustug handlu,
b) budynki gospodarcze i garaze,
¢) ogrody przydomowe, zielen,
d) dojazdy niewyznaczone, doj$cia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
e) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
f) infrastruktura techniczna,
g) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,

h) obiekty matej architektury,
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1) elementy wyposazenia miejskiego,
J) terenowe urzadzenia rekreacyjno - sportowe;

3) nakaz zachowania jednorodnosci obydwu czg$ci blizniaka lub wszystkich segmentéw
w zabudowie szeregowej: uksztaltowania bryt dachow, artykulacji fasad oraz materialow
1 kolorystyki;

4) zakaz:

a) sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw wyzej niz 70 cm od
poziomu terenu,

b) realizacji jednokondygnacyjnych i wolnostojacych obiektow handlowych;
5) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ ushlug handlu wylacznie wbudowanych w budynek z zakresu przeznaczenia
podstawowego,

b) nowe dojazdy niewyznaczone dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych o szerokosci
nie mniejszej niz 5 m.
2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw innych niz wymienione w lit. b.: 2 kondygnacje nadziemne, 9 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna 1 6 m dla budynkow z dachem
dwuspadowym lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachow
ptaskich,

¢) budowli: 12 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna:1,05;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) ptaskie, kopertowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 25° do 45°,

c) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 25° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dzialki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu dachu
ptaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu dachu
ptaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku ustugowego,

f) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachowki, dachéwki cementowe;
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7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,

b) budynkéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki i drewna,

¢) dopuszcza si¢:

- wykonczenie fragmentow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem,
drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatlow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej na terenach IMN/U, 2MN/U: 600 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej na terenie 1MN/U: 400 m?,

c¢) dla pozostate] zabudowy na terenach: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U,
16MN/U, 17MN/U, 18MN/U: 800 m?;

9) sposdb usytuowania budynkéw w stosunku do drég oraz terenéw publicznych: zewnetrzne Sciany
budynku usytuowane rownolegle do granic nieruchomosci od strony przyleglych przestrzeni
publicznych z wylaczeniem budynku zlokalizowanego na terenie SMN/U.

3.Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziafki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej na terenach IMN/U, 2MN/U: 600 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej na terenie 1MN/U: 400 m?,
c¢) dla pozostalej zabudowy na terenach:IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U,
7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U,
16MN/U, 17MN/U, 18MN/U: 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej na terenach 1IMN/U, 2MN/U: 12 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej na terenie IMN/U: 10 m,

c¢) dla pozostatej zabudowy na terenach: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U,
16MN/U, 17MN/U, 18MN/U: 15 m;
3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

4. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: na terenie 11MN/U wskazuje
si¢ zabytkowy budynek chroniony ustaleniami planu: budynek - ul. Goérnoslaska 8 - oznaczony na
rysunku planu nr 3, dla ktorego:

a) ustala si¢ nakaz:

- zachowania formy zewngtrznej w zakresie gabarytow budynku, jego bryly i ksztaltu, szerokosci,
ksztaltow 1 geometrii dachu,

Id: 5306CF0A-906D-4D10-BC11-5AB6A09272F3. Projekt Strona 21 z 53



- zachowania detalu architektonicznego elewacji, kompozycji, w tym rozmieszczenia otworow
okiennych 1drzwiowych na elewacjach, proporcji, wielkosci ipodziatéw stolarki okiennej
i drzwiowej,

b) ustala si¢ zakaz:
- nadbudowy budynku,
- rozbudowy z zastrzezeniem lit. c tiret pierwszy,

- umieszczania na elewacjach budynku anten satelitarnych, klimatyzatoréw 1 wentylatoréw,
z zastrzezeniem lit. c tiret drugi,

¢) dopuszcza si¢:
- rozbudowe budynku wylacznie w kierunku wewnatrz terenu,

- lokalizacj¢ anten satelitarnych, klimatyzatorow 1 wentylatorow na budynku wytacznie na
elewacji tylne;j.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKR ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa uslug o$§wiaty, nauki, wychowania,

b) zabudowa ustug opieki spotecznej i socjalnej,

¢) zabudowa ustug administracji,

d) zabudowa mieszkaniowa,

e) garaze,

f) dojazdy niewyznaczone, doj$cia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

g) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

h) zielen,

1) infrastruktura techniczna,

j) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,

k) obiekty matej architektury,

1) elementy wyposazenia miejskiego;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego wytacznie zwigzanej
z obstuga przeznaczenia podstawowego.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw innych niz wymienione w lit. b: 2 kondygnacje nadziemne, 9 m,

b) garazy: 1 kondygnacja nadziemna 16 m dla budynkéw zdachem dwuspadowym lub
wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachow ptaskich,

¢) dzwonnicy: 20 m,
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d) pozostatych budowli: 12 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,2;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) ptaskie, kopertowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 25° do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 25° do 45°,

d) o indywidualnej geometrii dla budynku kos$ciota;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90° +/- 15°.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RU, 2RU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: produkcja rolnicza, uprawy rolne, chow 1hodowla zwierzat oraz
zwigzana z tym zabudowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) na terenie 2RU: zabudowa administracyjno — biurowa,
b) budynki gospodarcze, szklarnie,
c¢) dojazdy niewyznaczone, doj$cia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
d) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
e) zielen,
f) infrastruktura techniczna,
g) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzagdzeniem terenu,
h) obiekty matej architektury;

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw innych niz wymienione w lit. b i ¢: 2 kondygnacje nadziemne 1 9 m,

b) budynkéw gospodarczych, inwentarskich: 1 kondygnacja nadziemna i 9 m,
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c¢) budowli: 12 m;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;
6) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu;
7) dachy:
a) plaskie, tukowe, kopertowe, dwuspadowe, wielospadowe,
b) o indywidualnej geometrii;
8) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkdéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli oraz kolor piaskowy;

9) sposoéb usytuowania budynkéw w stosunku do drég oraz terenéw publicznych: zewnetrzne Sciany
budynku usytuowane rownolegle do granic nieruchomosci od strony przyleglych przestrzeni
publicznych.

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa ustug handlu,
¢) na terenach 3U, 4U, 5U — magazyny, handel hurtowy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) na terenie 1U:
- zabudowa ustug obstugi pojazdow,
- salony sprzedazy pojazdow, komisy samochodowe,
- magazyny, handel hurtowy,
b) na terenie 2U:
- zabudowa ustug obstugi pojazdow,
- magazyny, handel hurtowy,
¢) na terenach 4U, 5U: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
d) na terenie 6U - magazyny, handel hurtowy,
e) dojazdy niewyznaczone, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe, garaze,
f) rowerowe: §ciezki, drogi, trasy,
g) zielen,
h) infrastruktura techniczna,
1) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzagdzeniem terenu,
j) obiekty matlej architektury,
k) elementy wyposazenia miejskiego.
3) zakaz:
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a) na terenach 1U, 2U, 3U, 6U zabudowy chronionej przed hatasem,
b) realizacji jednokondygnacyjnych obiektow handlowych, z zastrzezeniem pkt 4 lit.b;
4) dopuszcza sig¢:

a) realizacj¢ ustug handlu wylacznie wbudowanych w budynek =z zakresu przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego, z zastrzezeniem lit. b,

b) na terenie 1U realizacj¢ zabudowy ustug handlu w formie obiektu jednokondygnacyjnego
1 wolnostojacego,

c)na terenie 2U utrzymanie istniejagcego na dzien uchwalenia planu budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego, z mozliwoscia jego rozbudowy do 50% jego istniejacej na
dzien uchwalenia planu powierzchni zabudowy oraz nadbudowy do wskaznika okreslonego
w planie.

d) nowe dojazdy niewyznaczone dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych o szerokosci
nie mniejszej niz 5 m.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,

o ktérych mowa w ust. 1:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

3) minimalna wysoko$¢ dla zabudowy ustug handlu na terenie innym niz 1U: 2 kondygnacje, 8 m;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkoéw innych niz wymienione w lit. b:
- na terenie 1U: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,
- na pozostatych terenach: 2 kondygnacje nadziemne, 9 m,

b) garazy: 1 kondygnacja nadziemna 16 m dla budynkow zdachem dwuspadowym lub
wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachow plaskich,

c¢) budowli: 12 m;
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 1,20,
6) linie zabudowy: nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
7) dachy:
a) ptaskie, kopertowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 25° do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 25° do 45°,

d) nakaz stosowania wramach dziatki budowlanej na garazu dachu plaskiego w przypadku
zastosowania takiego dla budynku ustugowego,

e) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachowki, dachowki cementowe;

8) kolorystyka:
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a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,

b) budynkéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki i drewna,

¢) dopuszcza sig¢:

- na elewacjach budynku akcenty kolorystyczne o kolorach innych niz wymienione w lit. b,
stanowigce maksymalnie 15% powierzchni kazdej z elewacji,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?;

10) sposob usytuowania budynkow w stosunku do drog oraz terenéw publicznych: zewnetrzne
sciany budynku usytuowane rdéwnolegle do granic nieruchomosci od strony przylegltych
przestrzeni publicznych.

3.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UG/UT ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustlug gastronomicznych,

b) zabudowa ustug turystycznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa ustug handlu,

c¢) dojazdy niewyznaczone, doj$cia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

d) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

e) zielen,

f) infrastruktura techniczna,

g) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzagdzeniem terenu,

h) obiekty matej architektury,

1) elementy wyposazenia miejskiego;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustug handlu wytgcznie wbudowanych w budynki z zakresu
przeznaczenia podstawowego i w budynki ustugowe.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) budynkéw:
- 2 kondygnacje nadziemne, 9 m - przy dachu o ktorym mowa w pkt 6 a,
- 3 kondygnacje nadziemne, 12 m - przy dachu o ktérym mowa w pkt 6 b i c,
¢) budowli: 12 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 1,35;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) plaskie, kopertowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 25° do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 25° do 45°,

d) pokrycie dachow dwuspadowych 1 wielospadowych: dachéwki ceramiczne, blachy pflaskie,
blachodachowki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szaro$ci, grafitu,
b) budynkdéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy,
¢) dopuszcza si¢:

- na elewacjach budynku akcenty kolorystyczne o kolorach innych niz wymienione w lit. b,
stanowigce maksymalnie 15% powierzchni kazdej z elewacji,

- wykonczenie fragmentéw elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem,
drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materialows;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?;

9) sposob usytuowania budynkow w stosunku do drog oraz terendow publicznych: zewngtrzne Sciany
budynku usytuowane rownolegle do granic nieruchomosci od strony przyleglych przestrzeni
publicznych.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat polozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastgpuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90° +/- 15°.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa sportu i rekreacji,

b) terenowe urzadzenia rekreacyjno — sportowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) zaplecza szatniowo — sanitarne,
b) zabudowa ustug gastronomicznych,
c¢) zabudowa ustug handlu,
d) zabudowa ustug kultury,
e) dojazdy niewyznaczone, dojscia,
f) parkingi naziemne 1 stanowiska postojowe - na potrzeby obstugi przeznaczenia podstawowego,
g) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
h) zielen,
1) infrastruktura techniczna,
J) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzagdzeniem terenu,
k) obiekty matej architektury,
1) elementy wyposazenia miejskiego;
3) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ zabudowy z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego wylacznie zwigzane] z obstuga
przeznaczenia podstawowego,

b) zastosowanie syntetycznej nawierzchni boisk, w tym sztuczng trawg,

¢) obnizenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej w przypadku realizacji syntetycznej nawierzchni o ktérej mowa w lit. b do
poziomu 30%.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, 9 m,
b) budowli: 12 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0;
b) maksymalna: 0,5;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) ptaskie, lukowe, kopertowe,
b) dwuspadowe i wielospadowe z nakazem symetrycznych katow nachylenia potaci od 25° do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 25° do 45°,

d) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachowki, dachéwki cementowe;
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7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkoéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szaro$ci, bieli oraz kolor piaskowy,

¢) dopuszcza si¢ na elewacjach budynku akcenty kolorystyczne o kolorach innych niz wymienione
w lit. b, stanowigce maksymalnie 15% powierzchni kazdej z elewacji.

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?;

9) sposob usytuowania budynkow w stosunku do drég oraz terendw publicznych: zewngetrzne $ciany
budynku usytuowane rownolegle do granic nieruchomosci od strony przyleglych przestrzeni
publicznych.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegétowe zasady 1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustug obstugi pojazdow,
b) stacja paliw,
¢) salony sprzedazy pojazdow, komisy samochodowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zaplecza uslugowo — handlowe,
b) zabudowa ustug gastronomicznych, motele,
¢) dojazdy niewyznaczone, doj$cia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
d) rowerowe: §ciezki, drogi, trasy,
e) zielen,
f) infrastruktura techniczna,
g) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzgdzeniem terenu,
h) obiekty matej architektury,
1) elementy wyposazenia miejskiego;
3) dopuszcza sig:
a) zaplecza uslugowo — handlowe wylacznie zwigzane z obstuga przeznaczenia podstawowego,
b) nowe dojazdy niewyznaczone dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych o szerokosci
nie mniejszej niz 5 m;
4) zakaz realizacji zabudowy chronionej przed hatasem.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
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2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw innych niz wymienione w lit. b.: 2 kondygnacje nadziemne, 9 m,
b) budowli: 12 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 1,2,
5) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
6) dachy:
a) ptaskie, kopertowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 25° do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 25° do 45°,

d) pokrycie dachéw dwuspadowych iwielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachowki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szaro$ci, bieli, kolor piaskowy,

c) dopuszcza si¢ na elewacjach budynkoéw akcenty kolorystyczne o kolorach innych niz
wymienione w lit. b, stanowigce maksymalnie 15% powierzchni kazdej z elewacji,

d) dopuszcza si¢ stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur,
materiatow;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastgpuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90° +/- 15°.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: parking naziemny - terenowy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojazdy niewyznaczone, dojscia,

b) rowerowe: §ciezki, drogi, trasy,

c) zielen,

d) infrastruktura techniczna,

e) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
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f) obiekty matej architektury,
g) elementy wyposazenia miejskiego;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;

2) maksymalna wysokos¢ budowli: 12 m.
§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R/PEF, 2R/PEF ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) uprawy: rolne, ogrodnicze, sadownicze;
b) elektrownia stoneczna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy niewyznaczone, dojScia,
b) stanowiska postojowe na potrzeby obstugi elektrowni stonecznej, magazyndéw energii,
c) zielen,
d) infrastruktura techniczna;
e) obiekty matej architektury,
f) elementy wyposazenia miejskiego,
g) na terenie 2R/PEF magazyny energii;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ pomieszczen socjalnych i magazynowych, zaplecza technicznego, dla
doraznej obstugi terendw wytacznie na potrzeby obstugi:

a) elektrowni stonecznej,
b) magazyndéw energii;
4) nakaz na terenie 1R/PEF uwzglednienia strefy ochronnej o ktdrej mowa w § 7 ust. 5;
5) zakaz:
a) realizacji zabudowy nie zwigzanej z elektrownig stoneczna, magazynami energii,
b) realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni terenu zajetego przez elektrownig stoneczng: 90%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) obiektow o ktorych mowa w ust. 1 pkt3: 0,4% lecz nie wigcej niz 200 m?> powierzchni
zabudowy na budynek,

b) magazynow energii: 10%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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a) budynkoéw: 1 kondygnacja i 6 m,
b) masztow odgromowych: 16 m,
¢) pozostatych budowli: 12 m;
5) intensywno$¢ zabudowy :
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 0,7, w tym dla budynkoéw: 0,004;
6) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
7) dachy: strome, plaskie;
8) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkéw: odcienie bezu, szaro$ci, bieli, brazu, grafitu.

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, SR, 6R, 7R, 8R,
9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: uprawy: rolne, ogrodnicze, sadownicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojazdy niewyznaczone, dojScia,

b) rowerowe: §ciezki, drogi, trasy,

c) zielen,

d) infrastruktura techniczna;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 90%;
2) maksymalna wysokos¢:
a) istniejacych konstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznych: 50 m,
b) pozostatych budowli: 12 m.
§ 27. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZE, 2ZE, 3ZE, 4ZE, 5ZE ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen - obudowa ekologiczna ciekow wodnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wody powierzchniowe, w tym rowy melioracyjne,
b) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
¢) infrastruktura techniczna,
d) dojscia, dojazdy niewyznaczone,
e) uprawy: rolne, ogrodnicze, sadownicze;

3) zakaz lokalizacji budynkow.
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2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 95%;
2) maksymalna wysokos¢:

a) istniejgcych konstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznych: 50 m,

b) pozostatych budowli: 12 m.

§ 28. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZI, 2Z1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna,

b) parkingi naziemne, stanowiska postojowe;
3) nakaz na terenie 2ZI uwzglednienia strefy ochronnej o ktorej mowa w § 7 ust. 5;
4) zakaz lokalizacji budynkow.

2. Ustala si¢ zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 80%;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli: 12 m.

§ 29. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 2Z, 3Z, 4Z., 5Z. ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojazdy niewyznaczone, doj$cia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

b) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

c) obiekty matej architektury,

d) infrastruktura techniczna,

e) elementy wyposazenia miejskiego;
3) dopuszcza si¢ na terenie 47 terenowe urzadzenia rekreacyjno — sportowe;
4) zakaz lokalizacji budynkow.

2. Ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 80%.
2) maksymalna wysokos$¢ budowli: 12 m.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2Z.L, 3ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: las, o ktérym mowa w ustawie z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty budowlane iurzadzenia zwigzane z prowadzeniem
gospodarki leSnej oraz S$ciezki itrasy rowerowe, piesze, infrastruktura techniczna -
nie wymagajace zmiany sposobu uzytkowania gruntéw lesnych na cele nielesne.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11K, 2IK, 3IK ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna z zakresu kanalizacji;

Id: 5306CF0A-906D-4D10-BC11-5AB6A09272F3. Projekt Strona 33 z 53



2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy niewyznaczone, dojScia,
b) zielen,
¢) infrastruktura techniczna inna niz wymieniona w pkt 1,
d) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu.

2. Ustala si¢ zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) na terenach 11K, 31K: 20%,
b) na terenie 2IK: 35%;
2) maksymalna wysokos¢ budowli: 12 m.
§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna z zakresu urzadzen zaopatrzenia w wodg;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy niewyznaczone, dojScia,
b) zielen,
¢) infrastruktura techniczna inna niz wymieniona w pkt 1,
d) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu;
3) nakaz:
a) uwzglednienia lokalizacji ujecia wody podziemnej ,,Smitowice”, zgodnie z §9 ust. 5,

b) uwzglednienia strefy ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej ,,Smitowice” zgodnie z §9
ust. 6.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli: 12 m.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy ,,gtowna ruchu przyspieszonego”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ktadki i tunele piesze i pieszo - rowerowe,

b) rowerowe: §ciezki, drogi, trasy,

c) obiekty budowlane zwigzane z funkcja drogi,

d) zielen przydrozna,

e) infrastruktura techniczna,

f) parkingi naziemne, stanowiska postojowe.
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2. Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktérym mowa wust. 1, (ul
Gliwickiej) - 30 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy ,,lokalna”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ktadki i tunele piesze i pieszo - rowerowe,

b) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

c) obiekty budowlane zwigzane z funkcja drogi,

d) zielen przydrozna,

e) infrastruktura techniczna,

f) parkingi naziemne, stanowiska postojowe.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) dla 1IKDL - 12 m;

2)dla 2KDL - 12 m 1 15 m poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

3) dla 3KDL (ul. Jézefa Elsnera) — od 12 m do 17 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
4) dla 4KDL (ul. J6zefa Elsnera) - 15 m;

5) dla 5KDL (ul. Gérnoslaska) — 12 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

6) dla 6KDL — 12 m;

7) dla 7KDL - 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

8) dla 8KDL - 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

9) dla 9KDL (ul. Zgody) - 10 m;

10) dla 10KDL (ul. Rusindéw) - 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan izwezeniem przy
granicy obszaru obj¢tego planem;

11) dla 11KDL (ul. Rusinéw) - 12 m.

§ 35. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
S5KDD, 6KDD, 7KDD, SKDD, 9KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

b) zielen przydrozna,

¢) infrastruktura techniczna,

d) parkingi naziemne, stanowiska postojowe.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) dla 1IKDD (ul. Ignacego Paderewskiego) - 10 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan;

2) dla 2KDD (ul. Ignacego Paderewskiego) - 12 m z poszerzeniem w rejonie placu manewrowego;

Id: 5306CF0A-906D-4D10-BC11-5AB6A09272F3. Projekt Strona 35z 53



3) dla 3KDD (ul. Wojciecha Kilara) - 10 m;

4) dla 4KDD (ul. Wtadystawa Szpillmana) — 10 m;

5) dla 5SKDD - 7 m;

6) dla 6KDD (ul. Migtowa) — 10 m;

7) dla 7KDD — 8 m z poszerzeniem w rejonie placu manewrowego;

8) dla 8KDD — od 3 m do 0 m przy granicy obszaru obj¢tego planem,;
9) dla 9KDD — od 6 m do 0 m - przy granicy obszaru objetego planem.

§ 36. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

b) zielen przydrozna,

¢) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) dla IKDW - 7 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania i placu manewrowego;
2) dla 2KDW — 10 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania 1 placu manewrowego;
3) dla 3KDW - 6 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

4) dla 4KDW - 6 m;

5) dla 5SKDW - 5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania i placu manewrowego;
6) dla 6KDW — 6 m;

7) dla 7KDW - 5 m;

8) dla 8BKDW — 10 m;

9) dla 9KDW — 6 m;

10) dla 10KDW — 6 m;

11) dla 11KDW — 6 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

12) dla 12KDW — 6 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania.

§ 37. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KX, 2KX ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ciggu pieszego, pieSzo-rowerowego, rowerowego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen przydrozna,

b) infrastruktura techniczna.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 38. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Mikotowa.
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§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Rady Miejskiej Mikolowa
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Mikotowa

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ MIKOLOWA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 oraz pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.1688)

Nr

Lp uwagi

Data
wplywu
pisma

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjn
€j
i adres
zglaszajaceg
0 uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosc
i, ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygnigcie Rady
Miejskiej Mikolowa

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledni
ona

Uwagi

§ 1. Wytozenie do publicznego wglgdu po raz pierwszy w dniach od 7 lutego 2024 r. do 6 marca 2024 r.

09.02.
2024 1.

14.02.
2024 1.

M. P.

Przeznaczenie parceli nr 507/66 w publicznie wyltozonym
projekcie MPZP nie jest zgodne z postanowieniami aktualnego
»atudium...” (uchwata Nr LXI11/637/2022 RM Mikotowa z dnia
20.12.2022 r.). W studium teren ten przeznaczony jest pod
zabudowe¢ mieszkaniowg natomiast w planie przyjeto
przeznaczenie catkowicie sprzeczne ze studium. Nadmienia, ze
parcela posiada wszelkie niezbedne cechy, aby mogla
podlega¢ zainwestowaniu na cele mieszkaniowe, mianowicie:
posiada dostep do drogi publicznej, graniczy bezposrednio z
terenem zabudowanym, w granicy dziatki doprowadzone sa
media woda, gaz, kanalizacja, prad. Wlasciciel 1 jednoczesnie
posiadacz gruntu nie jest rolnikiem i nie uzytkuje gruntu na
potrzeby gospodarki rolnej od wielu lat. Grunt rolny
sklasyfikowany jest jako kl. IVb. Reasumujac, parcela speinia
wszelkie warunki aby mogla by¢ zainwestowana na cele
budownictwa mieszkaniowego. Nadto, jak wynika ze studium,
przeznaczeniu gruntu na budownictwo mieszkaniowe nie
sprzeciwiaja si¢ zadne cele i1 zaloZenia planowane w tym terenie
przez Gming. Wskazuje tez, ze wielokrotnie we wczesniejszych
latach zabiegala o umozliwienie zabudowy dzialki i w ostatnich
latach byla wielokrotnie zapewniana o planowanej zmianie
przeznaczenia przedmiotowego terenu.

dz. nr
507/66

5R

1) przeznaczenie podstawowe:
uprawy: rolne, ogrodnicze,
sadownicze;

(...)
3) zakaz lokalizacji budynkow.

12.02.
2024 1.

14.02.
2024 1.

AM.

Przeznaczenie parceli nr 526/66 w publicznie wylozonym
projekcie MPZP nie jest zgodne z postanowieniami aktualnego
studium uwarunkowan 1 kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego (uchwata Nr LXIII/637/2022 Rady Miejskiej
Mikotowa z dnia 20 grudnia 2022 r.). W studium teren ten
przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa natomiast w
planie przyjeto przeznaczenie catkowicie sprzeczne ze studium.
Nadmienia, ze parcela posiada wszelkie niezbedne cechy aby
mogla podlega¢ zainwestowaniu na cele mieszkaniowe,
mianowicie: posiada dost¢p do drogi publicznej, w granicach
dzialek sasiednich doprowadzone s3 media woda, gaz,
kanalizacja, prad. Wiasciciel i jednocze$nie posiadacz gruntu nie
jest rolnikiem i nie uzytkuje gruntu na potrzeby gospodarki

dz. nr
526/66

5R

1) przeznaczenie podstawowe:
uprawy: rolne, ogrodnicze,
sadownicze;

(...)
3) zakaz lokalizacji budynkow.

CzeSciowo nie uwzglednic i czesciowo uwzgledni¢ uwagi nr
1,2i3.

Uwagi czeSciowo nieuwzglednione.

Dziatki nr 507/66, 526/66, 510/66 sa elementem duzego
obszaru otwartych terenow tak 1 pol, graniczacych z zielonymi,
zadrzewionymi terenami ekologicznymi rzeki Promny.
Pozostawienie dla czesci kazdej z ww. dziatek przeznaczenia
rolnego nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego = miasta
Mikotowa”, gdyz ustala dla nich przeznaczenie zgodne ze
stanem istniejgcym. Zgodnie z planem miejscowym z 2004 r.
(uchwata Nr XXV/351/2004 z dnia 31.08.2004 r.) w stanie
istniejgcym dziatki te s3 przeznaczone pod tereny rolne i takie
samo przeznaczenie ustalono dla ich czg¢$ci w przedmiotowym
projekcie planu.

Uwagi czeSciowo uwzglednione poprzez przeznaczenie czgsci
kazdej z ww. dziatek zabudowe mieszkaniowg (MN).
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ednosthi Oznaczenie Miejskiej Mikolowa
. uvlj:gi WIP):‘;;“ . lzlgangacyjn Tresé uwagi me;*’ulftl:;;rer;”sc Ustalenia p:{otj;),erlgudﬂltz;cl:ydlllz:v gfge:uchomos'ci, el
PR dadres wagn Unaga |
zglaszajaceg uwzgledniona e
rolnej od wielu lat. Grunt rolny sklasyfikowany jest jako kl. IVb.
Reasumujac, parcela spetnia wszelkie warunki aby mogta by¢
zainwestowana na cele budownictwa mieszkaniowego. Nadto,
jak wynika ze studium, przeznaczeniu gruntu na budownictwo
mieszkaniowe nie sprzeciwiaja si¢ zadne cele 1 zalozenia
planowane w tym terenie przez Gming.
3| 3 |13.02. |J.G. Przeznaczenie parceli nr 510/66 w publicznie wylozonym |dz. nr 5R X X
2024 r. projekcie MPZP nie jest zgodne z postanowieniami aktualnego | 510/66 1) przeznaczenie podstawowe:
studium uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania uprawy: rolne, ogrodnicze,
przestrzennego (uchwala Nr LXIII/637/2022 Rady Miejskiej sadownicze;
Mikotowa z dnia 20 grudnia 2022 r.). W studium teren ten (--)
przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowg natomiast w 3) zakaz lokalizacji budynkow.
planie przyjeto przeznaczenie catkowicie sprzeczne ze studium.
Nadmienia, ze parcela posiada wszelkie niezbedne cechy aby
mogla podlega¢ zainwestowaniu na cele mieszkaniowe,
mianowicie: posiada dostgp do drogi publicznej, graniczy
bezposrednio z terenem zabudowanym, w granicy dzialki
doprowadzone sg media woda, gaz, kanalizacja, prad. Wiasciciel
1 jednoczesnie posiadacz gruntu nie jest rolnikiem i nie uzytkuje
gruntu na potrzeby gospodarki rolnej od wielu lat. Grunt rolny
sklasyfikowany jest jako kl. IVb. Reasumujac, parcela spetnia
wszelkie warunki aby mogta by¢é zainwestowana na cele
budownictwa mieszkaniowego. Nadto, jak wynika ze studium,
przeznaczeniu gruntu na budownictwo mieszkaniowe nie
sprzeciwiajg si¢ zadne cele 1 zalozenia planowane w tym terenie
przez Gming. Na koniec wskazuje, ze wielokrotnie we
wczesniejszych latach zabiegata o umozliwienie zabudowy
dziatki i1 w ostatnich latach byla wielokrotnie zapewniana o
planowanej zmianie przeznaczenia przedmiotowego terenu.
4 | 4 |05.03. |T.K. Wnosza uwage dotyczaca dz. nr 299/10, a uwaga dotyczy|dz. nr S5KDD X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 4.
2024 1. | (podpisa |wydzielonej w planie nowej drogi. Na zataczniku nr 2 do|299/10 1) przeznaczenie podstawowe: Uwagi nie uwzgledniono 1 przebieg drogi pozostawiono
no przez |{uwagi kolorem zielonym wskazali droge wydzielong w teren drogi publicznej klasy zgodnie z projektem planu wylozonym do publicznego wgladu
6 osob) |projekcie planu, a kolorem czerwonym propozycje wnoszacych »dojazdowa” po raz pierwszy. Zaproponowany przez wnoszacych uwage
uwage. Uwazaja, ze jezeli musi by¢ ciagg komunikacyjny, to 2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach alternatywny przebieg drogi nie spetnia minimalnych promieni
majac dobro obu stron, ich propozycja wytyczenia drogi po rozgraniczajacych terenow, o tukow drogi klasy dojazdowe;j.
kolorze czerwonym ma najwigkszy sens 1 jest to dla obu stron ktérych mowa w ust. 1, zgodnie Niezaleznie od powyzszego zwezono szerokos$¢ drogi z 10 m
sprawiedliwe. z rysunkiem planu: (...) 5) dla do 7 m w liniach rozgraniczajacych.
S5KDD - 10 m
5| 5 [13.03. M. M. |Uwaga dotyczy polaczenia drogi wewnetrznej 9KDW z droga |dz. nr 9KDW - 1) przeznaczenie X Nie uwzglednié¢ uwagi nr 5.
2024 1. B.R. planowang 2KDL. Potaczenie to spowoduje wzmozony ruch na|283/9 podstawowe: teren drogi Droga oznaczona w projekcie planu symbolem 9KDW nie jest

waskiej pieciometrowej drodze, ktorej utrzymanie w dobrym
stanie technicznym spoczywa na wilascicielach prywatnych.
Wiaze si¢ to z niedogodno$ciami i zwickszonymi nakladami

wewnetrzne;j;

2KDL - 1) przeznaczenie

przeznaczona

pod droge publiczng

tylko pod droge

wewnetrzng 1 wskazanie jej w projekcie planu miejscowego nie
spowoduje zmiany wlasnosci na droge gminng publiczng. Jest
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iljni;zv::;l;)v ; . Rozstrzygniecie Rady
Data jeg,nostki ni(:::i‘lcl(z)i:ll(l;c Miejskiej Mikolowa
Lp Nr | wplywu | organizacyjn T el s Ustalenia proj,ekt.u planu dla nieruchomosci, Ui
uwagi pisma ej dotyczy ktorej dotyczy uwaga Uwaga
iadres uwaga Uwagz.I nieuwzgledni
zglaszajaceg uwzgledniona e
finansowymi. podstawowe: teren drogi mozliwo§¢ wprowadzenia przez wiascicieli ograniczen w
publicznej klasy ,,lokalna” korzystaniu z tej nieruchomosci poprzez regulacje organizacji
ruchu, niemniej zapewnienie mozliwosci przejazdu na ponad
100-metrowej dtugosci ulicy powinno by¢ zapewnione. Jest to
wazne dla bezpieczenstwa 1 utatwienia obstugi stuzb miejskich
(np. wywozu $mieci). Argument o implikowaniu na tej drodze
wzmozonego ruchu, bioragc pod uwage jej usytuowanie, nie
znajduje uzasadnienia.
6 | 6 [18.13. |M.J. Na dziatkach 168/19 1 188/19 pozostat bardzo szeroki pas od|dz. nr 1R X Nie uwzglednié¢ uwagi nr 6.

2024 . linii drzew. Nie rozumie czym to jest podyktowane, tym|168/19, |1) przeznaczenie podstawowe: Uwagi nie uwzgledniono w zakresie powickszenia terenu
bardziej, ze na wczesniejszych dziatkach teren 3MN dochodzi | 188/19 uprawy: rolne, ogrodnicze, mozliwego do zabudowy poprzez przyblizenie projektowanego
prawie do linii drzew. Prosi o przesuniecie obszaru 3MN sadownicze; terenu budowlanego do lasu. Na podstawie planu miejscowego
podobnie jak to jest na wczesniejszych, sasiednich dziatkach. 3) zakaz lokalizacji budynkow. z roku 2004 r. dziatki bedace przedmiotem uwagi (uchwata Nr

XXV/351/2004 z dnia 31.08.2004 r.) sg terenem rolnym.
Dziatki zostaly czeSciowo przekwalifikowane pod zabudowe
mieszkaniowg w pasie terenu o glgbokosci od ok. 70 do ok.
100 m od drogi. Powierzchnia terenu projektowanego do
zabudowy to ok. 3400 m?. Takie przekwalifikowanie wynikato
z ujecia w projektowanym terenie budowlanym istniejacych
zabudowan  gospodarczych.  Standardowe  glebokosci
przeksztatcanych terendéw w Mikotowie obejmuja pas o
glebokosci 40 m od drogi, zatem juz obecnie ten pas jest
szerszy. Powyzsze uzasadnia nie uwzglednienie uwagi, tym
bardziej, ze dziatki potozone sg na krancu miasta, pod samym
lasem.
7 | 7 [13.03. |Wento |Przeznaczenie terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem |cz¢s¢ dz. |3R/PEF X Nie uwzglednié¢ uwagi nr 7.
2024 1. |sp.zo. |3R/PEF moze nie by¢ zgodne z ustaleniami studium dla terenu |nr 1) przeznaczenie podstawowe: Uwagi nie uwzgledniono. Teren oznaczony w ,,Studium...”
0. oznaczonego w nim symbolem 1.2.36b.M1. 17/10, a) uprawy: rolne, ogrodnicze, symbolem 1.2.36b.M1 - pas wzdhiz ulicy Elsnera zostanie
Przeznaczenie terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem | 18/10, sadownicze; przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa z dopuszczeniem
3R/PEF to tereny rolnicze, elektrowni stonecznej z|19/5 b) elektrownia stoneczna; ustug, co jest zgodne ze ,,Studium...” oraz wolg wtasciciela
dopuszczeniem magazynow energii. terenu.
W studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Mikolowa dla terenu oznaczonego
symbolem 1.2.36b.M1 ustala si¢ przeznaczenie dominujace:
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 niskiej
intensywnoS$ci,  przeznaczenie = roéwnorzedne:  elektrownia
stloneczna z infrastrukturg towarzyszaca oraz przeznaczenie
dopuszczone:  Tereny zabudowy ushug komercyjnych,
publicznych.
W studium, dla terenéw o ktéorych mowa powyzej, nie
dopuszcza si¢ przeznaczenia rolniczego, w zwigzku z czym, w
miejscowym planie nalezatoby ustali¢ jedynie przeznaczenie
PEF elektrowni stonecznej z dopuszczeniem magazynow
energii, bez dopuszczenia przeznaczenia rolniczego.
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i‘f‘i"r" LLVALES Oznaczenie Mieiskiei Mikol
Data jednostki nieruchomose . ) ) » iejskiej Mikolowa
Lp Nr | wplywu organizacyjn Tresé uwagi i, ktorej Ustalenia pl‘O‘],ekt'll planu dla nieruchomosci, Uwagi
uwagi . ej dotyez ktorej dotyczy uwaga Uwaga
’ iadres uw);gay Uwagz.I nieuwzggledni
zglaszajaceg uwzgledniona e
8| 8 [20.03. |M.J Prosba o przekwalifikowanie na tereny budownictwa|dz. nr 1R X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 8.

2024 1. wiekszej czeSci dzialki o numerze 189/19, 103/19 1 wyro6wnania |189/19, | 1) przeznaczenie podstawowe: Uwagi nie uwzgledniono w zakresie powigkszenia terenu
linii przeznaczenia do najdalej wysunigtego punktu|103/19 uprawy: rolne, ogrodnicze, mozliwego do zabudowy poprzez przyblizenie projektowanego
przeznaczenia terenu. sadownicze; terenu budowlanego do lasu. Na podstawie planu miejscowego

3) zakaz lokalizacji budynkow. z roku 2004 r. dziatki bedace przedmiotem uwagi (uchwata Nr

XXV/351/2004 z dnia 31.08.2004 r.) sg terenem rolnym. W
zwigzku z wnioskiem wlasciciela - dziatki zostaty cze$ciowo
przekwalifikowane pod zabudowg¢ mieszkaniowg w pasie
terenu o glebokosci od ok. 50 do ok. 70 m od drogi.
Powierzchnia terenu projektowanego do zabudowy to ok. 1900
m’. Takie rozstrzygniecie wniosku wynikalo z ujecia w
projektowanym terenie budowlanym istniejgcych zabudowan.
Standardowe  glgebokosci  przeksztalcanych terenow w
Mikotowie obejmujg pas o glebokosci 40 m od drogi, zatem
juz obecnie ten pas jest szerszy. Powyzsze uzasadnia nie
uwzglednienie uwagi, tym bardziej, ze dziatki potozone sg na
krancu miasta, pod samym lasem.

S 2. Wytozenie do publicznego wglgdu po raz drugi w dniach od 5 czerwca 2024 r. do 3 lipca 2024 r.

9 1 |16.07. |1.S. Jest wilascicielkg dziatki nr 8 usytuowanej w Mikolowie.|dz. nr 8, |9IMN/U X X CzeSciowo nie uwzglednic i czeSciowo uwzgledni¢ uwage nr 1.

2024 r. Formalny dojazd do dziatki jest niebezpieczny, gdyz znajduje si¢ | przy MN/U - tereny zabudowy Uwaga czg¢Sciowo nieuwzgledniona.
na ruchliwym skrzyzowaniu ul. Elsnera i drogi krajowej ul. |ul. mieszkaniowej jednorodzinnej i Uwagi nie uwzglednia si¢ w czeSci w zakresie przyblizenia
Gliwickiej. W zwiazku z tym faktyczny dojazd do dziatki|Gliwickie |ustug, nieprzekraczanej linii zabudowy w kierunku ul. Gliwickiej —
zorganizowata od strony pdinocnej z ul. Elsnera. Teren, na|j DK44. Obecng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na terenie

ktérym zorganizowala zjazd jest przez nig uzytkowany od
kilkudziesigciu lat, aktualnie jest on wlasnoscig innej osoby
fizycznej, Pana A.B. W celu uregulowania stanu posiadania i
wlasno$ci doszli z Panem A.B. do porozumienia polegajacego
na sprzedazy jej przedmiotowego fragmentu terenu. Planowana
wzdhuz jej dziatki droga 2KX odcina fizyczny zjazd z posesji. W
zwigzku z powyzszym zwraca si¢ z prosba o przesuniecie
planowanej drogi 2KX poza przedmiotowy fragment dzialki,
oraz wlaczenie tego fragmentu do strefy 9IMN/U i
przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy o odleglosci 4
m od nowej granicy. Dostosowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy od strony ul. Gliwickiej do istniejacego budynku.
Jednoczesnie prosi o dopuszczenie zjazdu na dzialke poprzez
planowang droge 2KX.

W zalaczeniu przedstawita szkic z nowa granica dziatki.

2KX
KX - tereny ciggdéw pieszych i
rowerowych

OMN/U ustalono w blizszej niz na terenach sgsiednich
odlegtosci od ul. Gliwickiej, wylacznie z powodu istniejgcego
budynku. Dalsza jego rozbudowa w stron¢ ul Gliwickiej nie
znajduje uzasadnienia. Uwagi nie uwzglednia si¢ takze w
zakresie dopuszczenia zjazdu na nieruchomos$¢ przez teren
2KX, poniewaz plany miejscowe zjazdow nie reguluja.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona poprzez odsunigcie terenu
2KX od nieruchomos$ci wnoszacej uwage, powigkszenie terenu
OMN/U i tym samym przesuni¢cie nieprzekraczalnej linii
zabudowy co rozszerzy mozliwos$ci inwestycje na terenie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Mikotowa

Rozstrzygni¢ecie Rady Miejskiej Mikolowa o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezga do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska Mikolowa dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ustala,
co nastepuje:

1.Z wustalen zawartych wuchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej
1 komunikacji pocigga za sobg wydatki z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wtasnych.

2. Inwestycje inaktady wynikajace zrealizacji zapisOw przedmiotowej uchwaty, w zakresie
budowy i rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére sa niezbedne dla prawidlowego
1 uporzagdkowanego zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane z budzetu gminy,
w tym ze Srodkéw zewngtrznych z uwzglednieniem §rodkoéw pomocowych i z zatozeniem mozliwosci
finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych, w tym
wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno — prywatnym.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania
srodkow finansowych.
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Zaktacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Mikolowa

zdnia ..o 2025 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w a$ 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej Mikotowa

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikotéw dla
obszaru Paniowy — etap I, w rejonie ulic Elsnera, Gliwickiej i Rusinow

Projekt planu zostal sporzadzony na podstawie uchwaty Nr XVII/400/2016 Rady Miejskiej
Mikolowa z dnia 15 marca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru nr 8 okre$lonego dla potrzeb planu jako Paniowy.
Granicami niniejszego projektu planu zostal objety obszar wrejonie ulic Elsnera, Gliwickiej
1 Rusinéw o powierzchni ok. 237 ha.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest umozliwienie
dalszego rozwoju zabudowy gldwnie mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej i1 ustugowej, a takze
budowa duzej elektrowni stonecznej o mocy przekraczajacej S500kW. Celem jest takze
uporzadkowanie, uczytelnienie irozwdj uktadu komunikacyjnego, oraz rozpatrzenie wnioskow
wiascicieli 1 uzytkownikéw nieruchomoscei.

Zgodnie zart. 15ust.]1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) przy sporzadzaniu w/w planu uwzgledniono:

I. Wymagania wynikajace zart.1ust.2—- 4w/w ustawy, zostaly w projekcie planu
uwzglednione w nastgpujacy sposob:

Ad. Art. 1 ust. 2

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe:

Na zapewnienie tadu przestrzennego, w tym w dziedzinie urbanistyki i architektury, oraz obiektow
realizowanych w granicach planu wplywaja regulacje dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu odnoszace si¢ do lokalizacji budynkéw poprzez ustalenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy. W planie zawarto ograniczenia maksymalnych wysokosci
zabudowy, wymagania dotyczace geometrii dachow, minimalnej imaksymalnej intensywnosci
zabudowy, a takze ustalenia w zakresie kolorystyki dachéw i §cian budynkow.

Ponadto w ustaleniach szczegdtowych planu zawarto ustalenia, aby nowe dojazdy niewyznaczone
dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych miaty szerokos$¢ nie mniejszg niz 5 m oraz nakaz, aby
od strony przestrzeni publicznych zewnetrze §ciany budynku byly usytuowane rownolegle do granic
nieruchomosci od strony przylegtych przestrzeni publicznych.

Na zapewnienie fadu przestrzennego maja wplyw takze przepisy zawarte w ogodlnych ustaleniach
planu. Z elementéw sktadajacych si¢ na caloksztalt, mozna wskaza¢ ustalenie w calym obszarze planu
zakazu lokalizacji atrap imitujacych dachy strome na budynkach, sytuowania garazy i budynkow
gospodarczych wykonanych z blachy lub z oktadzin z blachy z zastrzezeniem mozliwosci realizacji
garazy wykonanych z blachy, o konstrukcji stalowej, wylacznie otynkowanych, w kolorystyce
okreslonej w ustaleniach szczegotowych planu. Istotny wplyw w zakresie zachowania tadu
przestrzennego ma ustalenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych
stosowanej w procedurze podziatu, a takze ustalenie parametréw dziatek wydzielanych w procedurze
scalania i podziatu w zakresie: minimalnej powierzchni i minimalnej szeroko$ci frontu dziatki oraz
kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi z ktorej nastepuje obstuga
komunikacyjna dziatki. Wpltyw na popraw¢ walorow krajobrazowych ma takze ustalenie poziomu
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow nie wyzej niz 70 cm od poziomu terenu.
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2) potrzeby zrownowazonego rozwoju;

Przez obszar projektu planu zlokalizowanego w pdinocnej czesci Mikotowa przebiega DK 44 - ul.
Gliwicka. Tereny przylegle do DK44 przeznaczone sa pod zabudowe, natomiast tereny polozone
w oddaleniu od DK44 pozostawione sg jako tereny otwarte (zachodnia strona ul. Gliwickiej) oraz
przeznaczone pod elektrownie¢ stoneczng (wschodnia strona ul. Gliwickiej). Sporzadzajac plan
miejscowy dazono, aby zjednej strony uwzgledni¢ jak najwigcej] wnioskéw wiascicieli
1 uzytkownikow nieruchomosci, z drugiej za$ strony, aby nowe tereny pod zabudow¢ w minimalnym
stopniu pomniejszaly ww. tereny otwarte. Zatem wnioski wilascicieli 1 uzytkownikoéw nieruchomosci
uwzgledniano w gléwnej mierze jako uzupeknienie luk budowlanych, badz jako kontynuacj¢ obecnej
zabudowy wzdluz istniejgcych lub projektowanych drég. Powyzsze umozliwi rozwoj sotectwa
z poszanowaniem istniejacego zagospodarowania, przy jednoczesnych uwzglednieniu zasad ochrony
srodowiska 1 przyrody.

2) wymagania ochrony Srodowiska, wtym gospodarowania wodami, ochrony gruntow
rolnych i lesnych, ochrony z16z kopalin oraz zmniejszania podatnos$ci na zmiany klimatu:

Wymagania ochrony $rodowiska okreslono poprzez ustalenie ogélnych zasad ochrony $rodowiska,
przyrody 1 krajobrazu oraz wskaznikow 1 parametrow w szczegdlowych ustaleniach planu.

W planie wprowadzono nakaz ochrony wéd, gleby i1 ziemi przed degradacja lub zanieczyszczeniem,
w tym w trakcie prac budowlanych lub w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej, a takze ochrony
obudowy ekologicznej ciekow wodnych, terenéw laséw 1 innych terenow zieleni.

Nakazano ochrong istniejgcych zbiornikoéw i ciekow wodnych przed zmiang stosunkéw wodnych
1 osuszeniem oraz ustalono zagospodarowanie powierzchnig biologicznie czynna powierzchni
niezabudowanych lub nieutwardzonych czgsci terendw oraz zapewnienie cigglosci 1ochrony
przeplywu ciekow wodnych, rowdw melioracyjnych 1 istniejacych drenazy.

Wymogi w zakresie ochrony s$rodowiska zapewniono poprzez ustalenie, ze poziom dzwigku
przenikajacego do S$rodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci okreslonych
w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska, ustalono tez zakaz
lokalizacji przedsiewzig¢ stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych.

Do planu wprowadzono zakaz prowadzenia dzialalnosci stwarzajacych ucigzliwosci dla sgsiednich
nieruchomo$ci  zwigzanych zemisja zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pola
elektromagnetycznego, przekraczajacych warto$ci dopuszczalne. Istotnym ustaleniem jest zakaz
zmiany kierunku sptywu wod powierzchniowych w obrgbie poszczegodlnych dziatek oraz
wykonywania dziatan mogacych powodowac¢ zmiang stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntow
sasiednich, a takze zakaz sktadowania poza budynkami materiatow sypkich przeznaczonych na cele
dziatalnosci gospodarczej.

W planie wprowadzono zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami,
wtym ztomem oraz odpadami niebezpiecznymi, =z dopuszczeniem jednak czasowego
przechowywania w budynkach odpadéw wytworzonych przez ich wytworce w miejscu ich
wytworzenia - zgodnie zustawa o odpadach oraz nakazano zabezpieczenie odpadow czasowo
przechowywanych przed infiltracja wod opadowych.

Wymagania ochrony gruntéw rolnych ilesnych zapewniono poprzez utrzymanie istniejacych
kompleksow lesnych, zachowanie terenow obudowy ekologicznej ciekow wodnych oraz zachowanie
wiekszosci istniejacych terenéw rolnych.

W planie okreslono uwarunkowania wynikajace z wystepowania z16z kopalin, terenéw 1 obszaréw
gorniczych, i nakazano uwzglednianie aktualnych czynnikow geologiczno — goérniczych zwigzanych
z eksploatacjg gornicza, przy realizacji obiektow budowlanych potoznych w obszarach i terenach
gorniczych.
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Obszar planu zlokalizowany jest czeSciowo na terenie Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
331 Dolina Kopalna rzeki Gorna Ktodnica. Dla tego obszaru, w zakresie ochrony wod podziemnych
ustalono zakaz zagospodarowania iuzytkowania obszaru w sposob stwarzajacy zagrozenia dla
uzytkowego poziomu wodonosnego oraz wprowadzania do wod lub ziemi $ciekow, z wytgczeniem
wod opadowych i roztopowych.

W  planie wyznaczono granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii - elektrowni stonecznej o mocy przekraczajacej 500 kW oraz strefe
ochronng od tej elektrowni, w ktorej ustalono zakaz realizacji paneli fotowoltaicznych wraz
z konstrukcjami. Dla prawie catej tej strefy okreslono przeznaczenie pod zielen izolacyjna.

W planie wskazano osuwisko i ustalono wokot niego 20 metrowa strefe ochronng. Dla osuwiska
idla strefy wokol niego ustalono nakaz zachowania stateczno$ci skarp iochrony istniejacych
zadrzewien 1zakrzewien. Ponadto wprowadzono zakaz uszczelniania powierzchni terenow
powodujacych zwigkszenie wielkosci i zmiany kierunku sptywu wod opadowych iroztopowych,
podcinania dolnych czgsci zboczy, oraz zabudowy. Dopuszczono jednak odstgpienie od czgsci ww.
ustalen na terenie przeznaczonym pod drogg.

W ustaleniach szczegdtowych okreslono wymdg zachowania minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlane;.

Do planu wramach zasad ochrony S$rodowiska wprowadzono ponadto zakazy realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko oraz wskazano
przedsiewzigcia wytgczonych z powyzszego zakazu.

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej:

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i1zabytkow, w planie, w ustaleniach
szczegblowych wskazano dwa budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow gminy Mikolow, t;.
przy ul. Gliwickiej 120 1 ul. Gornoslaskiej 8 oraz obiekt matej architektury - krzyz z figura Matki
Boskiej przy ul. Gliwickiej 120. DIla ochrony konserwatorskiej tych obiektow w planie ustalono
indywidualnie nakazy i zakazy.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami.

Zakres wymagan dotyczacy ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb ze szczegdlnymi potrzebami wigze si¢ w wigkszosci z uzasadnieniem przyjecia wymagan
ochrony srodowiska (pkt 2), a takze ustaleniem zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni
publicznych stosownie do przeznaczenia danego terenu i funkcji znim zwigzanych oraz nakazu
zagospodarowywania terendOwW W sposOb  zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania
1 przemieszczania si¢ ludzi, w szczegdlno$ci poprzez stosowanie rozwigzan uwzgledniajacych
potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami i starszych i koordynujacych bezkolizyjne wspdtistnienie
ruchu pieszego 1rowerowego. Dodatkowo planem wprowadzono nakaz zapewnienia miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz okreslone
w przepisach ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

W kwestii ochrony przed hatasem ustalono, ze: poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska. W obszarze planu nie wprowadzono zadnych nowych terenow,
z ktorymi moze wigza¢ si¢ ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych. Ponadto plan
ustala zakaz prowadzenia dziatalnosci stwarzajacych ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci
zwigzanych zemisjg zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pola elektromagnetycznego,
przekraczajacych wartosci dopuszczalne.
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S) walory ekonomiczne przestrzeni:

Zgodnie zart. 2 pkt 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym przez walory ekonomiczne przestrzeni rozumie si¢ te cechy przestrzeni, ktére mozna
okresli¢ w kategoriach ekonomicznych.

Obszar objety planem potozony jest na obrzezu Mikotowa, ma niska intensywno$¢ zabudowy
1 zabudowany jest gtownie domami jednorodzinnymi wolnostojagcymi. Obszar ten, ze wzgledu na
powyzsze, a takze ze wzgledu na walory krajobrazowe, stanowi atrakcyjne miejsce do zamieszkania.
Do w/w planu miejscowego zostaly zlozone wnioski o zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych
1 przeznaczonych pod zielen (ustalonych w obowigzujacym planie miejscowym z 2004 r.) na cele
zabudowy, gltownie mieszkaniowej, ale tez mieszkaniowo — uslugowej, ustugowej, oraz
magazynowej. Zostat tez ztozony wniosek o dopuszczenie lokalizacji urzadzen do produkcji energii
z zrddet odnawialnych - farmy fotowoltaiczne;.

Takie zmiany planu wiazg si¢ z wielokrotnym wzrostem warto$ci poszczeg6lnych nieruchomosci.
Uwzgledniajac poszczegodlne wnioski, a takze wprowadzajac do planu ustalenia dla poszczeg6lnych
terendOw zwracano uwage, aby wprowadzana do planu nowa zabudowa stanowita atrakcyjne
sasiedztwo 1 uzupehienie istniejgcej zabudowy. Uwzglednienie wniosku o wyznaczenie terenéw pod
budowe¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajacej
500 kW - elektrowni¢ stoneczng, jest elementem realizacji prowadzonej polityki klimatyczno -
energetycznej w Polsce.

Nalezy podkreslié, iz celem planu nie jest jedynie uzyskanie jak najwyzszych korzys$ci
ekonomicznych wynikajacych z ustalonego w planie przeznaczenia terenu, ale takze ochrona interesu
publicznego, w tym ochrona terenéw lesnych, rolnych, oraz innych terenow zielonych. Nalezy wzia¢
pod uwage, ze rownolegle z rozwojem zabudowy niezbedny jest proporcjonalny rozwodj systemu
komunikacji.

6) prawo wlasnosci:

Przystapienie do sporzadzenia I etapu nowego planu dla obszaru Paniowy bylo nastgpstwem,
miedzy innymi, wnioskow ztozonych o zmian¢ planu. Sporzadzajac projekt planu uwzgledniano
konieczno$¢ poszanowania prawa wiasnosci - wigkszo$¢ z tych wnioskow zostata w projekcie planu
uwzgledniona. Nalezy jednak podkresli¢, ze z uwagi na fakt, iz w wigkszoS$ci tereny w obszarze planu
stanowig wlasno$¢ prywatng, oraz zuwagi na brak innych mozliwosci, czgs¢ ukladu
komunikacyjnego przeprowadzono przez tereny stanowiace wtasno$¢ osob fizycznych.

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Potrzeby w zakresie obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa zagwarantowano poprzez uwzglednienie
istniejagcego skomunikowania terenéw, w szczegolnosci z DK44 — ul Gliwickie;j.

W projekcie planu miejscowego ustalono ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych do
wysokosci 360 m n.p.m (z uwzglednieniem ustalen szczegotowych) celem zapewnienia niezakldconej
pracy lotniczego urzadzenia naziemnego - radaru meteorologicznego. W procedurze sporzadzania
projektu planu, w zakresie dotyczacym obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa, wystapiono o jego
uzgodnienie do: Slaskiego Oddziatu Strazy Granicznej, Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego -
Delegatury w Katowicach, Urzgdu Lotnictwa Cywilnego, Komendy Wojewddzkiej Policji
w Katowicach, Komendy Powiatowej Policji w Mikotowie 1 Szefa Centralnego Wojskowego Centrum
Rekrutacji.

8) potrzeby interesu publicznego:
Ustalenia sporzadzonego planu realizujg potrzeby interesu publicznego poprzez:

a) zagwarantowanie rezerw terenowych pod nowe drogi publiczne, w tym od ulicy Jesionowej do
ulicy Elsnera,
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b) wyznaczenie i zachowanie istniejacych terendw rolnych, lesnych oraz zieleni, w tym wzdhuz
potokow Promna 1 Zabnica,

¢) uwzglednienie ujecia wody podziemnej ,,Smitowice” i ustalenie wokot niego strefy ochrony
bezposredniej, atakze wskazanie granicy proponowanej strefy ochrony posredniej ww ujecia -
zatwierdzonego decyzja Marszaltka Wojewodztwa Slaskiego nr 175/0S/2014 zdnia 29 stycznia
2014 r.

d) wyznaczenie terenu pod zielen izolacyjng pomigedzy nowym terenem przeznaczonym do
zabudowy, a terenem pod farme fotowoltaiczng.

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych:

Obszar objety projektem planu jest terenem czgSciowo zurbanizowanym i w czg¢$ci zurbanizowanej
uzbrojonym. Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury technicznej zostaty
okreslone w §13. Dotycza zaopatrzenia w wode¢, odprowadzania §ciekow oraz wod opadowych
1 roztopowych, zaopatrzenia w ciepto, gaz, energi¢ elektryczng i ustalajg:

- zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych
1 przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej oraz dopuszczenie realizacje studni zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne,

- nakaz odprowadzania S$ciekow komunalnych, z wylaczeniem woéd opadowych 1 roztopowych
poprzez system zbiorczej kanalizacji sanitarnej idopuszczenie stosowania szczelnego zbiornika
bezodptywowego 1przydomowych oczyszczalni $ciekow zgodnie =z przepisami odrgbnymi,
w szczegblnosci ustawy o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

- dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych zgodnie z przepisami ustawy z dnia
28 stycznia 2020 r. Prawo wodne oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie,
atakze zastosowanie zbiornikOw retencyjnych do przetrzymywania wod opadowych przed
odprowadzeniem do $rodowiska,

- stosowanie systemow grzewczych opartych o sie¢ cieptownicza lub dopuszczenie indywidualnych
badz grupowych systemow grzewczych,

- zaopatrzenie w gaz Ww oparciu o istniejaca irozbudowang sie¢ gazowa S$redniego i niskiego
ci$nienia, zgodnie z zapotrzebowaniem badz z indywidualnych zbiornikow gazu,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej irozbudowywanej sieci elektroenergetycznej
i dopuszczenie na shupach oswietleniowych i elementach systemu identyfikacji miejskiej stosowanie
instalacji wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego oraz wiatru, do ich bezposredniego
zasilania. Dodatkowo wytwarzanie energii elektrycznej poprzez systemy fotowoltaiczne i budowe
stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu z drogi publicznej,

- rozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej w oparciu o istniejaca sie¢ oraz budowe nowe;j.

Ponadto wcatlym obszarze planu dopuszczono lokalizacj¢ infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem ochrony gruntow lesnych przed zmiang przeznaczenia na cele nielesne i dopuszczono
przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywaé na Srodowisko z zakresu infrastruktury technicznej
1 systemow fotowoltaicznych.

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej:

Informacj¢ o podjeciu przez Rade Miejska Mikotowa uchwaly inicjujacej procedure planistyczng
Nr XVII/400/2016 z dnia 15 marca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru nr 8 okreslonego dla potrzeb sporzadzenia planu
jako Paniowy, wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko, podano do publicznej
wiadomosci w dniu 21 lutego 2023 r. w formie: obwieszczenia umieszczonego na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Mikotowa, ogloszenia prasowego zamieszczonego w Gazecie Wyborcze] oraz
ogloszenia w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Mikotowa. Wskazano tam, ze wnioski
moga by¢ wnoszone w formie papierowej na adres Urzedu Miasta Mikotowa, lub w formie
elektronicznej, w tym poczty elektronicznej w terminie do dnia 15 marca 2023 r.

W dniu 21.09.2023 r. wystgpiono o uzgodnienie i1 zaopiniowanie przedmiotowego projektu planu.

W dniu 22.11.2023 r. (zgodnie z art. 67h ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw) udostgpniono
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Mikolowa projekt przedmiotowego planu
miejscowego wraz z uzasadnieniem 1prognoza oddzialywania na S$rodowisko, w wersji bedacej
przedmiotem opiniowania i uzgodnien.

Informacj¢ o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko podano do publicznej wiadomosci w dniu 31.01.2024 r. w formie: obwieszczenia
umieszczonego na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Mikolowa, informacji w BIP Urzedu Miasta
Mikotowa oraz ogloszenia prasowego w Gazecie Wyborczej. Ustalono termin wytozenia w dniach od
7 lutego do 6 marca 2024 r. Wskazano, ze uwagi do planu nalezy sktada¢ na pismie do Burmistrza
Mikotowa w terminie do 20 marca 2024 r.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu ztozono 8 uwag, z ktorych 3 czesciowo
zostaly uwzglednione, natomiast 5 nie uwzgledniono. Po wprowadzeniu zmian, ktére wyniknety
czesSciowo z tresci uwag, a czesciowo z potrzeby korekty projektu, ogloszono o ponownym wytozeniu
do publicznego wgladu.

Informacj¢ o ponownym, drugim wylozeniu do publicznego wgladu czesci projektu planu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko podano do publicznej wiadomosci w dniu 28 maja 2024 r.
w formie: obwieszczenia umieszczonego na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Mikotowa, informacji
w BIP Urzedu Miasta Mikotowa, ogloszenia prasowego w Gazecie Wyborczej, a takze ogloszenia
w Gazecie Mikotowskiej (lipiec - sierpien 2024). Ustalono termin wylozenia w dniach od 5 czerwca
do 3 lipca 2024 r. Wskazano, ze uwagi do planu nalezy sktada¢ na piSmie do Burmistrza Mikolowa
w terminie do 17 lipca 2024 r.

Zakresem II wyltozenia objeto jedynie tereny, w ktorych dokonano zmian. Zmiany objely nowe
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa i mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug (10MN
1 19MNU). W zakres II wytozenia wchodzila takze zmiana klasy terenu drogi publicznej ze zbiorczej
na lokalng (10KDL, 11KDL). Zwezono szerokos$¢ terenu pod droge publiczng dojazdowa (SKDD)
z10 m na 7m, czego skutkiem byla zmiana nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 6MN.
Ponadto uznano za zasadne zmiang nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie IMN/U. Jednoczesnie
zmieniono granic¢ terenu oraz zakres strefy ochronnej dla elektrowni stonecznej o mocy
przekraczajacej S00kW, wtym wyznaczono nowy teren zieleni izolacyjnej (2ZI). Dodatkowo
wprowadzono niezb¢dne korekty redakcyjne wynikajace zww. zmian oraz koniecznosci
dostosowania do aktualnych aktéw prawnych.

Do wytozonego do publicznego wgladu po raz drugi projektu planu ztozono jedng uwage. Zostata
ona cze¢sciowo uwzgledniona, a niewielki zakres wprowadzonych zmian nie wywotat koniecznos$ci
ponowienia procedury formalno - prawnej i zostal zaakceptowany przez wtascicieli nieruchomosci, na
ktorych te zmiany wprowadzono.

Nastepnie do Urzedu Miasta wplynelo pismo wlasciciela dziatek, o wylaczenie z obszaru
opracowania jednego zterenoOw przeznaczonych pod zabudowe zwigzang z produkcja rolnicza
iuprawami rolnymi. Dla wnioskowanego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Mikotowa uchwalony uchwala Nr XXV/351/2004 z dnia
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31.08.2004 r. Ustalenia tegoz planu, tj. przeznaczenie pod przetworstwo rolno - spozywcze sa
zblizone do ustalen z projektu planu stad wniosek w tej sprawie zostat uwzgledniony. Dodatkowo
dwie dziatki, ktore zostaty wylaczone z obszaru opracowania sg wlasnosciami innej osoby fizycznej
oraz Skarbu Panstwa. Powodem wylaczenia rowniez tych dziatek z opracowania sg ich powierzchnie,
ktére wykluczaja samodzielne funkcjonowanie jako mozliwych do zabudowy.

Uwagi nieuwzglednione oraz nieuwzglednione w cze$ci wskazano w zataczniku do niniejszej
uchwaty, natomiast cze$ciowe uwzglednienie uwag ma swoje odzwierciedlenie w projekcie planu.

11) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Rownolegle przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania
na Srodowisko sporzadzanego projektu planu na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Prowadzone procedury zachowuja
wymagane przepisami prawa terminy 1iokresy, atakze formy informowania spoteczenstwa oraz
organéw uzgadniajacych 1 opiniujacych. Dokumentacja prac planistycznych, pos$wiadczajaca
wykonywanie czynno$ci, o ktorych mowa wart.17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, zostala opracowana stosownie do wymogoéw Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26.08.2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci:
Mozliwos¢ 1 warunki prowadzenia wlasciwe] gospodarki z zakresu zaopatrzenia w wod¢ zapewniaja
ustalenia zawarte w § 13 ust. 3 projektu planu oraz dopuszczenia w przeznaczeniu kazdego terenu
w obszarze objetym planem lokalizacji infrastruktury techniczne;.

13) potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska;

W obszarze planu wprowadzono zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na Srodowisko w rozumieniu ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, drogowej, poszukiwania, rozpoznawania iwydobywania zt6z kopalin, zabudowy
systemami fotowoltaicznymi, magazynami energii. Wylaczone zzakazu sa tez przedsigwzigcia
mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu ww. ustawy w kilku
terenach, atakze w zakresie wiercen wykonywanych w celu zaopatrzenia w wod¢ 1w zakresie
gospodarowania wodg w rolnictwie.

W obszarze planu ustalono ponadto zakaz lokalizacji przedsigwzigé stwarzajacych ryzyko
wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

14) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju
produkcji rolniczej.

W  obszarze planu duza czg$¢ terendw otwartych przeznaczona jest na tereny rolne
z przeznaczeniem pod uprawy: rolne, ogrodnicze i sadownicze. Ponadto w obszarze planu ustalono
dwa tereny pod zabudowe zwigzang z produkcja rolnicza iuprawami rolnymi. Zatem potrzeby
zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej zostaty
w projekcie planu uwzglednione.

Ad. Art.1 ust. 3:

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposoby zagospodarowania i korzystania z terenu,
sporzadzajacy plan kierowal si¢ dazeniem zaréwno do zapewnienia interesu publicznego jak
i prywatnego: kreowania tadu przestrzennego, minimalizowania konfliktow funkcjonalno -
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przestrzennych, zapewnienia wilasciwej obstugi komunikacyjnej terendéw i spelnienia wymogow
ochrony $rodowiska, przy mozliwie minimalnej ingerencji w interes prywatny.

Ad. Art. 1 ust. 4 - (oszczedne i racjonalne gospodarowanie przestrzenia):

- ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego:

Skala obszaréw wyznaczonych pod zabudowe w projekcie planu wynika z obecnych terendéw
przeznaczonych pod zabudowe¢ ipozytywnie rozpatrzonych wnioskéw mieszkancéw sktadanych
0 zmiang¢ zapisOw plandw miejscowych.

Projekt ukladu komunikacyjnego w obszarze planu opiera si¢ na istniejacych ulicach,
niezrealizowanych drogach wrysowanych w obecnym planie miejscowym oraz kilku elementach
uzupehiajacych, zwlaszcza w obszarze przeksztalcen terendw rolnych na tereny mieszkaniowe.
Dodatkowo zaprojektowano nowe spigcie drogg lokalng, ktore pozwala na skomunikowanie Rety
Smitowickiej poprzez Smilowice z ulica Elsnera w Paniowach bez koniecznosci wyjezdzania na droge
krajowag DK44 (ulice Gliwicka). Powyzsze ma znaczaco poprawi¢ bezpieczenstwo 1komfort
funkcjonowania tej cze$ci miasta. Dodatkowo po szczegdtowej analizie stanu zagospodarowania
terenu, urealniono szerokosci (w liniach rozgraniczajacych) réwniez pozostatych drog, dostosowujac
je (czesto zwezajac) do istniejacych linii  granic wlasno$ciowych, trwatych elementow
zagospodarowania terenu takich jak sciany budynkow, murowanych ogrodzen, skarp, pielegnowanych
zywoplotow, etc.

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu;

Transport publiczny odbywa si¢ wzdtuz osi dzielnicy, ktdra stanowi droga krajowa DK 44 - ulica
Gliwicka przy ktorej zlokalizowane sa przystanki autobusowe. Maksymalna odlegltos¢ terendow
przeznaczonych do urbanizacji w granicach projektu planu do przystanku komunikacji publicznej
nie przekracza 1km czyli okoto 10 - 15 minut pieszego dojscia.

- zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow poprzez:

Obecnie ulice w obszarze planu (poza fragmentami ulicy Gliwickiej) nie posiadaja ani chodnikéw,
ani $ciezek rowerowych. Dlatego w projekcie planu tereny drég publicznych: istniejace
1 projektowane, maja parametry pozwalajace na realizacj¢ chodnikow, ana ulicy Chopina 1ijej
projektowanemu przedtuzeniu (2KDL) rowniez $ciezki rowerowej, bedacej fragmentem systemu drog
rowerowych na terenie calego miasta.

- dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy, na obszarach ow pehi
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dn. 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1443), w szczego6lnosci poprzez uzupelnianie
istniejacej zabudowy:

Ksztaltowanie obszaréw do urbanizacji i terendw otwartych, ich lokalizacja 1 wzajemne proporcje
wynikaja ze stanu istniejgcego zainwestowania, w tym kontynuacji zapiséw planu z 2004 r. W planie
ochroniono jednak tereny otwarte, tworzace zwarte obszary zieleni iroli w szczegolnosci wzdhuz
potoku Promna. Sporzadzajac plan miejscowy starano si¢ stworzy¢ warunki dla wyksztatcenia zwartej
struktury przestrzennej gtownie poprzez uzupehnienie obszarow istniejacej zabudowy oraz poprzez
uzupetnienie siatki drég istniejacych o nowe, aby uporzadkowaé elementy komunikacji na réznym
poziomie hierarchii.

I1. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (o ktorej
mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.)
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Realizacja nowego planu miejscowego zostala spowodowana potrzeba rozpatrzenia czg$ci
wnioskow ztozonych przez mieszkancow i wihascicieli nieruchomosci o zmiang zapiséw planu. Rada
Miejska Mikolowa uchwalita ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Mikoléw” uchwalg Nr XX/247/99 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 14 grudnia 1999 r. ze
zmianami przyjetymi uchwaly Nr XXXIII/766/2013 zdnia 27 sierpnia 2013 r., uchwatg Nr
XXXVII/721/2017 z dnia 19 grudnia 2017 r., uchwalg Nr XLII/774/2018 z dnia 24 kwietnia 2018 r.,
uchwatg Nr LXIII/637/2022 z dnia 20 grudnia 2022 r. oraz uchwala Nr LXXIII/771/2023 z dnia
28 listopada 2023 r.

»Studium...” jest aktualne 1 umozliwia prowadzenie polityki przestrzennej, co zostalo stwierdzone
uchwatg Nr LXV/654/2023 z dnia 14 lutego 2023 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotowa oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Mikolowa. Sporzadzany projekt planu realizuje ustalenia
przyjete w aktualnym dokumencie strategicznym spelniajac warunek jego zgodnosci, zgodnie
zwymogiem art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

I11. Wplyw na finanse publiczne

Zgodnie z ,,Prognoza skutkow finansowych...” opracowana na potrzeby projektu planu, uchwalenie
planu moze podnies¢ wpltywy do budzetu gminy ztytulu renty planistycznej i1podatkow od
nieruchomos$ci oraz spowodowaé wydatki zwigzane zinwestycjami infrastrukturalnymi, w tym
z zakresu drég publicznych. W przypadku wydatkow na realizacje infrastruktury komunikacyjnej
nalezy podkresli¢, ze wiekszo$¢ drég, ktorych przebiegi zostaly ustalone w projekcie planu sg
przeniesione z planu obowigzujacego uchwalonego uchwatg nr XXV/351/2004 Rady Miejskiej
w Mikolowie zdnia 31.08.2004 r. Opracowany projekt planu miejscowego optymalizuje uktad
komunikacyjny w obszarze.

Wplywy do budzetu miasta wynikajace z uchwalenia planu zwigzane s3 z wyznaczeniem nowych
terend6w pod zabudowe. Na tych terenach planowany jest wzrost podatku od nieruchomosci, a w
przypadku sprzedazy w ciagu 5 lat od uchwalenia planu - pobrania jednorazowej optaty planistyczne;j
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozwigzania planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Mikolowa”, przyjetego uchwata Nr XX/247/99 Rady Miejskiej Mikotowa
z dnia 14 grudnia 1999 r. ze zmianami przyjetymi uchwalg Nr XXXIII/766/2013 z dnia 27 sierpnia
2013 r., uchwatg Nr XXXVII/721/2017 z dnia 19 grudnia 2017 r., uchwatg Nr XLII/774/2018 z dnia
24 kwietnia 2018 r., uchwatg Nr LXIII/637/2022 z dnia 20 grudnia 2022 r. oraz uchwalg Nr
LXXII1/771/2023 z dnia 28 listopada 2023 r.
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	pkt 3 w rozdz.2 § 8 ust. 1

	ust. 2 w rozdz.2 § 8
	ust. 3 w rozdz.2 § 8

	§ 9 w rozdz.2
	ust. 1 w rozdz.2 § 9
	pkt 1 w rozdz.2 § 9 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 9 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 9 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.2 § 9 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.2 § 9 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.2 § 9 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.2 § 9 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.2 § 9 ust. 1
	pkt 9 w rozdz.2 § 9 ust. 1
	pkt 10 w rozdz.2 § 9 ust. 1
	pkt 11 w rozdz.2 § 9 ust. 1

	ust. 2 w rozdz.2 § 9
	ust. 3 w rozdz.2 § 9
	pkt 1 w rozdz.2 § 9 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.2 § 9 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 9 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.2 § 9
	pkt 1 w rozdz.2 § 9 ust. 4
	lit. a w rozdz.2 § 9 ust. 4 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 9 ust. 4 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 9 ust. 4
	lit. a w rozdz.2 § 9 ust. 4 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 9 ust. 4 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 9 ust. 4 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 9 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.2 § 9
	ust. 6 w rozdz.2 § 9

	§ 10 w rozdz.2
	ust. 1 w rozdz.2 § 10
	ust. 2 w rozdz.2 § 10
	ust. 3 w rozdz.2 § 10
	pkt 1 w rozdz.2 § 10 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.2 § 10 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 10 ust. 3


	§ 11 w rozdz.2
	ust. 1 w rozdz.2 § 11
	ust. 2 w rozdz.2 § 11
	lit. a w rozdz.2 § 11 ust. 2
	lit. b w rozdz.2 § 11 ust. 2
	lit. c w rozdz.2 § 11 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.2 § 11
	lit. a w rozdz.2 § 11 ust. 3
	lit. b w rozdz.2 § 11 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.2 § 11

	§ 12 w rozdz.2
	ust. 1 w rozdz.2 § 12
	ust. 2 w rozdz.2 § 12
	ust. 3 w rozdz.2 § 12
	pkt 1 w rozdz.2 § 12 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.2 § 12 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 12 ust. 3 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 12 ust. 3 pkt 2
	tir. 1 (29) w rozdz.2 § 12 ust. 3 pkt 2 lit. b
	tir. 2 (30) w rozdz.2 § 12 ust. 3 pkt 2 lit. b
	tir. 3 (31) w rozdz.2 § 12 ust. 3 pkt 2 lit. b
	tir. 4 (32) w rozdz.2 § 12 ust. 3 pkt 2 lit. b
	tir. 5 (33) w rozdz.2 § 12 ust. 3 pkt 2 lit. b
	tir. 6 (34) w rozdz.2 § 12 ust. 3 pkt 2 lit. b
	tir. 7 (35) w rozdz.2 § 12 ust. 3 pkt 2 lit. b

	lit. c w rozdz.2 § 12 ust. 3 pkt 2
	lit. d w rozdz.2 § 12 ust. 3 pkt 2
	lit. e w rozdz.2 § 12 ust. 3 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 12 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 12 ust. 3 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 12 ust. 3 pkt 3
	lit. c w rozdz.2 § 12 ust. 3 pkt 3
	lit. d w rozdz.2 § 12 ust. 3 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 12 ust. 3
	pkt 5 w rozdz.2 § 12 ust. 3
	pkt 6 w rozdz.2 § 12 ust. 3


	§ 13 w rozdz.2
	ust. 1 w rozdz.2 § 13
	pkt 1 w rozdz.2 § 13 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 13 ust. 1

	ust. 2 w rozdz.2 § 13
	pkt 1 w rozdz.2 § 13 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 13 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.2 § 13
	pkt 1 w rozdz.2 § 13 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.2 § 13 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.2 § 13
	pkt 1 w rozdz.2 § 13 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.2 § 13 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.2 § 13
	lit. a w rozdz.2 § 13 ust. 5
	lit. b w rozdz.2 § 13 ust. 5

	ust. 6 w rozdz.2 § 13
	lit. a w rozdz.2 § 13 ust. 6
	lit. b w rozdz.2 § 13 ust. 6

	ust. 7 w rozdz.2 § 13
	lit. a w rozdz.2 § 13 ust. 7
	lit. b w rozdz.2 § 13 ust. 7

	ust. 8 w rozdz.2 § 13
	pkt 1 w rozdz.2 § 13 ust. 8
	pkt 2 w rozdz.2 § 13 ust. 8
	lit. a w rozdz.2 § 13 ust. 8 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 13 ust. 8 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 13 ust. 8 pkt 2


	ust. 9 w rozdz.2 § 13
	ust. 10 w rozdz.2 § 13
	pkt 1 w rozdz.2 § 13 ust. 10
	pkt 2 w rozdz.2 § 13 ust. 10
	pkt 3 w rozdz.2 § 13 ust. 10
	pkt 4 w rozdz.2 § 13 ust. 10


	§ 14 w rozdz.2

	Rozdział 3 - Ustalenia szczegółowe dla terenów o różnym przeznaczeniulub różnych zasadach zagospodarowania
	§ 15 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 15 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.3 § 15 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 15 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 15 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 15 ust. 1 pkt 2
	lit. d w rozdz.3 § 15 ust. 1 pkt 2
	lit. e w rozdz.3 § 15 ust. 1 pkt 2
	lit. f w rozdz.3 § 15 ust. 1 pkt 2
	lit. g w rozdz.3 § 15 ust. 1 pkt 2
	lit. h w rozdz.3 § 15 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 15 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.3 § 15 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 15 ust. 1 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 15 ust. 1 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 15 ust. 1 pkt 4
	lit. d w rozdz.3 § 15 ust. 1 pkt 4

	ust. 2 w rozdz.3 § 15
	pkt 1 w rozdz.3 § 15 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 15 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 15 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.3 § 15 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.3 § 15 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 5
	lit. b w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.3 § 15 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.3 § 15 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 7
	lit. b w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 7
	lit. c w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 7
	lit. d w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 7
	lit. e w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.3 § 15 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 8
	lit. b w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 8
	lit. c w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 8
	tir. 1 (36) w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 8 lit. c
	tir. 2 (37) w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 8 lit. c


	pkt 9 w rozdz.3 § 15 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 9
	lit. b w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.3 § 15 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.3 § 15
	pkt 1 w rozdz.3 § 15 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 15 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 15 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 15 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.3 § 15 ust. 3


	§ 16 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 16 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 16 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 16 ust. 1 pkt 2
	lit. d w rozdz.3 § 16 ust. 1 pkt 2
	lit. e w rozdz.3 § 16 ust. 1 pkt 2
	lit. f w rozdz.3 § 16 ust. 1 pkt 2
	lit. g w rozdz.3 § 16 ust. 1 pkt 2
	lit. h w rozdz.3 § 16 ust. 1 pkt 2
	lit. i w rozdz.3 § 16 ust. 1 pkt 2
	lit. j w rozdz.3 § 16 ust. 1 pkt 2
	lit. k w rozdz.3 § 16 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 16 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.3 § 16 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 1 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 1 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.3 § 16 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 1 pkt 5
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 1 pkt 5
	lit. c w rozdz.3 § 16 ust. 1 pkt 5
	lit. d w rozdz.3 § 16 ust. 1 pkt 5

	ust. 2 w rozdz.3 § 16
	pkt 1 w rozdz.3 § 16 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 16 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.3 § 16 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 2 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 2 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 16 ust. 2 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.3 § 16 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 2 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.3 § 16 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.3 § 16 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 2 pkt 6
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 2 pkt 6
	lit. c w rozdz.3 § 16 ust. 2 pkt 6
	lit. d w rozdz.3 § 16 ust. 2 pkt 6
	lit. e w rozdz.3 § 16 ust. 2 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.3 § 16 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 2 pkt 7
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 2 pkt 7
	lit. c w rozdz.3 § 16 ust. 2 pkt 7
	tir. 1 (38) w rozdz.3 § 16 ust. 2 pkt 7 lit. c
	tir. 2 (39) w rozdz.3 § 16 ust. 2 pkt 7 lit. c


	pkt 8 w rozdz.3 § 16 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 2 pkt 8
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 2 pkt 8
	lit. c w rozdz.3 § 16 ust. 2 pkt 8
	lit. d w rozdz.3 § 16 ust. 2 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.3 § 16 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.3 § 16
	pkt 1 w rozdz.3 § 16 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 3 pkt 1
	lit. c w rozdz.3 § 16 ust. 3 pkt 1
	lit. d w rozdz.3 § 16 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 16 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 3 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 3 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 16 ust. 3 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 16 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.3 § 16
	pkt 1 w rozdz.3 § 16 ust. 4
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 4 pkt 1
	tir. 1 (40) w rozdz.3 § 16 ust. 4 pkt 1 lit. a
	tir. 2 (41) w rozdz.3 § 16 ust. 4 pkt 1 lit. a
	tir. 3 (42) w rozdz.3 § 16 ust. 4 pkt 1 lit. a
	tir. 4 (43) w rozdz.3 § 16 ust. 4 pkt 1 lit. a

	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 4 pkt 1
	tir. 1 (44) w rozdz.3 § 16 ust. 4 pkt 1 lit. b
	tir. 2 (45) w rozdz.3 § 16 ust. 4 pkt 1 lit. b
	tir. 3 (46) w rozdz.3 § 16 ust. 4 pkt 1 lit. b

	lit. c w rozdz.3 § 16 ust. 4 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 16 ust. 4
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 4 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 4 pkt 2



	§ 17 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 17 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 1 pkt 1
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 1 pkt 1
	lit. d w rozdz.3 § 17 ust. 1 pkt 1
	lit. e w rozdz.3 § 17 ust. 1 pkt 1
	lit. f w rozdz.3 § 17 ust. 1 pkt 1
	lit. g w rozdz.3 § 17 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 17 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 1 pkt 2
	lit. d w rozdz.3 § 17 ust. 1 pkt 2
	lit. e w rozdz.3 § 17 ust. 1 pkt 2
	lit. f w rozdz.3 § 17 ust. 1 pkt 2
	lit. g w rozdz.3 § 17 ust. 1 pkt 2
	lit. h w rozdz.3 § 17 ust. 1 pkt 2
	lit. i w rozdz.3 § 17 ust. 1 pkt 2
	lit. j w rozdz.3 § 17 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 17 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.3 § 17 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 1 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 1 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.3 § 17 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 1 pkt 5
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 1 pkt 5

	ust. 2 w rozdz.3 § 17
	pkt 1 w rozdz.3 § 17 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 17 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.3 § 17 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.3 § 17 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.3 § 17 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.3 § 17 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 6
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 6
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 6
	lit. d w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 6
	lit. e w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 6
	lit. f w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.3 § 17 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 7
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 7
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 7
	tir. 1 (47) w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 7 lit. c
	tir. 2 (48) w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 7 lit. c


	pkt 8 w rozdz.3 § 17 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 8
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 8
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.3 § 17 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.3 § 17
	pkt 1 w rozdz.3 § 17 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 1
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 17 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 17 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.3 § 17
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 4
	tir. 1 (49) w rozdz.3 § 17 ust. 4 lit. a
	tir. 2 (50) w rozdz.3 § 17 ust. 4 lit. a

	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 4
	tir. 1 (51) w rozdz.3 § 17 ust. 4 lit. b
	tir. 2 (52) w rozdz.3 § 17 ust. 4 lit. b
	tir. 3 (53) w rozdz.3 § 17 ust. 4 lit. b

	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 4
	tir. 1 (54) w rozdz.3 § 17 ust. 4 lit. c
	tir. 2 (55) w rozdz.3 § 17 ust. 4 lit. c



	§ 18 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 18 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.3 § 18 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 18 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 18 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 18 ust. 1 pkt 2
	lit. d w rozdz.3 § 18 ust. 1 pkt 2
	lit. e w rozdz.3 § 18 ust. 1 pkt 2
	lit. f w rozdz.3 § 18 ust. 1 pkt 2
	lit. g w rozdz.3 § 18 ust. 1 pkt 2
	lit. h w rozdz.3 § 18 ust. 1 pkt 2
	lit. i w rozdz.3 § 18 ust. 1 pkt 2
	lit. j w rozdz.3 § 18 ust. 1 pkt 2
	lit. k w rozdz.3 § 18 ust. 1 pkt 2
	lit. l w rozdz.3 § 18 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 18 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.3 § 18
	pkt 1 w rozdz.3 § 18 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 18 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.3 § 18 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 18 ust. 2 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 18 ust. 2 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 18 ust. 2 pkt 3
	lit. d w rozdz.3 § 18 ust. 2 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.3 § 18 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 18 ust. 2 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 18 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.3 § 18 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.3 § 18 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 18 ust. 2 pkt 6
	lit. b w rozdz.3 § 18 ust. 2 pkt 6
	lit. c w rozdz.3 § 18 ust. 2 pkt 6
	lit. d w rozdz.3 § 18 ust. 2 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.3 § 18 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.3 § 18
	pkt 1 w rozdz.3 § 18 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.3 § 18 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.3 § 18 ust. 3


	§ 19 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 19 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.3 § 19 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 19 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 19 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 19 ust. 1 pkt 2
	lit. d w rozdz.3 § 19 ust. 1 pkt 2
	lit. e w rozdz.3 § 19 ust. 1 pkt 2
	lit. f w rozdz.3 § 19 ust. 1 pkt 2
	lit. g w rozdz.3 § 19 ust. 1 pkt 2
	lit. h w rozdz.3 § 19 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w rozdz.3 § 19
	pkt 1 w rozdz.3 § 19 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 19 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.3 § 19 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 19 ust. 2 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 19 ust. 2 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 19 ust. 2 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.3 § 19 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.3 § 19 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.3 § 19 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.3 § 19 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 19 ust. 2 pkt 7
	lit. b w rozdz.3 § 19 ust. 2 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.3 § 19 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 19 ust. 2 pkt 8
	lit. b w rozdz.3 § 19 ust. 2 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.3 § 19 ust. 2


	§ 20 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 20 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 20 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 20 ust. 1 pkt 1
	lit. c w rozdz.3 § 20 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 20 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 20 ust. 1 pkt 2
	tir. 1 (56) w rozdz.3 § 20 ust. 1 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (57) w rozdz.3 § 20 ust. 1 pkt 2 lit. a
	tir. 3 (58) w rozdz.3 § 20 ust. 1 pkt 2 lit. a

	lit. b w rozdz.3 § 20 ust. 1 pkt 2
	tir. 1 (59) w rozdz.3 § 20 ust. 1 pkt 2 lit. b
	tir. 2 (60) w rozdz.3 § 20 ust. 1 pkt 2 lit. b

	lit. c w rozdz.3 § 20 ust. 1 pkt 2
	lit. d w rozdz.3 § 20 ust. 1 pkt 2
	lit. e w rozdz.3 § 20 ust. 1 pkt 2
	lit. f w rozdz.3 § 20 ust. 1 pkt 2
	lit. g w rozdz.3 § 20 ust. 1 pkt 2
	lit. h w rozdz.3 § 20 ust. 1 pkt 2
	lit. i w rozdz.3 § 20 ust. 1 pkt 2
	lit. j w rozdz.3 § 20 ust. 1 pkt 2
	lit. k w rozdz.3 § 20 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 20 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 20 ust. 1 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 20 ust. 1 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.3 § 20 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 20 ust. 1 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 20 ust. 1 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 20 ust. 1 pkt 4
	lit. d w rozdz.3 § 20 ust. 1 pkt 4

	ust. 2 w rozdz.3 § 20
	pkt 1 w rozdz.3 § 20 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 20 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.3 § 20 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.3 § 20 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 20 ust. 2 pkt 4
	tir. 1 (61) w rozdz.3 § 20 ust. 2 pkt 4 lit. a
	tir. 2 (62) w rozdz.3 § 20 ust. 2 pkt 4 lit. a

	lit. b w rozdz.3 § 20 ust. 2 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 20 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.3 § 20 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 20 ust. 2 pkt 5
	lit. b w rozdz.3 § 20 ust. 2 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.3 § 20 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.3 § 20 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 20 ust. 2 pkt 7
	lit. b w rozdz.3 § 20 ust. 2 pkt 7
	lit. c w rozdz.3 § 20 ust. 2 pkt 7
	lit. d w rozdz.3 § 20 ust. 2 pkt 7
	lit. e w rozdz.3 § 20 ust. 2 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.3 § 20 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 20 ust. 2 pkt 8
	lit. b w rozdz.3 § 20 ust. 2 pkt 8
	lit. c w rozdz.3 § 20 ust. 2 pkt 8
	tir. 1 (63) w rozdz.3 § 20 ust. 2 pkt 8 lit. c
	tir. 2 (64) w rozdz.3 § 20 ust. 2 pkt 8 lit. c
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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