Projekt

z dnia 2 sierpnia 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ MIKOLOWA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Mikolow dla obszaru Borowa Wies, przy ul. Gliwickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z pdzn. zm.), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130), wzwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 oraz pkt4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688) oraz z uchwatg Nr LXIX/710/2023 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 20 czerwca
2023 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Mikotoéw dla obszaru Borowa Wies, przy ul. Gliwickiej

Rada Miejska Mikolowa

po stwierdzeniu ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Mikolow dla obszaru Borowa Wie$, przy ul. Gliwickiej, nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotowa”, przyjetego
uchwatg Nr XX/247/99 Rady Miejskiej Mikotowa zdnia 14 grudnia 1999 r. ze zmianami
przyjetymi uchwata Nr XXXIII/766/2013 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 27 sierpnia 2013 r.,
uchwatg Nr XXXVII/721/2017 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 19 grudnia 2017 r., uchwata Nr
XLII/774/2018 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 24 kwietnia 2018 r., uchwatg Nr LXII1/637/2022
Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 20 grudnia 2022 r. oraz uchwalg Nr LXXIII/771/2023 Rady
Miejskiej Mikotowa z dnia 28 listopada 2023 r.

uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikolow
dla obszaru Borowa Wies, przy ul. Gliwickiej

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikotow dla obszaru
Borowa Wies, przy ul. Gliwickiej, zwany dalej ,,planem”, sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tresci
niniejszej uchwatly wraz z nast¢pujacymi zalacznikami:

1) zalacznik nr 1 — Cz¢$¢ graficzna planu miejscowego wykonana na kopii mapy zasadniczej, w skali
1:1000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mikolowa o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

3) zatagcznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Mikolowa o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Mikotéw dla obszaru Borowa Wies, przy ul. Gliwickie;j.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na czgséci graficznej planu.
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2. Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Ustalenia ogodlne;
2) Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem;

3) Ustalenia szczegotowe dla terendbw o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

4) Ustalenia koncowe.
3. W planie nie okresla si¢, gdyz nie wystepuja przestanki do ustalenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej;

2) granic 1 sposoboéw zagospodarowania obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢
mas ziemnych, a takze krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Czgs¢ graficzna planu miejscowego zawiera oznaczenia ustalen planu:
1) granicg obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) tereny wraz z symbolem cyfrowo - literowym dotyczacym przeznaczenia terenu:
- MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
- ZPW — teren zieleni urzadzonej wysokiej,
- ZN - teren zieleni naturalnej,
- KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;,
- KDR - teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego.

2. Cze$¢ graficzna planu zawiera oznaczenia graficzne elementéw przyjetych na podstawie
przepiséw odrebnych, obejmujace caty obszar planu:

1) granice terenu gorniczego ,,Makoszowy II”;
2) granice terenu gorniczego ,,Bielszowice”;
3) granice zloza wegla kamiennego ,,Makoszowy”’;

4) granica zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 331 — Dolina Kopalna rzeki Gorna
Ktodnica.

3. Czg$¢ graficzna planu zawiera oznaczenia graficzne informacyjne elementéw nie bedacych
ustaleniami planu:

1) granice 1 numery dziatek ewidencyjnych;

2) teren zagrozony podtopieniami;

3) elementy uktadu komunikacyjnego poza obszarem opracowania;

4) obejmujace caty obszar planu: zasi¢g oddziatywania radaru meteorologicznego;
5) istniejaca infrastruktura techniczna:

a) sieci wodociggowe,
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b) sieci kanalizacyjne,

c) sieci gazowe,

d) sieci elektroenergetyczne,
e) sieci telekomunikacyjne;

6) granica projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 331 wg
Dokumentacji  hydrogeologicznej  okreslajacej  warunki  hydrogeologiczne  w zwigzku
z ustanawianiem obszaréw ochronnych Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 331 Dolina
Kopalna rzeki Gorna Klodnica, opracowanej w 2015r., zatwierdzonej decyzja Ministra
Srodowiska, znak: DGK-11.4731.130.2015. AW z dnia 7 marca 2016 r.

§ 4. 1. Ilekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu gléwnych potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°, niezaleznie od uktadu glownych potaci dachowych, wtym dachy
pograzone;

2) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ otwarte, poro$ni¢te roslinnoscig pokrycie dachu;

3) dojazdach niewyznaczonych - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na czesci graficznej planu, istniejace 1 nowe dojazdy, zapewniajace dostep do
drog publicznych — w ramach terendw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
o ktéoreyj mowa wustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1zagospodarowaniu
przestrzennym;

5) elementach systemu identyfikacji miejskiej — nalezy przez to rozumiec¢ tablice 1 urzadzenia wraz
z konstrukcja no$na podajace: lokalizacje na planie miasta - budynkow, obiektéw, ulic i osiedli
itp.; podajace informacje o wartosciach i znaczeniu kulturowym budynkow, obiektow, miejsc 1 ich
patronéw itp.; obiekty matej architektury (np. stupy informacyjno — ogloszeniowe)
wykorzystywane przez wladze miasta do promocji miasta 1informowania mieszkancow
owaznych dla miasta wydarzeniach; przy czym zapis ten nie dotyczy znakow i sygnatéw
drogowych;

6) elementach wyposazenia miejskiego — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania
przestrzeni publicznych, takie jak: siedziska, tawki, zegary uliczne, wiaty, latarnie, lampy
o$wietleniowe, stojaki rowerowe, pergole, barierki uliczne, stupki i ograniczniki parkowania na
chodnikach, donice oraz elementy systemu identyfikacji miejskiej;

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia izwigzane z nimi
obiekty stuzace w szczegdlnosci do: zaopatrzenia w wodg, ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa
gazowe, odprowadzania 1 podczyszczania Sciekéw oraz wod opadowych i roztopowych, usuwania
odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia
stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

8) nadziemnej intensywnoS$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nadziemng intensywnos$¢
zabudowy o ktoérej] mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym,;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na czgsci graficznej
planu lini¢ ograniczajaca czg$¢ terenu, w obrebie ktérego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych
czesci budynkow, przy czym linia ta nie dotyczy czesci obiektow budowlanych znajdujacych si¢
w cato$ci pod poziomem terenu, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkoéw,
elementow odwodnienia, schodoéw prowadzacych do budynkéw, pochylni dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami, a takze docieplen budynkow istniejacych na dzien uchwalenia planu;
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10) osobach ze szczegélnymi potrzebami - nalezy przez to rozmie¢ osoby, o ktdrych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami;

11) obszarze planu — nalezy przez to rozmie¢ obszar objety granicami planu;

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren o ktérym mowa w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢, o ktorej mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdlowego
zakresu 1 formy projektu budowlanego;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu z pominigciem obiektéw budowlanych ijego czes$ci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp, daszkéw, markiz, wystgpdéw dachowych,
o$wietlenia zewngetrznego;

15) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogolnodostepne tereny drog;

16) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre zajmuje co
najmniej 51% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow
budowlanych w granicach poszczegdlnych dzialek budowlanych, aw przypadku terendéw
nieprzeznaczonych w planie pod zabudowg, co najmniej 51% powierzchni dzialki w granicach
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem ustalen szczegoélowych;

17) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem, uzupeiniajacy
przeznaczenie podstawowe sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej
— stanowiacy nie wigcej niz 49% powierzchni dzialki budowlanej, aw przypadku terenow
nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe, nie wigcej niz 49% powierzchni dziatki, w granicach
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych;

18) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi 1oznaczony symbolem cyfrowo-
literowym stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu;

19) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ udzial, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

20) udziale powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ udzial, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

21) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢, o ktorej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

22) terenowe urzadzenia rekreacyjno - sportowe - nalezy przez to rozumie¢ budowle nie bedace
budynkami stuzace uprawianiu sportu i rekreacji - t.j. boiska, place zabaw, korty, bieznie, place
gier, sitownia plenerowa, urzadzone miejsca do odpoczynku;

23) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumie¢:

a) zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien uchwalenia
planu,

b) ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe i zgloszenia obowigzujace na obszarze planu na
dzien uchwalenia planu;

24) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ushugi realizowane w oparciu o budynki uzytecznos$ci
publicznej oraz budynki zamieszkania zbiorowego, o ktorych mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki 1ich usytuowanie, atakze budynki w ktérych prowadzona jest dzialalnos¢
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ustugowa w zakresie: wolnych zawodoéw, biur ksiegowych, podatkowych i obstugi biznesu, ustugi
rzemies$lnicze, drobne ustugi tj. fryzjerstwo, krawiectwo, kaletnictwo, zaktady szklarskie, ustugi
szewskie, kosmetyczne, optyczne, fotograficzne, gabinety weterynaryjne, z ograniczeniami
wynikajacymi z ustalen niniejszej uchwaly 1o ile wustalenia szczegdtowe w rozdziale
3 nie stanowig inaczej. W tak zdefiniowanej zabudowie ustugowej nie dopuszcza si¢: ustug
handlu, ustug obstugi pojazdow, stacji paliw, ustug lakierniczych, ustug blacharskich;

25) ustlugach handlu detalicznego - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich cz¢$ci przeznaczone
na ustugi handlu detalicznego o powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 400 m? o ile ustalenia
szczegblowe nie stanowiag inaczej. W tak zdefiniowanej zabudowie ustug handlu nie dopuszcza
si¢: stacji paliw, sprzedazy maszyn i pojazdéw mechanicznych, w tym samochodéw osobowych.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Przeznaczenie terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslajg przepisy
Rozdziatu 3.

§ 6. Zasady ochrony 1iksztattowania tadu przestrzennego, ksztalttowania krajobrazu oraz
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i1zagospodarowania przestrzeni publicznych stosownie do
przeznaczenia danego terenu i funkcji znim zwigzanych inakaz zagospodarowywania terenow
W sposOb zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania 1 przemieszczania si¢ ludzi, w szczeg6lnosci
poprzez stosowanie rozwigzan:

1) uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami i starszych;
2) koordynujacych bezkolizyjne wspoélistnienie ruchu pieszego i rowerowego.
2. Dla terenow w catym obszarze planu:
1) ustala si¢ zakaz:
a) lokalizacji atrap imitujacych dach stromy na budynkach,

b) sytuowania garazy i budynkow gospodarczych wykonanych z blachy lub z oktadzin z blachy
z zastrzezeniem pkt 2b;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje dachow zielonych na budynkach,

b) realizacj¢ garazy wykonanych zblachy, o konstrukcji stalowej, wylacznie otynkowanych
w kolorystyce okreslonej w ustaleniach szczegdélowych;

3) ustala si¢, ze kolorystyka dachéw wskazana w ustaleniach szczegoétowych nie dotyczy dachow
zielonych oraz szkta.

3. Dla zabudowy istniejacej, dla ktorej na dzien uchwalenia planu przekroczone zostaly ustalone
w niniejszym planie parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
ustala sig:

1) zakaz nadbudowy irozbudowy za wyjatkiem rozbudowy o elementy takie jak: wejscia do
budynku, wejscia dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, zadaszenia, windy, itp., rozbudowy
zwigzane] z wymogami bezpieczenstwa uzytkowania, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
ochrony przeciwpozarowej, o nie wigcej niz 5% powierzchni zabudowy budynku istniejacego na
dzien uchwalenia planu;
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2) dopuszcza si¢  zachowanie istniejacej zabudowy ijej przebudowe oraz roboty
termomodernizacyjne, z zastrzezeniem ustalen szczegoétowych.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzi¢e¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko,
za wyjatkiem:

1) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, drogowej;
2) poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania z16z kopalin;
3) zabudowy systemami fotowoltaicznymi.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze: poziom dzwigku przenikajacego do
srodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $§rodowiska.

3. Dla terenow w catym obszarze planu ustala si¢:
1) nakaz:

a) ochrony wod, gleby iziemi przed degradacjg lub zanieczyszczeniem, w tym w trakcie prac
budowlanych,

b) ochrony zieleni na terenie zieleni urzadzonej wysokiej (1ZPW) 1 terenie zieleni naturalnej
(1ZN),

¢) zapewnienia ciggtosci rowow melioracyjnych 1 istniejgcych drenazy,

d) zagospodarowania zielenig naturalng lub zielenig urzadzona powierzchni nie zajetych pod
obiekty budowlane;

2) zakaz:

a) prowadzenia dziatalno$ci stwarzajacych ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomos$ci zwigzanych
zemisja zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pola elektromagnetycznego
przekraczajacych wartosci dopuszczalne,

b) zmiany kierunku sptywu wod powierzchniowych w obrgbie poszczegdlnych dzialek oraz
wykonywania dzialan mogacych powodowaé¢ zmian¢ stanu wody na gruncie ze szkoda dla
gruntéw sasiednich,

¢) lokalizacji przedsiewzie¢ stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych,

d) skfadowania poza budynkami materialdbw sypkich przeznaczonych na cele dziatalno$ci
gospodarcze;.

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych:

1. Obszar objety planem potozony jest w cato$ci w granicy:
1) terenu gorniczego ,,Makoszowy I17;
2) terenu gorniczego ,,Bielszowice”;
3) ztoza wegla kamiennego ,,Makoszowy”.

2. Nakaz uwzgledniania przy realizacji obiektow budowlanych aktualnych czynnikow geologiczno
— gorniczych zwigzanych z eksploatacjg gornicza.
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3. Na obszarze objetym planem, potozonym w obszarze Gldwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 331 — Dolina Kopalna rzeki Gorna Ktodnica, w zakresie ochrony wod podziemnych, ustala sig:

1) zakaz zagospodarowania i uzytkowania obszaru w sposob stwarzajacy zagrozenia dla uzytkowego
poziomu wodonosnego;

2) zakaz wprowadzania do wéd lub ziemi $ciekoéw, z wylaczeniem wod opadowych i roztopowych.

§ 9. Szczegdtowe zasady 1warunki scalania 1podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia
scalen i1 podziatéw nieruchomosci.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW-U szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym okres$laja przepisy Rozdziatu 3.

3. Dla teren6w innych niz wymienione w ust. 2, z wylaczeniem terenéw rolnych i lesnych, ustala
si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90° +/- 15°.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1. W obszarze planu obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do wysokosci 12 m w celu
zapewnienia niezakldconej pracy lotniczego urzadzenia naziemnego - radaru meteorologicznego,
obejmujacej takze umieszczone na obiekcie budowlanym urzadzenia, zuwzglednieniem ustalen
szczegbtowych.

2. Nakaz uwzglednienia ograniczen zwigzanych z sgsiedztwem istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, w zaleznos$ci od ich rodzaju i parametréw, zgodnie z warunkami technicznymi dla dane;j
sieci.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Parametry oraz klasyfikacja drég publicznych okreslone zostaty w ustaleniach Rozdziatu 3.

2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem zachowanie ciaglo$ci powigzan elementdw pasa
drogowego w granicach obszaru planu oraz zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym,
w szczeg6lnosci poprzez droge w ramach terenu oznaczonego symbolem 1KDR.

3. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwigzanych z realizowanym przedsigwzigciem w obrebie
dziatki budowlanej z zastrzezeniem pkt 2;

2) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali prowadzone;j
dziatalnosci, przy czym ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej ilosci stanowisk
postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej: 1 stanowisko dla kazdych rozpocz¢tych 50 m? powierzchni
uzytkowej, przy czym: dla zabudowy ustug handlu: 1 stanowisko dla kazdych 40 m?
powierzchni sprzedazy, ale nie mniej niz 1 stanowisko;
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3) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
w ilosci nie mniejszej niz okre§lona w przepisach ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych;

4) w sasiedztwie wejs¢ do budynkéw ustugowych nalezy sytuowac stanowiska postojowe dla
rowerdw, przy czym ich ilo§¢ powinna by¢ dostosowana do rodzaju iskali prowadzonej
dziatalnosci;

5) dopuszcza si¢ realizowanie stanowisk postojowych: w obiektach, jako terenowych (naziemnych)
1 podziemnych;

6) do stanowisk postojowych zalicza si¢ takze miejsca w garazach.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1. W calym obszarze planu, dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, remont obiektow i likwidacje
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu:

1) w parametrach niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania danego systemu infrastruktury
technicznej;

2) w sposOb umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie terenu w otoczeniu obiektdw, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej na potrzeby przeznaczenia okreslonego w planie.

2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem:

1) zachowanie ciaglosci powigzan urzadzen isieci infrastruktury technicznej z zewngtrznym
uktadem urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2.
3. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w wodeg:

1) zapewnienie  zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych
1 przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociaggowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje studni zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegodlnosci przepisami
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne.
4. Ustala si¢ zasady dotyczace odprowadzania §ciekow:

1) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych, z wylaczeniem wod opadowych iroztopowych,
poprzez system zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnego zbiornika bezodptywowego 1 przydomowych oczyszczalni
sciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz przepisami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, z uwzglednieniem § 8 ust. 3.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych:
dopuszcza sig:

1) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 stycznia
2020 r. Prawo wodne oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) zastosowanie zbiornikow retencyjnych do przetrzymywania wod opadowych przed
odprowadzeniem do srodowiska.

6. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w ciepto:

1) stosowanie systemow grzewczych opartych o sie¢ cieptownicza;
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2) stosowanie indywidualnych badz grupowych systemow grzewczych.
7. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w oparciu o istniejaca i rozbudowang sie¢ gazowa Sredniego i niskiego ci$nienia,
zgodnie z zapotrzebowaniem;

2) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw gazu.

8. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) zasilanie z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza sig:

a) na stupach os$wietleniowych ielementach systemu informacji miejskiej stosowanie instalacji
wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego oraz wiatru, do ich bezposredniego
zasilania,

b) wytwarzanie energii elektrycznej poprzez systemy fotowoltaiczne,
c¢) budowg stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu z drogi publiczne;.

9. Ustala si¢ zasady dotyczace telekomunikacji: rozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej
W oparciu o istniejacg sie¢ oraz budowe nowe;.

10. Ustala si¢ zasady w zakresie gospodarki odpadami:

1) zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, ustawy prawo ochrony Srodowiska oraz ustawy
o utrzymaniu czystosci 1 porzagdku w gminach;

2) nakaz zabezpieczenia odpadow czasowo przechowywanych przed infiltracjag wod opadowych;

3) zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami, w tym ztomem oraz
odpadami niebezpiecznymi,

4) dopuszcza si¢ czasowe przechowywanie w budynkach odpadow wytworzonych przez ich
wytworce w miejscu ich wytworzenia - zgodnie z ustawg o odpadach.

§ 13. Ustala si¢ dla wszystkich terendw w obszarze planu stawke procentowg, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym: 20% stownie: dwadzie$cia procent.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6Znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na czgsci graficznej planu symbolem 1MNW-U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu detalicznego,

b) budynki gospodarcze i garaze,

¢) ogrody przydomowe, zielen naturalna lub zielen urzadzona,

d) parkingi (naziemne), stanowiska postojowe,

e) komunikacja piesza,

f) komunikacja rowerowa,
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g) dojazdy niewyznaczone,

h) infrastruktura techniczna,

1) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
) obiekty matej architektury,

k) elementy wyposazenia miejskiego,

1) terenowe urzadzenia rekreacyjno - sportowe;

3) zakaz sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw wyzej niz 70 cm od
poziomu terenu.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw innych niz wymienione w lit. b.: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna i 6 m dla budynkéw z dachem
dwuspadowym lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachow
ptaskich,

c¢) budowli: 12 m;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna:1,2;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z cz¢scig graficzng planu;
6) dachy:
a) plaskie, kopertowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 25° do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 25° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu dachu
ptaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu dachu
ptaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku uslugowego,

f) pokrycie dachow dwuspadowych iwielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachowki, dachéwki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,

b) budynkoéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki i drewna,

¢) dopuszcza si¢:
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- wykonczenie fragmentow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem,
drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materiatlow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 450 m?.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na na czgsci graficznej planu symbolem: 1ZPW, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona wysoka;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen naturalna.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1: minimalny udziat zieleni w odniesieniu do powierzchni terenu: 100%.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na na czgsci graficznej planu symbolem: 1ZN, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojazdy niewyznaczone,

b) infrastruktura techniczna,

C) grunty orne oraz uprawy,

d) wody powierzchniowe $rodladowe, w tym rowy melioracyjne;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:

1) minimalny udziat zieleni naturalnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 90%;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli: 12 m.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na czgsci graficznej planu symbolem 1KR, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa wewnetrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) komunikacja piesza,
b) komunikacja rowerowa,
c) obiekty budowlane zwigzane z funkcja drogi,
d) zielen naturalna lub zielen urzadzona,
e) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa wust. 1, zgodnie
z czescig graficzng planu.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na czgsci graficznej planu symbolem 1KDR, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: droga gtdéwna ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) komunikacja piesza,

b) komunikacja rowerowa,

c) obiekty budowlane zwigzane z funkcja drogi,

d) zielef naturalna lub zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna,

f) parkingi (naziemne), stanowiska postojowe.

2. Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktérym mowa wust. 1, (ul
Gliwickiej), zgodnie z czg$cig graficzng planu, w zakresie obszaru objetego planem.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Mikolowa.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej Mikotowa

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA MIKOLOW
DLA OBSZARU BOROWA WIES, PRZY UL. GLIWICKIEJ

ZAr ACZNIK GRAFICZNY

—v—— nieprzekraczalne linie zabudowy

Symbole dotyczace przeznaczenia terenéw

ZN - teren zieleni naturalnej

Caly obszar pofozony jest:

- W granicy terenu gérniczego "Bielszowice"
- W granicy terenu gérniczego "Makoszowy II"

- W granicy ztoza wegla kamiennego "Makoszowy"

rzeki Gorna Ktodnica

1/2

USTALENIA STUDIUM :

. LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY STUDIUM

%

1.1.1.M1 SYMBOL TERENU STUDIUM

1.KDGP SYMBOL TERENU LINIOWEGO STUDIUM/SYMBOL DROGI
i'.l;;"-"“ SYMBOL PRZEZNACZENIA WEWNATRZ TERENU

PRZEZNACZENIA DOMINUJACE TERENOW:
TERENY STUDIUM:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNEJ I NISKIEJ
INTENSYWNOSCI

USTALENIA OCHRONY ZASOBOW PRZYRODY, SRODOWISKA I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

GRANICA OBSZARU GORNICZEGO

GRANICA TERENU GORNICZEGO
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linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

- MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug

ZPW - teren zieleni urzadzonej wysokiej
KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej

KDR - teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego

ELEMENTY PRZYJETE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

- W granicy zasiegu Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 331 - Dolina Kopalna

ELEMENTY INFORMACYJNE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU

elementy ukfadu komunikacyjnego poza obszarem opracowania

Caty obszar potozony jest w zasiegu oddziatywania radaru meteorologicznego

Istniejgca infrastruktura techniczna

sieci wodociggowe
sieci kanalizacyjne
sieci gazowe

granica projektowanego obszaru

bl

sieci elektroenergetyczne

sieci telekomunikacyjne

ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 331 wg Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajgcej warunki

hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego

Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 331 Dolina Kopalna rzeki Gorna Kiodnica,
opracowanej w 2015 r., zatwierdzonej decyzjg Ministra Srodowiska, znak: DGK-
11.4731.130.2015. AW z dnia 7 marca 2016 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Mikotowa

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mikolowa o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ze wzgledu na brak uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikolow dla obszaru Borowa Wies, przy ul.
Gliwickiej, Rada Miejska Mikotowa nie dokonuje rozstrzygni¢g¢ wynikajacych z art. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn.
zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Mikotowa

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mikolowa o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska Mikotowa dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pézn. zm. ), ustala, co
nastepuje:

1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji pociaga za
soba wydatki z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wtasnych.

2. Inwestycje inaklady wynikajagce zrealizacji zapiséw przedmiotowej uchwaty, w zakresie budowy
irozbudowy infrastruktury technicznej ikomunikacji, ktore sg niezbedne dla prawidtowego
i uporzadkowanego zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze
srodkéw zewnetrznych z uwzglednieniem s$rodkéw pomocowych iz zalozeniem mozliwosci finansowania
przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisOw odrebnych, wtym wynikajacych z ustawy
o partnerstwie publiczno — prywatnym.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miare pozyskiwania $rodkow
finansowych.
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Zaktacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Mikolowa
Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej Mikotowa

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Mikotow dla obszaru Borowa Wies, przy ul. Gliwickiej

Projekt planu zostal sporzadzony na podstawie uchwaly Nr LXIX/710/2023 Rady Miejskiej
Mikotowa z dnia 20 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikoléw dla obszaru Borowa
Wies, przy ul. Gliwickiej. Granicami niniejszego projektu planu zostal objety obszar
o powierzchni ok. 0.57 ha.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie nowego
przeznaczenia terenu bytego Przedszkola nr 6 przy ul. Gliwickiej 367 (ktére obecnie dziata
w nowym budynku przy ul. Réwnoleglej), oraz obszaru przylegtego, pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z ustugami.

Zgodnie zart. 15ust.l1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2023r. poz.977 zpdézn. zm.) przy sporzadzaniu w/w planu
uwzgledniono:

I. wymagania wynikajace zart.1ust.2 - 4 w/w ustawy. Zostaly one w ww. projekcie
uwzglednione w nastgpujacy sposob:

Ad. Art. 1 ust. 2

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe:

Na zapewnienie tadu przestrzennego, wtym w dziedzinie urbanistyki i architektury, oraz
obiektéw realizowanych w granicach planu wptywaja regulacje dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu odnoszace si¢ do lokalizacji budynkow poprzez ustalenie na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy. W planie, dla terenu przeznaczonego pod
zabudowe zawarto ograniczenia maksymalnych wysoko$ci zabudowy, wymagania dotyczace
geometrii dachow, minimalnej imaksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, a takze
ustalenia w zakresie kolorystyki dachéw i $cian budynkow.

Na zapewnienie tadu przestrzennego maja wptyw takze przepisy zawarte w ogolnych ustaleniach
planu. Z elementoéw sktadajacych si¢ na caloksztalt, mozna wskaza¢ ustalenie w calym obszarze
planu zakazu lokalizacji atrap imitujacych dachy strome na budynkach, sytuowania garazy
i budynkow gospodarczych wykonanych zblachy lub zokladzin zblachy z zastrzezeniem
mozliwosci ich realizacji, ale wytacznie otynkowanych, w kolorystyce okreslonej w ustaleniach
szczegotowych planu.

Istotny wplyw w zakresie zachowania tadu przestrzennego ma ustalenie minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosowanej w procedurze podziatu, atakze ustalenie
parametrow dzialek wydzielanych w procedurze scalania ipodzialu w zakresie: minimalne;j
powierzchni i minimalnej szerokosci frontu dziatki oraz kata polozenia granic dzialek w stosunku
do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje obstuga komunikacyjna dziatki. Wplyw na poprawe
walorow krajobrazowych ma takze ustalenie poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynkow nie wyzej niz 70 cm od poziomu terenu.

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju:
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Przeznaczenie dzialek w obszarze planu pod zabudowe jest konsekwencja potrzeby
uporzadkowania dotychczasowego przeznaczenia (tj. cze$ciowo mieszkaniowego 1 rolnego)
dzialek gminnych i potozonej w jej bezposrednim sasiedztwie dziatki prywatnej. Zardwno dziatki
gminne, jak 1prywatna sg zabudowane, a ustalenie dla nich jednolitego przeznaczenia pod
zabudowe mieszkaniowo — ustugowa uporzadkuje planistycznie t¢ przestrzen. Powyzsze
w przypadku dziatek gminnych pozwoli na skomercjalizowanie obszaru bytego przedszkola nr 6,
aw przypadku dziatki prywatnej usankcjonuje istniejace zagospodarowanie terenu. Jednoczesnie
dla czesci obszaru planu ustalono przeznaczenie pod zielen naturalng iurzadzong wysokg oraz
nakazano zagospodarowanie zielenig naturalng lub zielenig urzadzong powierzchnie nie zajg¢te pod
obiekty budowlane. Istotne jest takze zapewnienie w terenach zabudowy minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40%. Biorac pod uwage powyzsze projekt planu
zostat sporzadzony z uwzglednieniem zasad zrownowazonego rozwoju.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych oraz ochrony zl6z kopalin:

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami okreslono poprzez ustalenie
ogolnych zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz wskaznikdw 1 parametrow
w szczegOlowych ustaleniach planu. W planie wprowadzono nakaz: ochrony woéd, gleby i ziemi
przed degradacja lub zanieczyszczeniem, w tym w trakcie prac budowlanych, ochrony zieleni na
terenie zieleni urzadzonej wysokiej 1 terenie zieleni naturalnej, a takze zagospodarowania zielenig
naturalng lub zielenig urzadzong powierzchni nie zajetych pod obiekty budowlane. Nakazano
réwniez zapewnienie ciggtosci rowdw melioracyjnych i istniejacych drenazy.

Wymogi w zakresie ochrony $rodowiska zapewniono poprzez ustalenie, ze poziom dzwigku
przenikajacego do $rodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych
w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska. Wprowadzono zapisy
zakazujace dziatalno$ci zwigzanych zemisja zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pola
elektromagnetycznego, przekraczajacych wartosci dopuszczalne 1 stwarzajacych ucigzliwosci dla
sgsiednich nieruchomosci. Zakazano dokonywania zmian kierunku sptywu wod powierzchniowych
w obrebie poszczegolnych dziatek oraz wykonywania dziatan mogacych powodowaé zmiang stanu
wody na gruncie ze szkoda dla gruntow sasiednich. Istotny jest tez zakaz sktadowania poza
budynkami materiatdéw sypkich przeznaczonych na cele dziatalno$ci gospodarczej oraz
wykluczajacy lokalizacj¢ przedsigwzig¢ stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii
przemystowych. W planie wprowadzono rowniez zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej
z gospodarowaniem odpadami, w tym ztomem oraz odpadami niebezpiecznymi.

Obszar planu zlokalizowany w bezposrednim sgsiedztwie DK 44 — ul. Gliwickiej, jest obszarem
zabudowanym 1w jego granicach nie ma gruntéw rolnych ile$nych. Warto natomiast zwrdcié
uwage na przeznaczenie czesci obszaru planu pod zielen urzadzong wysoka, ktore to przeznaczenie
podkresla warto$¢ przyrodnicza wystepujacego na tym terenie drzewa z gatunku wierzba krucha.

Plan okre$lit uwarunkowania wynikajace z wystgpowania zt6z kopalin i terenéw gorniczych, a w
projekcie nakazano uwzglednianie przy realizacji obiektow budowlanych aktualnych czynnikow
geologiczno — gorniczych zwigzanych z eksploatacja gérnicza.

Obszar planu zlokalizowany jest w cato$ci na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 331 Dolina Kopalna rzeki Gérna Ktodnica. Dla tego obszaru, w zakresie ochrony wod
podziemnych ustalono zakazy zagospodarowania iuzytkowania obszaru w sposob stwarzajacy
zagrozenia dla uzytkowego poziomu wodonosnego oraz wprowadzania do wod lub ziemi §ciekow,
z wylaczeniem wod opadowych iroztopowych. Dodatkowo na zalgczniku graficznym wskazano
granice projektowanego obszaru ochronnego ww. GZWP wg Dokumentacji hydrogeologicznej
okreslajacej warunki hydrogeologiczne w zwiazku z ustanawianiem obszaréw ochronnych GZWP
nr 331 Dolina Kopalna rzeki Gérna Klodnica, opracowanej w 2015 r., zatwierdzonej decyzja
Ministra Srodowiska, znak: DGK-11.4731.130.2015. AW zdnia 7 marca 2016r. Ponadto
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uwzgledniono wystepowanie w zachodniej czg$ci obszaru planu zagrozenie podtopieniami
1 przeznaczono t¢ cze$¢ pod zielen naturalng.

Do planu w ramach zasad ochrony $rodowiska wprowadzono zakaz realizacji przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko. Wskazano tez przedsigwzigcia
wylaczone z tego zakazu.

4) wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej:

W obszarze planu nie wystepuja obiekty zabytkowe 1 dobra kultury wspotczesne;.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami.

Zakres wymagan dotyczacy ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze
potrzeby o0séb ze szczegdlnymi potrzebami wigza si¢ w wiekszosci z uzasadnieniem przyjecia
wymagan ochrony §rodowiska (pkt 3), a takze ustaleniem zasad ksztaltowania 1 zagospodarowania
przestrzeni publicznych stosownie do przeznaczenia danego terenu i funkcji z nim zwigzanych.
Istotny jest tez nakaz zagospodarowywania terenow w sposob zapewniajacy bezpieczne warunki
przebywania 1 przemieszczania si¢ ludzi, w szczeg6lno$ci poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych potrzeby oso6b ze szczegdlnymi potrzebami i starszych oraz koordynujacych
bezkolizyjne wspotistnienie ruchu pieszego irowerowego. Dodatkowo planem wprowadzono
nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, w ilosci
nie mniejszej niz okreslone w przepisach ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

W kwestii ochrony przed hatasem w planie ustalono, ze poziom dzwigku przenikajacego do
srodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okre$lonych w przepisach ustawy
zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $§rodowiska. W obszarze planu nie wprowadzono
zadnych nowych terendw, z ktorymi moze wigza¢ si¢ ryzyko wystapienia powaznych awarii
przemystowych. Ponadto plan ustala zakaz prowadzenia dziatalno$ci stwarzajacych ucigzliwosci
dla sgsiednich nieruchomosci zwigzanych z emisja zanieczyszczen powietrza, halasu, wibracji,
pola elektromagnetycznego, przekraczajacych wartosci dopuszczalne.

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

Zgodnie zart. 2 pkt 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym przez walory ekonomiczne przestrzeni rozumie si¢ te cechy przestrzeni, ktore
mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych. Obszar objety planem zostal w wigkszosci
przeznaczony z terendow rolnych pod zabudowe, co wigze si¢ ze wzrostem warto$ci nieruchomosci,
zatem walory ekonomiczne dziatek zostaly w projekcie uwzglednione.

7) prawo wlasnoSci:

Dziatki objete planem miejscowym stanowia w wiekszosci grunty gminne, a zachodnia czg$¢
obszaru planu to grunty prywatne. Prawie wszystkie tereny w obszarze planu przeznaczono pod
zabudowe mieszkaniowo- ustugowa, co uwzglednia istniejace zagospodarowanie terenu oraz
podnosi warto$¢ nieruchomosci. Zatem prawo wiasnosci w obszarze planu zostalo uwzglednione.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W projekcie planu miejscowego ustalono ograniczenie wysokosci zabudowy do 12 m w celu
zapewnienia niezakloconej pracy lotniczego urzadzenia naziemnego - radaru meteorologicznego.
Ww. wysoko$¢ obejmuje takze umieszczone na obiekcie budowlanym urzadzenia. W procedurze
sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnosci ibezpieczenstwa panstwa,
wystapiono o jego uzgodnienie do: Urzedu Lotnictwa Cywilnego, Agencji Bezpieczenstwa
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Wewnetrznego, Slaskiego Oddziatu Strazy Granicznej, Komendy Wojewoddzkiej Policji
w Katowicach, Komendy Powiatowej Policji w Mikotowie iSzefa Centralnego Wojskowego
Centrum Rekrutacji.

9) potrzeby interesu publicznego:
Ustalenia sporzadzonego planu realizuja potrzeby interesu publicznego poprzez:

a) przeznaczenie gminnego terenu pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa, co po przeniesieniu
przedszkola nr 6 do nowego budynku przy ul. Rownolegtej utatwi jego komercjalizacje,

b) przeznaczenie cze$ci obszaru planu, gdzie zlokalizowane jest drzewo z gatunku wierzba
krucha pod zielen urzadzona wysoka,

¢) uwzglednienie informacji, ze obszar planu potozony jest w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 331 — Dolina Kopalna rzeki Gérna Klodnica oraz w granicy projektowanego
obszaru ochronnego ww. GZWP.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych:

Obszar objety projektem planu jest terenem zurbanizowanym 1iuzbrojonym. Zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zostaty okreslone w §12
planu. Dotycza one zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych
1 roztopowych, zaopatrzenia w ciepto, gaz i energi¢ elektryczng.

W calym obszarze planu dopuszczono budowe, rozbudowe, remont obiektow 1 likwidacje
urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej iuzbrojenia terenu: w parametrach niezbednych dla
prawidlowego funkcjonowania danego systemu infrastruktury technicznej 1w sposéb
umozliwiajagcy uzytkowe wykorzystanie terenu w otoczeniu obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej na potrzeby przeznaczenia okreslonego w planie. Jednocze$nie w planie
wprowadzono nakaz uwzglednienia ograniczen zwigzanych z sgsiedztwem istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej, w zaleznosci od ich rodzaju iparametréw, zgodnie z warunkami
technicznymi dla danej sieci.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej:

Informacj¢ o podjeciu przez Rad¢ Miejska Mikotowa uchwaty inicjujacej procedurg planistyczna
Nr LXIX/710/2023 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 20 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikotow
dla obszaru Borowa Wie$, przy ul. Gliwickiej, podano do publicznej wiadomosci w dniu 4 lipca
2023 r. w formie: obwieszczenia umieszczonego na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Mikotowa,
ogloszenia prasowego zamieszczonego w Gazecie Wyborczej oraz ogloszenia w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Mikotowa. Wskazano tam, ze wnioski moga by¢ wnoszone
w formie papierowej na adres Urzedu Miasta Mikotowa, lub w formie elektronicznej, w tym
poczty elektronicznej w terminie do dnia 26 lipca 2023 r.

Informacj¢ o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu podano do publicznej
wiadomosci w dniu 16 stycznia 2024 r. w formie: obwieszczenia umieszczonego na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta Mikolowa, informacji w BIP Urzedu Miasta Mikotowa oraz ogloszenia
prasowego w Gazecie Wyborczej. Wskazano tam, ze wylozenie planu odbywa si¢ w terminie od
24 stycznia do 21 lutego 2024 r., auwagi do planu nalezy sklada¢ na formularzu pisma
dotyczacego aktu planowania przestrzennego (w formie papierowej lub droga elektroniczng), do
Burmistrza Mikolowa w terminie do 6 marca 2024 r. Do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu nie zostaty ztozone uwagi.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
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Procedure planistyczng przeprowadzono zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977zpdézn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688). Rownolegle
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko. Prowadzone
procedury zachowaty wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy informowania
spoteczenstwa oraz organdw uzgadniajacych i opiniujacych. Dokumentacja prac planistycznych,
poswiadczajaca wykonywanie czynnosci, o ktérych mowa wart. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zostata opracowana stosownie do wymogoéw Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci:

Mozliwos$¢ 1 warunki prowadzenia wilasciwej gospodarki z zakresu zaopatrzenia w wode
zapewniaja ustalenia zawarte w § 12 ust. 3 projektu planu oraz dopuszczenia w przeznaczeniu
terenow lokalizacji infrastruktury techniczne;.

14) potrzebe¢ zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska:

W obszarze planu ustalono przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa i ushugi oraz
szereg zapisOw dotyczacych ochrony srodowiska. Zatem w obszarze planu brak jest terenow, gdzie
moglyby powsta¢ inwestycje negatywnie wptywajace na ludzkie zdrowie i $rodowisko. Ponadto
ustalono przepis zakazujacy lokalizacji przedsigwzig¢ stwarzajacych ryzyko wystgpienia
powaznych awarii przemystowych 1izakazano realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $§rodowisko, za wyjatkiem: infrastruktury technicznej, drogowe;,
poszukiwania, rozpoznawania 1wydobywania zl6z kopalin oraz zabudowy systemami
fotowoltaicznymi.

15) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju
produkcji rolniczej:

W obszarze planu brak jest terendw zwiazanych z produkcja rolnicza.

Ad. Art.1 ust. 3: wymog wazenia interesow publicznych i prywatnych, w tym zglaszanych
w postaci wnioskéow i uwag, a takze uwzglednienie analiz ekonomicznych, Srodowiskowych
i spolecznych zapewniono poprzez:

Celem sporzadzenia planu jest ustalenie nowego przeznaczenia dla terenu po bylym Przedszkolu
nr 6 przy ul. Gliwickiej 367. W obecnym planie miejscowym teren jest w znacznym stopniu
przeznaczony po role. Kilka lat temu miasto Mikotow zakupito teren przy ul. Réwnoleglej, na
ktérym w roku 2023 oddane zostalo do uzytkowania nowo wybudowane przedszkole, zastgpujace
stary obiekt przy ul. Gliwickiej. Teren przy ul Gliwickiej obecnie planowany jest do
komercjalizacji. W przypadku objetego planem terenu prywatnego zabudowany obszar zostat
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa. Biorgc pod uwage powyzsze
sporzadzajacy plan uwzglednit zar6wno interes publiczny jak 1 prywatny.

Ad. Art. 1 ust. 4 - (oszczedne iracjonalne gospodarowanie przestrzenia z uwzglednieniem
walorow przyrodniczych przestrzeni):
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- ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego:

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu;

Projekt planu obejmuje obszar, ktory ma zapewniong obstuge przez transport publiczny,
a ewentualna nowa zabudowa zuwagi na jej mozliwy zakres w stosunku do istniejacego
zainwestowania nie wptynie na zwigkszenie transportochtonnosci obszaru.

- zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow poprzez:

Projekt planu obejmuje niewielki teren zlokalizowany bezposrednio przy DK44 — ul
Gliwickiej 1w sgsiedztwie zlokalizowanej poza obszarem planu, drogi publicznej - ul.
Rownolegtej. W ramach przeznaczenia dopuszczalnego drogi DK44 ustalono komunikacj¢ piesza
1 rowerowa, podobnie jak w ramach przeznaczenia pod zabudowg mieszkaniowo- ustugowa. Zatem
ustalenia planu dopuszczaja mozliwos¢ realizacji ciaggdw pieszych 1 rowerowych.

- dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy, na obszarach ow pekni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dn. 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegolnoSci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy:

Obszar objety planem polozony w obszarze Borowej Wsi, to teren w znacznej mierze juz
zabudowany. Obecnie poszerzono mozliwosci zainwestowania o dodatkowe ustugi i zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, co koreluje z zabudowa w sasiedztwie.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (o
ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca
2003 r.), oraz sposodb uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

Rada Miejska Mikotowa uchwalila ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Mikotow”, uchwala Nr XX/247/99 Rady Miejskiej Mikolowa z dnia
14 grudnia 1999 r. ze zmianami przyjetymi uchwatg Nr XXXIII/766/2013 z dnia 27 sierpnia
2013 r., uchwatg Nr XXXVII/721/2017 z dnia 19 grudnia 2017 r., uchwata Nr XLII/774/2018
z dnia 24 kwietnia 2018 r., uchwata Nr LXIII/637/2022 z dnia 20 grudnia 2022 r. oraz uchwalg Nr
LXXII1/771/2023 z dnia 28 listopada 2023 r.

b

»dtudium...” jest aktualne iumozliwia prowadzenie polityki przestrzennej, co zostato
stwierdzone uchwatg Nr LXV/654/2023 z dnia 14 lutego 2023 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Mikolowa oraz miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotowa. Sporzadzany projekt planu realizuje
ustalenia przyjete w aktualnym dokumencie strategicznym speiniajagc warunek jego zgodnosci,
zgodnie zwymogiem art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W kwestii uniwersalnego projektowania wiekszo$¢ wymagan odnosi si¢ do rozwigzan
wymaganych na etapie realizacji projektu architektoniczno — budowlanego obiektu, natomiast do
projektu planu wprowadzono ,,(...)nakaz zagospodarowywania terenow w sposob zapewniajgcy
bezpieczne warunki przebywania i przemieszczania sie ludzi, w szczegolnosci poprzez stosowanie
rozwiqzan: a) uwzgledniajgcych potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami i starszych (...)".
Ponadto forma cyfrowa tresci uchwaty dostepna jest dla 0sob o szczegdlnych potrzebach.

ITI. Wplyw na finanse publiczne
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Zgodnie z ,Prognoza skutkow finansowych” opracowang na potrzeby projektu planu, jego
uchwalenie moze podnies¢ wplywy do budzetu gminy w gléwnej mierze ze sprzedazy
nieruchomosci, a nastgpnie z podatkow od nieruchomosci. Nie sg przewidywane wydatki zwigzane
z inwestycjami infrastrukturalnymi czy drogowymi.

Rozwigzania planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Mikotowa”,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Mikolow”, przyjetego uchwata Nr XX/247/99 Rady Miejskiej Mikotowa
z dnia 14 grudnia 1999 r. ze zmianami przyjetymi uchwalg Nr XXXIII/766/2013 z dnia 27 sierpnia
2013 r., uchwata Nr XXXVII/721/2017 z dnia 19 grudnia 2017 r., uchwata Nr XLII/774/2018
z dnia 24 kwietnia 2018 r., uchwatg Nr LXIII/637/2022 z dnia 20 grudnia 2022 r. oraz uchwatg Nr
LXXIII/771/2023 z dnia 28 listopada 2023 r.
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