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z dnia  11 marca 2024 r. 
Zatwierdzony przez ......................... 
 
 

UCHWAŁA NR .................... 
RADY MIEJSKIEJ MIKOŁOWA 

z dnia .................... 2024 r. 

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikołów dla 
obszaru Goj 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie 
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z późn. zm.), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. 
poz. 977 z późn. zm.), w związku z art. 67 ust. 2, ust. 3 pkt 1, 2 oraz pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych 
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwały Nr LXIX/703/2023 Rady Miejskiej Mikołowa z dnia 
20 czerwca 2023 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikołów dla obszaru Goj, na wniosek 
Burmistrza Mikołowa, 

Rada Miejska Mikołowa 
po stwierdzeniu, że projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

fragmentu miasta Mikołów dla obszaru Goj nie narusza ustaleń „Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Mikołów”, przyjętego uchwałą Nr 
XX/247/99 Rady Miejskiej Mikołowa z dnia 14 grudnia 1999 r. ze zmianami przyjętymi uchwałą 
Nr XXXIII/766/2013 Rady Miejskiej Mikołowa z dnia 27 sierpnia 2013 r., uchwałą Nr 
XXXVII/721/2017 Rady Miejskiej Mikołowa z dnia 19 grudnia 2017 r., uchwałą Nr 
XLII/774/2018 Rady Miejskiej Mikołowa z dnia 24 kwietnia 2018 r., uchwałą Nr LXIII/637/2022 
Rady Miejskiej Mikołowa z dnia 20 grudnia 2022 r., oraz uchwałą Nr LXXIII/771/2023 Rady 
Miejskiej Mikołowa z dnia 28 listopada 2023 r., 

uchwala 
zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikołów dla 

obszaru Goj 
§ 1. Uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta 

Mikołów dla obszaru Goj, przyjętego Uchwałą Nr XLII/393/2021 Rady Miejskiej Mikołowa z dnia 
25 maja 2021 r. (Dz. Urz. Województwa Śląskiego z 2021 r. poz. 3952). 

§ 2. Na zmianę planu składają się ustalenia zawarte w treści niniejszej uchwały w §3 oraz §4 wraz 
z następującymi załącznikami: 
1) załącznik nr 1 - stanowiący część graficzną ustaleń zmiany planu, dla obszaru położonego 

w rejonie ulic Gliwickiej i Różanej, wykonany na kopii mapy zasadniczej, w skali 1:1000; 
2) załącznik nr 2 - Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej Mikołowa o sposobie rozpatrzenia 

nieuwzględnionych uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego; 

3) załącznik nr 3 – Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej Mikołowa o sposobie realizacji, zapisanych 
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych 
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych; 

4) załącznik nr 4 - Dane przestrzenne utworzone dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego. 
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§ 3. W uchwale Nr XLII/393/2021 Rady Miejskiej Mikołowa z dnia 25 maja 2021 r. w sprawie 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikołów dla obszaru Goj, 
wprowadza się następujące zmiany: 
1) w § 3 ust.1 pkt 9 w tirecie dwudziestym trzecim kropkę zastępuje się przecinkiem; 
2) w § 3 ust.1 pkt 9 dodaje się tiret dwudziesty czwarty w brzmieniu "ZN – tereny zieleni 

naturalnej."; 
3) w § 4 ust. 1 wyrazy "Ilekroć w dalszych ustaleniach niniejszej uchwały jest mowa o:" zastepuje 

się "Ilekroć w dalszych ustaleniach niniejszej uchwały, z zastrzeżeniem ust. 1a, jest mowa o:"; 
4) w § 4 dodaje się ust. 1a w brzmieniu: "Ilekroć w dalszych ustaleniach niniejszej uchwały, 

w odniesieniu do terenów: 11U, 1ZN, 2ZN, jest mowa o: 
1) powierzchni biologicznie czynnej - należy przez to rozumieć teren o którym mowa w ustawie 

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 
2) udziale powierzchni biologicznie czynnej - należy przez to rozumieć udział, o którym mowa 

w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 
3) wysokości zabudowy - należy przez to rozumieć wysokość o której mowa w ustawie z dnia 

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 
4) nadziemnej intensywności zabudowy - należy przez to rozumieć nadziemną intensywność 

zabudowy, o której mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym; 

5) udziale powierzchni zabudowy - należy przez to rozumieć udział, o którym mowa w ustawie 
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym."; 

5) w § 20 ust. 2 wyrazy "Ustala się zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki 
zagospodarowania terenów, o których mowa w ust. 1:" zastępuje się "Ustala się dla terenów 1U, 
2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 12U, 13U, 14U, 15U, 16U, 17U, 18U, zasady 
kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania:"; 

6) w § 20 dodaje się ust. 2a w brzmieniu: "Ustala się dla terenu 11U zasady kształtowania zabudowy 
oraz wskaźniki zagospodarowania: 

1) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 45%; 
2) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 40%; 
3) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) budynków: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m, 
b) budowli: 12 m; 

4) nadziemna intensywność zabudowy: 
a) minimalna: 0,1, 
b) maksymalna:1,35; 

5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu; 
6) dachy: 

a) płaskie, 
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych kątów nachylenia połaci od 30o do 45o, 
c) wielospadowe jako wynik przenikania się dachów dwuspadowych z nakazem przyjęcia jednego 

kąta nachylenia połaci dla budynku, w przedziale od 30o do 45o, 
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d) nakaz stosowania w ramach działki budowlanej na garażu dachu płaskiego w przypadku 
zastosowania takiego dla budynku usługowego, 

e) pokrycie dachów dwuspadowych i wielospadowych: dachówki ceramiczne, blachy płaskie, 
blachodachówki, dachówki cementowe; 

7) kolorystyka: 
a) dachów innych niż płaskie: odcienie czerwieni, brązu, szarości, grafitu, 
b) budynków: jasne pastelowe odcienie: beżu, szarości, bieli, kolor piaskowy, 
c) dopuszcza się: 

- wykończenie fragmentów elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegłą, betonem, 
drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materiałów, bądź tynkiem szlachetnym, 

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorów, faktur, materiałów, 
- na elewacjach budynku akcenty kolorystyczne o kolorach innych niż wymienione pkt 7 lit.b, 
stanowiące maksymalnie 15% powierzchni każdej z elewacji; 

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych: 450 m2; 
9) sposób usytuowania budynków w stosunku do dróg oraz terenów publicznych: zewnętrzne ściany 

budynku usytuowane równolegle do granic nieruchomości od strony przyległych przestrzeni 
publicznych."; 

7) po § 29 dodaje się § 29a. w brzmieniu "1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 
1ZN, 2ZN, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: zieleń naturalna; 
2) przeznaczenie dopuszczalne: 

a) dojazdy, 
b) komunikacja piesza, 
c) komunikacja rowerowa, 
d) infrastruktura techniczna, 
e) na terenie 2ZN: parkingi naziemne, stanowiska postojowe; 

3) zakaz lokalizacji budynków. 
2. Ustala się zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenów, 

o których mowa w ust. 1: 
1) minimalny udział udział zieleni naturalnej w odniesieniu do powierzchni: 

a) terenu 1ZN: 95%, 
b) terenu 2ZN: 75%; 

2) maksymalna wysokość budowli: 12 m.". 
§ 4. Na załączniku nr 1 do uchwały Nr XLII/393/2021 Rady Miejskiej Mikołowa z dnia 25 maja 

2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikołów 
dla obszaru Goj, wprowadza się graficzne zmiany, zgodnie z załącznikiem nr 1 do niniejszej uchwały, 
polegające na: 
1) powiększeniu terenu przeznaczonego pod zabudowę usługową oznaczonego symbolem 11U; 
2) korekcie przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie przeznaczonym pod zabudowę 

usługową oznaczonym symbolem 11U; 
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3) wydzieleniu terenów przeznaczonych pod zieleń naturalną oznaczonych symbolami 1ZN i 2ZN. 
§ 5. W pozostałym zakresie uchwała zmieniana niniejszą uchwałą pozostaje bez zmian. 
§ 6. Wykonanie uchwały powierzyć Burmistrzowi Mikołowa. 
§ 7. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 

Województwa Śląskiego. 
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Załącznik Nr 1 do uchwały Nr ....................
Rady Miejskiej Mikołowa
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Załącznik Nr 2 do uchwały Nr .................... 
Rady Miejskiej Mikołowa 
 

Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej Mikołowa o sposobie rozpatrzenia nieuwzględnionych uwag do 
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

Ze względu na brak uwag do wyłożonego do publicznego wglądu projektu zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikołów dla obszaru Goj, Rada Miejska Mikołowa 
nie dokonuje rozstrzygnięć wynikających z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.). 
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Załącznik Nr 3 do uchwały Nr .................... 
Rady Miejskiej Mikołowa 
 

Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej Mikołowa o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, 

zgodnie z przepisami o finansach publicznych 

Rada Miejska Mikołowa działając na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm. ), ustala, że ze 
względu na to, że zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikołów 
dla obszaru Goj nie przewiduje nowych inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, które należą do 
zadań własnych gminy, nie dokonuje się rozstrzygnięć o sposobie realizacji i zasadach ich finansowania. 
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr .................... 

Rady Miejskiej Mikołowa 
z dnia .................... 2024 r. 

Zalacznik4.xml 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) 

ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę 
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Uzasadnienie do uchwały Nr .................... 

Rady Miejskiej Mikołowa 

z dnia .................... 2024 r. 

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
fragmentu miasta Mikołów dla obszaru Goj 

Projekt zmiany planu został sporządzony na podstawie uchwały Nr LXIX/703/2023 Rady 
Miejskiej Mikołowa z dnia 20 czerwca 2023 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikołów dla obszaru Goj. 
Granicami projektu zmiany planu został objęty obszar w rejonie ulic Gliwickiej i Różanej 
o powierzchni ok. 0,35 ha. 

Celem zmiany planu jest powiększenie terenu przeznaczonego pod zabudowę usługową i handlu 
(11U) wzdłuż DK44 - ul. Gliwickiej oraz dostosowanie do powyższego warunków zabudowy 
i zagospodarowania tego terenu. 

Zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) przy sporządzaniu w/w planu 
uwzględniono: 

I. Wymagania wynikające z art. 1 ust. 2 (w zakresie pkt 1-10 oraz 13) i ust. 4 w/w ustawy, 
zostały uwzględnione w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta 
Mikołów dla obszaru Goj uchwalonym uchwałą XLII/393/2021 z dnia 25.05.2021 r.  

Przedmiotowy projekt stanowi zmianę ww. planu miejscowego i obejmuje obszar w rejonie ulic 
Gliwickiej i Różanej. Ustalenia zmiany planu nie zmieniają uzasadnienia dla wymagań 
wynikających z art. 1 ust.2 i ust. 4 w/w ustawy, w zakresie pkt 1-10 oraz 13 i dlatego w tym 
obrębie aktualne pozostaje uzasadnienie dołączone do ww. planu miejscowego z 2021 r. 

11) zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem 
zagospodarowania przestrzennego w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej: 

Informację o podjęciu przez Radę Miejską Mikołowa uchwały Nr LXIX/703/2023 z dnia 
20 czerwca 2023 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikołów dla obszaru Goj, inicjującej 
procedurę planistyczną podano do publicznej wiadomości w dniu 4 lipca 2023 r. w formie: 
obwieszczenia umieszczonego na tablicy ogłoszeń Urzędu Miasta Mikołowa, ogłoszenia 
prasowego zamieszczonego w Gazecie Wyborczej oraz ogłoszenia w Biuletynie Informacji 
Publicznej Urzędu Miasta Mikołowa. Wskazano tam, że wnioski mogą być wnoszone w formie 
papierowej na adres Urzędu Miasta Mikołowa, lub w formie elektronicznej, w tym poczty 
elektronicznej w terminie do dnia 26 lipca 2023 r. 

Po przeprowadzeniu procedury opiniowania i uzgadniania projekt wyłożono do publicznego 
wglądu w dniach od 31 stycznia do 28 lutego 2024 r. w Biurze Planowania Przestrzennego UM 
Mikołowa. Informację o wyłożeniu projektu zmiany planu podano do publicznej wiadomości 
w dniu 23 stycznia 2024 r. w formie: obwieszczenia umieszczonego na tablicy ogłoszeń, informacji 
w Biuletynie Informacji Publicznej UM Mikołowa oraz ogłoszenia prasowego w Gaziecie 
Wyborczej. Wskazano tam, że uwagi do planu należy składać na piśmie do Burmistrza Mikołowa 
w terminie do 13 marca 2024 r. E-dyskusja publiczna odbyła się w dniu 19 lutego 2024 r. Do 
projektu zmiany planu nie zostały wniesione uwagi. 

12) zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych: 
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Procedurę planistyczną przeprowadzono zgodnie z ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.), w związku 
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Równolegle 
pzeprowadzono strategiczną ocenę oddziaływania na środowisko sporządzanej zmiany planu na 
podstawie ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnieniu informacji o środowisku i jego 
ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 
środowisko. Prowadzone procedury zachowały wymagane przepisami prawa terminy i okresy, 
a także formy informowania społeczeństwa oraz organów uzgadniających i opiniujących. 
Dokumentację prac planistycznych, poświadczającą wykonywanie czynności, o których mowa 
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporządzono stosownie do 
wymogów Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie 
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

Ad. Art.1 ust. 3: wymóg ważenia interesów publicznych i prywatnych, w tym zgłaszanych 
w postaci wniosków i uwag, a także uwzględnienie analiz ekonomicznych, środowiskowych 
i społecznych zapewniono poprzez: 

Celem sporządzenia zmiany planu jest powiększenie terenu przeznaczonego pod zabudowę 
usługową i handlu (11U) wzdłuż DK44 - ul. Gliwickiej. Aby zrealizować powyższe, niezbędne jest 
zmniejszenie w tym obszarze terenu przeznaczonego pod zieleń, która była w tym rejonie ustalona 
ze względu na występujący ciek wodny. W ostatnim czasie został on uregulowany (orurowany), co 
dało możliwość powiększenia terenu inwestycyjnego, o co właściciel wnioskował. Biorąc pod 
uwagę powyższe sporządzający plan uwzględnił zarówno interes publiczny - w znacznej mierze 
zieleń zachowano, jak i prywatny - uwzględniono wniosek właściciela. 

II. Zgodność z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (o 
której mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 
2003 r.), oraz sposób uwzględnienia uniwersalnego projektowania; 

Rada Miejska Mikołowa uchwaliła „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego miasta Mikołów”, uchwałą Nr XX/247/99 Rady Miejskiej Mikołowa z dnia 
14 grudnia 1999 r. ze zmianami przyjętymi uchwałą Nr XXXIII/766/2013 z dnia 27 sierpnia 
2013 r., uchwałą Nr XXXVII/721/2017 z dnia 19 grudnia 2017 r., uchwałą Nr XLII/774/2018 
z dnia 24 kwietnia 2018 r. uchwałą Nr LXIII/637/2022 z dnia 20 grudnia 2022 r. oraz uchwałą Nr 
LXXIII/771/2023 z dnia 28 listopada 2023 r. 

„Studium…” jest aktualne i umożliwia prowadzenie polityki przestrzennej, co zostało 
stwierdzone uchwałą Nr LXV/654/2023 z dnia 14 lutego 2023 r. w sprawie aktualności studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Mikołowa oraz miejscowych 
planów zagospodarowania przestrzennego miasta Mikołowa. Sporządzony projekt planu realizuje 
ustalenia przyjęte w aktualnym dokumencie strategicznym spełniając warunek jego zgodności, 
zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym. 

W kwestii uniwersalnego projektowania większość wymagań odnosi się do rozwiązań 
wymaganych na etapie realizacji projektu architektoniczno – budowlanego obiektu, natomiast 
w zmienianym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikołów 
dla obszaru Goj jest zapis o brzmieniu „ustala się zasady kształtowania i zagospodarowania 
przestrzeni publicznych stosownie do przeznaczenia danego terenu i funkcji z nim związanych 
i nakaz zagospodarowywania terenów w sposób zapewniający bezpieczne warunki przebywania 
i przemieszczania się ludzi, w szczególności poprzez stosowanie rozwiązań: a) uwzględniających 
potrzeby osób niepełnosprawnych i starszych (…)”. Ponadto forma cyfrowa treści uchwały 
dostępna jest dla osób o szczególnych potrzebach. 

III. Wpływ na finanse publiczne 
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Zgodnie z „Prognozą skutków finansowych” opracowaną na potrzeby projektu zmiany planu, 
jego uchwalenie może podnieść wpływy do budżetu gminy w głównej mierze z podatków od 
nieruchomości. Nie są przewidywane wydatki związane z inwestycjami infrastrukturalnymi czy 
drogowymi. 

Rozwiązania planu nie naruszają ustaleń „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego miasta Mikołowa”, przyjętego uchwałą Nr XX/247/99 Rady Miejskiej Mikołowa 
z dnia 14 grudnia 1999 r. ze zmianami przyjętymi uchwałą Nr XXXIII/766/2013 z dnia 27 sierpnia 
2013 r., uchwałą Nr XXXVII/721/2017 z dnia 19 grudnia 2017 r., uchwałą Nr XLII/774/2018 
z dnia 24 kwietnia 2018 r., uchwałą Nr LXIII/637/2022 z dnia 20 grudnia 2022 r., oraz uchwałą Nr 
LXXIII/771/2023 z dnia 28 listopada 2023 r. 
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