Projekt

z dnia 7 sierpnia 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR..........ccuen.e.
RADY MIEJSKIEJ MIKOLOWA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikoléw dla obszaru
Borowa Wies — etap I, w rejonie ulic Gliwickiej, Pogodnej i Oswiecimskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz . U. z2023r. poz.40zpdézn. zm.), oraz art. 3ust. I,
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22023 r. poz. 977), w zwigzku z uchwalg Nr XVII1/432/2016 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia
26 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru nr 9 okreslonego dla potrzeb planu jako Borowa Wie$, na wniosek
Burmistrza Mikotowa,

Rada Miejska Mikolowa

po stwierdzeniu ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Mikoléw dla obszaru Borowa Wie§ — etap I, wrejonie ulic Gliwickiej, Pogodnej
i Oswiecimskiej, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Mikolowa”, przyjetego uchwatg Nr XX/247/99 Rady Miejskiej Mikotowa
z dnia 14 grudnia 1999 r. ze zmianami przyj¢tymi uchwata Nr XXXIII/766/2013 Rady Miejskiej
Mikotowa z dnia 27 sierpnia 2013 r., uchwatg Nr XXXVII/721/2017 Rady Miejskiej Mikotowa
z dnia 19 grudnia 2017 r., uchwata Nr XLII/774/2018 Rady Miejskiej Mikolowa z dnia 24 kwietnia
2018 r. oraz uchwatg Nr LXII1/637/2022 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 20 grudnia 2022 r.

uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikolow dla obszaru
Borowa Wies — etap I, w rejonie ulic Gliwickiej, Pogodnej i OSwi¢cimskiej
Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikotéw dla obszaru
Borowa Wie$ — etap I, w rejonie ulic Gliwickiej, Pogodnej 1 O$wigcimskiej, zwany dalej ,,planem”,
sktadaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz z nast¢pujacymi zatacznikami:

1) zalacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na kopii
mapy zasadniczej, w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Mikotowa o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Mikolowa o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalagcznik nr 4 - dane przestrzenne utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Mikotéw dla obszaru Borowa Wie§ — etap I, w rejonie ulic
Gliwickiej, Pogodnej 1 Oswigcimskie;j.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
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2. Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Ustalenia ogodlne;
2) Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem;

3) Ustalenia szczegotowe dla terendbw o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

4) Ustalenia koncowe.
3. W planie nie okresla si¢, gdyz nie wystepuja przestanki do ustalenia:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, atakze krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne ustalen planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zabytkowy budynek chroniony ustaleniami planu;
5) zabytkowy obiekt matej architektury chroniony ustaleniami planu;
6) granice archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej;
7) tereny wraz z symbolem cyfrowo - literowym dotyczace przeznaczenia terenu:
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
- MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,
- RM — tereny zabudowy zagrodowe;,
- U — teren zabudowy ustugowej,
- KS/U - teren stacji paliw 1 zabudowy ustugowe;,
- R — teren rolniczy,
- ZE - tereny obudowy ekologicznej cieckow wodnych,
- Z1 — teren zieleni izolacyjne;,
- Z. — tereny zielent,
- ZL — tereny lasu,
- IK — tereny infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji,
- KDGP - teren drogi publicznej klasy ,,glowna ruchu przyspieszonego”,
- KDG - teren drogi publicznej klasy ,,gtéwna”,
- KDL - teren drogi publicznej klasy ,,lokalna”,
- KDD - tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”,
- KDW — tereny drog wewngtrznych.
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2. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne elementow przyjetych na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) granica administracyjna miasta Mikotowa;
2) granice terenu gorniczego ,,Smitowice”;
3) granice zloza metanu poktadéw wegla ,,Paniowy - Mikolow - Panewniki”;
4) obejmujace caly obszar planu:
a) granice terenu gorniczego ,,Bielszowice”,
b) granice obszaru gérniczego ,,Bielszowice 1117,
¢) granice ztoza wegla kamiennego ,,Zabrze - Bielszowice",

d) granica zasi¢gu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 331 — Dolina Kopalna rzeki Gorna
Klodnica;

5) stanowiska archeologiczne.

3. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne informacyjne elementow nie bedacych ustaleniami
planu:

1) granice 1 numery dziatek ewidencyjnych;
2) budynek ujety w wykazie obiektow wskazanych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow;
3) elementy uktadu komunikacyjnego poza obszarem opracowania;
4) obejmujace caly obszar planu: zasieg oddziatywania radaru meteorologicznego;
5) istniejaca infrastruktura techniczna:

a) napowietrzne linie elektroenergetyczne WN 110 kV,

b) sieci wodociggowe,

c) sieci kanalizacyjne,

d) sieci gazowe,

e) sieci cieptownicze,

f) sieci elektroenergetyczne (pozostate),

g) sieci telekomunikacyjne.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu gléwnych potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°, niezaleznie od ukladu gtownych potaci dachowych, wtym dachy
pograzone;

2) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ otwarte, porosnigte ro§linnoscia pokrycie dachu;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
o ktéorej mowa wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1zagospodarowaniu
przestrzennym,;

4) elementach systemu identyfikacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ tablice i urzadzenia wraz
z konstrukcja no$ng podajace: lokalizacje na planie miasta - budynkow, obiektow, ulic i osiedli
itp.; podajace informacje o warto$ciach i znaczeniu kulturowym budynkéw, obiektow, miejsc i ich
patronéw itp.; obiekty malej architektury (np. stupy informacyjno — ogloszeniowe)
wykorzystywane przez wladze miasta do promocji miasta iinformowania mieszkancow
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owaznych dla miasta wydarzeniach; przy czym zapis ten nie dotyczy znakow i sygnatéw
drogowych;

5) elementach wyposazenia miejskiego — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania
przestrzeni publicznych, takie jak: siedziska, tawki, zegary uliczne, wiaty, latarnie, lampy
o$wietleniowe, stojaki rowerowe, pergole, barierki uliczne, stupki i ograniczniki parkowania na
chodnikach, donice oraz elementy systemu identyfikacji miejskiej;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia izwigzane z nimi
obiekty sluzace w szczegdlnosci do: zaopatrzenia w wodg, ciepto, energie elektryczng 1 paliwa
gazowe, odprowadzania i podczyszczania §ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, usuwania
odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji 1 radiolokacji, a takze inne przewody 1 urzadzenia
stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

7) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ intensywno$¢ zabudowy w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca cz¢$¢ terenu, w obrebie ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czgsci
budynkéw, przy czym linia ta nie dotyczy czesci obiektéw budowlanych znajdujacych sie
w calo$ci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy, loggii, o wysiggu nie przekraczajagcym 1,5
m, gzymsOw, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementoéw odwodnienia,
elementow wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni dla oséb ze
szczegolnymi potrzebami 1innych podobnych elementow budynkow, ktorych zasieg moze byc
ograniczony w ustaleniach planu, a takze docieplen budynkéw istniejacych na dzien uchwalenia
planu;

9) nieucigzliwych ushlugach wbudowanych — nalezy przez to rozumie¢ lokale uzytkowe
wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne o powierzchni ustalonej przez przepisy ustawy
Prawo budowlane, w ktérych prowadzona jest dzialalno$¢ ustugowa w zakresie: zdrowia -
gabinety lekarskie, nauki 1 o§wiaty, kultury — pracownie artystyczne i galerie, wolnych zawodow,
biur ksiggowych, podatkowych 1iobslugi biznesu, ushugi rzemie$lnicze, drobne ushugi t;.
fryzjerstwo, krawiectwo, kaletnictwo, zaktady szklarskie, ustugi szewskie, kosmetyczne, optyczne,
fotograficzne, gabinety weterynaryjne, ushugi obstugi turystyki;

10) osobach ze szczegélnymi potrzebami - nalezy przez to rozmie¢ osoby, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami;

11) obszarze planu — nalezy przez to rozmie¢ obszar objety granicami planu;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktorym
mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu z pomini¢ciem obiektow budowlanych i jego czg$ci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp, daszkow, markiz, wystgpow dachowych,
oswietlenia zewngtrznego;

14) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ og6lnodostepne tereny drog;

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre zajmuje co
najmniej 51% powierzchni calkowitych wszystkich istniejacych 1 projektowanych obiektow
budowlanych w granicach poszczegoélnych dziatek budowlanych, aw przypadku terenéw
nieprzeznaczonych w planie pod zabudowg, co najmniej 51% powierzchni dziatki w granicach
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
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16) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem, uzupehniajacy
przeznaczenie podstawowe sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej
— stanowiacy nie wigcej niz 49% powierzchni dziatki budowlanej, aw przypadku terenow
nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe, nie wigcej niz 49% powierzchni dziatki, w granicach
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

17) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi 1ioznaczony symbolem cyfrowo-
literowym stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu;

18) wskazniku powierzchni zabudowy — naleZzy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu dzialki budowlanej; wyrazony
w procentach;

19) wysokosci budynkdéw - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢, o ktorej mowa w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

20) wysokosci obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ obiektow, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, z wylaczeniem wysokosci budynkow
1 obiektow matej architektury, mierzong od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem
budowlanym do najwyzej polozonej czgéci stanowigcej element tego obiektu;

21) zabudowie chronionej przed halasem - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zamieszkania
zbiorowego z wylaczeniem hoteli 1 moteli, a takze budynki realizowane na terenach zabudowy,
dla ktorej przepisy wykonawcze do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,
okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku, w tym: budynki mieszkalne, szpitale, domy
opieki spotecznej, budynki przeznaczone na staty lub czasowy pobyt dzieci 1 mlodziezy, budynki
mieszkalno - ustugowe;

22) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumiec:

a) zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien uchwalenia
planu,

b) ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe i zgloszenia obowigzujace na obszarze planu na
dzien uchwalenia planu;

23) zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane w oparciu o budynki
uzytecznosci  publicznej oraz budynki zamieszkania zbiorowego, o ktorych mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a takze budynki w ktérych
prowadzona jest dziatalno§¢ uslugowa w zakresie: wolnych zawodow, biur ksiegowych,
podatkowych 1 obstugi biznesu, ustugi rzemieslnicze, drobne ustugi tj. fryzjerstwo, krawiectwo,
kaletnictwo, zaktady szklarskie, ustugi szewskie, kosmetyczne, optyczne, fotograficzne, gabinety
weterynaryjne, z ograniczeniami wynikajacymi z ustalen niniejszej uchwaly io ile ustalenia
szczegotowe w rozdziale 3 nie stanowig inaczej. W tak zdefiniowanej zabudowie ustugowe;j
nie dopuszcza si¢: zabudowy uslug handlu, ustug obstugi pojazdow, stacji paliw, ustug
lakierniczych, ustug blacharskich;

24) zabudowie uslug handlu - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich cze¢$ci przeznaczone na
ustugi handlu detalicznego o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 400 m? o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej. W tak zdefiniowanej zabudowie ustug handlu nie dopuszcza
si¢: stacji paliw, sprzedazy maszyn i pojazdéw mechanicznych, w tym samochodéw osobowych;

25) zabudowie uslug obstugi pojazdow — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci
przeznaczone na dziatalno$¢ z zakresu diagnostyki, obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych,
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myjnie samochodowe. W tak zdefiniowanej zabudowie ustug obstugi pojazdéw nie dopuszcza si¢
stacji paliw, ustug lakierniczych, ustug blacharskich;

26) zabudowie uslug handlu hurtowego - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci
przeznaczone na sprzedaz towardow sprzedawcom detalicznym, uzytkownikom przemystowym,
handlowym, profesjonalnym, korporacjom, instytucjom, lub innym hurtownikom, agentom
1 posrednikom prowadzacym dzialalnos¢ handlowa, polegajaca na zakupie 1 nast¢pnie
odsprzedazy;

27) zabudowie zamieszkania zbiorowego - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ o ktérej mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie;

28) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni, ztozony z drzew i1 krzewow, gldwnie
zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia, stanowiacy izolacje akustyczng i ochronng przed
pytami i spalinami lub izolacj¢ widokowa;

29) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone 1 utrzymywane zespoly drzew,
krzewow, rabat, trawnikow, kwietnikow;

30) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, budynki gospodarcze
lub inwentarskie, atakze inne budynki 1iobiekty budowlane zwigzane 2z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Przeznaczenie terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslajg przepisy
Rozdziatu 3.

§ 6. Zasady ochrony 1iksztattowania tadu przestrzennego, ksztalttowania krajobrazu oraz
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania izagospodarowania przestrzeni publicznych stosownie do
przeznaczenia danego terenu i funkcji znim zwigzanych inakaz zagospodarowywania terenow
w sposOb zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania i przemieszczania si¢ ludzi, w szczegolnosci
poprzez stosowanie rozwigzan:

a) uwzgledniajacych potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami i starszych,
b) koordynujacych bezkolizyjne wspolistnienie ruchu pieszego i rowerowego.
2. Dla terenéw w calym obszarze planu:
1) ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji budynkow Iub ich czg$ci przeznaczonych na ustugi handlu, oile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej,

b) lokalizacji atrap imitujacych dach stromy na budynkach,

¢) sytuowania garazy i budynkow gospodarczych wykonanych z blachy lub z oktadzin z blachy
z zastrzezeniem pkt 2b,

d) lokalizacji zespolow garazy w ilosci powyzej trzech stanowisk;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje dachow zielonych na budynkach,
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b) realizacj¢ garazy wykonanych zblachy, o konstrukcji stalowej, wylacznie otynkowanych
w kolorystyce okreslonej w ustaleniach szczegdétowych;

3) ustala si¢, ze kolorystyka dachéw wskazana w ustaleniach szczegdtowych nie dotyczy dachéw
zielonych oraz szkta;

4) ustalony w ustaleniach szczegdlowych zakaz realizacji jednokondygnacyjnych obiektow
handlowych nie dotyczy stacji paliw 1 ich zapleczy ustugowo — handlowych.

3. Dla zabudowy istniejacej, dla ktérej na dzien uchwalenia planu przekroczone zostaly ustalone
w niniejszym planie parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
ustala si¢:

1) zakaz nadbudowy irozbudowy za wyjatkiem rozbudowy o elementy takie jak: wejscia do
budynku, wejscia dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami, zadaszenia, windy, itp., rozbudowy
zwigzane] z wymogami bezpieczenstwa uzytkowania, bezpieczenstwa 1 higieny pracy oraz
ochrony przeciwpozarowej, o nie wigcej niz 5% powierzchni zabudowy budynku istniejacego na
dzien uchwalenia planu z zastrzezeniem ust. 4;

2) dopuszcza si¢  zachowanie istniejacej zabudowy ijej przebudowe oraz roboty
termomodernizacyjne z zastrzezeniem ustalen szczegotowych, w tym dotyczacych zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow.

4. Dla zabudowy istniejacej, lub czes$ci zabudowy istniejgcej, ktora na dzien uchwalenia planu
wykracza poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, dopuszcza si¢:

1) rozbudowy o elementy takie jak: wejScia do budynku, wejscia dla os6b ze szczegdlnymi
potrzebami, zadaszenia, windy, itp., oraz rozbudowy zwigzanej z wymogami bezpieczenstwa
uzytkowania, bezpieczenstwa i1 higieny pracy oraz ochrony przeciwpozarowej, o nie wiecej niz 5%
powierzchni zabudowy budynku istniejagcego na dzien uchwalenia planu, wylacznie w kierunku
wewnatrz terenu,

2) rozbudowy 1inadbudowy do wskaznikéw okreslonych w ustaleniach szczegoélowych dla
poszczegolnych terendw z zastrzezeniem, iz rozbudowy zwigzane ze zwigkszeniem powierzchni
zabudowy, wytacznie w kierunku wewnatrz terenu;

3) roboty termomodernizacyjne.

5. Dopuszcza si¢ w granicy dziatki budowlanej zabudowe w przypadkach, gdy granica ta pokrywa
si¢ z nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko,
za wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, drogowej,
b) poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin,
¢) zabudowy systemami fotowoltaicznymi,

d) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko:

- na terenie oznaczonym symbolem: 1KS/U,
- w zakresie wiercen wykonywanych w celu zaopatrzenia w wode,

- w zakresie gospodarowania woda w rolnictwie.
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2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze: poziom dzwigku przenikajacego do
srodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okres§lonych w przepisach ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

3. Dla terenow w catym obszarze planu ustala si¢:
1) nakaz:
a) ochrony gleby w trakcie prac budowlanych przed degradacja lub zanieczyszczeniem,

b) ochrony wod, gleby iziemi przed zanieczyszczeniem, wtym w zwigzku z prowadzeniem
gospodarki rolnej,

c¢) ochrony terendw obudowy ekologicznej ciekéw wodnych (ZE), terenow lasow (ZL) i innych
terenow zieleni,

d) ochrony istniejacych zbiornikéw 1iciekow wodnych przed zmiang stosunkéw wodnych
1 osuszeniem,

e) zagospodarowania zielenig powierzchni niezabudowanych lub nieutwardzonych czgséci terenow,
f) ochrony row6w melioracyjnych i istniejgcych drenazy;
2) zakaz:

a) prowadzenia dziatalno$ci stwarzajacych ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomos$ci zwigzanych
zemisjg zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pola elektromagnetycznego
przekraczajacych wartosci dopuszczalne,

b) zmiany kierunku sptywu wod powierzchniowych w obrgbie poszczegélnych dzialek oraz
wykonywania dziatan mogacych powodowac¢ zmiang stanu wody na gruncie ze szkoda dla
gruntdw sasiednich,

c) lokalizacji przedsiewzi¢¢ stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych,

d) skfadowania poza budynkami materialdw sypkich przeznaczonych na cele dziatalno$ci
gospodarcze;j.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1. Na obszarze planu wskazuje si¢ zabytkowy budynek i1 zabytkowy obiekt matej architektury
chronione ustaleniami planu:

1) krzyz - ul. Gliwicka / ul. Przelotowa - oznaczony na rysunku planu nr 1;
2) budynek - ul. Gliwicka 212 (dawna karczma) - oznaczony na rysunku planu nr 2.

2. Oznacza si¢ na rysunku planu budynek ujety w wykazie obiektow wskazany do ujecia
w gminnej ewidencji zabytkow tj.: budynek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2.

3. Oznacza si¢ na rysunku planu stanowiska archeologiczne:
1) nr 13 na obszarze 99-46, bedace sladem osadnictwa w kulturze Sredniowiecza;
2) nr 14 na obszarze 99-46, bedace sladem osadnictwa w kulturze $redniowiecza i nowozytnej;
3) nr 15 na obszarze 99-46, bedace sladem osadnictwa w kulturze sredniowiecza.

4. Ustala si¢ granice archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej, dla ktérych prace ziemne
nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad
zabytkami.

5. Szczegdtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow okreslaja przepisy Rozdzialu
3.
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§ 9. Granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisoéw, terenéw gorniczych:

1. Obszar objety planem polozony jest w:
1) granicy terenu gérniczego ,,Bielszowice” — w catosci;
2) granicy terenu gérniczego ,,Smitowice” — czesciowo;
3) granicy obszaru gérniczego ,,Bielszowice III” - w catosci;
4) granicy ztoza metanu poktadow wegla ,,Paniowy - Mikotow — Panewniki” - czg$ciowo;
5) granicy ztoza wegla kamiennego ,,Zabrze- Bielszowice” - w catosci.

2. Nakaz wuwzgledniania aktualnych czynnikéw geologiczno — gorniczych zwigzanych
z eksploatacjg gornicza, przy realizacji obiektow budowlanych potoznych w obszarach i terenach
gorniczych.

3. Na obszarze objetym planem, potozonym w obszarze Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 331 — Dolina Kopalna rzeki Gérna Ktodnica, w zakresie ochrony wdd podziemnych, ustala si¢:

1) zakaz zagospodarowania i uzytkowania obszaru w sposob stwarzajacy zagrozenia dla uzytkowego
poziomu wodono$nego;

2) zakaz wprowadzania do wod lub ziemi $ciekéw, z wytaczeniem wod opadowych 1 roztopowych;

3) zasady w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych oraz odprowadzania §ciekdéw
zgodnie z ustaleniami w §13 ust. 4 1 ust. 5.

§ 10. Szczegotowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia
scalen 1 podziatow nieruchomosci.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MNU, MN/U, U, KS/U, szczegoétowe zasady
1 warunki scalania 1podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym okreslaja przepisy
Rozdziatu 3.

3. Dla teren6w innych niz wymienione w ust. 2, z wylaczeniem terenéw rolnych i lesnych, ustala
si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dzialki: 15 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1. W obszarze planu obowigzuje ograniczenie wysokosci obiektéw budowlanych do wysokosci
365 m n.p.m. w celu zapewnienia niezakldconej pracy lotniczego urzadzenia naziemnego - radaru
meteorologicznego, obejmujacej takze wumieszczone na obiekcie budowlanym urzadzenia,
z uwzglednieniem ustalen szczegdétowych.

2. Nakaz uwzglednienia ograniczen zwigzanych z sgsiedztwem istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, w zaleznos$ci od ich rodzaju i parametrow, zgodnie z warunkami technicznymi dla dane;j
sieci, w szczego6lnosci sieci napowietrznej linii energetycznej wysokiego napigcia.

3. W obszarze objetym planem:
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a) wskazuje si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostgpu do wody przez wiascicieli nieruchomosci
przylegtych do powierzchniowych wod publicznych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo Wodne,

b) warunki grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikac;ji:
1. Parametry oraz klasyfikacja drog publicznych okreslone zostaly w ustaleniach Rozdziatu 3.

2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa
drogowego, w szczegolnosci jezdni oraz chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, w szczegélnosci poprzez drogi wramach terendéw oznaczonych
symbolami IKDGP oraz 1KDG.

3. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwigzanych z realizowanym przedsigwzigciem w obrebie
dzialki budowlanej z zastrzezeniem pkt 2;

2) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali prowadzone;j
dzialalnosci, przy czym ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej iloSci stanowisk
postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej: 1 stanowisko dla kazdych rozpoczetych 50 m? powierzchni
uzytkowej, przy czym:

- dla o$wiaty - 1 stanowisko na kazdych 4 zatrudnionych,

- dla gastronomii — 1 stanowisko na 5 miejsc konsumpcyjnych, przy czym nie mniej niz
1 stanowisko,

- dla zabudowy ustug handlu: 1 stanowisko dla kazdych 40 m? powierzchni sprzedazy, przy
czym nie mniej niz 1 stanowisko,

- dla handlu hurtowego - 1 stanowisko na 100 m? powierzchni catkowite;j,
- dla zabudowy ustug obstugi pojazdow — 2 stanowiska na 1 stanowisko obstugi,
c) dla sktadow i magazynéw: 1 stanowisko na kazdych 4 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

d) dla zabudowy nie wymienionej w lit. a-c 1 stanowisko dla kazdych rozpoczgtych 50 m?
powierzchni uzytkowej;

3) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
w ilo$ci nie mniejszej niz okreslona w przepisach ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych, tj:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

4)w sasiedztwie wejs¢ do budynkéw ushugowych nalezy sytuowac stanowiska postojowe dla
rowerdOw, przy czym ich ilo§¢ powinna by¢ dostosowana do rodzaju iskali prowadzonej
dziatalno$ci;

5) dopuszcza si¢ realizowanie stanowisk postojowych: w obiektach, jako terenowych (naziemnych)
1 podziemnych;
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6) do stanowisk postojowych zalicza si¢ takze miejsca w garazach.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1. W calym obszarze planu, z zastrzezeniem ochrony gruntéw lesnych przed zmiang przeznaczenia
na cele nielesne, dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, remont obiektow i1 likwidacje urzadzen 1 sieci
infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu:

1) w parametrach niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania danego systemu infrastruktury
techniczne;j;

2) w sposob umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie terenu w otoczeniu obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej na potrzeby przeznaczenia okreslonego w planie;

2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem:

1) zachowanie ciaglo$ci powigzan urzadzen 1isieci infrastruktury technicznej zzewngtrznym
uktadem urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;;

2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2.
3. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w wodg:

1) zapewnienie  zaopatrzenia w wod¢ dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych
1 przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje studni zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegodlnosci przepisami
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne.

4. Ustala si¢ zasady dotyczace odprowadzania §ciekow:

1) nakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych, z wytaczeniem wod opadowych i roztopowych,
poprzez system zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnego zbiornika bezodptywowego i przydomowych oczyszczalni
sciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci przepisami ustawy z dnia 13 wrze$nia
1996 r. o utrzymaniu czystosci 1 porzagdku w gminach oraz przepisami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych:
1) dopuszcza sig:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do istniejacych ciekow powierzchniowych
1 kanalizacji deszczowej,

b) zastosowanie rozwigzan indywidualnych zrozsaczeniem wody w gruntach przepuszczalnych
w ramach nieruchomosci gruntowej, nie naruszajac interesOw osob trzecich,

c) zastosowanie zbiornikdéw retencyjnych do przetrzymywania wod opadowych przed
odprowadzeniem do $rodowiska.

6. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w cieplo:
a) stosowanie systemow grzewczych opartych o sie¢ cieplownicza,
b) stosowanie indywidualnych badz grupowych systemow grzewczych.
7. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza sig¢:

a) zaopatrzenie w oparciu o istniejacg i rozbudowang sie¢ gazowa sredniego i niskiego ci$nienia,
zgodnie z zapotrzebowaniem,
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b) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw gazu.

8. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) zasilanie z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza sig:

a) na slupach oswietleniowych i elementach systemu identyfikacji miejskiej stosowanie instalacji
wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego oraz wiatru, do ich bezposredniego
zasilania,

b) wytwarzanie energii elektrycznej poprzez systemy fotowoltaiczne,
c¢) budowg stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu z drogi publiczne;.

9. Ustala sie¢ zasady dotyczace telekomunikacji: rozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej
W oparciu o istniejacg sie¢ oraz budowe nowe;.

10. Ustala si¢ zasady w zakresie gospodarki odpadami:

1) zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, ustawy prawo ochrony Srodowiska oraz ustawy
o utrzymaniu czystosci 1 porzagdku w gminach;

2) nakaz zabezpieczenia odpadow czasowo przechowywanych przed infiltracjag wod opadowych;

3) zakaz zagospodarowania terendw na cele zwigzane ze: zbieraniem 1 przetwarzaniem odpadow,
w tym odpadoéw niebezpiecznych i ztomu.

§ 14. Ustala si¢ dla wszystkich terendw w obszarze planu stawke procentowa, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym: 20% stownie: dwadzie$cia procent.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6Znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 15. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN, SMN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26 MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garaze,

b)na terenach IMN, 3MN, 4MN, 8MN, 13MN, 19MN, 21MN, 23MN, 25MN, 26MN -
dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z uprawami rolnymi,

¢) ogrody przydomowe, zielen,

d) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

e) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

f) infrastruktura techniczna,

g) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
h) obiekty matej architektury,

1) elementy wyposazenia miejskiego;

3) zakaz sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw wyzej niz 70 cm od
poziomu terenu;
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4) dopuszcza sig¢:
a) nieucigzliwe ustugi wbudowane,
b) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej,

c¢) dla zabudowy o ktorej mowa w lit. b rozbudowe o elementy takie jak: wejscia do budynku,
wejscia dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, zadaszenia, windy, itp., oraz rozbudowe
zwigzang z wymogami bezpieczenstwa uzytkowania, bezpieczenstwa 1 higieny pracy oraz
ochrony przeciwpozarowej, o nie wigcej niz 5% powierzchni zabudowy budynku istniejagcego
na dzien uchwalenia planu.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 45%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw innych niz wymienione w lit. b: 2 kondygnacje nadziemne i 9 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna 1 6 m dla budynkow z dachem
dwuspadowym lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachow
ptaskich,

¢) pozostalych obiektow budowlanych: 12 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,05;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:

a) ptaskie, kopertowe,

b) dwuspadowe znakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°, na terenie
16MN dwuspadowe z nakazem symetrycznych katow nachylenia potaci od 25° do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°, na terenie 16MN wielospadowe
jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych znakazem przyjecia jednego kata
nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 25° do 45°;

d) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu: dachu
ptaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachowki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szaro$ci, grafitu,

b) budynkoéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki i drewna,

c¢) dopuszcza si¢:
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- wykonczenie fragmentow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem,
drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materiatlow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 750 m?;

9) sposob usytuowania budynkow w stosunku do drég oraz terenow publicznych: zewnetrzne $ciany
budynku usytuowane rownolegle do granic nieruchomosci od strony przyleglych przestrzeni
publicznych.

3.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 750 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

§ 16. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU,
SMNU, 6MNU, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa,
b) zabudowa ustug handlu,
¢) budynki gospodarcze 1 garaze,
d) ogrody przydomowe, zielen,
e) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
f) rowerowe: §ciezki, drogi, trasy,
g) infrastruktura techniczna,
h) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
1) obiekty matej architektury,
j) elementy wyposazenia miejskiego,
k) terenowe urzadzenia rekreacyjno - sportowe;
3) zakaz:

a) sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw wyzej niz 70 cm od
poziomu terenu,

b) realizacji jednokondygnacyjnych i wolnostojacych obiektow handlowych;

4) dopuszcza si¢: realizacj¢ ustug handlu wylacznie wbudowanych w budynek z zakresu
przeznaczenia podstawowego lub w zabudowe ustugowa.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 45%;
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3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw innych niz wymienione w lit. b: 2 kondygnacje nadziemne, 9 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy:1 kondygnacja nadziemna i 6 m dla budynkéw z dachem
dwuspadowym lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachow
ptaskich,

¢) pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,05;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) plaskie, kopertowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°;

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dzialki budowlanej na budynku ustugowym, gospodarczym
1 garazu, dachu plaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) pokrycie dachéw dwuspadowych 1 wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptlaskie,
blachodachowki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szaro$ci, grafitu,

b) budynkéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki i drewna,

c¢) dopuszcza si¢:

- wykonczenie fragmentow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem,
drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) na terenie: IMNU: 450 m?,
b) na terenach: 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU: 750 m?;

9) sposob usytuowania budynkow w stosunku do drég oraz terendw publicznych: zewnetrzne $ciany
budynku usytuowane rownolegle do granic nieruchomosci od strony przylegtych przestrzeni
publicznych.

3.Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdlowe zasady iwarunki scalania
1 podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenie: IMNU: 450 m?,
b) na terenach: 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU: 750 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
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a) na terenie: IMNU: 15 m;
b) na terenach: 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU: 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa ustugowa,
¢) na terenie 2MN/U - zabudowa ustug obstugi pojazdow,
d) na terenie SMN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bliZniacza,

e) na terenie 7MN/U — wytworczo$¢ zwigzana z urzgdzeniami 1 systemami z zakresu automatyki,
elektroniki i elektryki, a takze urzadzeniami 1 systemami wysoko zaawansowanych technologii
programowania, projektowania oraz prac naukowo-badawczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustug handlu,
b) budynki gospodarcze i garaze,
¢) na terenach: 2MN/U 1 4MN/U: magazyny,
d) ogrody przydomowe, zielen,
e) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
f) rowerowe: §ciezki, drogi, trasy,
g) infrastruktura techniczna,
h) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
1) obiekty matej architektury,
j) elementy wyposazenia miejskiego,
k) terenowe urzadzenia rekreacyjno - sportowe;
3) zakaz:

a) sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw wyzej niz 70 cm od
poziomu terenu,

b) realizacji jednokondygnacyjnych i wolnostojacych obiektow handlowych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug handlu wyltacznie wbudowanych w budynek z zakresu
przeznaczenia podstawowego.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw innych niz wymienione w lit. b.: 2 kondygnacje nadziemne, 9 m,
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b) budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna i 6 m dla budynkéw z dachem
dwuspadowym lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachow
ptaskich,

¢) pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1 ,
b) maksymalna:1,05;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) plaskie, kopertowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku gospodarczym 1 garazu dachu
ptaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku gospodarczym 1 garazu dachu
ptaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku ustugowego,

f) pokrycie dachéw dwuspadowych 1 wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy pflaskie,
blachodachowki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szaro$ci, grafitu,

b) budynkéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki i drewna,

c¢) dopuszcza si¢:

- wykonczenie fragmentow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem,
drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) na terenach: 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7MN/U: 450 m?,
b) na terenie: IMN/U: 750 m?;

9) sposob usytuowania budynkow w stosunku do drég oraz terendw publicznych: zewnetrzne $ciany
budynku usytuowane rownolegle do granic nieruchomosci od strony przylegtych przestrzeni
publicznych.

3.Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdlowe zasady iwarunki scalania
1 podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenach: 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7MN/U :450 m?,
b) na terenie: IMN/U: 750 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:

a) na terenach: 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U: 15 m;
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b) na terenie: IMN/U: 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

4. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow: na terenie 4MN/U wskazuje si¢
zabytkowy budynek chroniony ustaleniami planu: budynek - ul. Gliwicka 212 (dawna karczma) -
oznaczony na rysunku planu nr 2:

a) ustala si¢ nakaz:

- zachowania formy zewnetrznej w zakresie gabarytow budynku, jego bryly i ksztaltu, szerokosci,
powierzchni zabudowy, ksztattéw 1 geometrii dachu,

- zachowania detalu architektonicznego elewacji, kompozycji, w tym rozmieszczenia otworow
okiennych idrzwiowych na elewacjach, proporcji, wielko$ci ipodzialow stolarki okiennej
1 drzwiowej,

- zachowania ceglanego pokrycia elewacji — biata cegla z detalem z czerwonej cegly,
- stosowania pokrycia dachu w odcieniach czerwieni,
b) ustala si¢ zakaz:
- nadbudowy budynku,
- rozbudowy z zastrzezeniem lit. ¢ tiret pierwszy,
- docieplania od zewnatrz elewacji budynku z zastrzezeniem lit. c tiret pierwszy,

- umieszczania na elewacjach budynku anten satelitarnych, klimatyzatoréw i wentylatoréw,
z zastrzezeniem lit. ¢ tiret drugi,

¢) dopuszcza si¢:
- rozbudowe budynku wytgcznie w kierunku wewnatrz terenu,

- lokalizacj¢ anten satelitarnych, klimatyzatorow 1 wentylatorow na budynku wytacznie na
elewacji tylne;j.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) garaze, szklarnie,

b) ogrody przydomowe, zielen,

¢) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

d) infrastruktura techniczna,

e) obiekty matej architektury,

f) elementy wyposazenia miejskiego;

3) zakaz sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow wyzej niz 70 cm od
poziomu terenu.

2. Ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 45%;
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3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw innych niz wymienione w lit. b 1 ¢: 2 kondygnacje nadziemne 1 9 m,
b) budynkéw gospodarczych, inwentarskich: 1 kondygnacja nadziemna i 9 m,

c) garazy: | kondygnacja nadziemna 16 m dla budynkéw zdachem dwuspadowym lub
wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachow ptaskich,

d) pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,05;
5) linie zabudowy: nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) plaskie, kopertowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu: dachu
ptaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) pokrycie dachéw dwuspadowych 1 wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptlaskie,
blachodachowki, dachéwki cementowe, szklo;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szaro$ci, grafitu,

b) budynkéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki i drewna,

c) dopuszcza si¢ wykonczenie fragmentow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla,
betonem, drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materiatow, badz tynkiem
szlachetnym.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa ustug handlu,

c¢) zabudowa ustug handlu hurtowego,

d) sktady i magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) budynki gospodarcze, garaze,

¢) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

d) rowerowe: §ciezki, drogi, trasy,

e) zielen,
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f) infrastruktura techniczna,

g) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem 1 urzadzeniem terenu,
h) obiekty matej architektury,

1) elementy wyposazenia miejskiego.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

3) minimalna wysokos$¢ dla zabudowy ustug handlu: 2 kondygnacje, 8 m;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw innych niz wymienione w lit. b: 2 kondygnacje nadziemne, 9 m,

b) garazy: 1 kondygnacja nadziemna 16 m dla budynkéw zdachem dwuspadowym lub
wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachow ptaskich,

¢) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,20;
6) linie zabudowy: nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
7) dachy:
a) ptaskie, kopertowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na garazu dachu plaskiego w przypadku
zastosowania takiego dla budynku ustugowego,

e) pokrycie dachéw dwuspadowych 1 wielospadowych: dachoéwki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachowki, dachéwki cementowe;

8) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,

b) budynkéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki i drewna,

c¢) dopuszcza si¢:

- wykonczenie fragmentow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem,
drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materiatlow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 450 m?2.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS/U, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) stacja paliw z zapleczem ustugowo - handlowym,
b) zabudowa ustlugowa z zastrzezeniem pkt 3,
c¢) zabudowa ustug handlu;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustug obstugi pojazdow,
b) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
c¢) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
d) zielen,
e) infrastruktura techniczna,
f) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
g) obiekty malej architektury,
h) elementy wyposazenia miejskiego;
3) zakaz realizacji zabudowy chronionej przed hatasem.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

3) minimalna wysoko$¢ dla zabudowy ustug handlu: 2 kondygnacje, 8 m,
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw innych niz wymienione w lit. b.: 2 kondygnacje nadziemne, 9 m,
b) pozostalych obiektow budowlanych: 12 m;
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1 ,
b) maksymalna: 1,2,
6) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
7) dachy:
a) ptaskie, kopertowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,
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d) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachowki, dachéwki cementowe;

8) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,

b) budynkdéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szaro$ci, bieli, kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki i drewna,

c) dopuszcza si¢ na elewacjach budynkow akcenty kolorystyczne o kolorach innych niz
wymienione w lit. b, stanowigce maksymalnie 15% powierzchni kazdej z elewac;i,

d) dopuszcza si¢ stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: koloréw, faktur,
materiatow;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegétowe zasady 1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: uprawy: rolne, ogrodnicze, sadownicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojazdy, dojscia,

b) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

c) zielen,

d) infrastruktura techniczna;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 90%.
2) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych: 12 m.
§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZE, 2ZE, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen - obudowa ekologiczna ciekow wodnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wody powierzchniowe, w tym rowy melioracyjne,
b) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
¢) infrastruktura techniczna,
d) dojscia,
e) uprawy: rolne, ogrodnicze, sadownicze;

3) zakaz lokalizacji budynkow;
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4) dopuszcza si¢ zachowanie dojazdow - istniejacych na dzien uchwalenia planu.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 95%;
2) maksymalna wysokos$¢ obiektoéw budowlanych: 12 m.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 80%;
2) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych: 12 m.

§ 24. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 2Z, 3Z, 4Z, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojazdy, dojscia,

b) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

c) obiekty matej architektury,

d) infrastruktura techniczna,

e) elementy wyposazenia miejskiego,
3) zakaz lokalizacji budynkow.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 80%.
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy obiektéw budowlanych: 12 m.

§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: las, o ktorym mowa w ustawie z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty budowlane 1iurzadzenia zwigzane z prowadzeniem
gospodarki leSnej oraz S$ciezki itrasy rowerowe, piesze, infrastruktura techniczna -—
nie wymagajace zmiany sposobu uzytkowania gruntow lesnych na cele nielesne.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 11K, 2IK, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna z zakresu kanalizacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojazdy, dojscia,

b) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

c) zielen,

d) infrastruktura techniczna inna niz wymieniona w pkt 1,
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e) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

2) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych: 12 m.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGP, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy ,,gléwna ruchu przyspieszonego™;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ktadki 1 tunele piesze 1 pieszo - rowerowe,

b) rowerowe: §ciezki, drogi, trasy,

c) obiekty budowlane zwigzane z funkcja drogi,

d) zielen przydrozna,

e) infrastruktura techniczna,

f) parkingi naziemne, stanowiska postojowe.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa wust. 1, (ul.
Gliwickiej) - 30 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytkowy obiekt matej architektury chroniony ustaleniami planu: krzyz - ul.
Gliwicka / ul. Przelotowa - oznaczony na rysunku planu nr 1, dla ktérego ustala si¢ nakaz
utrzymania obiektu w historycznej formie;

2) wskazuje si¢ zabytkowy budynek chroniony ustaleniami planu: budynek - ul. Gliwicka
212 (dawna karczma) - oznaczony na rysunku planu nr 2, dla ktoérego ustala si¢ zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow zgodnie z § 17 ust. 4.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy ,,gléwna”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ktadki i tunele piesze i pieszo - rowerowe,

b) rowerowe: §ciezki, drogi, trasy,

c) obiekty budowlane zwigzane z funkcja drogi,

d) zielen przydrozna,

e) infrastruktura techniczna,

f) parkingi naziemne, stanowiska postojowe.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa wust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu: dla 1IKDG (ul. O§wigcimska) - 20 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy ,,lokalna”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ktadki i tunele piesze i pieszo - rowerowe,
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b) rowerowe: §ciezki, drogi, trasy,

c) obiekty budowlane zwigzane z funkcja drogi,
d) zielen przydrozna,

e) infrastruktura techniczna,

f) parkingi naziemne, stanowiska postojowe.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu: dla 1IKDL (ul. Pogodna) - 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
S5KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

b) zielen przydrozna,

¢) infrastruktura techniczna,

d) parkingi naziemne, stanowiska postojowe.

2. Ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) dla 1KDD (ul. Kukuicza) - 8 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

2) dla 2KDD (ul. Czarnieckiego) - 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
3) dla 3KDD - 8 m;

4) dla 4KDD - 6 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania 1 zatamania;

S5)dla 5KDD - 7m zposzerzeniem w rejonie skrzyzowania 1zwezeniem przy granicy
administracyjnej miasta Mikotowa.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

b) zielen przydrozna,

¢) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) dla IKDW (ul. Ciasna) - 6 1 7 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;
2) dla 2KDW — od 6 m do 7 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

3) dla 3KDW - 6 m z poszerzeniem w rejonie placu manewrowego;

4) dla 4KDW - 5 m z poszerzeniem w rejonie placu manewrowego;

5) dla SKDW - 6 m z poszerzeniem w rejonie zatamania i skrzyzowania;

6) dla 6KDW — 6 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;
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7) dla 7TKDW - 6 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
8) dla 8KDW — 6 m z poszerzeniem w rejonie placu manewrowego.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Mikolowa.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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INFORMACIJE:
| “’*h!i GRANICA ADMINISTRACYINA MIASTA

GRANICA ZMIANY STUDIUM

T=~1_ | GRANICA GMIN SASIEDNICH

USTALENIA STUDIUM:
A .| LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY STUDIUM

1.1.1.M1 SYMBOL TERENU STUDIUM

1.KDGP SYMBOL TERENU LINIOWEGO STUDIUM/SYMBOL DROGI

|E ' ; STREFA OSADNICZO-ADMINISTRACYINA

va ‘ SYMBOL PRZEZNACZENIA WEWNATRZ TERENU

e - | STREFA POTENCIJALNEGO ROZWOJU KOMUNIKACII, W GRANICACH

teng r,-.: KTOREJ STUDIUM DOPUSZCZA ROZBUDOWE DROG ISTNIEJACYCH,
=4 PRZEBUDOWE WEZtOW DROGOWYCH, NOWE DROGI UKtADU

PODSTAWOWEGO | UZUPEENIAJACEGO, DLA KTORYCH DECYZJA O
LOKALIZACJI | WYTYCZENIU POWINNA NASTEPOWAC NA ETAPIE
PLANU MIEJSCOWEGO

TERENY LINIOWE STUDIUM:

KDG TERENY KOMUNIKACJI DROG PUBLICZNYCH GtOWNYCH

KDZ TERENY KOMUNIKACJI DROG PUBLICZNYCH ZBIORCZYCH

KDL TERENY KOMUNIKACJI DROG PUBLICZNYCH LOKALNYCH

] m GRANICA OBSZARU OBIJETEGO PLANEM
YEEEEEED

Skala: 1:7 500

WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA MIKOLOWA"

PRZEZNACZENIA DOMINUJACE TERENOW:
TERENY STUDIUM:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
| NISKIEJ INTENSYWNOSCI

TERENY ZABUDOWY UStUG KOMERCYINYCH

_l TERENY ZABUDOWY OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI

SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2

M1

us TERENY ZABUDOWY UStUGOWO - KOMUNIKACYJNEJ

_ TERENY ZABUDOWY PRZEMYStOWE)

TERENY ZABUDOWY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TERENY ZIELENI POZOSTALEJ

TERENY LASOW
TERENY DOLESIEN

PRZEZNACZENIA WEWNATRZ TERENOW:

StUZBA ZDROWIA, SZPITALE

WODY POWIERZCHNIOWE

USTALENIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO:

A D STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

USTALENIA OCHRONY ZASOBOW PRZYRODY, SRODOWISKA
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

| GRANICA OBSZARU GORNICZEGO

| A———— GRANICA TERENU GORNICZEGO

GtOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH NR 331 DOLINA
KOPALNA RZEKI GORNA KtODNICA

CI/414;

1.5}

59/1(6}

98/1(6

1ZE

770/(1/ S

USTALENIA PLANU

. : granica obszaru objetego planem
HEN

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

——v— nieprzekraczalne linie zabudowy
2
[TTT  zabytkowy budynek chroniony ustaleniami planu
1
1

zabytkowy obiekt matej architektury chroniony ustaleniami planu

granice archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej

Symbole dotyczace przeznaczenia terenow

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
RM - tereny zabudowy zagrodowej

U - teren zabudowy ustugowej

KS/U - teren stacji paliw i zabudowy ustugowej

R - teren rolniczy

ZE - tereny obudowy ekologicznej ciekow wodnych
ZI - teren zieleni izolacyjnej

Z - tereny zieleni

ZL - tereny lasu

IK - tereny infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji

RECEE /NN

KDGP - teren drogi publicznej klasy ,gtdwna ruchu przyspieszonego”

KDG - teren drogi publicznej klasy "gtéwna"

KDL - teren drogi publicznej klasy ,lokalna”

KDD - tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”

KDW - tereny drog wewnetrznych

ELEMENTY PRZYJETE )
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

-
- ® granica administracyjna miasta Mikotowa
@i

granice terenu gorniczego "Smitowice"

granice ztoza metanu pokfadow wegla "Paniowy - Mikotow - Panewniki"

Caly obszar potozony jest:

- W granicy terenu gorniczego "Bielszowice"

- W granicy obszaru gorniczego "Bielszowice III"

- W granicy ztoza wegla kamiennego "Zabrze - Bielszowice"

- W granicy zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 331 - Dolina Kopalna

rzeki Gorna Ktodnica

13
@ stanowiska archeologiczne

ELEMENTY INFORMACYJNE
NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU

569/64 granice i numery dziatek ewidencyjnych

budynek ujety w wykazie obiektow wskazanych do ujecia w gminnej

ewidencji zabytkow

-------- elementy uktadu komunikacyjnego poza obszarem opracowania

Caly obszar potozony jest:

- W zasiegu oddziatywania radaru meteorologicznego

Istniejqca infrastruktura techniczna

napowietrzne linie elektroenergetyczne WN 110 kV

sieci wodociggowe

sieci kanalizacyjne

sieci gazowe

sieci cieptowincze

sieci elektroenergetyczne (pozostate)

sieci telekomunikacyjne
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Mikotowa

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mikolowa o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977)

L.p.| Nr Data Nazwisko i Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady Uwagi
uwagi | wplywu | imie¢, nazwa nieruchomosci, nieruchomosci, ktorej dotyczy Burmistrza Miasta
pisma jednostki ktorej dotyczy uwaga W sprawie rozpatrzenia zalgcznik do uchwaly
organizacyjn uwaga uwagi INF Roocoroenom
ej i adres Z dnia.............
zglaszajacego Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie
uwagi uwzglednio | uwzgledni | uwzglednio | uwzglednion
na ona na a
§ 1. Wylozenie do publicznego wglgdu po raz pierwszy w dniach od 8 lutego 2023 r. do 8 marca 2023 r
1 1 [25.02. |TS. Prosi o zmian¢ przeznaczenia dzialki na: teren zabudowy | 998/30 8MN - 1) przeznaczenie X Nie uwzglednié¢ uwagi nr 1.

2023 1. mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug. podstawowe: Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem uwagi zlokalizowana jest
zabudowa mieszkaniowa w otoczeniu  zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej
jednorodzinna wolnostojacej, co znalazto potwierdzenie w ,,Studium...”,
wolnostojaca; (...) ktére nie dopuszcza mozliwosci zabudowy ustugowe;.
2) przeznaczenie Niezaleznie od  powyzszego, w  kazdym  terenie
dopuszczalne: (...) przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
b) na terenach (...) SMN, sg dopuszczone nieucigzliwe ustugi wbudowane, ktérymi sg
(...) - dziatalnos¢ ustugowa ,lokale uzytkowe wbudowane w budynki mieszkalne
Zwigzana z uprawami jednorodzinne o powierzchni ustalonej przez przepisy ustawy
rolnymi, Prawo budowlane, w ktorych prowadzona jest dziatalnosé
4) dopuszcza sig: ustugowa w zakresie: zdrowia - gabinety lekarskie, nauki i
a) nieucigzliwe ushugi oswiaty, kultury — pracownie artystyczne i galerie, wolnych
wbudowane, zawodow, biur ksiegowych, podatkowych i obstugi biznesu,

ustugi  rzemieslnicze, drobne ustugi tj. fryzjerstwo,
krawiectwo, kaletnictwo, zaktady szklarskie, ustugi szewskie,
kosmetyczne, optyczne, fotograficzne, gabinety weterynaryjne,
ustugi obstugi turystyki” 1 w takim zakresie ustugi w budynku
mieszkaniowym moga by¢ zrealizowane.
2 2 |27.02. |SJK. Wnosi o zmian¢ zapisu na: tereny zabudowy |536/30 1ZE - 1) przeznaczenie X Nie uwzglednié¢ uwagi nr 2.
2023 1. mieszkaniowej jednorodzinnej 8MN” — dla dziatki 536/30, podstawowe: zielen - Dziatka nr 536/30 jest elementem duzego obszaru otwartych

ktorej jest whascicielem. Uzasadnienie:

1) dziatka przylega bezposrednio do terenu, ktory w planie
zagospodarowania oznaczony zostat jako 8MN;

2) plan zagospodarowania przestrzennego ma by¢ zgodny
ze Studium uwarunkowan i kierunkows;

3) w Studium uwarunkowan i kierunkéw teren ten zostat
uwzgledniony jako tereny mieszkaniowe.

Od 2005 roku, kiedy ztozyl pierwszy wniosek o zmiang
zapisu dla dziatki na tereny mieszkaniowe, a nast¢pnie
ponawial swa prosbe w latach: 2008 oraz 2020 — mija
wlasnie 18 lat. Liczy, ze skoro jego sprawa jest juz
petnoletnia, zostanie potraktowana wreszcie na powaznie,
gdyz jest jawna niesprawiedliwo$cia, ze osoby, ktore
sktadaty wnioski zaledwie kilka miesigcy temu albo rok-
dwa temu — to ich Zadania zostaty spelnione, a jego prosba
ponawiana przez lata 2005, 2008 i 2020 jest stale w
miejscu.

obudowa ekologiczna
ciekow wodnych;

3) zakaz lokalizacji
budynkow;

terendw tak i pol graniczacych z kompleksami lesnymi
Mikotowa, Rudy Slaskiej i Katowic. Obecnie nie jest zasadna

zmiana przeznaczenia tej dziatkki pod zabudowe.
Pozostawienie dla niej przeznaczenia pod zielen nie narusza
ustalen L,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Mikolowa”, gdyz
zgodnie z tym dokumentem mozliwe jest sukcesywne,
czgSciowe uwalnianie nowych terendéw pod zabudowe w
miar¢ wykorzystywania (zabudowywania) terenow juz
obecnie budowlanych. Trzeba podkreslic, ze ani ilos¢
ztozonych wnioskéw o zmiang planu, ani czas oczekiwania
nie maja wplywu na sposdb rozpatrzenia wniosku. W
argumentacji wnoszacego uwage poruszona zostala kwestia
terenu 8MN, ktorego niewielki fragment zostal wysunigty w
kierunku wschodnim. Ta czg$¢ terenu 8MN nie moze by¢
przestanka dla zmiany przeznaczenia przedmiotowej dziatki.
Powyzsze ,,wysunigcie” stanowi incydent w tym rejonie i jego
uwzglednienie w projekcie wynika wylacznie z ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr
XXVII1/417/2004 z dnia 30.11.2004 .
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L.p.| Nr Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady Uwagi
uwagi | wplywu | imie, nazwa nieruchomosci, nieruchomosci, ktérej dotyczy Burmistrza Miasta
pisma jednostki ktorej dotyczy uwaga W sprawie rozpatrzenia zalacznik do uchwaly
organizacyjn uwaga uwagi N Pereeroeroeres

ej i adres z dnia.............

zglaszajacego Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie

uwagi uwzglednio | uwzgledni | uwzglednio | uwzglednion
na ona na a

3|31 |27.02. |R.J. Uwaga wniesiona podczas dyskusji publicznej 1410/45 9MN — X Nie uwzglednié uwag nr 3.11i 3.2.

2023 1. Wnhniosek o powigkszenie mozliwo$ci zabudowy na dzialce 1) przeznaczenie W pierwszej kolejnosci nalezy podkresli¢, ze w wylozonym
nr 1410/45, tak aby nowy dom mogt by¢ odsuniety od podstawowe: zabudowa do publicznego wgladu projekcie planu, cze$¢ dziatki nr
istniejgcego domu w sasiedztwie. mieszkaniowa 1410/45, o powierzchni ok. 650 m? , przylegta do

4 |32 (17.03. |M.Z Prosi o zwigkszenie obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinna X wydzielonego dojazdu, sasiadujaca z zabudowang dziatka

2023 1. jednorodzinnej na dzialce nr 1410/45 przy ul. Pogodne;. wolnostojaca; (...) sasiednia zostata przeznaczona do zabudowy.

Dziatka ma pow. wynoszacg 2977 m? a przewidziana w 1ZE - 1) przeznaczenie Pozostata cze$¢ przedmiotowej dziatki jest elementem duzego
nowym planie pow. przeznaczona pod zabudowe podstawowe: zielen - obszaru otwartych terenow 1lak i podl graniczacych z
jednorodzinng wynosi jedynie ok. 552 m?* ktora obudowa ekologiczna kompleksami lesnymi Mikotowa, Rudy Slaskiej i Katowic.
dodatkowo ograniczona jest przez nieprzekraczalne linie ciekdw wodnych; Obecnie nie jest zasadna zmiana przeznaczenia calej ww.
zabudowy, co daje ok. 255 m?, na ktorej mozna zbudowaé 3) zakaz lokalizacji dzialki pod zabudowg. Pozostawienie dla niej przeznaczenia
budynek jednorodzinny. W momencie zakupu dziatki budynkow; pod zielen nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i
planowane bylo przeksztalcenie calego terenu na tereny kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego  miasta
zabudowy  jednorodzinnej, co przy powierzchni Mikotowa”, gdyz zgodnie z tym dokumentem mozliwe jest
wynoszacej az 2977 m? pozwalalo na zabudowanie jej sukcesywne, cze$ciowe uwalnianie nowych terenow pod
trzema budynkami jednorodzinnymi dalej zachowujac zabudow¢ w miar¢ wykorzystywania (zabudowywania)
parametry zabudowy niskiej intensywnosci. terendw juz obecnie budowlanych.
Zaproponowany obszar MN nie daje mozliwosci
optymalnego zaprojektowania nowej zabudowy, poniewaz
przyszty budynek bedzie musial by¢ zlokalizowany blisko
granicy z sasiednig dziatka przez co bardzo ograniczona
bedzie mozliwos¢ wykorzystania najatrakcyjniejszych
stron §wiata tj. kierunku potudniowo — zachodniego oraz
zachowania prywatnosci, co byto jednym z najwigkszych
atutow tej dziatki. Zwigkszenie obszaru 9MN na
przedmiotowej dzialce nie bedzie mialo negatywnego
wplywu na tad przestrzenny, pozwoli to na odsuniecie si¢
na nowa zabudowg od juz istniejacej co jest zgodne z idea
podstawowego przeznaczeniem terenu — zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci.
Najistotniejszym faktem jest to, iz wnioskowana zmiana
zgodna jest ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta Mikotowa.

5| 4.1 |27.02. |M.F Uwaga wniesiona podczas dyskusji publicznej 1486/27 6MN, 7TMN, 8MN - X Nie uwzgledni¢ uwag nr 4.1 i 4.2.

2023 1. Whiosek o ustalenie mozliwosci zabudowy na catej dziatce 1)przeznaczenie Dziatka nr 1486/27 ma powierzchni¢ 0k.8000 m?® Juz na
nr 1486/27. podstawowe: zabudowa mocy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

6 | 42 |22.03. |KiH.F. |Zwracaja si¢ o przekwalifikowanie catej powierzchni mieszkaniowa X Nr XXVII1/417/2004 z dnia 30.11.2004 r. ok. 2000 m* jest

2023 1. dziatki 1486/27 na dziatk¢ budowlang. Dziatka ta w catosci jednorodzinna przeznaczone pod zabudowe. W wylozonym do publicznego
jest uprawiana rolniczo, a na jej czeSci stoi budynek wolnostojaca; (...) wgladu projekcie planu do zabudowy przeznaczono kolejne
mieszkalny. Warto zaznaczy¢, iz potudniowa czeg$¢ dziatki 1ZE - 1) przeznaczenie ok. 4000 m’. Powyzsze uzasadnione jest lokalizacja cze$ci
na catej dlugosci az do 1gk jest fragmentem budowlanym. podstawowe: zielen - dziatki pomigdzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe,
Proponowane przekwalifikowanie wprowadza obudowa ekologiczna czesciowo juz zabudowanymi. Takie podejscie jest zgodne z
nierownomierny podzial dziatki na cze¢$¢ budowlang oraz ciekow wodnych; logika prawidtowej urbanizacji, ktéra powinna odbywac si¢ w
nie. Dotagczony do niniejszego pisma zal. nr 2 w formie 3) zakaz lokalizacji obszarach przylegajacych do tych juz zabudowanych, bez
Studium (mapa ‘tadu przestrzennego  Mikotowa) budynkdow; przypadkowych luk, by chroni¢ tereny otwarte i ekonomicznie
prezentujacy  kierunki  zagospodarowania  pokazuje wykorzystywa¢ infrastrukturg drogows i podziemna.
wyraznie, iz cala dziatka 1486/27 jest terenem Pozostata cze$¢ przedmiotowej dziatki, tj. ok. 2000 m’ jest
budowlanym. Dopiero za nig znajduje si¢ obszar tak, a elementem duzego obszaru otwartych terenow tak i1 pdl
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L.p.| Nr Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady Uwagi
uwagi | wplywu | imie, nazwa nieruchomosci, nieruchomosci, ktérej dotyczy Burmistrza Miasta
pisma jednostki ktorej dotyczy uwaga W sprawie rozpatrzenia zalacznik do uchwaly
organizacyjn uwaga uwagi N Pereeroeroeres
ej i adres z dnia.............
zglaszajacego Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie
uwagi uwzglednio | uwzgledni | uwzglednio | uwzglednion
na ona na a
nastepnie las. Kolejny zat. nr 3 w formie mapy zasadniczej, graniczacych z kompleksami lesnymi Mikotowa, Rudy
przygotowany przez kwalifikowanego geodete na Slaskiej i Katowic. Obecnie nie jest zasadna zmiana tej czesci
podstawie obecnie obowigzujacej mapy  Studium dziatki pod =zabudowe i dlatego uwaga nie zostala
prezentuje przykladowy podzial terenu na dziatki uwzgledniona.
budowlane w tym wnioskowanej dziatki 1486/27 jako Pozostawienie przeznaczenia pod zielen nie narusza ustalen
dziatk¢ w catosci budowlang. Warto zaznaczy¢, ze na »otudium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
spotkaniu w dniu 27.02.2023 dotyczagcym omowienia przestrzennego miasta Mikotowa”, gdyz zgodnie z tym
zaproponowanego projektu mpzp Burmistrz Mikotowa dokumentem mozliwe jest sukcesywne, cze$ciowe uwalnianie
powiedzial, ze wszyscy mieszkancy majg by¢ zadowoleni z nowych terenow pod zabudow¢ w miar¢ wykorzystywania
przedstawionego projektu. Niestety zaproponowany plan (zabudowywania) terendw juz obecnie budowlanych.
przekwalifikowania w obecnej formie nie jest dla nas
satysfakcjonujacy i nie jesteSmy z niego zadowoleni. Ma
ogromng nadziej¢ na pozytywne rozpatrzenie niniejszej
prosby o przekwalifikowanie dziatki 1486/27 w catosci na
dziatk¢ budowlang co stanowitoby ogromng spuscizng dla
jej dzieci i wnukow, ktorzy pragna osigs¢ na terenie
picknego miasta Mikotowa.
7| 6 |20.03. |AD. Proponuja przyjecie rozwigzania dla dziatek nr 1274/60, | 1274/60, 1UP - 1) przeznaczenie X X Czesciowo nie uwzglednié i czeSciowo uwzglednié¢ uwage
2023 1. 645/60 oraz nr 1275/60 jako teren objety strefa | 645/60, podstawowe: nr 6
przeznaczenia MNU - teren przeznaczony pod zabudowe | 1275/60 a) zabudowa ustugowa, Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.
mieszkaniowg jako kontynuacja stref sasiednich. b) istniejgca zabudowa W projekcie planu teren przeznaczono pod zabudowg
Projektowane  przeznaczenie terenu pod  obiekty nieucigzliwej produkcji; oznaczong symbolem MN/U, tj. mieszkaniowg jednorodzinng
produkcyjne stoi w kolizji z s3siednimi strefami 2) przeznaczenie i ustug, a nie pod MNU czyli zabudowe mieszkaniowg
przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa oraz dopuszczalne: jednorodzinng. z dopuszczeniem ustug.
sasiadujgcymi terenami zielonymi. a) zabudowa mieszkaniowa Uwaga czeSciowo uwzgledniona.
1. Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow jednorodzinna W projekcie planu wylaczono przeznaczenie terenu pod

zagospodarowania przestrzennego miasta Mikolowa" tad
przestrzenny winien by¢ tak ksztaltowany aby tworzy¢
harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia¢ w uporzadkowanych
relacjach  wszelkie uwarunkowania 1 wymagania
funkcjonalne, spoteczne, gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne.

Zmiany w planie zagospodarowanie przestrzennego
powinny stuzy¢ ochronie komfortu zycia mieszkancow a
takze tworzenia warunkéw zréwnowazonego Tozwoju
funkcjonalnego oraz wzmocnienia krystalizacji struktury

przestrzennej 1 funkcjonalnej miasta na poziomie
lokalnym. Z  nadzieja  przystgpili do  analizy
proponowanych zmian w planie zagospodarowania

przestrzennego nieruchomosci w obrgbie ulicy Pogodnej i
ulicy Czarnieckiego.

Z nieznanych powoddw juz wczesniej na terenie szeroko
okreslonym jako tereny budowlane MN badz budowlano-
uslugowe MNU, czy tez rolnicze pojawit si¢ dziwny,
nieksztattny twor, ktérego przeznaczenie okreslono jako
182UR/P. Taki dopuszczalny sposob zagospodarowania
terenu pojawil si¢ posrodku zabudowy jedno i
wielorodzinnej, bez  przygotowania  odpowiedniej

wolnostojaca, (...)

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych
ustaleniach niniejsze;j
uchwaty jest mowa o:
nieuciazliwej produkcji -
nalezy przez to rozumie¢
dziatalno$¢ produkcyijna,
ktora nie stwarza
zagrozenia dla zycia ludzi,
w szczegdlnosci zagrozenia
wystgpienia powaznych
awarii, ktora nie jest
szkodliwa dla zdrowia
ludzi;

10. Ustala si¢ zasady w
zakresie gospodarki
odpadami:

(...) 2) nakaz
zabezpieczenia odpadow
czasowo przechowywanych

nieucigzliwa produkcje pozostawiajac mozliwos¢ realizacji na
terenie zabudowy mieszkaniowo - ustugowej. Nalezy
podkresli¢, ze w projekcie planu wylozonym do publicznego
wgladu po raz pierwszy zostal umieszczony zapis cyt. ,,zakaz
zagospodarowania terenow na cele zwigzane ze: zbieraniem i
przetwarzaniem odpadow, w tym odpadow niebezpiecznych i
ztomu”, co wyklucza mozliwo$¢ przeznaczenia terenu na cele
zwigzane z odpadami.
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a

Uwagi

infrastruktury drogowej i komunikacyjnej. Dziatki nr
1274/60, nr 645/60 oraz nr 1275/60 nie posiadaja
bezposredniego dostgpu do drogi publicznej, dojazd
odbywa si¢ po ustanowionej na dzialce prywatnej
stuzebnos$ci drogi koniecznej - dziatka nr 643/60.
Przeznaczenie gruntu na dziatalno$¢ wytworcza i
uslugowa, w samym sercu nieruchomosci o niskiej
intensywnosci  zabudowy, osiedla domoéow jedno i
wielorodzinnych jest nieracjonalne, nie znajduje zadnego
logicznego uzasadnienia a co najwazniejsze stwarza
ogromne zagrozenie 1 dyskomfort dla mieszkancow ulicy
Pogodnej oraz Czarnieckiego. Mieszkancy tychze ulic, od
lat borykaja si¢ z problemem skltadowania opon i
elementow gumowych na dziatkach nr 1274/60 i nr
1275/60.  Teren  zostal  trwale  zanieczyszczony
sktadowiskiem opon gumowych i innych elementéw i
pomimo decyzji Burmistrza Miasta Mikotowa o nakazie
usunigcia zuzytych opon, tworzyw sztucznych i gum z
miejsc do tego nieprzeznaczonych (decyzja z dnia
04.04.2018 r. Znak BGO.6236.2.2018.A0), do dnia
dzisiejszego decyzja nie zostala wykonana nawet
cze$ciowo. Nie bez znaczenia w tym miejscu jest fakt, ze
nie podj¢to zadnych skutecznych dziatan stuzacych do
wyegzekwowania  ostatecznej  decyzji  Burmistrza
Mikotowa. Wladze Miasta sg bezradne, badz nie chca
podejmowac dziatan, ktéore maja shuzy¢ ochronie
mieszkancéw terenu Borowej Wsi oraz $rodowisku
naturalnemu. Wydawalo nam sig, ze podejmujac decyzje o
zmianie planu zagospodarowania przestrzennego, Wtadze
Miasta podejda do problemu w sposob zdroworozsadkowy,
z mys$lag o dobru okolicznych mieszkancow 1 przyrody.
Wystarczy  spojrze¢  na  mape  zagospodarowania
przestrzennego, aby dostrzec, ze objgcie dziatek nr
1274/60, nr 645/60 oraz nr 1275/60 innym przeznaczeniem
niz MN badz MNU, nie znajduje zadnego uzasadnienia.
Jakiez byto ich zdziwienie, gdy okazato si¢, ze Wtadze
Miasta postanowily pdjs¢ o krok dalej w uprzykrzaniu
mieszkancom zycia i zmienily oznaczenie terenu z UR/P
na UP. W dotychczasowym planie zagospodarowania
przestrzennego teren objety uwagami mial przeznaczenie
oznaczone 182UR/P, byla to dzialalno$¢ uslugowo-
wytworcza.

Dzialki potozone sg  wsréd luznej zabudowy
mieszkaniowej, otoczone terenem zielonym. Stworzenie
mozliwosci wytworczej posrdd domdéw jednorodzinnych
nie zostalo w zadnym zakresie uzasadnione. Umozliwito to
wykorzystanie dziatek jako skladowisko odpadow
gumowych, gléwnie opon, pod gotym niebem, pod

przed infiltracjg wod
opadowych;

3) zakaz zagospodarowania
terenéw na cele zwigzane
ze: zbieraniem i
przetwarzaniem odpadow,
w tym odpadow
niebezpiecznych i ztomu.
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wplywem  wysokich temperatur latem 1 opadow.
Prowadzenie takiej dziatalnosci spowodowato nie tylko
znaczne natezenie ruchu ciezkim sprzetem ale takze
nadmierny hatas i ogromng ucigzliwo$¢ dla mieszkancow
dzialek sasiednich. Od lat skladaja wiele skarg na
prowadzona na tym terenie dziatalno$¢, ktéra narusza
podstawowe zasady ochrony S$rodowiska oraz stanowi
zagrozenie dla zdrowia i Zzycia lokalnych mieszkancow.
Niestety ich skargi/protesty/prosby sa bezskuteczne,
albowiem od lat na nieruchomosciach nic si¢ nie zmienia, a
wladze nie egzekwujg wydawanych przez siebie decyzji.
Byli przekonani, ze kolejny plan zagospodarowania
przestrzennego ukroci naganne dziatania podejmowane
przez wlascicieli lub korzystajacych z dziatek nr 1274/60,
645/60 1 1275/60, poprzez zapisy blokujace dalsza
degradacje $rodowiska 1 powstrzymujacy nadmierne
ucigzliwo$ci zwigzane z prowadzonymi dziatalno$ciami
gospodarczymi. Okazalo si¢ jednak, ze zapisy w owym
planie sa jeszcze mniej korzystne dla mieszkancow
sasiadujacych z dziatkami nr 1274/60, nr 645/60 oraz nr
1275/60 1 wilascicieli gruntéw, na ktéore oddzialuje
sktadowisko i dziatalnos$¢ na tychze gruntach. W pierwszej
kolejnosci zamieniono sformulowanie o dziatalnosci
wytworcze] na dziatalno$¢ produkcyjng. Dziatalnosé
wytworcza - ustawowa definicja pojecia "dziatalnosé
wytworcza" przewiduje, ze jest to dzialalnos¢ w wyniku
ktérej powstaja nowe wyroby. Jezeli w efekcie podjetych,
zainicjowanych  przez  przedsigbiorce  dziatan sa
wytwarzane nowe wyroby to mamy w tym przypadku do
czynienia ze sprzedazag wyrobow nabytych przez
przedsigbiorc¢ W  sposob  pierwotny.  Dziatalno$¢
produkcyjna jest pojgciem szerszym i obejmuje poza
dziatalno$cia wytworcza, takze dzialalno$¢ zwigzang z
przerobka, modyfikacja czy wszelka inng ingerencje
powodujaca produkcje wyrobow. Roéwnoczesnie w zaden
sposob nie zmieniono infrastruktury drogowej, ktora
przewiduje dopuszczalny tonaz na ulicy Pogodne;.
Uksztaltowanie i1 przebieg ulicy powoduje miejscami
zwezenia umozliwiajace przejazd jednego pojazdu,
samochody nie moga si¢ mingé. Droga nie jest
dostosowana do ciaglej jazdy samochodow ciezarowych.
Jest to waska droga gminna stuzaca jako dojazd do posesji
mieszkancow.

2. Posréd nieruchomos$ci, ktére zgodnie z planem
zagospodarowania przestrzennego maja przeznaczenie
budownictwa jednorodzinnego lub wielorodzinnego, nie
powinno si¢ dopuszcza¢ przeznaczenia gruntu na cele
produkcyjne. Dziatalno§¢ wytwoérczo — ustugowa to
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pojecie wezsze niz aktualnie proponowane oznaczenie
terenu jako uslugowa — produkcyjna. Takie przeznaczenie
w planie zagospodarowania przestrzennego wplynie na
zmnigjszenie wartosci nieruchomosci sgsiednich. Czy
Burmistrz Mikotowa zlecil rzeczoznawcy majatkowemu
ocen¢ ekonomiczng wptywu zmian w planie na wartos§¢
nieruchomosci sgsiednich? W zwiazku z zarzutami
mieszkancow, ktore trwaja od kilkudziesieciu lat, czy
zlecono wyceng dziatek nr 1274/60, 645/60 oraz 1275/60
przy  uwzglednieniu, ze zmiana dotyczytaby
przeksztatcenia oznaczenia na MNU - mieszkaniowo
ustugowa. Jakie ewentualnie koszty musiatby ponies$¢
Gmina Mikotéow w razie przeksztalcenia przeznaczenia
gruntéw zgodnie z wlasciwie pojmowanym dobrem
mieszkancow terendw sasiednich. Oprocz wplywu zmiany
planu zagospodarowania na $rodowisko, nalezy rozwazy¢
jaki  wplyw zmiana bedzie miala na warto$¢
nieruchomosci. Jakie podjete w tym kierunku dziatania?
Gdzie mozna zapozna¢ si¢ z wycenami, ksztalttowaniem
warto$ci nieruchomosci po zmianie planu? Zmiana planu
zagospodarowania przestrzennego wymaga analizy stanu
istniejagcej zabudowy 1 zagospodarowania terenow
przylegtych. Nie moze by¢ dokonywana w oderwaniu od
realnych problemow wystepujacych na okreslonym
obszarze. Tymczasem wladze miasta zignorowaty
mieszkancéw nieruchomosci sgsiednich, ich wieloletnie
skargi na ucigzliwa dziatalnos¢, faktyczne
zagospodarowanie terenu.

Zmiany w planie majg stuzy¢é poprawie warunkow
zabudowy, $rodowiska naturalnego 1 majg stuzyc
mieszkancom. Tymczasem w proponowanym planie
sankcjonuje si¢ funkcjonujaca od lat patologic na
wskazanych terenach. Tylko zmiana przeznaczenia
gruntow dziatek nr 1274/60, 645/60 oraz 1275/60, na
MNU ukroci istniejaca, niedopuszczalng sytuacje. Zmiany
w planie zagospodarowania przestrzennego musza
uwzglednia¢ wiele ptaszczyzn wplywu na przeznaczenie
gruntu w okreslonym miejscu, nie mozna si¢ kierowac
wylacznie aktualnym przeznaczeniem, z uwzglednieniem
zaburzen faktycznie funkcjonujacych na tym terenie. Z
nowych  zapisow w  planie = zagospodarowania
przestrzennego dotyczacego spornego terenu usunigto
zastrzezenie, ze dziatalnos¢ ma by¢ prowadzona w
granicach dziatki. Czemu ma shuzy¢ takie rozwigzanie?
Komu ma umozliwi¢ ekspansje produkcji na tereny
sasiednie? Sa mieszkancami wpierw ul. Buczka, a
aktualnie Pogodnej od ponad 40-stu lat. W ciggu calego
tego okresu obserwuja, jak teren dzialek nr 1274/60, nr
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645/60 oraz nr 1275/60 wplywa na otoczenie, jak
degraduje s$rodowisko, jakie stanowi zagrozenie dla
zdrowia 1 zycia  pobliskich  mieszkancow. Ich
nieruchomosci potozone blisko lasu, w otoczeniu terenéw
zielonych, powinny by¢ enklawa spokoju, tymczasem
wskutek  umozliwienia  prowadzenia  dziatalno$ci
wytworczej 1 ustugowej w  centrum  zabudowy
mieszkaniowej, staly si¢ miejscem z nadmiernym hatasem,
szumem, cigglym ruchem samochodéw ci¢zarowych i co
istotne nielegalnym sktadowiskiem odpadéw. Sktadowisko
odpadéw gumowych nie zostalo zlikwidowane i
prawdopodobnie nie zostanie zlikwidowane, bo wymaga
zbyt duzych kosztow inwestycyjnych i dlatego caty czas
obawiajg si¢ podpalenia, ktore bedzie dla nich trucizna.
Kto chciatby mieszka¢ w sasiedztwie wysypiska $mieci?
To stanowi realne zagrozenie dla ich zdrowia i zycia oraz
ich ziemi. Nie kazda zmiana musi by¢ podyktowana
ekonomig. Jezeli bedzie potrzeba wyptacenia wlascicielom
nieruchomosci odszkodowania za zmian¢ przeznaczenia w
mpzp, to Gmina Mikotow musi mie¢ na to S$rodki
finansowe jezeli zalezy jej na dobru mieszkancéw, ich
zdrowiu i1 bezpieczenstwie. Zgodnie z art. 1 pkt 2 ppkt 11
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w procesie decyzyjnym o przeznaczeniu terenu zapewnia
si¢ udziat spoteczenstwa. Nie polega to wyltaczenie na
umozliwieniu wypowiedzenia si¢ badz zlozenia uwag, ale
na uwzglednianiu zastrzezen i tworzenia planu zgodnie z
oczekiwaniami ~ mieszkancéow 1 racjonalnym i
zrownowazonym rozwojem terenu. Oznacza to obowigzek
rozwaznego wywazenia praw indywidualnych (intereséw
obywateli) i interesu publicznego. Nie proponuje si¢
dziatalno$ci produkcyjnej na terenie mieszkaniowym, w
miejscu gdzie ludzie glownie mys$la o zamieszkaniu i
wypoczynku, a nie jako o miejscu pracy. Przystepujac do
zmiany mpzp Burmistrz jest zobowigzany do
przeprowadzenia analiz ekonomicznych 1 spotecznych
proponowanych zmian z uwzglgdnieniem interesow
mieszkancow.  Procz  opinii  Srodowiskowej,  nie
przedstawiono zadnych wariantow ewentualnych ci¢zarow
ekonomicznych zmian i nigdzie nie wskazano aby zmiany
miaty sprzyja¢ oczekiwaniom wiascicieli nieruchomosci
potozonych w sasiedztwie i na tym terenie. Ich zdaniem
proponowana zmiana oznaczenia gruntu dziatek nr
1274/60, 645/60 oraz 1275/60 =zostala dokonana z
naruszeniem naszego interesu prawnego polegajacego na
przekroczeniu wiadztwa planistycznego. Zgodnie z WSA
w Warszawie z dnia 18.06.2019 r. IV SA/Wa 1014/19: W
kazdym przypadku sporzqdzania i zmiany miejscowego
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L.p.| Nr
uwagi

Data
wplywu
pisma

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjn
ej i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu dla
nieruchomosci, ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady
Burmistrza Miasta
W sprawie rozpatrzenia zalacznik do uchwaly
uwagi N Pereeroeroeres
z dnia.............
Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie
uwzglednio | uwzgledni | uwzglednio | uwzglednion

na

ona

na

a

Uwagi

plan zagospodarowania przestrzennego organy gminy
majg  obowigzek  ustalenia  faktycznego  stanu
zagospodarowania terenow objetych  procedurq
planistyczng, tj. istniejgcej legalnej zabudowy oraz stanu
w zakresie istniejgcych w obrocie prawnym ostatecznych
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji udzielajgcych
pozwolenia na budowe obiektow budowlanych na tym
terenie. Nastegpnie rozwazenia - z uwzglednieniem zasady
wywazania interesu ogolnego (spolecznego) i interesow
indywidualnych - czy w danej, konkretnej sytuacji nalezy
dac pierwszenstwo stanowi zastanemu na danym terenie, a
wiec m.in. ochronie prawa wlasnosci istniejgcych obiektow
budowlanych, czy tez zalozemiom planistycznym, .
planowanemu sposobowi przysziego zagospodarowania
terenu. Takie obowigzki organow gminy wynikajq z
przepisow regulujqcych procedure planistyczng - art. I ust.
2, art. 6, art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zatem pominiecie znaczenia  Stanu
zastanego dla oceny, czy doszto do przekroczenia wiadztwa
planistycznego, nalezato  rozwazy¢ w  kategoriach
uchybienia, ktore mogto miec¢ istotny wplyw na wynik
sprawy.

Dziatki nr 1274/60 i nr 1275/60 zostaly czgsciowo
zagospodarowane niezgodnie z ich przeznaczeniem, z
naruszeniem prawa. Pomimo decyzji Burmistrza
Mikotowa, naruszenia nadal si¢ utrzymujg. W tej sytuacji
organy powinny uczyni¢ wszystko aby doprowadzi¢ do
stanu zgodnego z prawem 1 wyeliminowa¢ zrdodio
potencjalnych naruszen. Mpzp musi uwzglednia¢ warunki i
jakos¢ zycia mieszkancow. Teren dziatek nr 1274/60,
645/60 oraz 1275/60, przed uchwaleniem poprzedniego
planu zagospodarowania przestrzennego, historycznie byt
terenem przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg i
rolniczg. Nie stanowil wtedy zadnego zagrozenia dla
lokalnych mieszkancow. Po zmianie jego przeznaczenia w
planie zagospodarowania na dziatalno$¢ wytworcza i
uslugowa, jest wykorzystywany w sposob pogarszajacy
jako$¢ 1 warunki zycia wlascicieli nieruchomosci
sasiednich. ~ Akceptacja  planu  zagospodarowania
przestrzennego w proponowanym ksztalcie, z oznaczeniem
przeznaczenia dla dziatek nr 1274/60, nr 645/60 oraz nr
1275/60 jako 1UP - ushlugowo-produkcyjna, w sposob
razacy naruszy nasze prawa 1 nasze interesy jako
mieszkancéw nieruchomosci sgsiednich. Uwzgledniajac
powyzsze, apeluja o dokonanie modyfikacji propozycji
mpzp planu dla rejonu ulicy Pogodnej w ten sposob, ze
dziatki nr 1274/60, 645/60 oraz 1275/60 zostana objete
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L.p.| Nr Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady Uwagi
uwagi | wplywu | imie, nazwa nieruchomosci, nieruchomosci, ktérej dotyczy Burmistrza Miasta
pisma jednostki ktorej dotyczy uwaga W sprawie rozpatrzenia zalacznik do uchwaly
organizacyjn uwaga uwagi N Pereeroeroeres
ej i adres z dnia.............
zglaszajacego Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie
uwagi uwzglednio | uwzgledni | uwzglednio | uwzglednion
na ona na a
oznaczeniem MNU, co ujednolici przeznaczenie
wszystkich  gruntéw  sasiednich, zlikwiduje realne
zagrozenie 1 poprawi funkcjonowanie mieszkancow
dzielnicy Borowa Wies.
8 | 7.2 |16.03. |R.O. Zmiana na mieszkaniowo — uslugowa, likwidacja terenu | 1332/38 16MN 1) przeznaczenie X X Czesciowo nie uwzglednié i czeSciowo uwzgledni¢ uwage

2023 1. przeznaczonego na droge. podstawowe: nr 7.2.

zabudowa mieszkaniowa Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

jednorodzinna Drogi w projekcie planu zapewniaja wlasciwa obshluge

wolnostojaca; (...) komunikacyjng terenu. Przedmiotowa dziatka przylega do

4) dopuszcza si¢: dwoéch drog. Do drogi  wewnetrznej, ktorej linie

a) nieuciazliwe ushugi rozgraniczajace nie wchodza w granice dziatki i do drogi

wbudowane klasy lokalnej, ul. Pogodnej. W przypadku tej drogi
zdecydowanie zmniejszono szeroko$¢ jej ingerencji w granice
przedmiotowej dziatki. W mpzp Miasta Mikotowa — Borowa
Wies przy ul. Buczka (uchwata nr XVIII/433/2016 RM
Mikotowa) szeroko$¢ drogi na dzialce wynosi ok 4-5 m, a w
wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu, ta
szerokos¢ nie przekracza 70 cm, zatem uwaga jest
nieuwzgledniona w zakresie catkowitej likwidacji terenu
przeznaczonego pod droge.
Uwaga czeSciowo uwzgledniona poprzez przeznaczenie
dziatki pod zabudowe mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug.

9 8 [20.03. |R.S. Przywrocenie  obecnego  przebiegu 1 zapisow | 1418/29 IKDW, 2KDW X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 8.

2023 r. |].S. obowigzujagcego mpzp dla odcinka ulicy Ciasnej — teren | 1419/29 1) przeznaczenie Ulica Ciasna oznaczona w projekcie planu symbolem 1KDW,
oznaczony jako 1KDD — tereny drég publicznych klasy | 1420/29 podstawowe: teren drogi a takze drogi 2KDW i1 3KDW sg ukladem siggaczowym, co
dojazdowa. Ulica Ciasna posiada status drogi publicznej | 1421/29 wewnetrznej; oznacza, ze poza obsluga przylegtych dziatek nie maja
gminnej, ktory uzyskata juz w 1987 roku, co ma|1422/29 2. Ustala si¢ szeroko$¢ w wigkszego znaczenia w skali dzielnicy. Powyzsze uzasadnia

odzwierciedlenie w obecnie obowigzujagcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, gdzie oznaczona
jest jako droga publiczna klasy dojazdowej (teren
oznaczony symbolem 1KDD).

W projekcie mpzp proponuje si¢ niekorzystng zmiang
kategorii tej drogi z drogi publicznej na tereny KDW teren
drogi wewnetrznej oraz zmiang jej obecnego przebiegu
(teren 1IKDD).

Dokonujac zmiany mpzp Miasta Mikotowa — Borowa Wies
przy ul. Kukulczej Rada Miejska Mikolowa Uchwala Nr
XVIII/438/2016 w dniu 26.04.2016 r. przeksztatcita grunty
potozone przy ul. Ciasnej pod zabudoweg mieszkaniowg
jednorodzinng (1IMN oraz 2MN) i przewidziata ich
skomunikowanie za pomoca terenéw 1KDD, 2KDD oraz
1KDW. Stan ten obowigzuje do chwili obecne;.

Whnosi 0 pozostawienie obecnego przebiegu oraz zapisOw
obecnego miejscowego planu dla obszaru oznaczonego
jako 1KDD dla ulicy Ciasnej w Borowej Wsi z uwagi na
obstuge sporego obszaru terendow pod budownictwo
mieszkaniowe. Ponadto przemawia za tym publiczny
charakter drogi, ktéry nie zostat zniesiony.

liniach rozgraniczajgcych
terenow, o ktorych mowa w
ust. 1, zgodnie z rysunkiem
planu:

1) dla 1IKDW

(ul. Ciasna)-61i7mz
poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania;

2) dla 2KDW —od 6 m do
7 m z poszerzeniem w
rejonie skrzyzowania;

nadanie im w projekcie planu klasy drég wewnetrznych.
Ponadto szerokosc¢ ul. Ciasnej zwgzono w stosunku do ustalen
planéw obowigzujacych (uchwata Nr XXVII1/417/2004 z dnia
30.11.2004 r. oraz uchwata Nr XVIII/438/2016 z dnia
26.04.2016 r.), tj. do rzeczywistej, wygrodzonej ptotami
przestrzeni o szerokoSci 7 i 6 m. Polaczono ja tez z
fragmentem drogi K27D z planu z 2004 r., gdyz jej przebieg
od strony ul. Kukulczej bytby trudny do realizacji, a
potaczenie to nie jest niezb¢dne w tym obszarze. Rezerwa
terenu pod droge publiczng w planie miejscowym nie jest
tozsama ze statusem gminnej drogi publicznej nadawanej
ulicom uchwatami Rady Miasta. Ulica Ciasna nie utraci
takiego statusu poprzez zapis w planie miejscowym.
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L.p.| Nr Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady Uwagi
uwagi | wplywu | imie, nazwa nieruchomosci, nieruchomosci, ktérej dotyczy Burmistrza Miasta
pisma jednostki ktorej dotyczy uwaga W sprawie rozpatrzenia zalacznik do uchwaly
organizacyjn uwaga uwagi N Pereeroeroeres
ej i adres z dnia.............
zglaszajacego Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie
uwagi uwzglednio | uwzgledni | uwzglednio | uwzglednion
na ona na a
10| 9 |20.03. |M.P. Wedtug projektu mpzp na terenie jego dziatki nr 1340/38 | 1340/38 2. Ustala si¢ szeroko$¢ w X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 9.
2023 1. znajduje si¢ droga lokalna (1KDL). Dotychczasowa liniach rozgraniczajacych Drogi w projekcie planu zapewniaja wlasciwa obshuge

asfaltowa droga lokalna (ul. Pogodna) uzytkowana przez
mieszkancow zapewnia wystarczajacy dojazd do posesji
znajdujacych sie przy ulicy Pogodnej. Natgzenie ruchu ta
droga jest male i ma charakter dojazdu do swojej poses;ji.
Wg niego nieuzasadnionym jest w projekcie planu
poszerzenie pasa drogi kosztem jego dziatki. Ta sytuacja
jest dla niego bardzo klopotliwa, poniewaz jest w trakcie
koncowego  etapu  zagospodarowania  dziatki i
proponowany przebieg drogi ingeruje w jego dziatke i
zupelnie  zmienia  funkcjonalno$¢  nieruchomosci
znajdujacej sie na dzialce. Na terenie dziatki znajduje si¢
budynek z duzym garazem, do ktorego po poszerzeniu
drogi nie b¢dzie miat bezpiecznego dojazdu. Duzy garaz z
wygodnym dojazdem byl powodem zakupu przez niego
obecnej nieruchomosci, ktorej warto$¢ w tej sytuacji
ulegtaby znaczacemu obnizeniu. Dodatkowo, niejasna
sytuacja polegajaca na mozliwosci pierwokupu fragmentu
jego dziatki powoduje brak mozliwosci planowania i
wykonania trwalego i estetycznego ogrodzenia od frontu
domu, co wplywa rowniez na warto$¢ nieruchomosci i
mozliwo$¢  szybkiego  zamieszkania, a wigc i
opodatkowania podatkiem od nieruchomosci. Wg
posiadanych przez niego informacji, plany poszerzenia
pasa drogi dotycza tylko jego i sasiedniej dziatki w
zwigzku z tym poszerzenie tej drogi tylko na krotkim
odcinku wedlug niego nie znajduje uzasadnienia. Prosi o
korekte projektu mpzp polegajaca na wykresleniu obszaru
na jego dzialce oznaczonej jako teren publicznej drogi
lokalnej (1KDL).

terenu, o ktorym mowa w
ust. 1, zgodnie z rysunkiem
planu: dla 1IKDL (ul.
Pogodna) -

8 m z poszerzeniami w
rejonie skrzyzowan.

komunikacyjng terenu. Przedmiotowa dzialka przylega do
dwoch drog. Do drogi wewnetrznej, ktorej linie
rozgraniczajgce ce nie wchodza w granice dziatki i do drogi
klasy lokalnej, ul. Pogodnej. W przypadku tej drogi
zdecydowanie zmniejszono szeroko$¢ jej ingerencji w granice
przedmiotowej dziatki. W mpzp Miasta Mikotowa — Borowa
Wies przy ul. Buczka (uchwata nr XVIII/433/2016 RM
Mikotowa) szeroko$¢ drogi na dzialce wynosi ok 5 m, a w
wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu, ok. 3 m.
Zatem teren drogi zostal zawgzony, a nie poszerzony wbrew
temu co pisze wnoszacy uwagg, tym samym wytozony projekt
planu jest korzystniejszy dla wlasciciela niz obecny plan
miejscowy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Mikotowa

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mikolowa o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska Mikotowa dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), ustala, co nastgpuje:

1.Z ustalen zawartych wuchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji pocigga za
sobg wydatki z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wtasnych.

2. Inwestycje inaklady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, w zakresie budowy
irozbudowy infrastruktury technicznej ikomunikacji, ktére s3g niezbgdne dla prawidlowego
i uporzadkowanego zagospodarowania terenu obje¢tego planem, bgda finansowane z budzetu gminy, w tym ze
srodkéw zewnetrznych z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych iz zalozeniem mozliwosci finansowania
przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrgbnych, wtym wynikajacych zustawy
o partnerstwie publiczno — prywatnym.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania $rodkow
finansowych.
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Zaktacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Mikolowa
Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione
zostang po klikni¢ciu w ikone¢
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Uzasadnienie do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej Mikotowa

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Mikolow dla obszaru Borowa Wies — etap I, wrejonie ulic Gliwickiej, Pogodnej
i Oswiecimskiej

Projekt planu zostal sporzadzony na podstawie uchwaty Nr XVIII/432/2016 Rady Miejskiej
Mikotowa z dnia 26 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru nr 9 okreslonego dla potrzeb planu jako Borowa
Wie$. Granicami niniejszego projektu planu zostal objety obszar w granicach wyznaczonych
ulicami Gliwicka, O$wiecimska iPogodng, oraz granica Mikolowa. Obszar objety planem
obejmuje powierzchni¢ ok. 80 ha.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest umozliwienie
rozwoju dzielnicy poprzez wskazanie terenow pod nowa zabudowe, Ww szczegdlnosci
mieszkaniowa iustugowa, na podstawie rozpatrzenia licznych wnioskow wlascicieli
1uzytkownikow nieruchomosci. Jednoczesnie wslad za powyzszym konieczne jest
uporzadkowanie, uczytelnienie i wskazanie terendw pod nowy uktad komunikacyjny.

Zgodnie zart. 15ust.l1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) przy sporzadzaniu w/w planu uwzglgdniono:

I. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2 — 4 w/w ustawy. Zostaly one w projekcie planu dla
obszaru Borowa Wie$ — etap I, w rejonie ulic Gliwickiej, Pogodnej i Oswigcimskiej, uwzglednione
W nastgpujacy sposob:

Ad. Art. 1 ust. 2

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym wurbanistyki iarchitektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe:

Na zapewnienie tadu przestrzennego, wtym w dziedzinie urbanistyki i architektury, oraz
obiektéw realizowanych w granicach planu, wptywaja regulacje dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Regulacje dotyczace budynkéw odnosza sie do ich
lokalizacji poprzez ustalenie na zalaczniku graficznym nieprzekraczalnych linii zabudowy, oraz
nakazu, aby od strony przestrzeni publicznych zewnetrze $ciany budynku byly usytuowane
réwnolegle do granic nieruchomos$ci od strony przyleglych przestrzeni publicznych. W planie
zawarto tez ograniczenia maksymalnych wysokosci zabudowy, wymagania dotyczace geometrii
dachéw, minimalnej imaksymalnej intensywnos$ci zabudowy, atakze ustalenia w zakresie
kolorystyki dachow i $cian budynkow.

Na zapewnienie tadu przestrzennego maja wptyw takze przepisy zawarte w ogdlnych ustaleniach
planu. Z elementéw sktadajgcych si¢ na catoksztalt mozna wskaza¢ ustalenie w calym obszarze
planu zakazu lokalizacji atrap imitujacych dachy strome na budynkach. W planie wskazano zakaz
sytuowania garazy ibudynkow gospodarczych wykonanych zblachy lub z oktadzin z blachy,
dopuszczajac jednak realizacje takich garazy, ale wylacznie otynkowanych w kolorystyce
okreslonej w ustaleniach szczegdétowych. W planie ustalono zakaz lokalizacji zespolow garazy
w ilosci powyzej trzech stanowisk.

Wplyw w zakresie zachowania tadu przestrzennego majg ustalone w projekcie planu minimalne
powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych stosowane w procedurze podziatu.
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W planie ustalono réwniez powierzchnie dzialek wydzielanych w procedurze scalania i podziatu
w zakresie: minimalnej powierzchni, minimalnej szerokosci frontu i kata potozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego drogi z ktorej nastepuje obstluga komunikacyjna dziatki.

2) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych:

Wymagania ochrony S$rodowiska okre§lono poprzez ustalenie w planie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu. W planie wprowadzono nakaz ochrony obudowy ekologicznej
ciekow wodnych, terenow lasow 1 innych terenéw zieleni, nakaz ochrony istniejacych zbiornikow
1 ciekdw wodnych przed zmiang stosunkéw wodnych i osuszeniem oraz nakaz ochrony wod, gleby
1 ziemi przed zanieczyszczeniem, w tym w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Nakazano
ochrong rowdéw melioracyjnych 1iistniejacych drenazy, atakze zagospodarowanie zielenia
powierzchni niezabudowanych lub nieutwardzonych czg$ci terenow. W ustaleniach szczegdtowych
okreslono wymoég zachowania minimalnego wudzialu powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do dziatki budowlane;.

Wymogi w zakresie ochrony $rodowiska zapewniono poprzez ustalenie, ze poziom dzwigku
przenikajacego do Srodowiska nie moze przekracza¢é dopuszczalnych wartosci okreslonych
w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

Do planu wprowadzono zakaz prowadzenia dziatalno$ci stwarzajacych ucigzliwosci dla
sasiednich nieruchomos$ci zwigzanych z emisja zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pola
elektromagnetycznego, przekraczajacych wartosci dopuszczalne. Istotnym ustaleniem planu jest
zakaz zmiany kierunku sptywu wod powierzchniowych w obrgbie poszczegélnych dzialek oraz
wykonywania dziatan mogacych powodowa¢ zmiang stanu wody na gruncie ze szkodg dla gruntow
sasiednich, atakze zakaz sktadowania poza budynkami materialdéw sypkich przeznaczonych na
cele dziatalnosci gospodarczej. W planie wprowadzono zakaz zagospodarowania terendow na cele
zwigzane ze: zbieraniem i przetwarzaniem odpadow, w tym odpaddéw niebezpiecznych izlomu,
a takze zakaz lokalizacji przedsigwziec¢ stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznych awarii.

Wymagania ochrony gruntéw rolnych ilesnych zapewniono poprzez utrzymanie istniejacych
kompleksow lesnych i zachowanie terenéw obudowy ekologicznej ciekow wodnych.

Plan okresla uwarunkowania wynikajace z wystgpowania zt6z kopalin. W obszarze planu
nie wystgpuja ani tereny zagrozone ruchami masowymi ani osuwiska.

Do planu w ramach zasad ochrony $rodowiska wprowadzono zakazy realizacji przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy zdnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko oraz wskazano przedsigwzigcia
wylaczonych z powyzszego zakazu.

3) wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesne;j:

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w planie, w ustaleniach
szczegotowych, wskazano zabytkowy budynek chroniony ustaleniami planu, tj. budynek przy ul.
Gliwickiej 212 (dawna karczma), oraz zabytkowy krzyz w rejonie ulic Gliwickiej i Przelotowe;.
Dla ochrony konserwatorskiej tych obiektow w planie ustalono indywidualnie nakazy i zakazy.
W planie wskazano rowniez stanowiska archeologiczne, woko6l ktorych ustalono granice
archeologicznych strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie zgodnie z ustaleniami planu prace ziemne
nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami.
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4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami:

Zakres wymagan dotyczacy ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze
potrzeby o0séb ze szczegdlnymi potrzebami wigze si¢ w wiekszosci z uzasadnieniem przyjecia
wymagan ochrony srodowiska (pkt 2).

W kwestii ochrony przed hatasem w planie ustalono, ze dopuszczalne wartosci poziomu dzwigku
przenikajacego do $rodowiska nie moga przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska.

W obszarze planu nie wprowadzono zadnych nowych terendw, z ktérymi moze wigzac si¢
ryzyko wystapienia powaznych awarii. Plan ustala zakaz prowadzenia dzialalno$ci stwarzajacych
ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci zwigzanych z emisjg zanieczyszczen powietrza, hatasu,
wibracji, pola elektromagnetycznego, przekraczajacych warto$ci dopuszczalne. Na obszarze
objetym planem nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz tereny zagrozone ruchami
masowymi.

Potrzeby osob ze szczegbdlnymi potrzebami uwzgledniono w zakresie wymogow ksztattowania
przestrzeni publicznej poprzez nakaz zagospodarowywania terendow w sposOb zapewniajacy
bezpieczne warunki przebywania 1 przemieszczania si¢ ludzi, w szczegdlno$ci poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych potrzeby osob ze szczegodlnymi potrzebami i starszych. Ponadto
planem wprowadzono nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz okreslone w przepisach ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych.

5) walory ekonomiczne przestrzeni:

Zgodnie zart. 2 pkt 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym przez walory ekonomiczne przestrzeni rozumie si¢ te cechy przestrzeni, ktore
mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych.

Obszar objety planem potozony jest na obrzezu Mikotowa, ma niskg intensywno$¢ zabudowy
i zabudowany jest gtéwnie domami jednorodzinnymi wolnostojacymi. Obszar ten, ze wzgledu na
powyzsze, atakze ze wzgledu na walory krajobrazowe, stanowi atrakcyjne miejsce do
zamieszkania. Do w/w planu miejscowego zostalo ztozonych wiele wnioskow o zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych i przeznaczonych pod zielen (ustalonych w obowiazujacym planie
miejscowym z 2004 r.) na cele zabudowy, glownie mieszkaniowej, ale tez mieszkaniowo -
ustugowej 1ustugowej. Kazda taka zmiana wigze si¢ z wielokrotnym wzrostem wartosci
poszczegolnych nieruchomosci. Uwzgledniajac poszczegdlne wnioski, a takze wprowadzajac do
planu ustalenia dla poszczegdlnych terenow zwracano uwage, aby wprowadzana do planu nowa
zabudowa stanowita atrakcyjne sasiedztwo i uzupehienie istniejacej zabudowy. Nalezy podkreslic,
iz celem planu nie jest jedynie uzyskanie jak najwyzszych korzysci ekonomicznych wynikajacych
z ustalonego w planie przeznaczenia terenu, ale takze ochrona interesu publicznego, w tym ochrona
terenow lesnych, rolnych, oraz innych terenéw zielonych. Nalezy wzia¢ pod uwage, ze réwnolegle
z rozwojem zabudowy niezbedny jest proporcjonalny rozwoj systemu komunikacji.

6) prawo wlasnoSci:

Przystapienie do sporzadzenia nowego planu dla cze$ci obszaru Borowej Wsi bylo miedzy
innymi nastepstwem duzej ilosci wnioskow zlozonych o zmiane planu tj. przeznaczenie terenow,
ktére w obecnym planie miejscowym przeznaczone s3 na tereny rolne itereny zieleni — pod
zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo — uslugowa i ustugows. Rozwo6j zabudowy w obszarze
planu nie bylby mozliwy bez rozwoju uktadu komunikacyjnego. Sporzadzajac projekt planu
miejscowego, uwzgledniano konieczno$¢ poszanowania prawa wilasnos$ci. Z uwagi jednak, iz
w wiekszosci tereny w obszarze planu stanowig wlasno$¢ prywatng, oraz z uwagi na brak innych

Id: 61258E46-AC56-42EB-A268-FO1ACFE6F2DF. Projekt Strona 42 z 47



mozliwos$ci, czg$¢ uktadu komunikacyjnego, przeprowadzono przez tereny stanowigce wlasnosci
0sob fizycznych.

7) potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa:

Potrzeby w zakresie obronnosci 1bezpieczenstwa panstwa zagwarantowano poprzez
zapewnienie terenow dla prawidlowego funkcjonowania i rozwoju uktadu drogowego.

W projekcie planu miejscowego ustalono ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych do
wysokosci 365m n.p.m (zuwzglednieniem ustalen szczegdélowych) celem zapewnienia
niezakloconej pracy lotniczego urzadzenia naziemnego - radaru meteorologicznego. Powyzsze
ograniczenie wysokos$ci obejmuje infrastruktur¢ techniczng, jak réwniez wszelkie urzadzenia
lokalizowane na dachach budynkow.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnosci i1 bezpieczenstwa
pafstwa, wystapiono o jego uzgodnienie do: Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego, Slaskiego
Oddziatu Strazy Granicznej, Agencji Bezpieczefistwa Wewnetrznego, Slaskiej Komendy
Wojewodzkiej Policji, Urzedu Lotnictwa Cywilnego. Uzyskano badz pozytywne uzgodnienia w/w
organdéw, badz organy uzgadniajace nie przekazaly swojego stanowiska w terminie wskazanym
w wystgpieniu, stad zgodnie zart. 25 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, upowaznia to sporzadzajacego projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego do uznania uzgodnienia za pozytywne.

8) potrzeby interesu publicznego:
Ustalenia sporzadzonego planu realizujg potrzeby interesu publicznego poprzez:

a) zagwarantowanie rezerw terenowych pod drogi publiczne (w wigkszo$ci utrzymanie
istniejgcych), umozliwiajac tym samym rozwoj istniejagcych ibudowe nowych drég, co daje
podstawe do dalszej urbanizacji,

b) wyznaczenie istniejacych terenow lesnych 1terenéw zielonych stanowigcych obudowe
ekologiczng ciekdw wodnych.

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych:

Obszar objety projektem planu jest terenem czesciowo zurbanizowanym 1w czgSci
zurbanizowanej uzbrojonym. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zostaty okreslone w § 13. Dotycza zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekéw oraz
wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w cieplo, gaz, energi¢ elektryczna 1 ustalaja:

- zapewnienie zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych
1 przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociagowej oraz dopuszczenie realizacji studni zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- nakaz odprowadzania $ciekdw komunalnych, z wylaczeniem wod opadowych i roztopowych,
poprzez system zbiorczej kanalizacji sanitarnej i dopuszczenie stosowania szczelnego zbiornika
bezodplywowego 1 przydomowych oczyszczalni $ciekdw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w szczegblnosci ustawy o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

- dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych do istniejacych ciekow
powierzchniowych i kanalizacji deszczowej badz zastosowanie rozwigzan indywidualnych
zrozsaczeniem wody w gruntach przepuszczalnych wramach nieruchomosci gruntowej,
nie naruszajac interesOw osob trzecich,

- dopuszczenie zastosowania zbiornikoOw retencyjnych do przetrzymywania wod opadowych
przed odprowadzeniem do srodowiska,
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- stosowanie systemow grzewczych opartych o sie¢ cieptownicza,
- dopuszczenie indywidualnych badz grupowych systemow grzewczych,

- dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto poprzez zasilanie gazem, energia elektryczng oraz energia
stoneczna,

- zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejaca irozbudowang sie¢ gazowa S$redniego i niskiego
ci$nienia, zgodnie z zapotrzebowaniem badz z indywidualnych zbiornikow gazu,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej
oraz dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych Zrddet energii,

- dopuszczenie na slupach os$wietleniowych 1ielementach systemu informacji miejskiej
stosowania instalacji wykorzystujacych energi¢ promieniowania slonecznego oraz wiatru, do ich
bezposredniego zasilania,

- dopuszczenie wytwarzania energii elektrycznej poprzez systemy fotowoltaiczne,
- dopuszczenie budowy stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu z drogi publicznej,

- ustalenie rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej w oparciu o istniejgcg sie¢ oraz budowe
nowe;j.

Ponadto w catym obszarze objetym planem dopuszczono lokalizacje infrastruktury techniczne;,
z zastrzezeniem ochrony gruntéw le$nych przed zmiang przeznaczenia na cele niele$ne, oraz
dopuszczono przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z zakresu
infrastruktury techniczne;.

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej:

Informacje¢ o podjeciu przez Rade Miejska Mikotowa uchwaty inicjujacej procedurg planistyczng
dla I etapu obszaru Borowa Wies, w rejonie ulic Gliwickiej, Pogodnej 1 O$wigcimskiej, tj. uchwaty
Nr XVIII/432/2016 zdnia 26 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru nr 9 okreslonego dla potrzeb
planu jako Borowa Wie$§ wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na $rodowisko, podano do
publicznej wiadomosci w dniu 8 wrzesnia 2020 r. w formie: obwieszczenia umieszczonego na
tablicy ogloszen Urzedu Miasta Mikotowa, ogloszenia prasowego zamieszczonego w Gazecie
Wyborczej oraz ogloszenia w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Mikotowa.
Wskazano tam, ze wnioski moga by¢ wnoszone w formie papierowej na adres Urzedu Miasta
Mikotowa, lub w formie elektronicznej, wtym poczty elektronicznej w terminie do dnia
30 wrzesnia 2020 .

Po przeprowadzeniu procedury opiniowania iuzgadniania, projekt wytozono do publicznego
wgladu. Informacje o wytozeniu podano do publicznej wiadomosci w dniu 31 stycznia 2023 .
w formie: obwieszczenia umieszczonego na tablicy ogloszen, informacji w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Mikotowa, a takze ogloszenia prasowego
w Gaziecie Wyborczej. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko udostgpniono
w dniach od 8 lutego do 8 marca 2023 r. w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w siedzibie
Urzedu Miasta. W tresci ww. ogloszenia / obwieszczenia wskazano, ze uwagi do planu mozna
sktada¢ do Burmistrza Mikotowa w terminie do 22 marca 2023 r, a termin e-dyskusji ustalono na
dzien 27 lutego 2023 r.

Podczas I wylozenia projektu planu do publicznego wgladu do jego ustalen ztozone zostaly
uwagi. W gléwniej mierze dotyczyly one przeznaczenia terenéw zielonych pod zabudowe
mieszkaniowg lub uslugows. Jedna z uwag dotyczylta zmiany terenu produkcyjno - uslugowego na
mieszkaniowo - ustugowy. Pozostale odnosity si¢ do geomertii dachéw i uktadu komunikacyjnego.
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Z 12 ztozonych uwag 2 zostaly uwzglednione w catosci, a2 czgSciowo. Reszty uwag
nie uwzgledniono.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z rozpatrzenia uwag, cze$¢ projektu planu wytozono do
publicznego wgladu ponownie. Drugie wytozenie dotyczyto nowych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo — ustugowa (6MN/U 1 7MN/U) na miejsce terenu zabudowy ustugowe;j
1 produkcyjnej oraz czg$ci terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (IUP 123MN).
W zakres drugiego wytozenia wchodzito réwniez przesunigcie linii rozgraniczajacych pomigdzy
terenami SMNU 1 16MN 1 zmiana zakresoOw katow nachylenia dachéw dla terenu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (16MN). Dodatkowo wprowadzono niezbedne korekty redakcyjne
wynikajace z ww. zmian oraz konieczno$ci dostosowania do aktualnych aktow prawnych.

Informacj¢ oIl wytozeniu podano do publicznej wiadomosci w dniu 31 stycznia 2023 r.
w formie: obwieszczenia umieszczonego na tablicy ogloszen, informacji w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na stronie internetowej Urzgedu Miasta Mikolowa, a takze ogloszenia prasowego
w Gazecie Wyborczej. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko udostgpniono
w dniach od 24 maja 2023 r. do 23 czerwca 2023 r. w siedzibie Urzgdu Miasta oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej. W tresci ww. ogloszenia / obwieszczenia wskazano, ze uwagi do planu
mozna sklada¢ do Burmistrza Mikotowa w terminie do dnia 7 lipca 2023 r., a termin e-dyskusji
ustalono na dzien 5 czerwca 2023 r. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu po raz
drugi zostala zlozona jedna uwaga, ktora zawalifikowano jako bezprzedmiotowa. Dotyczyta ona
terenu nie objetego zakresem Il wytozenia projektu planu.

Uwagi nieuwzglednione oraz nieuwzglednione w cze$ci wskazano w zalaczniku nr 2 do
niniejszej uchwaty, natomiast uwagi uwzglednione majg swoje odzwierciedlenie w projekcie
planu.

11) zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Procedure planistycznag prowadzono zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Rownolegle prowadzono procedurge strategicznej oceny
oddzialtywania na S$rodowisko sporzadzanego projektu planu na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko. Prowadzone
procedury zachowuja wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy informowania
spoteczenstwa oraz organdw uzgadniajacych i opiniujacych. Dokumentacja prac planistycznych,
poswiadczajaca wykonywanie czynnosci, o ktorych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zostata opracowana stosownie do wymogoéw Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludno$ci:

Mozliwo$¢ 1warunki prowadzenia wlasciwej gospodarki zzakresu zaopatrzenia w wode
zapewniaja ustalenia zawarte w § 13 ust. 3 planu oraz dopuszczenia w przeznaczeniu kazdego
terenu w obszarze objetym planem lokalizacji infrastruktury techniczne;.

Ad. Art.1 ust. 3:

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposoby zagospodarowania i korzystania z terenu,
sporzadzajacy plan kierowal si¢ dazeniem zar6wno do zapewnienia interesu publicznego jak
i prywatnego: kreowania tadu przestrzennego, minimalizowania konfliktow funkcjonalno —
przestrzennych, zapewnienia wlasciwej obstugi komunikacyjnej terenow i spelnienia wymogow
ochrony §rodowiska, przy mozliwie minimalnej ingerencji w interes prywatny.

Ad. Art. 1 ust. 4 - (oszcze¢dne i racjonalne gospodarowanie przestrzenia):
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- ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego:

Skala obszarow wyznaczonych pod zabudowg w projekcie planu wynika z istnienia terenow
przeznaczonych pod zabudowg¢ w obecnym planie oraz przeznaczenia kolejnych w wyniku
uwzglednienia wnioskOw mieszkancow.

Projekt planu powtarza z obecnego planu podstawowy uktad komunikacyjny drog gléwnych
(ulic Gliwickiej (1IKDGP) i Oswiecimskiej (1IKDG) 1 wraz z innymi drogami publicznymi: ulica
Pogodng (1KDL), ulicami Czarnieckiego (2KDD) 1 Kukutczg (1KDD) uzupelnionymi o nowy
element spinajacy ulice Pogodng i1 Czarnieckiego (3KDD), stanowig osnowe komunikacji tej
czesci Borowej Wsi. Pozostate odcinki drog publicznych i1 drég wewnetrznych pokazuja sposdb
obstugi komunikacyjnej obszaro6w zurbanizowanych 1itych przeznaczonych do urbanizacji
w obecnym projekcie planu.

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu;

Transport zbiorowy odbywa sie, itak tez przewiduje si¢, z przystankow usytuowanych przy
drogach gtownych: (ulic Gliwickiej (1KDGP) i Oswigcimskiej (1KDG). Jest to wystarczajace
z uwagi na akceptowalne dtugosci dojscia do przystankow nieprzekraczajace 750 m.

- zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow poprzez:

Zaproponowane w projekcie planu szerokosci drog publicznych w liniach rozgraniczajacych
wszedzie pozwalajg zmiesci¢ chodniki, a wzdhuz ulic Oswiecimskiej 1 Pogodnej rowniez drogi
TOWETOWe.

- dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy, na obszarach ow pekni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.U. z2019r., poz. 1443), w szczegolnoSci
poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy:

Ksztattowanie obszaré6w do urbanizacji iterenow otwartych, ich lokalizacja iwzajemne
proporcje wynikaja ze stanu istniejagcego zainwestowania oraz kontynuacji zapisow planu z 2004 r.
Starano si¢ stworzy¢ warunki dla wyksztalcenia zwartej struktury przestrzennej, uzupetniajac
minimalnie siatke drég istniejacych o nowe, porzadkujace elementy komunikacji, na ré6znym
poziomie hierarchii. ROwnocze$nie ochroniono tereny otwarte i tereny lesne.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (o
ktérej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z27 marca
2003 r.).

Zmiana planu miejscowego zostala spowodowana potrzebg realizacji czg¢sci wnioskow
ztozonych przez mieszkancow o zmiang zapisOw planu. Rada Miejska Mikolowa uchwalita
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotow”, uchwatlg
Nr XX/247/99 Rady Miejskiej Mikolowa z dnia 14 grudnia 1999 r. ze zmianami przyjetymi
uchwatg Nr XXXIII/766/2013 z dnia 27 sierpnia 2013 r., uchwalg Nr XXXVII/721/2017 z dnia
19 grudnia 2017 r., uchwalag Nr XLII/774/2018 z dnia 24 kwietnia 2018 r., oraz uchwalg Nr
LXI11/637/2022 z dnia 20 grudnia 2022 r., zwane dalej "Studium...".

9

»dtudium...” jest aktualne iumozliwia prowadzenie polityki przestrzennej, co zostato
stwierdzone uchwatg Nr LXV/654/2023 z dnia 14 lutego 2023 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mikolowa oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotowa. Sporzadzany projekt planu realizuje
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ustalenia przyjete w aktualnym dokumencie strategicznym spetniajac warunek jego zgodnosci,
zgodnie zwymogiem art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

II1. Wplyw na finanse publiczne

Zgodnie z,Prognoza skutkéw finansowych” opracowang na potrzeby projektu planu,
uchwalenie planu moze podnies¢ wptywy do budzetu gminy ztytulu renty planistycznej
ipodatkow od nieruchomo$ci oraz spowodowaé wydatki zwigzane =z inwestycjami
infrastrukturalnymi, w tym z zakresu drog publicznych.

Naktady na realizacj¢ nowej infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, sa znaczace, ale
nalezy podkresli¢, ze prawie wszystkie drogi, ktorych przebieg zostat wskazany w projekcie planu
zostato przeniesionych z planu obowigzujacego uchwalonego Uchwatg nr XXVIII/417/2004 Rady
Miejskiej w Mikotowie z dnia 30.11.2004 r.. Opracowany projekt planu miejscowego optymalizuje
uktad komunikacyjny w obszarze.

Wplywy do budzetu miasta wynikajace zuchwalenia planu zwigzane sg z wyznaczeniem
nowych terendw pod zabudowe. Na tych terenach planowany jest wzrost podatku od
nieruchomosci, aw przypadku sprzedazy wciggu 5lat od uchwalenia planu - pobrania
jednorazowej oplaty planistycznej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozwigzania planu nie naruszajg ustalen ,,Studium..." przyjetego uchwata Nr XX/247/99 Rady
Miejskiej Mikotowa zdnia 14 grudnia 1999r. ze zmianami przyjetymi uchwala Nr
XXXI1/766/2013 z dnia 27 sierpnia 2013 r., uchwatag Nr XXXVII/721/2017 z dnia 19 grudnia
2017 r., uchwatg Nr XLII/774/2018 z dnia 24 kwietnia 2018 r. oraz uchwatg Nr LXIII/637/2022
Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 20 grudnia 2022 r.
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