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Dotyczy: opinii nr 2/2023 Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej w Mikotowie z dnia
9.05.2023r. w sprawie wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w trybie ustawy
z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021r. poz. 1538 z pézn. zm.)

W zwigzku z otrzymang opinia nr 2/2023 Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej
w Mikotowie z dnia 9.05.2023r. w sprawie wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, na nieruchomoéci oznaczonej jako dziatki
nr 644/62 oraz nr 643/62 potozonych w Mikotowie przy ul. Przelotowej, uprzejmie informuje,
iz przedmiotowa negatywna opinia jest catkowicie bezzasadna i bezpodstawna.

Gminna Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna w Mikofowie w dniu 9.05.2023r. wyrazita
negatywng opinig wobec planowanej inwestycji mieszkaniowej obejmujacej budowe 20 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z zagospodarowaniem terenu, drogg
i infrastrukturg techniczna przy ul. Przelotowej w Mikotowie na dziatkach nr 644/62 oraz nr 643/62.
Jako powdd negatywnej opinii wskazano m.in. ,brak zharmonizowania nowej zabudowy
z otoczeniem oraz zignorowanie lokalnego standardu zabudowy wolnostojgcej”. Podkreélono
jednoczesnie, iz przedmiotowa inwestycja jest ,funkcjonalnie dopuszczalna i uzasadniona” ale yhie
uwzglednia kontekstu miejsca i krajobrazu”.
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Inwestor wystepujac z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w trybie
ustawy z dnia 5.08.218r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021r. poz. 1538 z pdzn. zm.) wnikliwie przeanalizowat
catos¢ sprawy.

Planowane 20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej bedzie
idealnie komponowac sie z istniejgcym otoczeniem oraz zabudowg. Nalezy bowiem zwrdci¢ uwage
na fakt, iz budynki te bedg mialty dwie kondygnacje nadziemne, dachy ptaskie oraz
prostopadtoscienng prostg forme. Takie budynki odpowiadajg obecnemu otoczeniu, co réwniez
wynika z punktu 2 kwestionowanej opinii, gdzie wskazano na budynki o wysokosci nie wyzszej niz
dwie kondygnacje nadziemne, prostopadfoscienne proste formy, zréznicowane geometrie
dachéw od ptaskich po kopertowe do skosnych o nachyleniu pofaci 45°.

Fakt, iz w okolicy dominuje zabudowa wolnostojaca jednorodzinna oraz w niewielkim stopniu
zabudowa blizniacza w Zzadnym stopniu nie moze stanowi¢ podstawy do negatywnego
zaopiniowania planowanej zabudowy szeregowej. W tym miejscu nalezy podkresli¢, iz zabudowa
szeregowa jest zabudowg jednorodzinng, co jednoznacznie wynika z art. 3 ust. 2a ustawy Prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 682 z pdzn. zm.). Zgodnie z powotanym przepisem przez
budynek mieszkalny jednorodzinny nalezy rozumieé¢ budynek wolno stojgcy albo budynek
w zabudowie bliZzniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzgcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz
dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku. Ewentualna negatywna opinia
Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej w Mikotowie mogtaby zosta¢ wydana
w przypadku gdyby wniosek dotyczyt inwestycji o charakterze wielorodzinnym, aczkolwiek nalezy
podkresli¢, iz obecnie obowigzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Mikotdw na omawianym terenie rowniez przewiduje takg mozliwosc.

Gminna Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna w Mikotowie trafnie stwierdzita, iz teren
inwestycji ,zlokalizowany jest w otoczeniu obiektéw mieszkaniowych, co sugeruje kontynuacje tej
funkcji”. Celem Inwestora jest wypetnienie luki w zabudowie i optymalne wykorzystanie terenu
inwestycji. Nalezy zwrdci¢ uwage, iz teren inwestycji wyposazony jest w:

e sie¢ kanalizacyjng (ktdra obstuzy docelowo 14 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
— w pozostatym zakresie zostanie rozbudowana)

e sie¢ wodociggowa (zostanie rozbudowana)

e siec energetyczna (istniejgca do rozbudowy)

Inwestor celowo zdecydowat sie na kontynuacje wytgcznie funkcji mieszkaniowej. Na uwage
zastuguje w tym miejscu fakt, iz obecnie obowigzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Mikotéw przewiduje réwniez funkcje ustugowe.
Pomimo takich zapiséw Studium oraz mozliwo$ci jakie stwarza art. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018r.
o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych (Dz. U.z2021r. poz. 1538 z pdzn. zm.), nie zdecydowano sie aby jakakolwiek czes¢
inwestycji miata charakter handlowy/ustugowy. W ocenie Inwestora taka dziatalnosé
na planowanej nieruchomosci mogtaby zosta¢ uznana za brak zharmonizowania z otoczeniem
i wigza¢ sie z ewentualnym sprzeciwem okolicznych mieszkancéw. W najblizszym otoczeniu taka
dziatalnos$¢ nie wystepuje.
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Inwestor catkowicie kwestionuje réwniez punkt 4 opinii nr 2/2023 Gminnej Komisji Urbanistyczno
— Architektonicznej w Mikotowie z dnia 8 maja 2023r. dotyczacy sasiedztwa istniejgcego szybu
gorniczego (Szyb V — JSW S.A. KWK Budryk). W punkcie tym wskazano, ze »SZyb jest istniejgcy
i wymagat, wg. ustaleri planu miejscowego uksztattowania 20-to metrowej strefy zieleni
izolacyjnej, co w zagospodarowaniu terenu tylko czesciowo zostato zrealizowane”.
Zgodnie z ztozonym wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej tj. punktem 2.12,
planowane budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej bedg zlokalizowane na
czesci dziatki nr 644/62 oznaczonej w Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Mikotow symbolem 2.2.21.U1/M1. Nalezy bowiem zauwazy¢, iz dziatka nr
644/62 posiada dwa oznaczenia w w/w Studium:

- W czgsci o pow. okoto 6552 m? (powierzchnia catkowita dziatki: 7192 m?) - 2.2.21.U1/M1

e przeznaczenie dominujgce: U1, M1,

® przeznaczenie réwnorzedne: U1, M1,

e przeznaczenie dopuszczalne: U4, P2, R2

® przeznaczenie niedopuszczalne: brak

e przeznaczenie wskazane: brak

* wskazniki urbanistyczne: PB (powierzchnia biologicznie czynna - 35 %), W (wysokosé
zabudowy — N tj. niska zgodnie z przepisami prawa budowlanego)

- W czesci o pow. okoto 640 m? (powierzchnia catkowita dziatki: 7192 m?) — 2.2.20.23

® przeznaczenie dominujace: Z3 tj. tereny zieleni pozostatej/nieruchomosci zieleni pozostatej
niewymienionej w innych przeznaczeniach

® przeznaczenie réwnorzedne: nie dotyczy

przeznaczenie dopuszczalne: nie dotyczy

przeznaczenie niedopuszczalne: nie dotyczy

przeznaczenie wskazane: nie dotyczy

wskazniki urbanistyczne: nie dotyczy

Z dokonanej analizy wynika, iz cze$¢ dziatki nr 644/62 oznaczona w Studium symbolem Z3 odpowiada
oznaczeniu 9(b)ZI w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym
uchwatg nr XXV1/368/2004 Rady Miejskiej w Mikotowie z dnia 28.09.2004r. (Dziennik Urzedowy Woj.
Slaskiego, Nr 109, poz. 3091 z dnia 17.11.2004r.). Zgodnie z powotang uchwata przeznaczenie terenu
9(b)Zl to: tereny zieleni izolacyjnej (uzytkowanie podstawowe: zieleri izolacyjna, bez prawa zabudowy
kubaturowej, dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi)

W punkcie 2.11 wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej jednoznacznie wskazano, iz
teren oznaczony symbolem 9(b)ZI jest zgodny z planowang inwestycjg — na obszarze tym nie beda
lokalizowane budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej.

Wszystkie dokumenty dotgczone do wniosku, w tym zagospodarowanie terenu jednoznacznie
wskazujg na zachowanie strefy co najmniej 20 metréw od granicy terenu, na ktérym znajduje sie
istniejacy szyb gérniczy (Szyb V- JSW S.A. KWK Budryk). Z dokonanej analizy wynika, iz skrajny budynek
oznaczony numerem 20 bedzie znajdowat si¢ w odlegtosci okoto 30 — 40 metréw od granicy dziatki nr
377/62, ktéra moze zostaé uznana za teren szybu, aczkolwiek nie znajdujg sie na niej urzadzenia szybu.
Wedtug Inwestora, optymalnym rozwigzaniem bedzie okreélenie w uchwale ustalajacej lokalizacje
inwestycji mieszkaniowej nieprzekraczalnej linii zabudowy — celem zapewnienia 20-to metrowej strefy
zieleni izolacyjnej od istniejgcego szybu gérniczego.
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Niezaleznie od powyzszego, Inwestor pragnie zauwazy¢, iz najblizsze elementy szybu w stosunku do
dziatki nr 644/62 znajdujg sie na dziatce nr 381/116 tj. w odlegtosci okoto 60 metréw. Giéwne
natomiast elementy szybu znajdujg sie na dziatce nr 462/116 tj. w odlegtosci okoto 107 metréw. Gdy
doliczymy do podanych odlegtosci planowang odlegto$¢ budynku najbardziej wysunietego w kierunku
szybu oznaczonego nr 20 od granicy dziatki nr 377/62, to otrzymujemy odlegto$¢ na poziomie 90 - 100
metréw od najblizszego elementu szybu oraz 137 — 147 metréw od gtéwnego elementu szybu.

Na uwage zastuguje fakt, iz w niedalekiej przesztosci w bardzo bliskim sgsiedztwie szybu powstaty oraz
obecnie powstajg budynki mieszkalne jednorodzinne zlokalizowane m.in. na dziatkach nr 547/116,
548/116, 549/116, 550/116 itp. (wzdtuz drogi dojazdowej do szybu). Najblizsze omawiane budynki
zlokalizowane sg/beda przy omawianym szybie w odlegtosci okoto 40 — 50 metréw od gtéwnego
elementu szybu tj. nieporéwnywalnie blizej niz wnioskowana inwestycja. W tym miejscu nalezy
réwniez nadmieni¢, iz mieszkaricy tych budynkéw beda musieli réwniez liczyé sie z ruchem
samochoddw cigzarowych obstugujacych przedmiotowy szyb, co nie bedzie miato miejsca w przypadku
planowanej inwestycji mieszkaniowej na dziatkach nr 644/62 oraz nr 643/62.

Sytuacje terenowa obrazuje ponizsza grafika.

(Zrédfo: Geoportal)

Niezaleznie od powyiszego na uwage zastuguje fakt, iz Gminna Komisja Urbanistyczno —
Architektoniczna w Mikotowie w punkcie 5 opinii stwierdzita, iz ,wnioskowana inwestycja
mieszkaniowa nie jest sprzeczna z ustaleniami ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Mikofowa” przyjetego Uchwatg nr XX/247/99 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia
14.12.1999r. wraz z pézniejszymi zmianami, w ktérym dla terenu objetego inwestycjg ustalono
nastepujgce kierunki zagospodarowania: 2.2.21.U1/M1 o przeznaczeniu dominujgcym U1, M1
i przeznaczeniu réwnorzednym U1, M1 gdzie:
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* Mito tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i niskiej intensywnosci/ nieruchomosci
i obiekty mieszkaniowe jednorodzinne, mieszkaniowe wielorodzinne typu maty dom,

®* Ul to tereny zabudowy ustug komercyjnych/nieruchomodci i obiekty handlu, ustug
nieprodukcyjnych, gastronomii oraz hotele, motele, schroniska”

Uzyte przez Gming Komisje Urbanistyczno — Architektoniczng w Mikotowie okreslenie, iz ,inwestycja
mieszkaniowa nie jest sprzeczna z ustaleniami Studium” jest powtérzeniem fragmentu art. 5 ust. 3
ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021r. poz. 1538 z pozn. zm.). Wymaog niesprzecznosci
z Studium to minimum jakie musi spetnia¢ wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j.
Gminna Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna w Mikotowie catkowicie natomiast pominefa fakt,
iz wnioskowana inwestycja jest zgodna z Studium. Pomiedzy zwrotami ,nie sprzecznoscig z Studium”
a ,zgodnoscig z Studium” jest bowiem znaczaca réznica.

W tym miejscu zachodzi konieczno$é¢ analizy planowania i zagospodarowania przestrzennego
w stosunku do dziatek objetych wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j.
Poczawszy od 1999r. Rada Miejska w Mikotowie podjeta nastgpujace uchwaty:

* uchwata Rady Miejskiej Mikotowa nr XX/247/99 z dnia 14.12.1999r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowar i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotowa

® uchwata nr XXVI/368/2004 Rady Miejskiej w Mikotowie z dnia 28.09.2004r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

* uchwata Rady Miejskiej Mikotowa Nr XXXI1I/766/2013 z dnia 27.08.2013r. — zmiana Studium

® uchwata Rady Miejskiej Mikotowa Nr XXXVI1/721/2017 z dnia 19.12.2017r.- zmiana Studium

® uchwata Rady Miejskiej Mikotowa Nr XLII/774/2018 z dnia 24.04.2018r. — zmiana Studium

® uchwata Rady Miejskiej Mikotowa Nr LXI11/637/2022 z dnia 20.12.2022r. — zmiana Studium

Z dokonanej analizy w/w dokumentéw wynika, iz co najmniej od 2013r. dziatki nr 644/62 oraz nr
643/62 potozone w Mikotowie przy ul. Przelotowej, wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotéw byly przeznaczone na cele ustugowe
i mieszkaniowe.

Uchwalenie ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” oraz kazda jego
zmiana wymaga uzyskania opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej. Gminna Komisja
Urbanistyczno - Architektoniczna zapewne wiec pozytywnie zaakceptowata m.in kierunek
zagospodarowania ustalony w Studium dla dziatek nr 644/62 oraz nr 643/62 potozonych w Mikotowie
przy ul. Przelotowe;j.

Jezeli Gminna Komisja Urbanistyczno — Architektonicznej w Mikotowie pozytywnie opiniowata
projekty Studium/zmiany Studium w toku procedury ich uchwalania, to brak jest racjonalnego
wyttumaczenia do wydania negatywnej opinii dla omawianej inwestycji mieszkaniowej.

Gminna Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna w Mikotowie zaopiniowata, a nastepnie Rada
Miejska w Mikotowie przyjeta Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Mikotéw o obowigzujgcej tresci. Gdyby nie byto odpowiednich zapiséw w obowigzujacym
Studium, Inwestor nie wystgpitby z przedmiotowym wnioskiem.

Bioragc pod uwage zapisy obowigzujacego Studium oraz obowigzujagcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg nr XXV1/368/2004 Rady Miejskiej w Mikotowie
z dnia 28.09.2004r., nie mozna zgodzi¢ sie z twierdzeniem Gminnej Komisji Urbanistyczno —
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Architektonicznej w Mikotowie, ze ,,wnioskowana zabudowa nie bedzie zharmonizowana z otoczeniem
oraz zignorowane zostang lokalne standardy zabudowy wolnostojgce;j”.

Obecnie obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jednoznacznie wskazuje,
iz wnioskowany teren inwestycji znajduje sie pomiedzy terenami mieszkaniowym oznaczonymi
symbolami: 17 MN i 8 MN (zgodnie z ponizszym rysunkiem).

Fragment zafgcznika graficznego do uchwaty nr XXVi/368/2004 Rady Miejskiej w Mikotowie z dnia 28.09.2004r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zrédto: BIP Mikotéw).

Teren oznaczony symbolem 17MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (brutto):

podstawowe: istniejgce osiedle Michalskie Doty - adaptacja z mozliwoscig rozbudowy, ‘
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;

max. wys. zabudowy - 9 m od poziomu gruntu rodzimego do kalenicy dachu lub szczytu $cianki
attykowej

dopuszczalne: drogi dojazdowe, urzgdzenia infrastruktury technicznej obstugujgce funkcje
podstawowg, budynki gospodarcze, garaze wolnostojace;

max. wys. zabudowy:

- dla bud. gospodarczych - 5 m od poziomu gruntu rodzimego do kalenicy dachu lub szczytu $cianki |
attykowej;

||- dla garazy - 3,5 m od poziomu gruntu rodzimego do kalenicy dachu lub szczytu $cianki attykowej;
dziatalno$¢ zwigzana z podstawowymi ustugami bytowymi: handlu, gastronomii i nieucigzliwego
rzemiosta oraz inne nieuciazliwe rodzaje dziatalnosci gospodarczej nie zaliczane do dziatalnosci
wytworczej lub magazynowej, prowadzone w obrebie budynku mieszkalnego;

zakaz budowy oddzielnych obiektéw kubaturowych dla prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i
konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych dla potencjalnych klientéw w obrebie
inwestowanych dziatek

1
a
i
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Teren oznaczony symbolem 8MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (brutto):

Upodstawowe: budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, max. wys. zabudowy - 11 m od poziomu
‘ gruntu rodzimego do kalenicy dachu lub szczytu $cianki attykowej

“dopuszczalne: drogi dojazdowe, urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
lpodstawowa, budynki gospodarcze, garaze wolnostojace;

|Imax. wys. zabudowy:

|- dla bud. gospodarczych - 5 m od poziomu gruntu rodzimego do kalenicy dachu lub szczytu $cianki
lattykowej;

- dla garazy - 3,5 m od poziomu gruntu rodzimego do kalenicy dachu lub szczytu cianki attykowej;
dziatalno$¢ zwigzana z podstawowymi ustugami bytowymi: handlu, gastronomii i nieucigzliwego
“rzemiosia oraz inne nieuciagzliwe rodzaje dziatalnosci gospodarczej nie zaliczane do dziatalnoéci
wytwdrczej lub magazynowej, prowadzone w obrebie budynku mieszkalnego;

\zakaz budowy oddzielnych obiektéw kubaturowych dla prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i
koniecznos¢ zapewnienia miejsc parkingowych dla potencjalnych klientéw w obrebie
inwestowanych dziatek

Z zapisbw omawianego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacych terenéw
oznaczonych symbolem 17 MN oraz 8 MN nie wynikaja jakiekolwiek zakazy co do formy budownictwa
mieszkaniowo jednorodzinnego (brak ograniczeri do zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
blizniaczej, szeregowej). Nalezy wiec przyjaé, iz obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza na terenach sgsiadujgcych z terenem wnioskowane] inwestycji
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne w zabudowie szeregowe;j.

Dokonujac analizy w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotéw jako
przykitad nalezy podaé budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej zlokalizowane przy
ul. Jasnej w Mikotowie. Budynki te zostaly zlokalizowane na terenie, gdzie dominowato budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojace i idealnie wkomponowaly sie w istniejacg zabudowe.
Wedtug dokonanych przez Inwestora ustalen, teren przy ul. Jasnej objety byl miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwata nr XXIX/436/2004 Rady Miejskiej w Mikotowie
z dnia 28.12.2004 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Mikofowa i nosit wéwczas oznaczenie 117 MNU — tereny mieszkaniowo-ustugowe
(brutto) o niskiej intensywnosci zabudowy (obecne oznaczenie 13 MNU). Oznaczenie to jest bardzo
podobne do wspomnianych wyzej oznaczerh 17 MN oraz SMN w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwata nr XXVI/368/2004 Rady Miejskiej w Mikotowie z dnia 28.09.2004r.,
z tym jednak zastrzezeniem, iz co do tych terenéw nie ma warunku niskiej intensywnosci zabudowy.

Zmiany jakie zaszty w zakresie zagospodarowania terenu w Mikotowie przy ul. Jasnej obrazujg
nastepujace grafiki:
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Niezaleznie powyzszych kwestii SciSle zwigzanych z planowaniem i zagospodarowaniem
przestrzennym, nalezy przypomnie¢ o zasadzie zaufania do organéw wiadzy publicznej wyrazonej
w art. 8 ust. Kodeksu postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 775). Zgodnie z
powotanym przepisem

e Organy administracji publicznej prowadzg postepowanie w sposéb budzacy zaufanie jego
uczestnikow do wtadzy publicznej, kierujac sie zasadami proporcjonalnosci, bezstronnoéci
i rbwnego traktowania.

e Organy administracji publicznej bez uzasadnionej przyczyny nie odstepuja
od utrwalonej praktyki rozstrzygania spraw w takim samym stanie faktycznym
i prawnym.

Od prawie 20 lat Inwestor, ktéry jest wiascicielem nieruchomosci objetej wnioskiem o lokalizacje
Inwestycji mieszkaniowej ma zablokowane jakiekolwiek mozliwosci inwestycyjne. Od co najmniej 10
lat obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Mikotéw, ktére daje nadzieje na racjonalne wykorzystanie przedmiotowej nieruchomosci. Aby to
nastapito, konieczna jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo podjecie
uchwaty o lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Biorgc pod uwage, iz zmiana miejscowego planu jest
zadaniem kosztownym dla Miasta oraz procesem bardzo dtugotrwatym, Inwestor postanowit
skorzystac z procedury przewidzianej w obowigzujgcym prawie tj. tzw. specustawy mieszkaniowe;.

W tym miejscu nalezy zaznaczy¢, iz na komisjach Rady Miejskiej Mikotowa wielokrotnie podejmowane
byty tematy dotyczace przeksztatcenia nieruchomosci na cele budowlane. Tematy te zgtaszane sg do
radnych przez mieszkaficow lub inwestoréw, a dotycza zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w zakresie dziatek rolnych na budowlane (mieszkaniowe,
inwestycyjne itp.).

Ztozenie wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej byto poprzedzone 7 miesieczng praca
zwigzang z petng analizg oraz uzyskiwaniem zapewnieri dostaw mediéw, uzgadnianiem kolizji sieci,
decyzji o przebudowie zjazdu, wykonaniem koncepcji urbanistycznej, wizualizacji, zagospodarowania
terenu itp.

Powyzsze pokazuje, iz Wnioskodawca jest osoba ambitng i przedsiebiorczg, a zgodnie z informacjami
zamieszczanymi na stronie internetowej Miasta Mikotéw oraz w mediach spotecznosciowych,
Inwestorzy mogg liczy¢ na wsparcie Wtadz Miasta Mikotowa.

Wedtug Inwestora nie ma zadnych podstaw do jakiekolwiek negatywnego rozpatrzenia ztozonego
whniosku.

Powyzsze wynika réwniez z faktu, iz w terminie ustawowym nie wptynetfa jakiekolwiek uwaga czy
sprzeciw wobec planowanej inwestycji. Nalezy podkresli¢, iz informacja o ztozeniu wniosku od dnia
17.04.2023r. znajduje sig na gtéwnej stronie internetowej Miasta Mikotéw oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej (obowigzujace przepisy jako minimum wskazuja ogtoszenie w BIP). Dostep do informacji
o ztozeniu wniosku jest wiec niepordwnywalnie wiekszy niz gdyby wniosek zostat zamieszczony
wytgcznie w BIP oraz np. na tablicach ogtoszen Urzedzie Miejskim Mikotowa.

Reasumujac, Inwestor podtrzymuje zfozony wniosek wraz z modyfikacjami wynikajacymi
z uzyskanych opinii i uzgodnieri oraz wnosi o jego pozytywne rozpatrzenie przez Rade Miejska
w Mikotowie.
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