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1. | Gminna Komisja 20.04.2023 r. 09.05.2023 r. Okolicznosci wnioskowanej inwestycji: 12.05.2023r.

Urbanistyczno —
Architektoniczna,
w/m

1. Przedmiotem opinii jest projektowana, na dziatkach o numerach
644/62, 643/62, budowa 20 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych, w
trzech grupach: 6,7,7 z zagospodarowaniem terenu, drogg oraz
infrastrukturg techniczng. Ww. inwestycja planowana jest jako
inwestycja mieszkaniowa w oparciu o przepisy ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

2. Teren inwestycji jest niezagospodarowang faka potozong pomiedzy
dwiema nieruchomosciami zabudowanymi wolnostojgcymi
jednorodzinnymi budynkami mieszkalnymi. W krajobrazie otoczenia
przewazajg tereny otwarte, w wiekszosci uzytkowane rolniczo oraz
zadrzewione jary ciekow wodnych. W zabudowie dominuje mieszkaniowa
jednorodzinna w formach wolno stojgcych, sporadycznie blizniaczych, o
wysokosci nie wyzszej niz dwie kondygnacje nadziemne. Budynki majg
prostopadtoscienne proste formy, zréznicowang geometrie dachow: od
ptaskich przez kopertowe do sko$nych o nachyleniu potaci 45°.

3. Teren inwestycji zlokalizowany jest w otoczeniu obiektdw
mieszkaniowych co sugeruje kontynuacje tej funkgji.

4. W sasiedztwie inwestycji usytuowany jest istniejgcy szyb gorniczy
(Szyb V) JSW SA KWK Budryk, co budzi watpliwosci odnosnie jego
potencjalnej ucigzliwosci dla komfortu zycia mieszkancow. Zblizenie do
szybu zabudowy wymagajacej ochrony przed hatasem moze byc¢ zrodtem
konfliktu i ogranicza¢ funkcjonowanie szybu. Podkresli¢ nalezy, ze szyb
jest istniejgcy i wymagat, wg ustalen planu miejscowego, uksztattowania
20-to metrowej strefy zieleni izolacyjnej, co w zagospodarowaniu terenu
tylko czeSciowo zostato zrealizowane.

5. Obszar inwestycji jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Lokalizacja zamierzenia
inwestycyjnego ma miejsce w terenie 15RP oraz 9(b)ZI, dla ktérego
obowiazujacy ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Mikotowa”, przyjety uchwatg Nr XXVI/368/2004 Rady
Miejskiej w Mikotowie z dnia 28 wrzesnia 2004 r. ustalit przeznaczenie

Strona1z8



II. WYKAZ OPINII DO WNIOSKU O USTALENIE LOKALIZACJII INWESTYCJI MIESZKANIOWE)]

NA DZIALKACH NR 644/62, 643/62, PRZY UL. PRZELOTOWEJ W MIKOLOWIE
(Prosba o opinie wystana pismem z dnia 18.04.2023 r., nr BGP.671.172.2.2023.tF w dniu 19.04.2023 r. )

Data udostepnienia

Przebieg opiniowania

Data przekazania

Opiniujacy . Opi . L
L.p. . whniosku do Pina Opinia pozyvtywna Uwagi opinii
(nazwa i adres) opiniowania "e?:t\t!";“a P (Eat!)ty inwestorowi
ata
1 2 3 4 6

podstawowe 15RP: tereny upraw rolniczych i sadéw bez mozliwosci
zabudowy oraz 9(b)ZI: tereny zieleni izolacyjnej. Realizacja inwestycji
mieszkaniowej moze mie¢ miejsce niezaleznie od ustalern miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, co w tym przypadku ma
miejsce w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu 15RP.

6. Inwestycja mieszkaniowa nie jest sprzeczna z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Mikotowa” przyjetego Uchwatg Nr XX/247/99 Rady Miejskiej Mikotowa z
dnia 14.12.1999 r. wraz z pdzniejszymi zmianami, w ktorym dla terenu
objetego inwestycjg ustalono nastepujace kierunki zagospodarowania:
2.2.21.U1/M1 o przeznaczeniu dominujgcym Ul, M1 i przeznaczeniu
rownorzednym U1, M1 (cata dziatka nr 643/62 oraz cze$¢ powierzchni
okoto 6552 m2 dziatki nr 644/62), gdzie:

M1 to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i niskiej
intensywnosci/nieruchomosci i obiekty: mieszkaniowe jednorodzinne,
mieszkaniowe wielorodzinne typu maty dom,

Ul to tereny zabudowy ustug komercyjnych/nieruchomosci i obiekty:
handlu, ustug nieprodukcyjnych, gastronomii oraz hotele, motele,
schroniska.

7. Uktad komunikacyjny (droga wewnetrzna prowadzaca do drogi
publicznej DW 925, ul. Przelotowej) oraz infrastruktura techniczna, po
modernizacji i rozbudowie, umozliwiaja realizacje zamierzenia
inwestycyjnego.

8. Zaprojektowana szeregowa forma zabudowy mieszkaniowej, a co za
tym idzie jej intensywnosC jest obca (nie wystepuje) w obszarze
lokalizacji i otoczeniu, gdzie wszystkie budynki s usytuowane na
dziatkach jako wolnostojace, z rzadka blizniacze, w otoczeniu ogrodow.

Opinia GKUA:

Gminna Komisja Urbanistyczno - Architektoniczna w Mikotowie opiniuje
negatywnie wnioskowang inwestycje mieszkaniowa obejmujgca budowe
20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
wraz z zagospodarowaniem terenu, drogg i infrastrukturg techniczng”
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przy ulicy ul. Przelotowej w Mikotowie na dziatkach nr 644/62, 643/62, w
szczegodlnosci zaprojektowany sposob zagospodarowania i zabudowy.
Komisja podkresla brak zharmonizowania nowej zabudowy z otoczeniem
oraz zignorowanie lokalnego standardu zabudowy wolnostojacej. Nowa
inwestycja mieszkaniowa, jakkolwiek funkcjonalnie dopuszczalna i
uzasadniona, nie uwzglednia istniejgcego kontekstu miejsca i krajobrazu.
Tymczasem w planowaniu zagospodarowania istotne jest dazenie do
osiggniecia tadu w przestrzeni, co mozna osiggna¢ wytacznie gdy formy i
skala zabudowy, geometria dachdw, kolorystyka, a takze wskazniki
zagospodarowania sg ujednolicone i uporzadkowane, tworzac spdjny
krajobraz.
2. | Dyrektor RZGW 21.04.2023r. zgodnie z art. 7 ust. 13
w Gliwicach, ustawy o utatwieniach
Panstwowe w przygotowaniu
Gospodarstwo Wodne i realizacji inwestydji
Wody Polskie, mieszkaniowych oraz
ul. Henryka Sienkiewicza 2, inwestycji towarzyszacych
44-100 Gliwice
3. | Starosta Powiatu 20.04.2023 r. zgodnie z art. 7 ust. 13
Mikotowskiego, ustawy o utatwieniach
Starostwo Powiatowe w w przygotowaniu
Mikotowie, i realizacji inwestycji
ul. Zwirki i Wigury 4a, mieszkaniowych oraz
43-190 Mikotow inwestycji towarzyszacych
4. |Slaska Izba Rolnicza, 21.04.2023r. Nie zachodzg przestanki do wystawienia 12.05.2023r.

ul. Jesionowa 9A,
40-159 Katowice

przez Slaska Izbe Rolnicza opinii,
poniewaz nie jest organem wiasciwym.
(pismo z dnia 08.05.2023 r.,

wptyw do UM 11.05.2023 r.)
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5. |Urzad Lotnictwa 24.04.2023 r. zgodnie z art. 7 ust. 13
Cywilnego, ustawy o utatwieniach
ul. Marcina Flisa 2, W przygotowaniu
02-247 Warszawa i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych
6. |Regionalna Dyrekcja 21.04.2023 r. zgodnie z art. 7 ust. 13
Ochrony Srodowiska w ustawy o utatwieniach
Katowicach, w przygotowaniu
Plac Grunwaldzki 8-10, i realizacji inwestydji
40-127 Katowice mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych
7. | Komenda Wojewoddzka 21.04.2023 r. 28.04.2023 r. Opinia negatywna z uwagi na brak wskazania w udostepnionej 05.05.2023 r.
Panstwowej Strazy (wptyw do UM: dokumentacji, w odlegtosci od 5m do 75m od rozpatrywanych obiektow
Pozarnej w Katowicach, 02.05.2023r.) hydrantéw zewnetrznych stanowigcych zaopatrzenie w wode do
ul. Wita Stwosza 36, zewnetrznego gaszenia pozaru lub innych alternatywnych zrodet o
40-042 Katowice ktorych mowa w §4 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 roku w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drdg pozarowych (Dz. U. z 2009 r., Nr 124,
poz. 1030).
Ponadto informuje, ze do zadan wiasnych gminy nalezg sprawy zwigzane
z wodociggami i zaopatrzeniem w wode, oraz ochrong przeciwpozarowg
(art. 7 ust. 1 pkt 3 i 14 ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. 2023, poz. 40)), a ochrona przeciwpozarowa
rozumiana jest jako realizacja przedsiewzie¢ majgcych na celu ochrone
zycia i zdrowia m.in. za pomocg zapewnienia sit i $Srodkéw do zwalczania
pozaru (art. 1 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 roku o ochronie
przeciwpozarowej (tekst jedn. Dz. U. 2022 roku, poz. 2057)).
Pismo Burmistrza Mikotowa z prosba o ponowna opinie wniosku o lokalizacje inwestycji mieszkaniowej
15.05.2023r. w zwigzku z modyfikacjg Zat. nr 4.3 — Sieci uzbrojenia terenu

(Pismo nr BGP.671.200.2.2023.tF z dnia 15.05.2023 r.)
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26.05.2023 r. Opinia pozytywna. . 02.06.2023 r.
(wptyw do UM: Niezaleznie od niniejszej opinii Slagski Komendant Wojewddzki zwraca
30.05.2023r.) uwage, iz przy realizacji inwestycji nalezy w sposob bezposredni spetnic¢
wymagania przepiséw przeciwpozarowych oraz techniczno-
budowlanych , w szczegdlnosci:
- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w
sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022, poz 1225),
- rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7
czerwca 2010 roku w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw,
innych obiektéw budowlanych i terenéw (tj. Dz. U. z 2023 r., poz 822),
- rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24
lipca 2009 roku w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drég pozarowych (tj. Dz. U. z 2009 r., Nr 124, poz 1030).
8. élqski Panstwowy 24.04.2023 r. 04.05.2023 r. 09.05.2023 r.
Wojewaddzki Inspektor (wptyw do UM:
Sanitarny w 05.05.2023 r.)
Katowicach,
ul. Raciborska 39,
40-074 Katowice
9. |Polskie Sieci 21.04.2023 r. zgodnie z art. 7 ust. 13
Elektroenergetyczne ustawy o utatwieniach
S.A. w Katowicach, w przygotowaniu
ul. Henryka Jordana 25, i realizacji inwestydji
40-056 Katowice mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych
10. | Agencja Bezpieczenstwa 21.04.2023 r. zgodnie z art. 7 ust. 13

Wewnetrznego,
Delegatura w
Katowicach,

ul. Jozefa Lompy 19, 40-
038 Katowice

ustawy o utatwieniach

w przygotowaniu

i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych

Strona5z8



II. WYKAZ OPINII DO WNIOSKU O USTALENIE LOKALIZACJII INWESTYCJI MIESZKANIOWE)]
NA DZIALKACH NR 644/62, 643/62, PRZY UL. PRZELOTOWEJ W MIKOLOWIE
(Prosba o opinie wystana pismem z dnia 18.04.2023 r., nr BGP.671.172.2.2023.tF w dniu 19.04.2023 r. )

Data udostepnienia

Przebieg opiniowania

Data przekazania

Opiniujacy . Opi L. . L
L.p. = whiosku do pina Uwagi opinii
(nazwa i adres) e negatywna °"'"'a( g:g)tyw"a inwestorowi
(data)
1 2 3 4 6
11. | Slaski Oddziat Strazy 24.04.2023 r. zgodnie z art. 7 ust. 13
Granicznej, ustawy o utatwieniach
ul. Gen. Jarostawa W przygotowaniu
Dabrowskiego 2, 47-400 i realizacji inwestycji
Racibérz mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych
12. | Komenda Wojewoddzka 21.04.2023 r. 05.05.2023 r. 10.05.2023 r.
Policji w Katowicach, (wptyw do UM:
ul. Jozefa Lompy 19, 08.05.2023 r.)
40-038 Katowice
13. | Komenda Powiatowa 20.04.2023 r. 16.05.2023 r. Nie wnoszg uwag do przedmiotowego wniosku. 18.05.2023 r.
Policji w Mikotowie, (wptyw do UM:
ul. Jézefa Rymera 1, 17.05.2023r.)
43-190 Mikotow
14. | Komenda Powiatowa 20.04.2023r. 24.04.2023 . Informujg, ze zgodnie z obowigzujacymi przepisami nalezy rozmiesci¢ w 26.04.2023 r.
Panstwowej Strazy (wptyw do UM: obrebie opisanego terenu:
Pozarnej, 25.04.2023r.) - drogi pozarowe do budynkdw oraz przeciwpozarowe zaopatrzenie w
ul. Konstantego Prusa 7, wode zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznym i
43-190 Mikotow Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drdg pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030),
- budynki w odlegtosciach zgodnych z § 271 do § 273 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. 2022 poz. 1225),
- zaktady zwiekszonego ryzyka oraz zaktady duzego ryzyka zgodnie z
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.
2022 poz. 2556).
15. | Okregowy Urzad 21.04.2023r. 28.04.2023 r. Opiniuje lokalizacje inwestycji mieszkaniowej na dziatkach nr 644/62, 09.05.2023 r.
G6|:niczy w Rybniku, (wptyw do UM: 643/62 przy ul. Przelotowej w Mikotowie, planowang na terenie

ul. Swierklanska 54, 44-264
Jankowice

08.05.2023 r.)

gorniczym”Ornontowice 1”, ustanowionym dla Jastrzebskiej Spotki
Weglowej S.A, KWK ,Budrryk” w koncesji nr 3/2005 z dnia 18 kwietnia
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2005 r., zmienionej decyzjg Ministra Srodowiska nr DGK-
V1.4771,17.2017.TS.7 z dnia 19 lipca 2017 r. na okres do dnia 31
grudnia 2044 r., przy uwzglednieniu na kolejnych etapach przygotowania
inwestycji nastepujacych, czynnikdw geologiczno-gdrniczych:
- druga kategoria terenu gérniczego (prognozowane nachylenia terenu
Tmax < 5,0 mm/m; prognozowane odksztatcenia terenu Emax < 3,0 mm/m,
prognozowany promien krzywizny Rmin > 12,0 km, prognozowane
obnizenia Wmax < 2m), projektowanej eksploatacji gorniczej do konca
koncesji,
- mozliwos$¢ okresowych zmian warunkéw wodnych,
- istnieje mozliwos¢ wystapienia wstrzasow gorniczych zwigzanych z
prowadzong eksploatacja, ktére moga wywotac¢ drgania powierzchni o
intensywnosci sejsmicznej odpowiadajacej ,I1” stopniowi w gdrniczej
skali intensywnosci sejsmicznej GSIS- 2017, przy maksymalnej
prognozowanej predkosci drgan gruntu do 25mm/s oraz maksymalnym
prognozowanym przyspieszeniu drgan gruntu do 600mm/s?,
Ponadto w poblizu dziatek o numerach ewidencyjnych 644/62 i 643/62
znajduje sie Szyb V (wentylacyjny) JSW S.A. KWK ,,Budryk”, ktdry
stanowi zrodto emisji pytu i hatasu.
16. |Zarzad Wojewédztwa 21.04.2023 r. Nie zachodza przestanki do wystawienia 04.05.2023 r.
Slaskiego, Marszalek przez Marszatka Wojewoddztwa Slaskiego
Wojewoddztwa, opinii.
ul. Juliusza Ligonia 46, 40- (pismo z dnia 27.04.2023 r.,
037 Katowice wplyw do UM 28.04.2023 r.)
17. | Wojewoda Slaski, 21.04.2023r. zgodnie z art. 7 ust. 13 ustawy o utatwieniach

ul. Jagiellonska 25, 40-037
Katowice

w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych
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18. | Szef Centralnego 21.04.2023 r. 05.05.2023 r. Informuje, Ze z analizy zamierzenia inwestycyjnego i obowigzujacych na 12.05.2023 r.

Wojskowego Centrum
Rekrutacji,

ul. Francuska 30, 40-028
Katowice

(wptyw do UM:
11.05.2023r.)

jego obszarze potrzeb i wymagan obronnych wynika, ze w sasiedztwie
lokalizacji inwestycji nie wystepuja kompleksy wojskowe oraz strefy
ochronne terenu zamknietego. Na terenie wskazanym w nadestanej
dokumentacji nie znajdujg sie zadne elementy infrastruktury bedacej w
eksploatacji lub uzytkowaniu resortu obrony narodowej oraz nie sa
planowane prace w rejonie lokalizacji inwestycji.

Zataczniki:

- zbior opinii zamieszczonych w wykazie

podpis Burmistrza Mikotowa
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