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zdnia 5 czerwca 2023 r.
Zatwierdzony przez ..........coiviccnions

UCHWALA NR ..
RADY MIEJSKIEJ MIKOLOWA

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Przelotowej w Mikolowie, na
dzialkach nr 644/62 i 643/62, polegajacej na budowie 20 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z zagospodarowaniem terenu, droga
i infrastrukturg techniczna

Na podstawie art.7 wust.4iart. 8ust. 1 wustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U.
22021 r. poz. 1538 zpoézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 23 ustawy z dnia
26 stycznia 2023 r. o zmianie ustaw wcelu likwidowania zbgdnych barier administracyjnych
i prawnych (Dz.U. 22023 poz.803) oraz ze zlozonym wdniu 12 kwietnia 2023 r., przez
pelnomocnika wnioskodawcy Pana Krzysztofa Tekla, wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej w Mikotowie,

Rada Miejska Mikolowa
uchwala:

§ 1. 1. Ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Przelotowej w Mikolowie, na dzialkach nr
644/62 1643/62, polegajacej na budowie 20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej wraz z zagospodarowaniem terenu, drogg i infrastrukturg techniczng.

2. Na niniejszg uchwale skladaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz z nastgpujgcymi
zatacznikami:

1) Zalacznik Nr 1 - Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowsa;
2) Zalacznik Nr 2 - Spos6b zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowa;
3) Zalacznik Nr 3 - Charakterystyka zabudowy - wizualizacja.

§ 2. Ustala si¢ powierzchnie uzytkowa mieszkan - doméw jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;j
(sumarycznie):

1) minimalna powierzchnia - 2500 m?;
2) maksymalna powierzchnia - 2700 m?.
§ 3. Ustala si¢ liczbe mieszkan - doméw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej:
1) minimalna liczba mieszkan- 20;
2) maksymalna liczba mieszkan - 20.
§ 4. Okreéla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

1.Dla terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Mikoléw, przyjety uchwatg Nr XXVI1/368/2004 Rady Miejskiej w Mikolowie
zdnia 28 wrzesnia 2004 r. (Dz. U. Woj. Slaskiego nr 109 poz. 3091z 17.11.2004 r.), ktéry dla terenu
planowanej inwestycji ustala przeznaczenie pod uprawy rolnicze i sady bez mozliwosci zabudowy oraz pod
zielen izolacyjng bez prawa zabudowy kubaturowe;.
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2. Inwestycja mieszkaniowa polega na budowie 20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej wraz z zagospodarowaniem terenu, droga i infrastrukturg techniczna.

3. Planowane zmiany w uzbrojeniu terenu: na dziatkach nr 644/62 i 643/62 do rozbudowy przez Inwestora
jest sie¢ kanalizacyjna (rozbudowa dotyczy 6 planowanych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej), a do budowy sie¢ wodociggowa. Do rozbudowy réwniez jest sie¢ energetyczna.

§ 5. Ustala si¢ powiagzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) zaopatrzenie w wodg - wedlug warunkéw przylaczenia Zakladu Inzynierii Miejskiej Sp. zo. o.
w Mikolowie;

2) odprowadzenie sciekéw - wedlug warunkow przylaczenia Zakladu Inzynierii Miejskiej Sp. zo. o.
w Mikolowie;

3) odprowadzenie wod deszczowych - na wlasny nieutwardzony teren inwestycji, ewentualnie do rowu
zlokalizowanego wzdtuz ul. Przelotowej (DW925);

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - wedtug warunkéw przylaczenia Tauron Dystrybucja S.A., dodatkowo
instalacje fotowoltaiczne na dachach budynkéw (opcjonalnie);

5) zaopatrzenie w gaz (nie dotyczy);
6) zaopatrzenie w cieplo - pompy ciepla, ogrzewanie elektryczne, inne ekologiczne zrédta ciepta;

7) obstuga komunikacyjna inwestycji - realizowana bedzie poprzez przebudowany zjazd z ul. Przelotowej
(DW925) i planowana droge wewnetrzna o szerokosci 6 m.

§ 6. Ustala sig¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1) przewidywanego zapotrzebowania na:
a) wode: ok. 0,5 m%/dzien na 1 budynek, ok. 10 m*/na dzieri na 20 budynkéw,
b) energig elektryczng: ok. 5000 kW/rok na 1 budynek, ok. 100 000 kW/ rok na 20 budynkéw,

¢) odprowadzanie $ciekéw lub oczyszczanie $ciekow: ok. 0,5 m3/dzief na 1 budynek, ok. 10 m*/na dziefi na
20 budynkéw,

d) odprowadzanie wod opadowych: na wlasny nieutwardzony teren inwestycji, ewentualnie do rowu
zlokalizowanego wzdtuz ul. Przelotowej (DW925),

e) ciepto: wliczone do zapotrzebowania na energie elektryczna (pkt b),
f) sposéb zagospodarowania odpadéw: zgodnie z zasadami obowigzujgcymi na terenie miasta Mikotow,

g) niezbedna liczbe miejsc postojowych: 1.5 - 2 na budynek mieszkalny jednorodzinny (w tym miejsce
w garazu), sumarycznie 30 - 40 miejsc postojowych;

2) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu: 20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej w3 kompleksach (I -
6 budynkéw, II - 7 budynkoéw, III - 7 budynkéw). Na parterze kazdego budynku zaplanowano garaz oraz
czgs¢ dzienng (salon, kuchnig i fazienke), a na pigtrze sypialnie i lazienke. Budynki nie bedg miaty skosow.
Komunikacja poprzez planowany do przebudowy zjazd z ul. Przelotowej (DW925) i planowang droge
wewnetrzna o szerokosci 6 m;

3) charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujacych
jej wplyw na srodowisko:

a) powierzchnia terenu inwestycji: 7707 m?,
b) powierzchnia zabudowy: ok. 1600 m?, nie wigcej niz 1900 m2, tj. ok. 20%, nie wigcej niz 25%,

¢) powierzchnie utwardzone w tym: chodniki, powierzchnia miejsc parkingowych wraz z wewnetrznym
uktadem drég dojazdowych (tacznie): min. 2000 m?, nie wigcej niz 2500 m?, tj. min. 25%, nie wiecej niz
32%.

d) powierzchnia biologicznie czynna: ok. 4000 m?, nie mniej niz 3307 m2, tj. ok. 51% , nie mniej niz 43%,

e) wysokos¢ zabudowy: min. 6 m nie wigcej niz 9 m,
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f) ilos¢ kondygnacji nadziemnych (facznie z poddaszem): min. 2, nie wigcej niz 3,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy : min. 0,38, nie wigcej niz 0,6,

h) ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowych: dach ptaski do 12¢,

i) planowana inwestycja nie jest zaliczona do inwestycji mogacych oddziatywac na srodowisko.

§ 7. Ustala si¢ nieruchomos¢, na ktorej ma by¢ zlokalizowana inwestycja mieszkaniowa: dziatki nr 644/62
i 643/62, KW KATIM/00015995/3.

§ 8. W uchwale nie okresla sie:

1) zakresu inwestycji przeznaczonej na dziatalnos¢ handlowa lub ustugowa, gdyz wniosek o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie przewiduje tego typu przeznaczenia;

2) wskazania nieruchomosdci, wstosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek o ktérym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 roku
o ulatwieniach w przygotowaniu realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j.
Dz. U. 22021 r. poz. 1538), gdyz wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie przewiduje
tego typu skutkéw;

3) wskazania nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o ufatwieniach
w przygotowaniu realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1538), gdyz nie zachodzi taka potrzeba ze wzgledu na lokalizacje inwestycji i jej zakres;

4) warunkéw wynikajacych z potrzeb ochrony zabytkow, gdyz na terenie objetym inwestycjg nie wystepuja
obiekty i tereny obj¢te formami ochrony zabytkdow;

5) warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska, gdyz planowana inwestycja nie jest zaliczona do
inwestycji mogacych oddzialywac na srodowisko.

§ 9. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci iuprawnien osob
trzecich.

§ 10. Uchwala wygasa, jezeli przed uplywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaly w Wojewddzkim
Dzienniku Urzgdowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala sie ostateczna.

§ 11. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Burmistrzowi Mikotowa.
§ 12. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego.
§ 13. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 14. Zgodnie  zart. 7 ust. 18 ustawy o ulatwieniach  w przygotowaniu  irealizacji  inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, Burmistrz Mikolowa przekaze niniejsza uchwale
inwestorowi w terminie 3 dni od dnia podjecia.

§ 15. Kazdemu, czyj interes prawny lub uprawnienie zostaly naruszone niniejsza uchwata, przystuguje, na
mocy art. 101 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pozn.
zm.) oraz art. 15 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych, skarga do wojewodzkiego sadu administracyjnego. Skarga moze zosta¢ zlozona za
posrednictwem Rady Miejskiej Mikotowa w terminie 30 dni od dnia opublikowania niniejszej uchwaly
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego lub przekazania niniejszej uchwaty inwestorowi.

ZASTEPC ISTRZA

Mate Hande/
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej Mikotowa

Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Mikolowa

Sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowg
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Mikotowa

Charakterystyka zabudowy - wizualizacja
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Uzasadnienie

W dniu 12 kwietnia 2023 r., petnomocnik wnioskodawcy, Pan Krzysztof Tekla ztozyt do Rady Miejskiej
Mikotowa, za posrednictwem Burmistrza Mikolowa, wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej przy ul. Przelotowej w Mikolowie, na dziatkach nr 644/62 i 643/62, polegajacej na budowie
20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z zagospodarowaniem
terenu, droga i infrastrukturg techniczng.

Na zasadach iw trybie przewidzianym wart. 7 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych ( (tj. Dz. U.
22021 r. poz. 1538 z pézn. zm.) przystapiono do przeprowadzenia postgpowania.

W dniu 17 kwietnia 2023 r. zamieszczono wniosek wraz z zalagczonymi do niego dokumentami na stronie

Biuletynu Informacji Publicznej Miasta wraz z informacja o zlozonym wniosku, okreslajac formg, miejsce,
a takze termin skladania uwag liczony 21 dni od zamieszczenia, tj. do dnia 8 maja 2023 r.

Pismami z dnia 18 kwietnia 2023 r., dzialajgc na podstawie art. 7 ust. 121 13 ustawy, zwrécono sig
zprosba do odpowiednich organéw o przedstawienie opinii oraz na podstawie art.7ust. 14115
o przedstawienie uzgodnieri dotyczacych niniejszego wniosku, z pouczeniem, ze moga by¢ one skladane
w terminie 21dni od dnia otrzymania powyzszego pisma. Najdalszy termin na wydanie opinii lub
uzgodnienia uptynat w dniu 15 maja 2023 r.

W wyniku powiadomienia organéw opiniujacych i uzgadniajacych przedmiotowy wniosek, wplynely
opinie i uzgodnienia:

- Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej - w dniu 9 maja 2023 r.,
- Slaskiej Izby Rolniczej (pismo z dnia 8 maja 2023r. ) - w dniu 11 maja 2023 r.,

- Komendy Wojewddzkiej Paiistwowej Strazy Pozarnej w Katowicach (pismo z dnia 28 kwietnia 2023 r.) - w
dniu 2 maja 2023 r.,

- Slaskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Katowicach - w dniu 5 maja 2023 r.,
- Komendy Wojewodzkiej Policji w Katowicach (pismo z dnia 5 maja 2023 r. ) - w dniu 8 maja 2023 r.,
- Komendy Powiatowej Policji w Mikotowie (pismo z dnia 16 maja 2023 r.) - w dniu 17 maja 2023 r.,

- Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej (pismo z dnia 24 kwietnia 2023 r.) - w dniu 25 kwietnia
2023 r.,

- Okregowego Urzedu Gérniczego w Rybniku (pismo z dnia 28 kwietnia 2023 r.) - w dniu 8 maja 2023 r.,

- Zarzadu Wojewodztwa Slaskiego, Marszatka Wojew6dztwa (pismo z dnia 27 kwietnia 2023 r.) - w dniu 28
kwietnia 2023 r.),

- Szefa Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji (pismo z dnia 5 maja 2023 r.) - w dniu 11 maja 2023 r.,
- Marszatka Wojewodztwa Slaskiego, Organu Administracji Geologicznej - w dniu 15 maja 2023 r.,
- Zarzadu Drog Wojewddzkich (pismo z dnia 26 kwietnia 2023 r.) - w dniu 4 maja 2023 r.

Komenda Wojewodzka Panstwowej Strazy Pozarne) w Katowicach pismem z dnia 28 kwietnia 2023 r.
zaopiniowata inwestycje mieszkaniowa negatywnie "z wuwagi na brak wskazania w udostgpnionej
dokumentacji, w odlegtosci od 5m do 75m od rozpatrywanych obiektow hydrantow zewngtrznych stanowigcych
zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru lub innych alternatywnych zrodef o ktérych mowa w §4
ust. 5 rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 roku w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r., Nr 124, poz. 1030)".

W zwiazku z ww. negatywng opinia, inwestor dokonal modyfikacji wniosku, poprzez naniesienie hydrantow
zewnetrznych na zalgeznik nr 4.3. do wniosku - sieci uzbrojenia terenu. Nastgpnie wystgpiono o ponowne
zaopiniowanie przedmiotowego wniosku, ktory Komenda Wojewddzka Pafistwowej Strazy Pozarnej w
Katowicach pismem z dnia 26 maja 2023 r. (wpltyw 30.05.2023 r. ) zaopiniowala pozytywnie.

Gminna Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna (GKUA) na posiedzeniu wdniu 9 maja 2023 r.
zaopiniowala negatywnie "wnioskowang inwestycje mieszkaniowq obejmujgcq budowg 20  budynkow

1d: 817DD61A-F4D4-49B0-8F84-52A246751935. Projekt Strona 1



mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z zagospodarowaniem terenu, drogg i
infrastrukturg techniczng” przy ulicy ul. Przelotowej w Mikolowie na dzialkach nr 644/62, 643/62, w
szezegolnosci  zaprojektowany  sposob  zagospodarowania i zabudowy. Komisja podkresla  brak
zharmonizowania nowej zabudowy z otoczeniem oraz zignorowanie lokalnego standardu zabudowy
wolnostojgcej. Nowa inwestycja mieszkaniowa, jakkolwiek funkcjonalnie dopuszczalna i uzasadniona, nie
wuwzglednia istniejgcego kontekstu miejsca i krajobrazu. Tymczasem w planowaniu zagospodarowania istotne
Jjest dgzenie do osiggnigcia ladu w przestrzeni, co mozna osiggngé wylgeznie gdy formy i skala zabudowy,
geometria dachow, kolorystyka, a takie wskazniki zagospodarowania sq ujednolicone i uporzgdkowane,
fworzgc spojny krajobraz.”

Do Urzedu Miasta Mikotowa nie wplyngly Zadne uwagi w odpowiedzi na zamieszczona w Biuletynie
Informacji Publicznej informacje o zlozonym wniosku, a wnioskodawca na biezaco otrzymywal wyzej
wymienione opinie i uzgodnienia organdw.

Przy podejmowaniu niniejszej uchwaly Rada Miejska Mikolowa, bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce z ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Mikolowa”.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 inwestycj¢ mieszkaniowa mozna zrealizowac niezaleznie od ustaleri miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (w obowigzujgcym planie miejscowym z 2004 r. wnioskowany teren
przeznaczony jest pod uprawy rolnicze i sady bez mozliwosci zabudowy oraz zielen izolacyjna - uchwata nr
XXVI1/368/2004 z dnia 28.09.2004 r.), pod warunkiem Ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Whnioskowana inwestycja mieszkaniowej przy ul. Przelotowej w Mikotowie, na dziatkach nr 644/62 i 643/62,
polegajaca na budowie 20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz
z zagospodarowaniem terenu, drogg i infrastrukturg techniczng nie jest sprzeczna ze ,,Studium...”.
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