Projekt

z dnia 5 czerwca 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........cocueeuene
RADY MIEJSKIEJ MIKOLOWA

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Przelotowej
w Mikolowie, na dzialkach nr 644/62 i 643/62, polegajacej na budowie 20 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z zagospodarowaniem terenu,
droga i infrastruktura techniczng

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22023 r. poz. 40 zpdézn. zm.) iart. 7 ust. 4 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U.
22021 r. poz. 1538 zpodzn. zm.), w zwigzku z art. 23 ustawy z dnia 26 stycznia 2023 r. o zmianie
ustaw w celu likwidowania zbednych barier administracyjnych i prawnych (Dz. U. z 2023 poz. 803)
oraz ze zlozonym w dniu 12 kwietnia 2023 r., przez pelnomocnika wnioskodawcy Pana Krzysztofa
Tekla, wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w Mikotowie,

Rada Miejska Mikolowa
uchwala:

§ 1. Odmowi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Przelotowej w Mikotowie, na
dziatkach nr 644/62 1643/62, polegajacej na budowie 20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej wraz z zagospodarowaniem terenu, drogg i infrastrukturg techniczna.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Burmistrzowi Mikotowa.
§ 3. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.
§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 5. Zgodnie z art. 7 ust. 18 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych, Burmistrz Mikolowa przekaze niniejsza uchwalg inwestorowi w terminie 3 dni
od dnia podjgcia.

§ 6. Kazdemu, czyj interes prawny lub uprawnienie zostaly naruszone niniejszg uchwalg, przystuguje, na
mocy art. 101 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym oraz art. 15 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, skarga do wojewodzkiego sadu
administracyjnego. Skarga moze zosta¢ ztozona za posrednictwem Rady Miejskiej Mikotowa w terminie 30 dni
od dnia opublikowania niniejszej uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego lub przekazania
niniejszej uchwaly inwestorowi.
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Uzasadnienie

W dniu 12 kwietnia 2023 r., pelnomocnik wnioskodawcy, Pan Krzysztof Tekla ztozyt do Rady Miejskiej
Mikotowa, za posrednictwem Burmistrza Mikotowa, wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej przy ul. Przelotowej w Mikotowie, na dziatkach nr 644/62 1 643/62, polegajacej na budowie
20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z zagospodarowaniem terenu,
droga i infrastrukturg techniczna.

Na zasadach i w trybie przewidzianym w art. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych ( (t.j. Dz. U. z 2021
r. poz. 1538 z pdzn. zm.) przystapiono do przeprowadzenia postgpowania.

W dniu 17 kwietnia 2023 r. zamieszczono wniosek wraz z zataczonymi do niego dokumentami na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Miasta wraz z informacja o zlozonym wniosku, okreslajac forme, miejsce i
termin sktadania uwag, liczony 21 dni od zamieszczenia, tj. do dnia 8 maja 2023 r.

Pismami z dnia 18 kwietnia 2023 r., dziatajac na podstawie art. 7 ust. 12 i 13 ustawy, zwrocono si¢ z
prosba do odpowiednich organéw o przedstawienie opinii oraz na podstawie art. 7 ust. 14 i 15 o
przedstawienie uzgodnien dotyczacych niniejszego wniosku, z pouczeniem, ze moga by¢ one sktadane w
terminie 21 dni od dnia otrzymania powyzszego pisma. Najdalszy termin na wydanie opinii lub uzgodnienia
uplynat w dniu 15 maja 2023 r.

W wyniku powiadomienia organdw opiniujacych iuzgadniajacych przedmiotowy wniosek, wplynely
opinie i uzgodnienia:
- Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej - w dniu 9 maja 2023 r.,

- Slgskiej Izby Rolniczej (pismo z dnia 8 maja 2023r. ) - w dniu 11 maja 2023 r.,

- Komendy Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Katowicach (pismo z dnia 28 kwietnia 2023 r.) -
w dniu 2 maja 2023 r.,

- Slaskiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Katowicach - w dniu 5 maja 2023 r.,
- Komendy Wojewddzkiej Policji w Katowicach (pismo z dnia 5 maja 2023 r. ) - w dniu 8 maja 2023 r.,
- Komendy Powiatowej Policji w Mikotowie (pismo z dnia 16 maja 2023 r.) - w dniu 17 maja 2023 r.,

- Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej (pismo z dnia 24 kwietnia 2023 r.) - w dniu 25
kwietnia 2023 r.,

- Okregowego Urzedu Gorniczego w Rybniku (pismo z dnia 28 kwietnia 2023 r.) - w dniu 8 maja 2023 r.,

- Zarzadu Wojewodztwa Slaskiego, Marszatka Wojewodztwa (pismo z dnia 27 kwietnia 2023 r.) - w dniu
28 kwietnia 2023 1.),

- Szefa Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji (pismo z dnia 5 maja 2023 r.) - w dniu 11 maja 2023
r.

- Marszatka Wojewodztwa Slaskiego, Organu Administracji Geologicznej - w dniu 15 maja 2023 r.,
- Zarzadu Drég Wojewodzkich (pismo z dnia 26 kwietnia 2023 r.) - w dniu 4 maja 2023 r.

Komenda Wojewddzka Panstwowej Strazy Pozarnej w Katowicach pismem z dnia 28 kwietnia 2023 r.
zaopiniowala inwestycj¢ mieszkaniowa negatywnie "z uwagi na brak wskazania w udostgpnionej
dokumentacji, w odlegtosci od 5m do 75m od rozpatrywanych obiektow hydrantow zewnetrznych
stanowigcych zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru lub innych alternatywnych zZrodet o
ktorych mowa w §4 ust. 5 rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009 roku w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r., Nr
124, poz. 1030)".

W zwigzku z ww. negatywng opinig, inwestor dokonal modyfikacji wniosku, poprzez naniesienie
hydrantéw zewnetrznych na zatacznik nr 4.3. do wniosku - sieci uzbrojenia terenu. Nastgpnie wystapiono o
ponowne zaopiniowanie przedmiotowego wniosku, ktory Komenda Wojewodzka Panstwowej Strazy
Pozarnej w Katowicach pismem z dnia 26 maja 2023 r. (wptyw 30.05.2023 r. ) zaopiniowala pozytywnie.
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Do Urzedu Miasta Mikotowa nie wplynely Zadne uwagi w odpowiedzi na zamieszczong w Biuletynie
Informacji Publicznej informacje o zlozonym wniosku, a wnioskodawca na biezaco otrzymywal wyzej
wymienione opinie i uzgodnienia organow.

Gminna Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna (GKUA) na posiedzeniu w dniu 9 maja 2023 r.
zaopiniowala negatywnie "wnioskowanq inwestycje mieszkaniowqg obejmujgcq budowe 20 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z zagospodarowaniem terenu, drogq i
infrastrukturqg techniczng” przy ulicy ul. Przelotowej w Mikolowie na dziatkach nr 644/62, 643/62, w
szezegolnosci  zaprojektowany sposob zagospodarowania i zabudowy. Komisja podkresla brak
gharmonizowania nowej zabudowy 7 otoczeniem oraz zignorowanie lokalnego standardu zabudowy
wolnostojqgcej. Nowa inwestycja mieszkaniowa, jakkolwiek funkcjonalnie dopuszczalna i uzasadniona, nie
uwzglednia istniejgcego kontekstu miejsca i krajobrazu. Tymczasem w planowaniu zagospodarowania
istotne jest dgzenie do osiggniecia tadu w przestrzeni, co mozna osiggngc¢ wylqcznie gdy formy i skala
zabudowy, geometria dachow, kolorystyka, a takze wskazniki zagospodarowania sq ujednolicone i
uporzgdkowane, tworzgc spojny krajobraz."

GKUA zwrocila rowniez uwagg, ze "W sgsiedztwie inwestycji usytuowany jest istniejgcy szyb gorniczy
(Szyb V) JSW SA KWK Budryk, co budzi wagtpliwosci odnosnie jego potencjalnej ucigzliwosci dla komfortu
zycia mieszkancow. Zblizenie do szybu zabudowy wymagajgcej ochrony przed hatasem moze byc¢ Zrodlem
konfliktu i ograniczaé funkcjonowanie szybu. Podkresli¢ nalezy, ze szyb jest istniejgcy i wymagal, wg
ustalen planu miejscowego, uksztaltowania 20-to metrowej strefy zieleni izolacyjnej, co w
zagospodarowaniu terenu tylko czesciowo zostato zrealizowane”.

Przy podejmowaniu niniejszej uchwaty Rada Miejska Mikotowa, bierze pod uwage stan zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z ustalen
L»Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotowa”.

Whioskowane dziatki potozone sa w sotectwie Bujakow, obszarze o typowo wiejskim charakterze, gdzie
krajobraz charakteryzuja tereny otwarte, w wickszos$ci rolnicze, oraz zadrzewione i zakrzewione jary ciekow
wodnych. Jest to obszar zdominowany zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca, a inne formy zabudowy
wystepuja sporadycznie. Potrzeby mieszkaniowe w sotectwie Bujakow zaspokajane sa poprzez ciagle
rozwijajaca si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca. W obowiazujacym planie
miejscowym z 2004 r. przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa wiele obszarow, z ktorych znaczna czes¢
nie zostala zabudowana. Powyzsze uzasadnia odmowe¢ wprowadzenia mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej szeregowej w sotectwie Bujakow.

W obecnym planie miejscowym (uchwata nr Nr XXVI1/368/2004 Rady Miejskiej w Mikotowie z dnia 28
wrzes$nia 2004 r.) wnioskowane dziatki przeznaczone sg pod uprawy rolnicze i sady bez mozliwosci
zabudowy, a takze pod zielen izolacyjng, niemniej zgodnie zart. 5 ust.3 ww. ustawy "Inwestycje
mieszkaniowq lub inwestycje towarzyszqcq realizuje sie niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy..."

Whnioskowana inwestycja mieszkaniowej przy ul. Przelotowej w Mikotowie, na dziatkach nr 644/62 i
643/62, polegajaca na budowie 20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz
z zagospodarowaniem terenu, drogg i infrastrukturg techniczng nie jest sprzeczna ze ,,Studium...”.
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