Projekt

z dnia 26 wrze$nia 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR..........ccuen.e.
RADY MIEJSKIEJ MIKOLOWA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikoléw dla obszaru
Gronie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 z p6zn. zm.), oraz w zwiazku z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 22 lipca 2022 r. o usprawnieniu
procesu inwestycyjnego Centralnego Portu Komunikacyjnego (Dz.U. z2022r. poz. 1846)
1zuchwalg Nr XIII/311/2015 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Gronie, na wniosek Burmistrza Mikolowa,

Rada Miejska Mikolowa

po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Mikolow dla obszaru Gronie nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotowa”, przyjetego uchwatg Nr XX/247/99 Rady
Miejskiej Mikotowa zdnia 14 grudnia 1999r. ze zmianami przyjetymi uchwalg Nr
XXXII1/766/2013 Rady Miejskiej Mikotowa zdnia 27 sierpnia 2013 r., wuchwalg Nr
XXXVII/721/2017 Rady Miejskiej Mikolowa zdnia 19 grudnia 2017 r., oraz uchwatg Nr
XLII/774/2018 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 24 kwietnia 2018 .

uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikolow dla obszaru
Gronie

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikotéw dla obszaru
Gronie, zwany dalej ,,planem”, skladaja si¢ ustalenia zawarte w treSci niniejszej uchwaly wraz
z nastepujacymi zatgcznikami:

1) zalacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na kopii
mapy zasadniczej, w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Mikotowa o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Mikolowa o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalagcznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Mikolow dla obszaru Gronie.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Treé¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
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1) Ustalenia ogdlne;
2) Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem;

3) Ustalenia szczegdtowe dla terenéw o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Ustalenia koncowe.
3. W planie nie okresla si¢, gdyz nie wystepuja przestanki do ustalenia:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesne;;

2) granic 1sposobdw zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, a takze
krajobrazow  priorytetowych okreSlonych ~w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne ustalen planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zabytkowy budynek chroniony ustaleniami planu;
5) granice archeologicznej strefy ochrony konserwatorskie;j;
6) strefa ochronna obejmujaca osuwiska wraz z 20 metrowg strefg ochronng - z zakazem zabudowy;
7) strefa ochrony starodrzewu w rejonie ulicy Marii Sktodowskiej - Curie;
8) strefa ochrony ujecia wody podziemnej St-1;
9) strefa zieleni izolacyjnej;
10) tereny wraz z symbolem cyfrowo - literowym dotyczace przeznaczenia terenu:
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
- MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,
- RM — tereny zabudowy zagrodowe;,
- RO — teren upraw ogrodniczych,
- U — tereny zabudowy ustugowe;j,
- UO - teren zabudowy uslugowej oswiaty,
- KS/U - teren stacji paliw i zabudowy uslugowej,
- PU — tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej,
- R — tereny rolnicze,
- ZD - tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych,
- ZP — teren zieleni parkowej,
- ZE - tereny obudowy ekologicznej ciekow wodnych,
- Z1 — teren zieleni izolacyjne;j,

- Z. — tereny zieleni,
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- ZL — tereny lasu,

- WS — tereny wod powierzchniowych,

- WZ - teren infrastruktury technicznej z zakresu urzadzen zaopatrzenia w wodg,
- KDGP - teren drogi publicznej klasy ,,gtowna ruchu przyspieszonego”,

- KDG - teren drogi publicznej klasy ,,gtéwna”,

- KDZ - tereny drog publicznych klasy ,,zbiorcza”,

- KDL - tereny drog publicznych klasy ,,lokalna”,

- KDD - tereny drég publicznych klasy ,,dojazdowa”,

- KDW — tereny drog wewnetrznych,

- KX - teren ciagu pieszego 1 pieszo-rowerowego.

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne elementéw przyjetych na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) granica administracyjna miasta Mikotowa;

2) ujecie wody podziemnej Gronie;

3) granica terenu ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych ,,Gronie”;
4) granica terenu ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,,Gronie”;

5) ujecie wody podziemnej Sabina;

6) granica terenu ochrony bezposredniej ujgcia wod podziemnych ,,Sabina”;
7) granica terenu ochrony posredniej uj¢cia wod podziemnych ,,Sabina”;

8) ujecie wody podziemnej St-1;

9) stanowiska archeologiczne;

10) osuwiska;

11) tereny zagrozone ruchami masowymi;

12) granice ztoza wegla kamiennego 1 metanu poktadow wegla ,,Mikotow”;
13) granice ztoza metanu poktadow wegla ,,Murcki” (glgbokie);

14) granice ztoza wegla kamiennego ,,Bolestaw Smiaty”;

15) granice ztoza wegla kamiennego i metanu poktadow wegla ,,Murcki”.

3. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne informacyjne elementow nie bedacych ustaleniami
planu:

1) granice i numery dziatek ewidencyjnych;
2) budynek ujety w wykazie obiektoéw wskazanych do ujgcia w gminnej ewidencji zabytkow;
3) elementy uktadu komunikacyjnego poza obszarem opracowania;
4) obejmujace caly obszar planu: zasi¢g oddziatywania radaru meteorologicznego;
5) istniejaca infrastruktura techniczna:
a) sieci wodociggowe magistralne,
b) napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 110kV,

c) sieci wodociggowe,
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d) sieci kanalizacyjne,

e) sieci gazowe,

f) sieci elektroenergetyczne (pozostate),

g) sieci telekomunikacyjne.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu gléwnych potaci dachowych
nie wigkszym niz 129, niezaleznie od uktadu gtéwnych potaci dachowych, w tym dachy pograzone
z zastrzezeniem ustalen §24 niniejszej uchwaty;

2) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ otwarte, porosnigte roslinnoscia pokrycie dachu;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
o ktorej mowa wustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

4) elementach systemu identyfikacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ tablice i urzadzenia wraz
z konstrukcja nosng podajace: lokalizacje na planie miasta - budynkow, obiektow, ulic 1 osiedli
itp.; podajace informacje o warto$ciach i znaczeniu kulturowym budynkoéw, obiektow, miejsc i ich
patronow, itp.; obiekty mate; architektury (np. stupy informacyjno — ogloszeniowe)
wykorzystywane przez wladze miasta do promocji miasta iinformowania mieszkancéw
o waznych dla miasta wydarzeniach; przy czym zapis ten nie dotyczy znakoéw 1 sygnalow
drogowych;

5) elementach wyposazenia miejskiego — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania
przestrzeni publicznych, takie jak: siedziska, tawki, zegary uliczne, wiaty, latarnie, lampy
oswietleniowe, stojaki rowerowe, pergole, barierki uliczne, stupki 1 ograniczniki parkowania na
chodnikach, donice oraz elementy systemu identyfikacji miejskie;j;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia izwigzane z nimi
obiekty stuzace w szczegodlnosci do: zaopatrzenia w wodg, ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa
gazowe, odprowadzania 1podczyszczania S$ciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji,
radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb
bytowych uzytkownikoéw nieruchomosci;

7) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ intensywno$¢ zabudowy w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) mikroinstalacja odnawialnych Zrodel energii - nalezy przez to rozumie¢ mikroinstalacje,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca czgs$¢ terenu, w obrebie ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci
budynkéw, przy czym linia ta nie dotyczy czeSci obiektow budowlanych znajdujacych sie
w calosci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy, loggii, o wysiggu nie przekraczajagcym 1,5
m, gzymsoOw, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementow odwodnienia,
elementow wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkoéw, pochylni dla oséb ze
szczegllnymi potrzebami iinnych podobnych elementow budynkéw, ktorych zasieg moze byc
ograniczony w ustaleniach planu, a takze docieplen budynkow istniejacych na dzien uchwalenia
planu;

10) nieuciazliwej produkcji - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjng, ktora nie stwarza
zagrozenia dla zycia ludzi, w szczegdlnoSci zagrozenia wystgpienia powaznych awarii, ktora
nie jest szkodliwa dla zdrowia ludzi;
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11) nieuciazliwych uslugach wbudowanych — nalezy przez to rozumie¢ lokale uzytkowe
wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne o powierzchni ustalonej przez przepisy ustawy
Prawo budowlane, w ktérych prowadzona jest dzialalno$¢ ustugowa w zakresie: zdrowia -
gabinety lekarskie, nauki 1 o$§wiaty, kultury — pracownie artystyczne i galerie, wolnych zawodow,
biur ksiggowych, podatkowych iobslugi biznesu, ushugi rzemie$lnicze, drobne ushugi t;.
fryzjerstwo, krawiectwo, kaletnictwo, zaktady szklarskie, ustugi szewskie, kosmetyczne, optyczne,
fotograficzne, gabinety weterynaryjne, ushugi obstugi turystyki;

12) osobach ze szczegolnymi potrzebami - nalezy przez to rozmie¢ osoby, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

13) obszarze planu — nalezy przez to rozmie¢ obszar objety granicami planu;

14) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktorym
mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

15) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu z pominigciem obiektéw budowlanych ijego czesci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp, daszkow, markiz, wystgpow dachowych,
oswietlenia zewnetrznego;

16) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne tereny drog oraz teren zieleni
parkowej, o ktorym mowa w §28 niniejszej uchwaty;

17) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre zajmuje co
najmniej 51% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow
budowlanych w granicach poszczegdlnych dzialek budowlanych, aw przypadku terendéw
nieprzeznaczonych w planie pod zabudowg, co najmniej 51% powierzchni dzialki w granicach
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

18) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem, uzupelniajacy
przeznaczenie podstawowe sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej
— stanowigcy nie wigcej niz 49% powierzchni dzialki budowlanej, aw przypadku terenow
nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe, nie wigcej niz 49% powierzchni dziatki w granicach
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

19) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi 1ioznaczony symbolem cyfrowo-
literowym stuzacym identyfikacji ustalen w tek$cie planu;

20) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu dziatki budowlanej; wyrazony
w procentach;

21) wysokos$ci budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢, o ktorej mowa w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

22) wysokosci obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obiektow, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, z wylaczeniem wysokosci budynkow,
mierzong od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej polozonej
czescei stanowigcej element tego obiektu;

23) zabudowie chronionej przed halasem - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zamieszkania
zbiorowego z wylaczeniem hoteli i moteli, a takze budynki realizowane na terenach zabudowy, dla
ktorej przepisy wykonawcze do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,
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okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku, w tym: budynki mieszkalne, szpitale, domy
opieki spotecznej, budynki przeznaczone na staty lub czasowy pobyt dzieci 1 mlodziezy, budynki
mieszkalno - ustugowe;

24) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumiec:

a) zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien uchwalenia
planu,

b) ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe i zgloszenia obowigzujace na obszarze planu na
dzien uchwalenia planu;

25) zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane w oparciu o budynki
uzyteczno$ci  publicznej oraz budynki zamieszkania zbiorowego, o ktorych —mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a takze budynki w ktérych
prowadzona jest dziatalno$¢ ustlugowa w zakresie: wolnych zawodow, biur ksiggowych,
podatkowych 1 obstugi biznesu, ustugi rzemieslnicze, drobne ustugi tj. fryzjerstwo, krawiectwo,
kaletnictwo, zaktady szklarskie, ustugi szewskie, kosmetyczne, optyczne, fotograficzne, gabinety
weterynaryjne, z ograniczeniami wynikajacymi z ustalen niniejszej uchwaly io ile ustalenia
szczegotowe w rozdziale 3 nie stanowig inaczej. W tak zdefiniowanej zabudowie ustugowe;j
nie dopuszcza si¢: zabudowy uslug handlu, uslug obstugi pojazdow, stacji paliw, ustug
lakierniczych, ustug blacharskich;

26) zabudowie ustug handlu - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich cz¢éci przeznaczone na
ustugi handlu detalicznego o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 400 m? o ile ustalenia
szczegOtowe nie stanowig inaczej. W tak zdefiniowanej zabudowie ustug handlu nie dopuszcza
si¢: stacji paliw, sprzedazy maszyn i pojazdow mechanicznych, w tym samochodéw osobowych;

27) zabudowie ustug handlu hurtowego - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czegsci
przeznaczone na sprzedaz towaréw sprzedawcom detalicznym, uzytkownikom przemystowym,
handlowym, profesjonalnym, korporacjom, instytucjom, lub innym hurtownikom, agentom
i posrednikom prowadzacym dziatalnos¢ handlowa, polegajaca na zakupie 1 nastepnie
odsprzedazy;

28) zabudowie uslug obslugi pojazdéw — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci
przeznaczone na dziatalno$¢ z zakresu diagnostyki, obstugi i naprawy pojazdow mechanicznych,
myjnie samochodowe. W tak zdefiniowanej zabudowie ustug obstugi pojazdow nie dopuszcza si¢
stacji paliw, ustug lakierniczych, ustug blacharskich;

29) zabudowie uslug publicznych - nalezy przez to rozumie¢ budynki w ktérych prowadzone sa
ushugi publiczne zakresie: administracji publicznej, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki,
kultury, kultu religijnego, wychowania, opieki zdrowotnej, spolecznej lub socjalnej;

30) zabudowie zamieszkania zbiorowego - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o ktorej mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

31) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni, ztozony z drzew i krzewow, gtownie
zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia, stanowiacy izolacj¢ akustyczng i ochronng przed
pytami 1 spalinami lub izolacje widokowa;

32) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone iutrzymywane zespoly drzew,
krzewow, rabat, trawnikoéw, kwietnikow;

33) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, budynki gospodarcze
lub inwentarskie, atakze inne budynki 1iobiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego.
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2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Przeznaczenie terendéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslajg przepisy
Rozdziatu 3.

§ 6. Zasady ochrony 1iksztattowania tadu przestrzennego, ksztalttowania krajobrazu oraz
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i1zagospodarowania przestrzeni publicznych stosownie do
przeznaczenia danego terenu i funkcji znim zwigzanych inakaz zagospodarowywania terenow
W sposOb zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania i przemieszczania si¢ ludzi, w szczeg6lnosci
poprzez stosowanie rozwigzan:

a) uwzgledniajacych potrzeby osdb ze szczegdlnymi potrzebami i starszych,
b) koordynujacych bezkolizyjne wspoélistnienie ruchu pieszego i rowerowego.
2. Dla terenow w catym obszarze planu:
1) ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji budynkoéw lub ich czeSci przeznaczonych na uslugi handlu, oile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej,

b) lokalizacji atrap imitujgcych dach stromy na budynkach,

¢) sytuowania garazy i budynkéw gospodarczych wykonanych z blachy lub z oktadzin z blachy
z zastrzezeniem pkt 2b,

d) lokalizacji zespotéw garazy w ilosci powyzej trzech stanowisk;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje dachow zielonych na budynkach,

b) realizacj¢ garazy wykonanych zblachy, o konstrukcji stalowej, wylacznie otynkowanych
w kolorystyce okreslonej w ustaleniach szczegolowych;

3) ustala si¢, ze kolorystyka dachéw wskazana w ustaleniach szczegétowych nie dotyczy dachow
zielonych oraz szkta;

4) ustalony w ustaleniach szczegdélowych zakaz realizacji jednokondygnacyjnych obiektow
handlowych nie dotyczy stacji paliw 1 ich zapleczy ustugowo — handlowych.

3. Dla zabudowy istniejacej, dla ktdrej na dzien uchwalenia planu przekroczone zostaly ustalone
Ww niniejszym planie parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
ustala si¢:

1) zakaz nadbudowy irozbudowy za wyjatkiem rozbudowy o elementy takie jak: wejsScia do
budynku, wejscia dla oséb ze szczegblnymi potrzebami, zadaszenia, windy, itp., rozbudowy
zwigzane] z wymogami bezpieczenstwa uzytkowania, bezpieczenstwa 1 higieny pracy oraz
ochrony przeciwpozarowej, o nie wigcej niz 5% powierzchni zabudowy budynku istniejagcego na
dzien uchwalenia planu z zastrzezeniem ust. 4;

2) dopuszcza si¢  zachowanie istniejagcej zabudowy ijej przebudowg oraz roboty
termomodernizacyjne z zastrzezeniem ustalen szczegoétowych, w tym dotyczacych zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
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4. Dla zabudowy istniejacej, lub czeg$ci zabudowy istniejacej, ktdra na dzien uchwalenia planu
wykracza poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, dopuszcza si¢:

1) rozbudowy o elementy takie jak: wejscia do budynku, wejscia dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami, zadaszenia, windy, itp., oraz rozbudowy zwigzanej z wymogami bezpieczenstwa
uzytkowania, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony przeciwpozarowej, o nie wigcej niz 5%
powierzchni zabudowy budynku istniejagcego na dzien uchwalenia planu, wytacznie w kierunku
wewnatrz terenu,

2) rozbudowy 1nadbudowy do wskaznikow okreSlonych w ustaleniach szczegolowych dla
poszczegblnych terendw z zastrzezeniem, iz rozbudowy zwigzane ze zwigkszeniem powierzchni
zabudowy, wylacznie w kierunku wewnatrz terenu;

3) roboty termomodernizacyjne;

5. Dopuszcza si¢ w granicy dziatki budowlanej zabudowe w przypadkach, gdy granica ta pokrywa
si¢ z nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko,
za wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, drogowej,
b) poszukiwania, rozpoznawania 1 wydobywania zt6z kopalin,
c¢) zabudowy systemami fotowoltaicznymi,

d) istniejagcych na dzieh uchwalenia planu przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko,

e) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko:

- na terenach oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 1KS/U, 1PU, 2PU, 3PU,

- w zakresie wiercen wykonywanych w celu zaopatrzenia w wodg, z uwzglednieniem ochrony
bezposredniej 1 posredniej ujecia wod podziemnych ,,Gronie”, gdzie obowiazuja przepisy
rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Gronie” w Mikolowie, oraz
z uwzglednieniem ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wody podziemnej dla studni
»dabina”, gdzie obowigzuja przepisy Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gliwicach w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody
w Mikotowie — Groniu,

- w zakresie gospodarowania woda w rolnictwie,
- w zakresie pola kempingowego lub karawaningowego. na terenie 7ZE,
- w zakresie toru do nauki jazdy samochodem na terenie 15U.

2. W zakresie ochrony przed halasem, ustala si¢, ze: poziom dzwigku przenikajacego do
srodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartoéci okreslonych w przepisach ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

3. Dla terenow w catym obszarze planu ustala si¢:

1) nakaz:
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a) ochrony gleby w trakcie prac budowlanych przed degradacja lub zanieczyszczeniem,

b) ochrony wod, gleby iziemi przed zanieczyszczeniem, wtym w zwigzku z prowadzeniem
gospodarki rolnej,

¢) ochrony terenéw obudowy ekologicznej ciekow wodnych (ZE), terenéw lasow (ZL) 1 innych
terenow zieleni,

d) ochrony istniejagcych zbiornikéw i ciekéw wodnych przed zmiang stosunkéw wodnych
1 osuszeniem,

e) zachowania istniejacych rodzinnych ogrodéw dziatkowych na terenach 1ZD, 2ZD, 3ZD, 4ZD,
f) zagospodarowania zielenig powierzchni niezabudowanych lub nieutwardzonych czg¢sci terenow,
g) ochrony row6éw melioracyjnych i istniejacych drenazy;

2) zakaz:

a) prowadzenia dziatalno$ci stwarzajacych ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci zwigzanych
zemisjg zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pola elektromagnetycznego
przekraczajacych wartosci dopuszczalne,

b) zmiany kierunku sptywu wod powierzchniowych w obrgbie poszczegoélnych dzialek oraz
wykonywania dziatan mogacych powodowa¢ zmiang stanu wody na gruncie ze szkoda dla
gruntdw sasiednich,

¢) lokalizacji przedsiewzie¢ stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznych awarii,

d) skfadowania poza budynkami materiatdbw sypkich przeznaczonych na cele dziatalno$ci
gospodarcze;j.

4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ strefe ochrony starodrzewu w rejonie ulicy Marii
Sktodowskiej — Curie, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej ustala sie:

1) nakaz zachowania jesiondéw, kasztanowcow, robini akacjowych oraz pozostalych rodzimych
gatunkoéw drzew tworzacych ,aleje starodrzewu” jesli ich obwod mierzony na wysokosci 1,3 m
przekracza 80 cm;

2) dopuszcza si¢ likwidacje drzew chorych zagrazajacych bezpieczenstwu wylgcznie z zastapieniem
braku nowym nasadzeniem.

5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ strefe zieleni izolacyjnej, oznaczong na rysunku planu,
dla ktorej ustala si¢ nakaz zagospodarowania strefy zielenig izolacyjna.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Na obszarze planu, wskazuje si¢ zabytkowy budynek chroniony ustaleniami planu, ujety
w wykazie obiektéw wskazanych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw, tj.: dom Franciszka
Bromboszcza - ul. Dotowa 5 (oznaczony na rysunku planu nr 1).

2. Oznacza si¢ na rysunku planu stanowiska archeologiczne:
1) nr 34 na obszarze 100-46, bedace §ladem osadnictwa w kulturze nowozytnej;
2) nr 35 na obszarze 100-46, bedace sladem osadnictwa w kulturze nowozytnej;
3) nr 36 na obszarze 100-46, bedace §ladem osadnictwa w kulturze nowozytnej;
4) nr 37 na obszarze 100-46, bedace sladem osadnictwa w kulturze p6znego Sredniowiecza;
5) nr 38 na obszarze 100-46, bedace §ladem osadnictwa w kulturze p6znego $redniowiecza;

6) nr 39 na obszarze 100-46, bedace §ladem osadnictwa w kulturze pdznego $redniowiecza i kulturze
nowozytnej;
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7) nr 40 na obszarze 100-46, bedace §ladem osadnictwa w kulturze p6znego $redniowiecza;
8) nr 41 na obszarze 100-46, bedace §ladem osadnictwa w kulturze nowozytnej;

9) nr 42 na obszarze 100-46, bedace §ladem osadnictwa w kulturze pdznego $redniowiecza i kulturze
nowozytne;j.

3. Ustala si¢ granice archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej, dla ktorych prace ziemne
nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad
zabytkami.

4. Szczegbdlowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw okreslajg przepisy Rozdziatu
3.

§ 9. Granice 1sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych:

1. Obszar objety planem potozony jest w obszarze zloza:
a) wegla kamiennego 1 metanu poktadow wegla ,,Mikotow” - czg¢$ciowo,
b) metanu poktadow wegla ,,Murcki” (glgbokie) — czesciowo,
c) wegla kamiennego ,,Bolestaw Smiaty”— w wickszosci,
d) wegla kamiennego 1 metanu poktadow wegla ,,Murcki” - cze$ciowo.

2.Nakaz wuwzgledniania aktualnych czynnikéw geologiczno — gorniczych zwigzanych
z eksploatacjg gornicza, przy realizacji obiektow budowlanych potoznych w obszarach 1 terenach
gorniczych.

3. Na obszarze objetym planem wystgpuja osuwiska, dla ktérych ustala si¢ 20 metrowa strefe
ochronng wokot osuwisk. W obszarze planu dla terendéw, na ktérych wystepuja osuwiska i dla terenow
dla ktoérych ustalono 20 metrowa strefg ochronna:

1) ustala si¢ nakaz:
a) zachowania statecznosci skarp,
b) ochrony istniejacych zadrzewien;
2) ustala si¢ zakaz:

a) uszczelniania powierzchni terendw powodujacych zwigkszenie wielkosci i1zmiany kierunku
sptywu wéd opadowych i roztopowych,

b) podcinania dolnych czg$ci zboczy,
¢) zabudowy;
3) dopuszcza si¢ odstagpienie od ustalen pkt 1b oraz pkt 2a na terenach przeznaczonych pod drogi.
4. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi dla ktorych:
1) ustala si¢ nakaz:

a) uwzglednienia mozliwos$ci wystapienia negatywnych skutkow zwigzanych z realizacja obiektow
budowlanych,

b) zachowania statecznosci skarp,
2) ustala si¢ zakaz:

a) uszczelniania powierzchni terendw zagrozonych ruchami masowymi powodujacych
zwigkszenie wielko$ci 1 zmiany kierunku sptywu wod opadowych i roztopowych,

b) podcinania dolnych czesci zboczy;
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3) dopuszcza si¢ odstagpienie od ustalen pkt 2a dla obszardéw ciggéw komunikacyjnych.
5. Na obszarze objetym planem zlokalizowane s3:
1) ujecie wody podziemnej Gronie (studnie oznaczone na rysunku planu nr 1, nr 2 i nr 3);
2) yjecie wody podziemnej Sabina (studnia oznaczona na rysunku planu nr 4);
3) ujecie wody podziemnej St-1 (studnia oznaczona na rysunku planu nr 5).
6. Obszar objety planem potozony jest:

1) w granicy terenu ochrony bezposredniej i czgsciowo ochrony posredniej ujecia wod podziemnych
»Qronie”, gdzie obowigzuja przepisy Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gliwicach w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod
podziemnych ,,Gronie” w Mikotowie;

2) w granicy terenu ochrony bezposredniej 1 ochrony posredniej ujecia wody podziemnej dla studni
»dabina”, gdzie obowigzuja przepisy Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodne; w Gliwicach w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody
w Mikotowie - Groniu.

7. Ustala si¢ strefe ochrony ujecia wody podziemnej St-1 zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej
wprowadza si¢ zasady jak dla terenu ochrony bezposredniej ujecia wody zgodnie z Ustawg Prawo
Wodne z dnia 20 lipca 2017 r.

§ 10. Szczegotowe zasady 1warunki scalania 1podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia
scalen i1 podziatléw nieruchomosci.

2. Dla terenébw oznaczonych symbolami MN, MNU, MN/U, U, UO, KS/U, PU, szczegotowe
zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym okreslaja przepisy
Rozdziatu 3.

3. Dla teren6w innych niz wymienione w ust. 2, z wylaczeniem terenéw rolnych i lesnych, ustala
si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastgpuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 900 +/- 15°.

§ 11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1. W obszarze planu obowiazuje ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych do wysokosci
365 m n.p.m. w celu zapewnienia niezakldconej pracy lotniczego urzadzenia naziemnego - radaru
meteorologicznego, obejmujacej takze umieszczone na obiekcie budowlanym urzadzenia,
z uwzglednieniem ustalen szczegolowych.

2. Nakaz uwzglednienia ograniczen zwigzanych z sgsiedztwem istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, w zaleznos$ci od ich rodzaju i parametrow, zgodnie z warunkami technicznymi dla danej
sieci, Ww szczegOlnosci sieci magistralnej wodociggowej oraz sieci napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia.

3. W obszarze objetym planem:
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a) wskazuje si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostgpu do wody przez wiascicieli nieruchomosci
przylegtych do powierzchniowych wod publicznych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo Wodne,

b) warunki grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikac;ji:
1. Parametry oraz klasyfikacja drog publicznych okreslone zostaly w ustaleniach Rozdziatu 3.

2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa
drogowego, w szczegolnosci jezdni oraz chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, w szczegélnosci poprzez drogi wramach terendéw oznaczonych
symbolami: IKDGP, 1KDG i 1KDZ.

3. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwigzanych z realizowanym przedsigwzigciem w obrebie
dzialki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali prowadzone;j
dzialalnosci, przy czym ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej iloSci stanowisk
postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej: 1 stanowisko dla kazdych rozpoczgtych 50 m? powierzchni
uzytkowej, przy czym:

- dla sportu, rekreacji, turystyki - 1 stanowisko dla 20 uzytkownikow, przy czym nie mniej niz
1 stanowisko postojowe; dla niezabudowanych kubaturowo terenéw sportu, rekreacji,
turystyki - 1 stanowisko dla 50 uzytkownikow,

- dla zabudowy ustug oswiaty - 1 stanowisko na kazdych 4 zatrudnionych,

- dla gastronomii — 1 stanowisko na 5 miejsc konsumpcyjnych, przy czym nie mniej niz
1 stanowisko,

- dla zabudowy ustug handlu - 1 stanowisko dla kazdych 40 m? powierzchni sprzedazy, przy
czym nie mniej niz 1 stanowisko,

- dla handlu hurtowego - 1 stanowisko na 100 m? powierzchni catkowitej,
- dla kultu religijnego - 1 stanowisko na 20 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla salonow sprzedazy pojazdéw wraz z zapleczem serwisowym — 2 stanowiska na 100 m?
powierzchni catkowitej,

- dla zabudowy ustug obstugi pojazdow — 2 stanowiska na 1 stanowisko obstugi,

¢) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynoéw: 1 stanowisko na kazdych 4 zatrudnionych
na najliczniejszej zmianie,

d) dla rodzinnych ogrodow dziatkowych: nie mniej niz 20 stanowisk,

¢)dla zabudowy nie wymienionej w lit. a-d: 1 stanowisko dla kazdych rozpoczetych 50 m?
powierzchni uzytkowej;

3) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
w ilo$ci nie mniejszej niz okreslona w przepisach ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych, tj:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
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b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

4) w sasiedztwie wejs¢ do budynkéw ustugowych nalezy sytuowac stanowiska postojowe dla
rowerdw, przy czym ich ilo§¢ powinna by¢ dostosowana do rodzaju iskali prowadzonej
dziatalnosci;

5) dopuszcza si¢ realizowanie stanowisk postojowych: w obiektach, jako terenowych (naziemnych)
1 podziemnych;

6) do stanowisk postojowych zalicza si¢ takze miejsca w garazach.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1. W calym obszarze planu, z zastrzezeniem ochrony gruntéw lesnych przed zmiang przeznaczenia
na cele nielesne, dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, remont obiektow 1 likwidacje urzadzen 1 sieci
infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu:

1) w parametrach niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania danego systemu infrastruktury
technicznej;

2) w sposob umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie terenu w otoczeniu obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej na potrzeby przeznaczenia okreslonego w planie;

3) z uwzglednieniem ochrony uje¢ wod podziemnych ,,Gronie”, ujecia wody podziemnej dla studni
»Sabina” oraz uj¢cia wody podziemnej St.-1.

2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem:

1) zachowanie ciaglo$ci powigzan urzadzen 1isieci infrastruktury technicznej zzewngtrznym
uktadem urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych z zastrzeZzeniem ust. 8 pkt 2.
3. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w wodg:

1) zapewnienie = zaopatrzenia w wod¢ dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych
1 przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje studni zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczego6lnosci przepisami
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne.

4. Ustala si¢ zasady dotyczace odprowadzania $ciekow:

1) nakaz odprowadzania $Sciekéw komunalnych, z wytaczeniem wod opadowych i roztopowych,
poprzez system zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnego zbiornika bezodptywowego i przydomowych oczyszczalni
Sciekoéw zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci przepisami ustawy z dnia 13 wrze$nia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz przepisami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) dopuszcza sig:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do istniejacych ciekow powierzchniowych
i kanalizacji deszczowej,

b) zastosowanie rozwigzan indywidualnych zrozsaczeniem wody w gruntach przepuszczalnych
w ramach nieruchomosci gruntowej, nie naruszajac interesOw osob trzecich,

Id: 65C8D588-F9B9-43C6-B895-ADDIB0ASB16B. Projekt Strona 13 z 119



c) zastosowanie zbiornikdéw retencyjnych do przetrzymywania wod opadowych przed
odprowadzeniem do srodowiska.

6. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w ciepto:
1) dopuszcza sig:
a) stosowanie systemow grzewczych opartych o sie¢ cieplownicza;
b) z indywidualnych badz grupowych systeméw grzewczych,;
c) zasilanie gazem, energig elektryczng oraz energia stoneczna.
7. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w oparciu o istniejacg i rozbudowang sie¢ gazowa Sredniego i niskiego ci$nienia,
zgodnie z zapotrzebowaniem;

b) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow gazu.

8. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) zasilanie z istniejgcej 1 rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii,

b) na stupach o$wietleniowych i elementach systemu identyfikacji miejskiej stosowanie instalacji
wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego oraz wiatru, do ich bezposredniego
zasilania,

¢) wytwarzanie energii elektrycznej poprzez systemy fotowoltaiczne,
d) budowe stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu z drogi publiczne;j.

9. Ustala sie¢ zasady dotyczace telekomunikacji: rozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej
W oparciu o istniejacg sie¢ oraz budowe nowe;j.

10. Ustala si¢ zasady w zakresie gospodarki odpadami:

1) zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, ustawy prawo ochrony Srodowiska oraz ustawy
o utrzymaniu czystosci 1 porzagdku w gminach;

2) nakaz zabezpieczenia odpadow czasowo przechowywanych przed infiltracjag wod opadowych;

3) zakaz zagospodarowania terenOw na cele zwigzane ze: zbieraniem i przetwarzaniem odpadow,
w tym odpadoéw niebezpiecznych i ztomu.

§ 14. Ustala si¢ dla wszystkich terendw w obszarze planu stawkeg procentowa, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 20% stownie: dwadziescia procent.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
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b) na terenie SMN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, szeregowa;
¢) na terenie 17MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i1 garaze,
b) ogrody przydomowe,
¢) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
d) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
e) zielen,
f) infrastruktura techniczna,
g) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem 1 urzadzeniem terenu,
h) obiekty matej architektury,
1) elementy wyposazenia miejskiego;

3) nakaz na terenach 18MN i 19MN ochrony starodrzewu w rejonie ulicy Marii Sktodowskiej-
Curie, zgodnie z ustaleniami §7 ust. 4;

4) zakaz sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw wyzej niz 70 cm od
poziomu terenu;

5) dopuszcza sig:
a) nieucigzliwe ustugi wbudowane,
b) na terenie 7MN utrzymanie istniejacej zabudowy ustugowej obstugi pojazdow,
¢) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 1 szeregowe;j,

d) dla zabudowy o ktorej mowa w lit. b, ¢ rozbudowe o elementy takie jak: wejscia do budynku,
wejscia dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, zadaszenia, windy, itp., oraz rozbudowe
zwigzang z wymogami bezpieczenstwa uzytkowania, bezpieczefstwa 1 higieny pracy oraz
ochrony przeciwpozarowej, o nie wiecej niz 5% powierzchni zabudowy budynku istniejacego
na dzien uchwalenia planu.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 45%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw innych niz wymienione w lit. b: 2 kondygnacje nadziemne i 9 m,

b) budynkéw gospodarczych 1 garazy: 1 kondygnacja nadziemna i 6 m dla budynkéw z dachem
dwuspadowym lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachow
ptaskich,

¢) pozostalych obiektow budowlanych: 12 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,05;

Id: 65C8D588-F9B9-43C6-B895-ADDIB0ASB16B. Projekt Strona 15z 119



5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) ptaskie, kopertowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dzialki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu: dachu
ptaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) pokrycie dachéw dwuspadowych 1 wielospadowych: dachéwki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachowki, dachéwki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,

b) budynkdw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli oraz kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki i drewna,

c¢) dopuszcza si¢:

- wykonczenie fragmentéw elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem,
drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materialow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej na terenach SMN i 17MN: 350 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej na terenie SMN: 250 m?,

c) dla pozostatej zabudowy na terenach: IMN, SMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 26MN: 450 m?;

d) dla pozostatej zabudowy na terenach: 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 21MN,
22MN, 24MN, 25MN, 27MN: 750 m?.

3.Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej na terenach 5SMN i 17MN: 350 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej na terenie SMN: 250 m?,

c) dla pozostalej zabudowy na terenach: 1MN, SMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 26MN: 450 m?;

d) dla pozostalej zabudowy na terenach: 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, O9MN, 21MN,
22MN, 24MN, 25MN, 27MN: 750 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dzialki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej na terenach SMN i 17MN: 12 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej na terenie SMN: 7 m,

c) dla pozostalej zabudowy na terenach: 1MN, SMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 26MN: 15 m;
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d) dla pozostatej zabudowy na terenach: 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, O9MN, 21MN,
22MN, 24MN, 25MN, 27MN: 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 900 +/- 159,

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze 1 garaze,

b) ogrody przydomowe,

¢) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

d) rowerowe: §ciezki, drogi, trasy,

e) zielen,

f) infrastruktura techniczna,

g) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem 1 urzadzeniem terenu,

h) obiekty matej architektury,

1) elementy wyposazenia miejskiego;

3) nakaz obstugi komunikacyjnej terenu poprzez tereny przeznaczone pod drogi lub jedng z drog
oznaczonych symbolami: 3KDL, 14KDD, 9KDW;

4) zakaz sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw wyzej niz 70 cm od
poziomu terenu;

5) dopuszcza sig:
a) nieucigzliwe ustugi wbudowane,
b) maksymalnie jeden budynek mieszkalny na jednej dzialce budowlane;.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 12%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw innych niz wymienione w lit. b: 2 kondygnacje nadziemne i 9 m,

b) budynkéw gospodarczych i1 garazy: 1 kondygnacja nadziemna i 6 m dla budynkéw z dachem
dwuspadowym lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachow
ptaskich,

¢) pozostalych obiektow budowlanych: 9 m,
4) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 0,30;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
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a) ptaskie, kopertowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dzialki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu: dachu
ptaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, dachowki
cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,

b) budynkdw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli oraz kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki i drewna,

c¢) dopuszcza si¢:

- wykonczenie fragmentow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem,
drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatlow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m?.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegétowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa ustug handlu,

c¢) budynki gospodarcze i garaze,

d) ogrody przydomowe,

e) dojazdy, dojs$cia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

f) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

g) zielen,

h) infrastruktura techniczna,

1) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,

j) obiekty matej architektury,

k) elementy wyposazenia miejskiego;

3) zakaz:
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a) sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw wyzej niz 70 cm od
poziomu terenu,

b) realizacji jednokondygnacyjnych i wolnostojacych obiektow handlowych;

4) dopuszcza si¢: realizacj¢ ustlug handlu wylacznie wbudowanych w budynek z zakresu
przeznaczenia podstawowego lub w zabudowe ustugowa.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 45%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw innych niz wymienione w lit. b: 2 kondygnacje nadziemne, 9 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna i 6 m dla budynkéw z dachem
dwuspadowym lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachow
ptaskich,

¢) pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,05;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) plaskie, kopertowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dzialki budowlanej na budynku ustugowym, gospodarczym
1 garazu, dachu plaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachowki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szaro$ci, grafitu,

b) budynkoéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki i drewna,

c¢) dopuszcza si¢:

- wykonczenie fragmentow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem,
drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 450 m?.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegétowe zasady i1 warunki scalania 1 podziatu
nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 900 +/- 159,

§ 18. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U,
14MN/U, 15MN/U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) na terenie 7MN/U zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bliZniacza,
c¢) zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 3 lit c,
d) na terenie 13MN/U zabudowa ustug obstugi pojazdow,
e) na terenie 14MN/U zabudowa ustug sportu i rekreacji,
f) na terenie 15SMN/U:
- zabudowa ustug obstugi pojazdow,
- salony sprzedazy pojazdow wraz z zapleczem serwisowym,;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustug handlu,
b) budynki gospodarcze i garaze,
¢) ogrody przydomowe,
d) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
e) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
f) zielen,
g) infrastruktura techniczna,
h) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
1) obiekty matej architektury,
j) elementy wyposazenia miejskiego;
3) zakaz:

a) sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw wyzej niz 70 cm od
poziomu terenu,

b) realizacji jednokondygnacyjnych i wolnostojacych obiektow handlowych;
¢) na terenie 4MN/U realizacji zabudowy ustug publicznych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug handlu wyltacznie wbudowanych w budynek z zakresu
przeznaczenia podstawowego.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45%,
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2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw innych niz wymienione w lit. b.: 2 kondygnacje nadziemne, 9 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna i 6 m dla budynkéw z dachem
dwuspadowym lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachow
ptaskich,

¢) pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna:1,35,
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) plaskie, kopertowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku gospodarczym 1 garazu dachu
ptaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku gospodarczym 1 garazu dachu
ptaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku ustugowego,

f) pokrycie dachéw dwuspadowych 1 wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy pflaskie,
blachodachowki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,

b) budynkéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki i drewna,

¢) dopuszcza si¢:

- wykonczenie fragmentow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem,
drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej na terenie 7MN/U: 300 m?,
b) dla zabudowy na terenach: 3MN/U i 4MN/U: 750 m?,

c¢) dla pozostatej zabudowy na terenach: 1MN/U, 2MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U,
9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U: 450 m?.

3.Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegblowe zasady iwarunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej na terenie 7MN/U: 300 m?,
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b) dla zabudowy na terenach: 3MN/U i 4MN/U: 750 m?,

c¢) dla pozostate] zabudowy na terenach: 1MN/U, 2MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U,
9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U: 450 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej na terenie 7MN/U: 10 m,
b) dla zabudowy na terenach 3MN/U 1 4MN/U: 20 m,

c¢) dla pozostatej zabudowy na terenach: 1MN/U, 2MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U,
OMN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U: 15 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90 +/- 159,

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM,
6RM, 7RM, 8RM, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ogrody przydomowe,
b) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe, garaze, szklarnie,
c) zielen,
d) infrastruktura techniczna,
e) obiekty matej architektury,
f) elementy wyposazenia miejskiego,
g) istniejaca zabudowa uslugowa zwigzana z uprawami rolnymi oraz chowem i hodowla zwierzat;

3) zakaz sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw wyzej niz 70 cm od
poziomu terenu.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 45%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw innych niz wymienione w lit. b i ¢: 2 kondygnacje nadziemne i 9 m,
b) budynkéw gospodarczych, inwentarskich, szklarni: 1 kondygnacja nadziemna i 9 m,

c) garazy: 1 kondygnacja nadziemna 16 m dla budynkow zdachem dwuspadowym lub
wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachow ptaskich,

d) pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,35,
5) linie zabudowy: nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
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a) ptaskie, kopertowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dzialki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu: dachu
ptaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) pokrycie dachéw dwuspadowych 1 wielospadowych: dachoéwki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachowki, dachéwki cementowe, szklo;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,

b) budynkéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szaro$ci, bieli, kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki i drewna,

c) dopuszcza si¢ wykonczenie fragmentow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla,
betonem, drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materiatow, badz tynkiem
szlachetnym.

3. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: na terenie 1RM wskazuje si¢
zabytkowy budynek chroniony ustaleniami planu: dom Franciszka Bromboszcza - ul. Dolowa
5 (oznaczony na rysunku planu nr 1):

1) ustala si¢ nakaz:

a) zachowania formy zewnetrznej w zakresie gabarytéw budynku, jego bryty 1 ksztattu, szerokosci,
powierzchni zabudowy, ksztaltow 1 geometrii dachu,

b) zachowania ceglanego materiatu zewnetrznych scian budynku,

c) stosowania jako materialu dla pokrycia elewacji tynkow w kolorach nawigzujacych do
naturalnego koloru tynku;

2) ustala si¢ zakaz:
a) rozbudowy 1 nadbudowy budynku,
b) docieplania od zewnatrz elewacji budynku,
¢) umieszczania na elewacjach budynku anten satelitarnych, klimatyzatorow i wentylatorow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen technicznych na budynku, z wylaczeniem wymienionych
w pkt 2 lit. ¢, w sposob nie zagrazajacy ekspozycji budynku.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RO ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: uprawy ogrodnicze, rolne, sadownicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) budynki gospodarcze, garaze, szklarnie,

c) obiekty budowlane zwigzane z obsluga przeznaczenia podstawowego,

d) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

e) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

f) zielen,

g) infrastruktura techniczna,
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h) obiekty matej architektury,
1) elementy wyposazenia miejskiego.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 45%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw innych niz wymienione w lit. b i ¢ : 2 kondygnacje nadziemne 1 9 m,

b) budynkéw  gospodarczych, szklarni 1obiektow budowlanych zwigzanych z obsluga
przeznaczenia podstawowego: 1 kondygnacja nadziemna i 9 m,

c) garazy: | kondygnacja nadziemna 16 m dla budynkéw zdachem dwuspadowym lub
wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachow plaskich,

d) pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1 ,
b) maksymalna: 0,9,
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) plaskie, kopertowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu: dachu
ptaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) pokrycie dachéw dwuspadowych 1 wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptlaskie,
blachodachowki, dachowki cementowe, szkto;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szaro$ci, grafitu,

b) budynkoéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki i drewna,

¢) dopuszcza si¢:

- wykonczenie fragmentow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem,
drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materiatlow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow.

§ 21. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U,
9U, 10U, 11U, 12U, 13U, 14U, 15U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) na terenach 1U i 2U:
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- zabudowa ustugowa z zastrzezeniem pkt 4 lit. b,

- zabudowa ustug handlu z zastrzezeniem pkt 5 lit. a,

- zabudowa ustug obstugi pojazdow,

- salony sprzedazy pojazdow wraz z zapleczem serwisowym,
- stacja paliw,

b) na terenach: 3U, 4U, SU, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U, 14U, 15U: zabudowa
ustugowa, z zastrzezeniem pkt 4 lit. c,

¢) na terenach: 3U, 4U, SU, 6U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U, 14U, 15U: zabudowa ustug handlu
z zastrzezeniem pkt 4 lit a,

d) na terenach 8U, 10U, 11U, 12U, 13U, 14U, 15U: zabudowa ustug obstugi pojazdow,
e) na terenach 7U, 8U : zabudowa ustug handlu hurtowego;
f) na terenach 12U, 13U: zabudowa ustug handlu hurtowego, magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) na terenach: 7U 1 8U sklady 1 magazyny,
b) na terenie 15U zabudowa ustug sportu i rekreacji, tor do nauki jazdy samochodem,
c¢) na terenach: 7U 1 8U: zabudowa ustug handlu z zastrzezeniem pkt 5 lit. c,
d) garaze,
e) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
f) rowerowe: §ciezki, drogi, trasy,
g) zielen,
h) infrastruktura techniczna,
1) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
j) obiekty matej architektury,
k) elementy wyposazenia miejskiego;
3) nakaz na terenie 7U zagospodarowania strefy zielenig izolacyjng zgodnie z § 7 ust. 5;
4) zakaz:
a) realizacji jednokondygnacyjnych obiektow handlowych z zastrzezeniem pkt 5 lit a i lit. c;

b) realizacji na terenach 1U 12U zabudowy chronionej przed hatasem oraz zabudowy ushug
publicznych;

c) realizacji na terenach 3U i 4U zabudowy ustug publicznych;
5) dopuszcza sig:

a)na terenach 1U, 2U, 3U, 4U realizacj¢ zabudowy ustug handlu w formie obiektu
jednokondygnacyjnego i wolnostojacego, o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m?,

b)na terenach 5U 110U realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
zuwzglednieniem negatywnego oddziatywania akustycznego 1 zanieczyszczenia od ul.
Bielskiej,

c¢) na terenach 7U 1 8U realizacj¢ zabudowy ustug handlu w formie obiektu jednokondygnacyjnego
i wolnostojacego.
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2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

3) minimalna wysokos$¢ dla zabudowy ustug handlu na terenach innych niz 1U, 2U, 3U, 4U, 7U, 8U:
2 kondygnacje, 8 m;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw innych niz wymienione w lit. b: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,

b) garazy: 1 kondygnacja nadziemna 16 m dla budynkow zdachem dwuspadowym lub
wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachow plaskich,

¢) pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,20,
6) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
7) dachy:
a) plaskie, kopertowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na garazu dachu plaskiego w przypadku
zastosowania takiego dla budynku ustugowego,

e) pokrycie dachéw dwuspadowych 1 wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptlaskie,
blachodachowki, dachowki cementowe;

8) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,

b) budynkoéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki i drewna,

¢) dopuszcza si¢:

- wykonczenie fragmentow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem,
drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 450 m?.

3.Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdélowe zasady iwarunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 159,
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§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug oswiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustug publicznych,

b) ztobki i kluby dziecigce,

¢) terenowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe,

d) zabudowa ustugowa sportu i rekreacji,

e) zabudowa ustug gastronomicznych,

f) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

g) rowerowe: §ciezki, drogi, trasy,

h) zielen,

1) infrastruktura techniczna,

j) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,

k) obiekty matej architektury,

1) elementy wyposazenia miejskiego.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m,
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1 ,
b) maksymalna: 1,35,
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) ptaskie, lukowe, kopertowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°;

c) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30°do 45°,

d) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachowki, dachéwki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,

b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki i drewna,
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c¢) dopuszcza si¢ inne kolory jako akcenty kolorystyczne;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?;

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90° +/- 159,

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KS/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) stacja paliw,
b) zabudowa ustlugowa z zastrzezeniem pkt 3,
c¢) zabudowa ustug handlu;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustug obstugi pojazdow,
b) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
c¢) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
d) zielen,
e) infrastruktura techniczna,
f) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
g) obiekty malej architektury,
h) elementy wyposazenia miejskiego;
3) zakaz:
a) realizacji zabudowy chronionej przed hatasem,

b) realizacji jednokondygnacyjnych i wolnostojacych obiektéw handlowych z zastrzezeniem §6
ust.2 pkt 4.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,
b) pozostalych obiektow budowlanych: 12 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,2;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
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6) dachy:
a) plaskie, kopertowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) pokrycie dachow dwuspadowych 1 wielospadowych: dachéwki ceramiczne, blachy pflaskie,
blachodachowki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szaro$ci, grafitu,

b) budynkéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki i drewna,

c) dopuszcza si¢ stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur,
materiatow;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90 +/- 159,

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa nieuciazliwej produkcji, magazyny,
b) zabudowa ustug obstugi pojazdow,
c) stacje obstugi i remontowe sprzetu budowlanego, rolniczego lub $rodkow transportu,
d) instalacje do pakowania i1 puszkowania produktéw roslinnych 1 zwierzecych,
e) zabudowa ustugowa z zastrzezeniem pkt. 4,
f) zabudowa ustug handlu;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
b) rowerowe: §ciezki, drogi, trasy,
c) zielen,
d) infrastruktura techniczna,
e) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
f) obiekty matej architektury,
g) elementy wyposazenia miejskiego;

3) nakaz uwzglednienia lokalizacji uj¢cia wody podziemnej St-1 (studni oznaczonej na rysunku
planu nr 5) zgodnie z §9 ust. 51 ust. 7;

Id: 65C8D588-F9B9-43C6-B895-ADDIB0ASB16B. Projekt Strona 29 z 119



4) zakaz realizacji zabudowy chronionej przed hatasem.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,
b) pozostatych obiektoéw budowlanych: 12 m,

c) dopuszcza si¢ dominante do wysoko$ci 25 m zajmujgcej nie wigcej niz 6% powierzchni
zabudowy budynku;

4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 2,0;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) ptaskie o spadku nie wickszym niz 159,
b) strome, tukowe;
7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,

b) budynkéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki i drewna,

c) dopuszcza si¢ stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: koloréw, faktur,
materialow;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegétowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktdrej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90 +/- 15°.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2PU, 3PU, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa nieucigzliwej produkc;ji,

b) sktady i magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa z zastrzezeniem pkt. 3,

b) zabudowa ustug obstugi pojazdow,
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¢) zabudowa ustug handlu hurtowego,
d) zabudowa ustug handlu,
e) dojazdy, dojs$cia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
f) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
g) zielen,
h) infrastruktura techniczna,
1) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzagdzeniem terenu,
) obiekty matej architektury,
k) elementy wyposazenia miejskiego;
3) zakaz realizacji zabudowy chronionej przed hatasem.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1 ,
b) maksymalna: 1,3;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu,
6) dachy: ptaskie, strome, tukowe;
7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,

b) budynkéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki i drewna,

c) dopuszcza si¢ stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: koloréw, faktur,
materiatlow;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?.

3.Dla terendow, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90 +/- 159,

§ 26. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R,
IR, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: uprawy: rolne, ogrodnicze, sadownicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojazdy, dojscia,

b) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

c) zielen,

d) infrastruktura techniczna;
3) nakaz:

a) uwzglednienia na terenach SR 1 6R lokalizacji ujecia wody podziemnej Gronie (studni
oznaczonych na rysunku planu nr 2 i 3) zgodnie z §9 ust. 51 ust. 6,

b) uwzglednienia na terenie SR lokalizacji ujecia wody podziemnej Sabina (studni oznaczonej na
rysunku planu nr 4) zgodnie z §9 ust. 5 1 ust. 6,

c¢) nakaz na terenie 18R ochrony starodrzewu w rejonie ulicy Marii Sktodowskiej- Curie, zgodnie
z ustaleniami §7 ust. 4;

4) zakaz lokalizacji budynkow.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 90%,
2) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych: 12 m.
§ 27. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZD, 2ZD, 3ZD, 47D, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: rodzinne ogrody dziatkowe wraz z infrastrukturg ogrodows, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojscia, dojazdy, parkingi naziemne, $ciezki i trasy rowerowe,
b) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzgdzeniem terenu,
c) obiekty matej architektury,
d) infrastruktura techniczna,
e) elementy wyposazenia miejskiego.

2. Ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: altan i obiektow gospodarczych: 35 m? do ktorej nie wlicza
sie: tarasu, werandy lub ganku, o ile ich taczna powierzchnia nie przekracza 12 m?;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) altan i1 obiektow gospodarczych: 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach ptaskich,
b) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;

4) dachy: strome lub ptaskie.
§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) wody powierzchniowe,

b) dojazdy, dojscia,

c¢) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

d) infrastruktura techniczna,

e) obiekty matej architektury,

f) elementy wyposazenia miejskiego,

g) terenowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 80%;
2) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych: 12 m.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZE, 2ZE, 3ZE, 4ZE, 5ZE,
6ZE, 7ZE, 8ZE,9ZE, 10ZE, 11ZE, 12ZE, 13ZE, 14ZE, 15ZE, 16ZE, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen - obudowa ekologiczna ciekow wodnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) wody powierzchniowe, w tym rowy melioracyjne,

b) rowerowe: §ciezki, drogi, trasy,

¢) infrastruktura techniczna,

d) dojscia,

e) uprawy: rolne, ogrodnicze, sadownicze,

f) na terenie 7ZE niepotaczone trwale z gruntem tymczasowe obiekty budowlane o charakterze
rekreacyjno — wypoczynkowym,

g) na terenie 9ZE budynki i obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego
lub ogrodniczego z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej;

3) zakaz lokalizacji budynkow, z zastrzezeniem pkt 2 lit. g;
4) dopuszcza si¢ zachowanie dojazdow - istniejacych na dzien uchwalenia planu;

5) nakaz na terenach 13ZE, 14ZE, 15ZE ochrony starodrzewu w rejonie ulicy Marii Sktodowskiej-
Curie, zgodnie z ustaleniami §7 ust. 4.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw,
o ktérych mowa w ust. 1:

I)na terenie 7ZE dla niepotaczonego trwale z gruntem tymczasowego obiektu budowlanego
o charakterze rekreacyjno — wypoczynkowym:

a) maksymalna powierzchnia obrysu: 25 m?,
b) maksymalna wysokos¢: 3,5 m;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 60%;

2)na terenic 9ZE dla budynkéw iobiektéw budowlanych zwigzanych z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego lub ogrodniczego z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowe;j:
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a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%;

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,001,
- maksymalna: 0,2,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
f) dachy: ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe,

g) pokrycie dachow dwuspadowych 1 wielospadowych: dachéwki ceramiczne, blachy pflaskie,
blachodachowki, dachowki cementowe, szkto;

h) kolorystyka:
- dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szaro$ci, grafitu,

- budynkéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki i drewna;

3) na terenach: 1ZE, 2ZE, 3ZE, 4ZE, SZE, 6ZE, 8ZE, 10ZE, 11ZE, 12ZE, 13ZE, 14ZE, 15ZE,
16ZE: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
95%:;

4) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektéw, o ktorych mowa
w pkt. 11 pkt2: 12 m.

§ 30. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z1, 2Z1, 371, 4Z1, 5Z1, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy, dojscia,
b) infrastruktura techniczna;
3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) nakaz ksztattowania zieleni izolacyjnej jako struktury zwartej, z uwzglednieniem dojazdéw, dojs$¢
oraz infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 80%;
2) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych: 12 m.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z, 3Z, 4Z., 5Z., 6Z., 7Z., 8Z,
97,107, 117, 127, 13Z, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy, dojscia,

b) rowerowe: §ciezki, drogi, trasy,
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c) obiekty matej architektury,

d) infrastruktura techniczna,

e) elementy wyposazenia miejskiego;
3) nakaz:

a) uwzglednienia na terenie 1Z lokalizacji ujgcia wody podziemnej Gronie (studni oznaczonej na
rysunku planu nr 1) zgodnie z §9 ust. 5 1 ust. 6,

b) na terenach 7Z i 8Z ochrony starodrzewu w rejonie ulicy Marii Sktodowskiej- Curie, zgodnie
z ustaleniami §7 ust. 4;

4) zakaz lokalizacji budynkow.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 80%;
2) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych: 12 m.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: las, o ktérym mowa w ustawie z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty budowlane 1urzadzenia zwigzane =z prowadzeniem
gospodarki leSnej oraz S$ciezki itrasy rowerowe, piesze, infrastruktura techniczna -
nie wymagajace zmiany sposobu uzytkowania gruntow lesnych na cele nielesne.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS,
6WS, 7TWS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojscia,

b) zielen,

¢) infrastruktura techniczna,

d) obiekty matej architektury,

e) elementy wyposazenia miejskiego.

2. Ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 90%;
2) maksymalna wysokos$¢ obiektoéw budowlanych: 12 m.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WZ, 2WZ, 3WZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna z zakresu urzadzen zaopatrzenia w wodg;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojazdy, dojscia,

b) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

c) zielen,

d) infrastruktura techniczna inna niz wymieniona w pkt 1,
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e) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych: 12 m.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy ,,gléwna ruchu przyspieszonego™;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) kfadki 1 tunele piesze 1 pieszo - rowerowe,

b) rowerowe: §ciezki, drogi, trasy,

c) obiekty budowlane zwigzane =z funkcja drogi, takie jak wiaty przystankowe, kioski
zintegrowane z wiatami,

d) zielen przydrozna,

e) infrastruktura techniczna,

f) parkingi naziemne, stanowiska postojowe;
3) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ bezkolizyjnego przedluzenia drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”, oznaczonej
symbolem SKDD prowadzonego w tunelu,

b) realizacj¢ bezkolizyjnego przedtuzenia drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”, oznaczonej
symbolem 1KDZ prowadzonego w tunelu.

2. Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa wust. 1,
(ul. Krakowskiej) 40 m do 65 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy ,,gtowna”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ktadki 1 tunele piesze i1 pieszo - rowerowe,

b) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

c) obiekty budowlane zwigzane =z funkcja drogi, takie jak wiaty przystankowe, kioski
zintegrowane z wiatami,

d) zielen przydrozna,
e) infrastruktura techniczna,
f) parkingi naziemne, stanowiska postojowe.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa w ust. 1, (ul. Bielskiej
iul. Pszczynskiej) zgodnie zrysunkiem planu: 25 m zposzerzeniami w rejonie skrzyzowan
i zwezeniem do granicy obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) ktadki i tunele piesze i pieszo - rowerowe,
b) rowerowe: $Sciezki, drogi, trasy,

c) obiekty budowlane zwigzane =z funkcja drogi, takie jak wiaty przystankowe, kioski
zintegrowane z wiatami,

d) zielen przydrozna,
e) infrastruktura techniczna,
f) parkingi naziemne, stanowiska postojowe.

3) nakaz realizacji pasa zieleni, o ktorym mowa w Rozporzadzeniu Ministra Transportu 1 Gospodarki
Morskiej zdnia 2marca 1999r. wsprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich usytuowanie.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu: dla 1IKDZ — 20 m 1 25 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.

§ 38. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
SKDL, 6KDL, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej klasy ,,lokalna”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ktadki i tunele piesze i pieszo - rowerowe,

b) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

c) obiekty budowlane zwigzane =z funkcja drogi, takie jak wiaty przystankowe, kioski
zintegrowane z wiatami,

d) zielen przydrozna,

e) infrastruktura techniczna,

f) parkingi naziemne, stanowiska postojowe;
3) nakaz:

a) na terenie 1 KDL uwzglednienia ochrony uje¢cia wody podziemnej Gronie (studni oznaczonej na
rysunku planu nr 3) zgodnie z §9 ust. 5 1 ust. 6,

b) na terenie 4KDL ochrony starodrzewu w rejonie ulicy Marii Sktodowskiej- Curie, zgodnie
z ustaleniami §7 ust. 4.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) dla 1IKDL (ul. Dotowa) — 12 m - 15 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz zwe¢zeniem na
zjezdzie 1 przy granicy miasta;

2) dla 2KDL - 15 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
3) dla 3KDL - 15 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

4)dla 4KDL (fragment ul. Marii Sklodowskiej - Curie) — 15 m zposzerzeniami Ww rejonie
skrzyzowan i zwezeniem przy granicy miasta;

5)dla SKDL — 12 m;

6) dla 6KDL — 15 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.
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§ 39. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD,
16KDD, 17KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

b) zielen przydrozna,

¢) infrastruktura techniczna,

d) parkingi naziemne, stanowiska postojowe;

3) nakaz na terenie 4KDD:

a) uwzglednienia ochrony ujecia wody podziemnej Gronie (studni oznaczonych na rysunku planu
nr 2 1 3) zgodnie z §9 ust. 5 1 ust. 6,

b) uwzglednienia ochrony uj¢cia wody podziemnej Sabina (studni oznaczonej na rysunku planu nr
4) zgodnie z §9 ust. 6,

c¢) na terenie 14KDD ochrony starodrzewu w rejonie ulicy Marii Sklodowskiej- Curie, zgodnie
z ustaleniami §7 ust. 4.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu:

I)dla 1IKDD (ul. Jadminéw) - 7 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania oraz poszerzeniem
1 zwegzeniem na zalamaniach;

2) dla 2KDD (ul. Wrzosowa) - 8 m;

3) dla 3KDD (ul. Wrzosowa) — 8 m;

4) dla 4KDD (ul. Wrzosowa) — 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i zataman;
5) dla SKDD — 10 m z poszerzeniem do 15 m;

6) dla 6KDD (fragment ul. ul. Dotowej) — 10 m;

7) dla 7TKDD — 7 - 10 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

8) dla SKDD (ul. Jasmin6éw) — 10 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;
9) dla 9KDD (ul. Jasminow) - 10 m;

10) dla 10KDD - 8 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

11) dla 11KDD - 8 m;

12) dla 12KDD - 10 m;

13) dla 13KDD - 10 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

14) dla 14KDD - 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

15) dla 1SKDD - 8 m;

16) dla 16KDD (ul. Jaskrow) - 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
17) dla 17KDD - 8 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania.

§ 40. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
b) zielen przydrozna,
¢) infrastruktura techniczna;

3) nakaz:

a) na terenie 2KDW uwzglednienia ochrony ujecia wody podziemnej Gronie (studni oznaczonych
na rysunku planu nr 2 1 3) zgodnie z §9 ust. 5 i ust. 6,

b) na terenach 7TKDW i 10KDW ochrony starodrzewu w rejonie ulicy Marii Sktodowskiej- Curie,
zgodnie z ustaleniami §7 ust. 4.

2. Ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) dla 1IKDW (ul. Lawendowa) — 5,50 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;
2) dla 2KDW - 6 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania i placu manewrowego;
3) dla 3KDW - 6 m z poszerzeniem w rejonie placu manewrowego;

4) dla 4KDW — 8 m i 6 m z poszerzeniem w rejonie zatamania;

5) dla SKDW - 5 m z poszerzeniem w rejonie placu manewrowego;

6) dla 6KDW - 6 m;

7) dla 7TKDW - 8 m z poszerzeniami w rejonie zataman i skrzyzowan;

8) dla SKDW - 8 m;

9) dla 9KDW- 10 m;

10) dla 10KDW - 8 m;

11) dla 11KDW - 8 m;

12) dla 12KDW- od 4,50 m — 7,50 m.

§ 41. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KX, 2KX, 3KX, 4KX, SKX,
6KX, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ciggu pieszego, pieszo-rowerowego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen przydrozna,

b) infrastruktura techniczna;

3) dopuszcza si¢ przecigcie terenu 2KX dojazdami wylacznie dla spigcia terenow: 2KDD z 3KDD,
SKDD z 9KDD, 10KDD z 11KDD;

4) nakaz na terenie SKX ochrony starodrzewu w rejonie ulicy Marii Sktodowskiej- Curie, zgodnie
z ustaleniami §7 ust. 4.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 42. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Mikolowa.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej Mikotowa
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr
Rady Miejskiej Mikotowa

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mikolowa o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pézn. zm. )

Lp
uwagi

Data

wplywu
pisma

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjn
ej i adres
zglaszajaceg
0 uwagi

Tres$¢ uwagi

Oznaczenie

nieruchom

osci, ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci, ktorej
dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Burmistrza
W sprawie
rozpatrzenia
uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Miasta
zalacznik do
uchwaly Nr..

Uwaga
uwzgle
dniona

Uwaga
nie
uwzgled
niona

Uwaga

uwzgled
niona | uwzgled
niona

Uwagi

§ 1

Wytozenie do publicznego

welgdu po raz pierwszy w dniach od 12 stycznia 2022 r. do 10 lutego 2022 r.

1 1

26.01.
2022 1.

K. Z.-P.

Wnosi uwage dotyczaca dziatki nr 1050/7, przy ul. Marii Sktodowskiej-
Curie, ktorej jest wiascicielka.

Ograniczenia wynikajace z rysunku planu drogi K14D uniemozliwia Jej
wlasciwie zagospodarowanie dziatki do celow mieszkaniowych.
Dotychczasowe ograniczenia dziatki spowodowane przebiegiem magistrali
wodociggowej zostato dodatkowo wzmocnione planowanym przebiegiem
drogi K14D i liniami rozgraniczajagcymi. W zal. przedstawia mozliwo$¢
zabudowy dziatki przed propozycja zmiany planu drogi, na ktoérej mozna
byto postawi¢ dom jednorodzinny. Przy obecnej zmianie planu nie jest
mozliwa zadna zabudowa w jedynym obszarze dla niej wyznaczonym.
Wnosi o propozycje zmiany drogi K14D na Jej dzialce, aby nadawala
sie do zabudowy albo calkowitej jej likwidacji.

1050/7

13KDD — teren
drogi publicznej
klasy ,,dojazdowa”
—-10m

X

Czesciowo nie uwzglednic i czeSciowo uwzgledni¢ uwage nr 1.
Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

Droga oznaczona symbolem 13KDD zostata ustalona juz w planie z
2005 r.(uchwata Nr XXXI1/464/2005 RM w Mikotowie z dnia
22.02.2005 1. ). Jej przebieg zostal poprowadzony w wiekszosci po
$ladzie z planu z 2005 r. i1 jest niezbedny z punktu widzenia
przysztego skomunikowania dzielnicy Gronie. Nalezy podkresli¢, ze
do uwagi dotaczono projekt zagospodarowania dziatki nr 1050/7 z
naniesionym  budynkiem przy uwzglednieniu  ograniczen
wynikajacych z wytozonego do publicznego wgladu projektu planu,
a nie planu miejscowego z 2005 r., jak wskazano w uwadze.

Uwaga  czeSciowo  uwzgledniona  poprzez  przesunigcie
nieprzekraczalnych linii zabudowy do odleglosci 5 m od linii
rozgraniczajacych drogi, zwigkszajac tym samym nieco pole do
zabudowy.

31.01.
2022 r.

L. B.

Umozliwienie dzialalno$ci uslugowej — weterynaryjnej — minimum
50%.

1113/6

18MN — teren
zabudowy

mieszkaniowej
jednorodzinne;j

Czes$ciowo nie uwzglednic i czeSciowo uwzgledni¢ uwage nr 2.2.
Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

Zgodnie ze ,,Studium...” dla dziatki nr 1113/6 ustalono kierunek
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i niskiej
intensywnosci (symbol 5.1.27.M1), bez dopuszczenia zabudowy
uslugowej. Dlatego jedyna mozliwo$cia dla tego terenu sa obecnie
dopuszczone w planie , nieucigzliwe ustugi wbudowane”
zdefiniowane jako , lokale wuzytkowe wbudowane w budynki
mieszkalne jednorodzinne o powierzchni ustalonej przez przepisy
ustawy Prawo budowlane, w ktorych prowadzona jest dziatalnosé
ustugowa w zakresie: zdrowia -gabinety lekarskie, nauki i oswiaty,
kultury — pracownie artystyczne i galerie, wolnych zawodow, biur
ksiegowych, podatkowych i obstugi biznesu, ustugi rzemiesinicze,
drobne ustugi tj. fryzjerstwo, krawiectwo, kaletnictwo, zaktady
szklarskie, ustugi szewskie, kosmetyczne, optyczne, fotograficzne,
ustugi obstugi turystyki”. Powyzsze oznacza, ze lokal uzytkowy w
ramach budynku mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni catkowitej budynku.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona poprzez uzupehienie definicji
nieucigzliwych ushug wbudowanych o gabinety weterynaryjne.

01.02.

AH,

Projektowany przebieg drogi K1DZ przez dziatke nr 2483/41, ktorej sa

2483/41

1KDZ — teren

Czesciowo nie uwzglednic i czeSciowo uwzgledni¢ uwage nr 3.
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planu. Jednak jako mieszkancy ul. Glogowej dostrzegaja mozliwo$¢
poprawy w tym aspekcie w miejscach, ktore juz teraz sa mocno
doswiadczone negatywnym wptywem na warunki zamieszkania. Wydaje
sie, ze w zakresie walki z halasem sa miejscami rozwazane S$rodki
zapobiegawcze w postaci wprowadzenia ros$linnosci o charakterze
izolacyjnym, ktora pozwoli na odseparowanie terendw potencjalnie
ucigzliwych akustycznie od terenow mieszkaniowych. Niestety na terenach
10U istniejacy wczesniej wzdtuz ul. Bielskiej wymodg (pas zieleni
izolacyjnej) proponuje si¢ zlikwidowac, co jest catkowicie niezrozumiate i
nieakceptowalne. Eliminacja wymogu nasadzenia tego typu roslinnosci
oraz wprowadzenie mozliwo$ci zabudowy ustugowej o wysokosci az do 12
m na terenach 10U, 9U, 8U, 7U znaczaco pogorszy i tak juz zte parametry
akustyczne na osiedlu mieszkaniowym przy ul. Glogowej, ktore sasiaduje
bezposrednio z ul. Bielska, a zamieszkiwane jest przez setki osob. Poza
zwigkszeniem hatasu generowanego przez samochody przemieszczajgce
si¢ ul. Bielska dodatkowo odbitego od wysokich budynkow, ktore stana
naprzeciw Ich okien, moga si¢ spodziewac ograniczenia predkosci wiatrow,
utrudnienia wentylacji, ktoéra do tej pory pozwalala, ze w tej okolicy, tzw.
niska emisja byta odczuwana w troche mniejszym stopniu niz w osiedlach
potozonych w centralnych czeSciach Mikotowa. Zwracajg si¢ z prosba o
uwzglednienie nastgpujacych zmian w projekcie mpzp:

1. maks. wysoko$¢ zabudowy na terenach 10U, 9U, 8U, 7U nie
przekraczajaca 8 m,

2. Obligatoryjne wyznaczenie (przywrocenie) wzdtuz ul. Bielskiej pasa
zieleni izolacyjnej o szerokosci 20 m z obowigzkiem dokonania
odpowiednich nasadzen,

3. Ograniczenia dotyczace prowadzonej na w/w obszarach dziatalnos$ci w
taki sposob, zeby eliminowa¢ ruch samochodéw cigzarowych z tego

obszaru oraz zabudowg¢ olbrzymimi budynkami o charakterze
przemystowym.
Znane Im s3 rozwigzania, ktére niejako przymuszaja wlasciciela

nieruchomosci do zrealizowania nasadzen w pasie zieleni izolacyjnej,
kiedy rozpoczyna zamierzenie budowlane. Uwazaja, ze mozna (w interesie

ustugowe;j

4) maksymalna
wysokos¢
zabudowy:

a) budynkow
innych niz
wymienione w lit.
b: 3 kondygnacje
nadziemne, 12 m,

b) na terenach:
(.70, 8U, 9U,
10U, (...):

- zabudowa
uslugowa,

- zabudowa ustug
handlu z
zastrzezeniem pkt 3
lita i pkt 4 lit. a,
¢) na terenach (...)
70, 8U, 9U, 10U,
(...): zabudowa
ustug obstugi
pojazdow,

d) na terenach (...)
9U, 10U:
zabudowa ustug
handlu hurtowego;

Lp Nr Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu | Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi | wplywu | imie, nazwa nieruchom | dla nieruchomosci, ktérej Burmistrza Rady Miasta
pisma jednostki osci, ktérej dotyczy uwaga W sprawie zalacznik do
organizacyjn dotyczy rozpatrzenia uchwaly Nr..
ej i adres uwaga uwagi [ e
zglaszajaceg z dnia
ouwagi | e
Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgle nie uwzgled nie
dniona | uwzgled | niona | uwzgled
niona niona
2022 r. | K.H., wspotwiascicielami jest dla Nich nie do przyjecia i w Ich ocenie spotecznie drogi publicznej (Obecnie teren 2KDL)
J. H.-W. |niesprawiedliwy. Projektowana droga przebiega przez $rodek Ich dziatki klasy ,,zbiorcza” — Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.
ogromnym tukiem, powodujac zbyt duze straty w gruncie mozliwym do 25m Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie przesunigcia przebiegu drogi w
zagospodarowania. Wnosza o zmiane jej przebiegu t. j. przesuniecia w kierunku wschodnim do wskazanej w uwadze dziatki, tak by droga
kierunku konca Ich dzialki (w prawo w strone dzialki 2204/418) i przylegala do jej granicy. Przebieg tej drogi w wyznaczonej
zmiane luku, tak by mozliwie bylo z pozostalej czeSci gruntu lokalizacji ustalono juz na mocy planu z 2005 r. (droga K6L1/2 -
zagospodarowanie dwoéch dzialek pod zabudowe mieszkalng. W uchwata Nr XXX1/464/2005 RM w Mikotowie z dnia 22.02.2005 r.).
przypadku zatwierdzenia nowego mpzp wnosza o wyptate odszkodowania i obecnie brak jest zasadno$ci przeprowadzenia innego jej przebiegu.
(wykup nie tylko za grunt zajety pod drogg, lecz takze za tg jego czegsc, Uwaga czeSciowo uwzgledniona poprzez zwezenie szerokosci linii
ktora utraci przeznaczenie pod zabudowg). rozgraniczajacych tej drogi do 15 m i obnizenie jej klasy do lokalnej
Po konsultacji telefonicznej z Panig A.H. chodzi o dziatke nr 2481/41, a nie (tak jak zostalo to wskazane w planie z 2005 r). Powyzsza korekta
2204/418) zwiekszy pole do zabudowy.
4 4 |05.02. |S.M.P. |Ochrona przed halasem, eliminacja ucigzliwosci dla sagsiednich |7U, 8U, |7U, 8U,9U, 10U - | X X Czesciowo nie uwzglednic i czesciowo uwzgledni¢ uwage nr 4.
2022 r. nieruchomosci wydajg si¢ by¢ istotnymi zalozeniami przedstawionego |9U, 10U | tereny zabudowy (Obecnie tereny 10U, 11U, 12U, 13U)

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie: ustalenia pasa
zieleni izolacyjnej o szeroko$ci 20 m, obnizenia maksymalnej
wysokosci zabudowy z 12 m do 8 m, a takze wprowadzenia do planu
dziatalnosci, z ktérej wyeliminowany bytby ruch samochodow
cigzarowych.

Trzeba zauwazy¢, ze ul. Glogowa potozona jest poza obszarem
planu, (w obszarze Centrum), po przeciwnej stronie ul. Bielskiej,
ktoéra rozdziela tereny bedace przedmiotem uwagi od terenow
mieszkaniowych — rejonu ul Gtogowej. Ul Bielska (DW928) jest dla
mieszkancow ul. Glogowej emitorem hatasu i zanieczyszczen, a
zielen izolacyjna o ktérg mieszkancy wnosza nie wplynie na
zmniejszenie tych ucigzliwos$ci. Przeznaczenie w obszarze Gronie
terenéw zlokalizowanych przy DW928 pod zabudowe ustugowa, ze
wzgledu na ww. ucigzliwos¢ akustyczng i emisj¢ zanieczyszczen jest
stusznym kierunkiem ustalania przeznaczen terendow. Realizacja
zabudowy ustugowej przy tej drodze, o wysokosci do 12 m
czgsciowo bedzie izolowa¢ od jej uciazliwosci zabudowe
mieszkaniowa zlokalizowanag w glebi terenu Gronie. Z ww.
powodow obnizenie tej wysokosci nie jest zasadne. W kwestii
wnioskowanego wylaczenia z przeznaczenia terenu dziatalnosci z
ktorej wyeliminowano by ruch samochodéw cigezarowych, istotne
jest, ze juz na bazie planu miejscowego z 2005 r., funkcja, np. handlu
hurtowego jest mozliwa do realizacji (uchwata Nr XXX1/464/2005
RM w Mikotowie z dnia 22.02.2005 r. ). Ponadto w projekcie planu
nie ma mowy o zabudowie przemystowej na terenach 7U — 10U,
(mowa jest zabudowie ustugowej), co stanowi zasadniczg rdznicg
cho¢by w kwestii ucigzliwo$ci. Natomiast kwestie obslugi terenu
przez samochody ci¢zarowe nie sg przedmiotem ustalen planu, a
organizacji ruchu, co nie zmienia faktu, Ze tereny bedace
przedmiotem uwagi zlokalizowane sg przy drodze wojewddzkiej,
ktora jednak petni funkcje tranzytu.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona poprzez ustalenie pasa zieleni
izolacyjne] w nawiagzaniu do jej obecnego przebiegu, tj. na terenach
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Data

wplywu
pisma

Lp
uwagi

Nazwisko i
imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjn
ej i adres
zglaszajaceg
0 uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie

nieruchom

osci, ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci, ktorej

dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Burmistrza
W sprawie
rozpatrzenia
uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Miasta
zalacznik do
uchwaly Nr..

Uwaga
uwzgle
dniona

Uwaga
nie
uwzgled
niona

Uwaga
uwzgled
niona | uwzgled

niona

Uwagi

miasta i1 jego mieszkancow) spowodowaé, ze wicksza begdzie ilo$¢ zieleni
nawet na prywatnych dziatkach. Z planowanego sposobu funkcjonowania
obszaru Gronie, wida¢, ze za kilka — kilkanascie lat, ul. Bielska, bedzie
przecina¢ gesto zabudowane tereny mieszkaniowe 1 to potrzeby setek
mieszkancéw powinny stanowi¢ o sposobie uzytkowania tych terendw.
Tereny te powinny zapewnia¢ obstuge mieszkancow, a nie stanowié
zaplecza przemystowego czy transportowego.

8U, 9U, 10U o szerokosci 15 — 16 m.

07.02.
2022 1.

J.C.

Dotyczy nr dziatki 641/54: nie zgadza si¢, zeby droga uwzgledniona w
projekcie byla poprowadzona przez Srodek Jego dzialki.

641/54

2KDL — teren
drogi publicznej

klasy ,,lokalna” —

10 m

Czesciowo nie uwzglednic i czeSciowo uwzgledni¢ uwage nr 5.1.
(Obecnie teren 2KX)

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie likwidacji
potaczenia komunikacyjnego przez dziatke wnoszacego uwage. To
polaczenie jest niezbedne, aby powigza¢ szereg uliczek wschod -
zachod osig potnoc -potudnie.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona poprzez zmian¢ terenu
przeznaczonego pod droge publiczng na teren pod ciag pieszo-
rowerowy z jednoczesnym zwezeniem linii rozgraniczajacych do 8 m.

Dotyczy nr dziatki 1516/54: prosi o uwzglednienie zmiany z dzialki
rolnej na budowlana.

1516/54

3ZE — teren
obudowy
ekologicznej
ciekow wodnych

Nie uwzgledni¢ uwagi nr 5.2.

(Obecnie teren 6ZE)

Zgodnie z planem miejscowym z 2005 r. (uchwata Nr
XXX1/464/2005 RM w Mikotowie z dnia 22.02.2005 r. ) dziatka nr
1516/54 przeznaczona jest na tereny zieleni legowej, faki, pastwiska,
bez mozliwosci zabudowy (47ZE). Dla tej dziatki ,,Studium...”
wskazato  kierunek przeznaczenia jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i niskiej intensywnos$ci, niemniej
uznano za zasadne utrzymanie przeznaczenia terenu pod zielen. Za
powyzszym przemawia konieczno$¢ ochrony terendw otwartych,
niezabudowanych, stanowiacych obudowe ekologiczng wzdtuz
istniejacych zbiornikow 1 ciekow wodnych. Przeznaczenie w
projekcie planu dziatki na teren zielony jest zgodne z ustaleniami
Lotudium  uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Mikotowa”. ,,Studium...”. Dokument ten
sktadajacy si¢ z czgsci graficznej 1 znacznie bardziej rozbudowanej
oraz szczegdtowe] czesci tekstowej, wskazuje na mozliwe inne niz
tylko te wrysowane na rysunku studium przeznaczenia terenu.
Zgodnie z par. 11 ust. 1 pkt 4 ,Studium...” ,,4) Pod pojeciem
przeznaczenia _dopuszczonego — nalezy rozumie¢ zarowno: a)
istniejqce przeznaczenie i zagospodarowanie, w tym wymieniane i
niewymieniane z nazwy przeznaczenia wewngtrz terenu, a takze
tereny zieleni, wskazane do zachowania lub dopuszczone do zmiany
oraz  przeznaczenia  wynikajgce z  prawomocnych  decyzji
administracyjnych, z zastrzezeniem przeznaczen niedopuszczonych
(...)”. Nalezy podnies¢, ze ostatecznie wnoszacy uwage jest
beneficjentem niniejszego projektu, gdyz czgs¢ dziatki nr 641/54 na
jego wniosek, zostala w projekcie planu dla obszaru Gonie
zmieniona z terenu przeznaczonego pod zielen na teren przeznaczony
pod zabudowe.

14.02.

G.N.

2.4.2. Prosi o uwzglednienie zapisow §22 (obszar przestrzeni zieleni) oraz

10,

1U - tereny

Czeséciowo nie uwzglednic i czeSciowo uwzgledni¢ uwage nr 7.2.
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planem potozony
jest: 1) w granicy
terenu ochrony
bezposredniej i
cze$ciowo ochrony
posredniej ujecia
wod podziemnych
»Qronie”, gdzie
obowiazuja
przepisy Rozp.
Dyr. Regionalnego
Zarzadu Gospodarki
Wodnej w
Gliwicach w

Lp Nr Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu | Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi | wplywu | imie, nazwa nieruchom | dla nieruchomosci, ktérej Burmistrza Rady Miasta
pisma jednostki osci, ktérej dotyczy uwaga W sprawie zalacznik do
organizacyjn dotyczy rozpatrzenia uchwaly Nr..
ej i adres uwaga uwagi [ e
zglaszajaceg z dnia
ouwagi | e
Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgle nie uwzgled nie
dniona | uwzgled | niona | uwzgled
niona niona
2022 1. §23 (wytyczne do plandw miejscowych wynikajace z potrzeb ochrony |2KDZ | zabudowy (Obecnie tereny 1U, 2U, 3U, 4U, 1KDZ)
srodowiska) II Tomu Studium w stosunku do dzialek wymienionych w ustugowej, Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie wydzielenia obszaru
sekcji 2.3.1.1. i utworzenie na tym terenie obszaru zielonego: 2.4.2.1. 2KDZ. - teren drogi zielonego na catych dziatkach gminnych pomigdzy planowang droga
laczacego obszar ogrédkoéw dzialkowych z teremami 1ZI, 2.4.2.2. publicznej klasy 2KDZ a terenem ustugowym. Zgodnie z polityka przestrzenng
stanowiacego zielen oslonowa dla planowanej jednostki Ul, 2.4.2.3. »Zzbiorcza” — 20 m Mikotowa przedmiotowy teren gminny zaplanowany zostat jako
stanowiacego lokalna wyspe chlodu oraz pomagajacego w retencji wod teren inwestycyjny. Uwagi nie uwzgledniono takze w zakresie
opadowych, 2.4.2.4. jako grunt miejski - bedacego idealnym miejscem przeniesienia drogi 2KDZ do potnocnej krawedzi dzialek gminnych i
na maly, lokalny skwer/park, 2.4.2.5. zachowujacego przynajmniej wydzielenia wzdluiz potudniowej krawedzi dziatek drogi
czeS¢ z juz istniejacych drzew i krzewéw, 2.4.2.6. umozliwiajacego wewngetrznej. Projekt planu przesuwa przebieg drogi 2KDZ o ok. 50
przewietrzanie pélnocnej czeSci dzielnicy (uklad wschod - zachéd m w kierunku potudniowym w stosunku do planu miejscowego z
zgodny z przewazajacym kierunkiem wiatru). 2005 r. ((uchwata Nr XXXI1/464/2005 RM w Mikotowie z dnia
2.4.3 Prosi o zmiang projektowanego uktadu drogowego w rejonie dziatek 22.02.2005 r.). Powyzsze wynika z konieczno$ci oddalenia
wymienionych w sekcji 2.3.1.1: 2.4.3.1. przeniesienie planowanej skrzyzowania drogi 2KDZ z DW928 od skrzyzowania DK44 z
jednostki 2KDZ do polnocnej krawedzi dzialek, 2.4.3.2. wprowadzenie DW928 i tym samym zapewnienia prawidlowej obstugi
wzdhluz poludniowej krawedzi dzialek drogi wewnetrznej. komunikacyjnej  terenu..Projekt planu  uzyskal pozytywne
uzgodnienia ww. zarzadcoéw drog, tj. Zarzadu Droég Wojewodzkich
oraz Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad.
Uwaga cze¢$ciowo uwzgledniona poprzez
- wydzielenie 8 m pasa przeznaczonego na zielen izolacyjna,
- ustalenie dla terenu przeznaczonego pod droge 2KDZ nakazu
realizacji pasa zieleni o ktorym mowa w Rozp. Min. Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publicznei ich
usytuowanie.

8 | 74 3.2.2. Prosze o wprowadzenie na obszarach zabudowy ustug obshugi | granica |5. Na obszarze X X Czesciowo nie uwzglednic i czeSciowo uwzgledni¢ uwage nr 7.4.
pojazdéw, znajdujacych si¢ na terenie ochrony posredniej ujecia wéd |terenu | objetym planem Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia do
podziemnych "Gronie", zakazu realizacji miejsc postojowych w |ochrony |zlokalizowane sa: projektu planu, dla terenow znajdujacych si¢ na terenie ochrony
postaci powierzchni biologicznie czynnej. 3.2.3. Pamictajac | posredni | 1) ujecie wody posredniej ujecia wod podziemnych "Gronie" zakazu realizacji
zaangazowanie UM w likwidacje sktadu wegla na ulicy Wrzosowej - |ej ujecia | podziemnej Gronie miejsc postojowych w postaci powierzchni biologicznie czynnej dla
prosz¢ by UM w swoich dziataniach réwnie konsekwentnie zapobiegal | wod (studnie oznaczone zabudowy ustug obstugi pojazdéw. Powyzsze jest uzasadnione Rozp.
wprowadzaniu w tkank¢ miejska nowych, potencjalnych dysfunkcji - |podziem | na rysunku planu nr nr 1/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
»lepiej zapobiegac, niz leczy¢". nych I,nr2inr3);(...) Gliwicach z dnia 18.02.2014 r. w sprawie ustanowienia strefy

,»QGronie | 6. Obszar objety ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Gronie” w Mikolowie ze

zmiang Nr 1/2016 z dnia 24.05.2016 r. . W tym dokumencie ustalono
zakazy obowigzujace dla ww. strefy, ktore obowiazuja niezaleznie od
ustalen planu. Brak jest obecnie merytorycznych podstaw, aby
dodatkowo, poza zapisami ww. rozporzadzenia, ustala¢ ograniczenia
dla strefy ochrony ujecia wod podziemnych ,,Gronie” .

Uwaga czeSciowo uwzgledniona poprzez wustalenie juz w
wylozonym po raz pierwszy do publicznego wgladu projekcie planu
informacji o lokalizacji na obszarze objetym planem ujecia wody
podziemnej Gronie (studni oznaczonych na rysunku planunr 1, nr 2 i
nr 3) oraz o potozeniu obszaru objgtego planem w granicy terenu
ochrony bezposredniej i czgSciowo ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych ,,Gronie”, gdzie obowigzuja ww. przepisy Rozp.w
sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych
,,aronie” w Mikolowie.
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bezposrednio z dziatka, na ktérej stoi dom mieszkalny wolnostojacy.
Zgodnie z przepisami dziatka przylegajaca do dziatki zabudowanej nabywa
automatycznie prawa budowlane. Wzdluz dziatek 316/54, 314/54
wytyczono droge dojazdowag i wszystkie dzialki po przeciwnej stronie
drogi zostaty przekwalifikowane pod zabudowg.

2ZE, 3ZE - tereny
obudowy
ekologicznej
ciekow wodnych

Lp Nr Data Nazwisko i Tres$¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu | Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi | wplywu | imie, nazwa nieruchom | dla nieruchomosci, ktorej Burmistrza Rady Miasta
pisma jednostki osci, ktorej dotyczy uwaga W sprawie zalacznik do
organizacyjn dotyczy rozpatrzenia uchwaly Nr..
ej i adres uwaga uwagi = | e
zglaszajaceg z dnia
ouwagi | e
Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgle nie uwzgled nie
dniona | uwzgled | niona | uwzgled
niona niona
sprawie ustanowienia
strefy ochronne;j
ujecia wod
podziemnych
,,aronie” w Mikotowie
9 | 82 |15.02. |P.G. - wykorzystanie / zachowanie waloréw przyrody i krajobrazu do |517/61 |1UO -2)przeznaczenie | X X Czes$ciowo nie uwzglednic i czeSciowo uwzgledni¢ uwage nr 8.2.
2022 1. stworzenia na dzialce 517/61 (1UO) zamiast szkoly/domu opieki — dopuszczalne: Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie wylaczenia z
18.02. |S. W. Sciezke przyrodnicza, edukacyjna/ silowni¢ na wolnym powietrzu. a) (...) c¢) terenowe przeznaczenia terenu  mozliwosci  realizacji  zabudowy i
2022 r. Jako uwaga ogolna - obszar Gronie/Regielowiec jest terenem spokojnym, urzadzenia przeznaczenia terenu pod zielen z elementami rekreacyjno —
zacisznym i kameralnym. Wiele os6b wiasnie z tego powodu ulokowato rekreacyjno - sportowymi. Juz w planie z 2005 r. (uchwata Nr XXX1/464/2005 RM
tutaj swoje inwestycje - ze wzgledu na przyrodnicze i krajobrazowe walory sportowe, d) w Mikolowie z dnia 22.02.2005 r. ) dziatka jest przeznaczona pod
tego terenu, ktore definiujg charakter tego miejsca. zabudowa zabudowe i obecnie jej wykluczenie nie znajduje racjonalnego
ustugowa sportu i uzasadnienia, tym bardziej, ze dzielnica Gronie jest obszarem ze
rekreacji, znacznymi terenami przeznaczonymi pod zielen.
h) zielen,(...) Uwaga czeSciowo uwzgledniona, gdyz dla terenu 1UO dopuszczono
k) obiekty matej realizacj¢ terenowych urzadzen rekreacyjno -sportowych, zabudowy
architektury, ustugowej sportu i rekreacji, a takze obiektow malej architektury i
1) elementy elementow wyposazenia miejskiego, co pozwala na realizacj¢
wyposazenia wymienionych w uwadze elementow.
miejskiego.
10 9 |18.02. |R.K. Nie zgadza si¢ z klasyfikacja jego nieruchomosci 316/54. Nie zgadza sie z | ul. 1KDZ — teren X Nie uwzglednié¢ uwagi nr 9.
2022 r. przeprowadzeniem drogi przez Srodek dzialki 314/15. Dzialki nie | Bielska |drogi publicznej (Obecnie tereny 2KDL, 8ZF, 6ZE)
zostaly przekwalifikowane na dzialki pod zabudowe zgodnie z Jego|314/54, |klasy ,,zbiorcza” — W zakresie usunigcia drogi 1KDZ przebiegajacej przez dziatkg nr
pismem z 2015 r. (pismo w zalaczeniu do uwagi). Dziatka 316/54 graniczy |316/54 |25 m, 314/54, trzeba zaznaczyC, ze jej przebieg, w tym miejscu,

przeprowadzono juz na mocy planu z 2005 r. (droga K6L1/2-
uchwata Nr XXX1/464/2005 RM w Mikotowie z dnia 22.02.2005 r. )
i obecnie brak jest zasadnosci przeprowadzenia innego jej przebiegu.
Niemniej szeroko$¢ linii rozgraniczajacych tej drogi zostanie
zwezona do 15 m, a jej klasa obnizona do lokalnej (tak jak zostato to
wskazane w planie z 2005 r). Uwagi nie uwzglednia si¢ réwniez w
zakresie zmiany przeznaczenia przedmiotowych dziatek na tereny
budowlane. Zgodnie z ww. mpzp z 2005 r. , dzialka nr 316/54
przeznaczona jest pod teren zieleni tegowej, taki, pastwiska, (18ZE),
a dziatka nr 314/54 przeznaczona jest pod teren zieleni tegowe;j, taki,
pastwiska (47ZE) oraz ww. droge Ko6L1/2. Dla ww. dziatek
»otudium...” wustala kierunek przeznaczenia jako tereny pod
zabudowe mieszkaniowg (5.1.19.M1), niemniej w przypadku tych
dziatek za utrzymaniem zapisow z planu z 2005 r. przemawia
konieczno§¢  ochrony terené6w otwartych, niezabudowanych
stanowigcych obudowg ekologiczng wzdhuz istniejgcych zbiornikow
i ciekow wodnych. Przeznaczenie w projekcie planu wnioskowanych
dziatek na teren zielony jest zgodne z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Mikotowa”. ,,Studium...”, skltadajace si¢ z czgSci graficznej i
znacznie bardziej rozbudowanej oraz szczegotowej czesci tekstowe;,
wskazuje na mozliwe inne niz tylko te wrysowane na rysunku
studium przeznaczenia terenu. Zgodnie z par. 11 ust. 1 pkt 4
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Lp Nr Data Nazwisko i Tres$¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu | Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi | wplywu | imie, nazwa nieruchom | dla nieruchomosci, ktorej Burmistrza Rady Miasta
pisma jednostki osci, ktorej dotyczy uwaga W sprawie zalacznik do
organizacyjn dotyczy rozpatrzenia uchwaly Nr..
ej i adres uwaga uwagi = [ e
zglaszajaceg zd
ouwagi | e
Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgle nie uwzgled nie
dniona | uwzgled | niona | uwzgled
niona niona
Hatudium...” ,,4) Pod pojeciem przeznaczenia dopuszczonego —
nalezy rozumie¢ zaréwno: a) istniejqce przeznaczenie i
zagospodarowanie, w tym wymieniane i niewymieniane z nazwy
przeznaczenia wewngtrz tervenu, a takze tereny zieleni, wskazane do
zachowania Ilub dopuszczone do zmiany oraz przeznaczenia
wynikajgce z prawomocnych decyzji  administracyjnych, z
zastrzezeniem przeznaczen niedopuszczonych (...)”. Wnoszacy
uwage stwierdzil, ze ,, Zgodnie z przepisami dziatka przylegajgca do
dziatki zabudowanej nabywa automatycznie prawa budowlane”.
Taka tez¢ mozna by postawi¢ w sytuacji braku planu miejscowego,
gdyby byta mozliwos¢ uzyskania decyzji o warunkowych zabudowy.
Taka sytuacja nie ma jednak miejsca w tym przypadku, z uwagi na
plan miejscowy z 2005 roku. Nalezy tez podnie$¢, ze ostatecznie
wnoszacy uwage jest beneficjentem niniejszego projektu, gdyz
dziatka nr 2291/54 na jego wniosek, zostata w projekcie planu dla
obszaru Gonie przeznaczona pod zabudowe.
11 | 10 [21.02. |K.H. Zgodnie z propozycja mpzp droga 2KDL bedzie o szerokosci 10 m.|2532/61 |2KDL - teren X X Czesciowo nie uwzglednic i czeSciowo uwzgledni¢ uwage nr 10.
2022 r. Biezaca droga (wewngtrzna, prywatna) ma szeroko$¢ 6 m. Prosi o|2546/61 |drogi publicznej (Obecnie teren 17KDD)
poszanowanie granic i pozostawienie biezacej szerokosci drogi tj. 6 m. |2539/61 |klasy ,,lokalna” — Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie zwezenia do 6 m,
10 m bedacego przedmiotem uwagi fragmentu terenu 2KDL. Na
przedmiotowy teren sktada si¢ 6 m wydzielona geodezyjnie dziatka
drogowa oraz dodatkowo pasy szerokosci 1 m po obydwu stronach
tej dzialki.
Uwaga czeSciowo uwzgledniona poprzez poprzez zwezenie
szerokosci linii rozgraniczajacych drogi 2KDL do 8 m oraz obnizenie
jej klasy na odcinku bedagcym przedmiotem uwagi do dojazdowe;.
Dla tego odcinka drogi ztozonych zostalo wiele uwag o obnizenie
szerokosci do 8 m, co zostato uwzglednione.
12 | 11.3 | 18.02. |PPU 3) postanowienia §40 wust.1 w =zakresie zaklasyfikowania drogi |[4KDW |4KDW - teren| X X Czesciowo nie uwzglednic i czeSciowo uwzgledni¢ uwage nr 11.3.
2022 r. |, Przembu | wewnatrzosiedlowej osiedla JASKROW 1I jako 4KDW z przeznaczeniem drogi wewng¢trznej Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie zmiany klasy drogi
d”Sp.z |na tereny drogi wewnetrznej i wnosi o zaklasyfikowanie w/w drogi do -6m; do publicznej lokalnej. Lokalizacja przedmiotowej drogi i jej
0.0. kategorii drogi publicznej klasy ,,lokalna” jako KDL o szeroko$ci w parametry nie kwalifikujg jej jako lokalnej. Ponadto droga ta, jako
liniach rozgraniczajacych 8 m. Uzasadnienie: wewnetrzna, spetnia wszystkie wymogi zwigzane z zapewnieniem
a) droga wewnatrzosiedlowa osiedla JASKROW II przewidziana w dostegpu do drogi  publicznej przylegtych do niej dziatek
projekcie w/w mpzp jako 4KDW o szerokosci 6 m posiada aktualnie budowlanych.
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, na ktore skltadaja sie 6- Uwaga czeSciowo uwzgledniona w zakresie poszerzenia szerokosci
metrowej szerokosci wydzielona geodezyjnie dziatka drogowa oraz dla czesci drogi do 8 m. Jednoczesnie w niewielkim zakresie
dodatkowo pas szerokosci 1 m z obydwu jej stron oddany notarialnie w zmieniono jej przebieg uwzgledniajac przebieg rzeczywiscie
stuzebno$¢ na rzecz przysztej drogi przez kazdego z wiascicieli potozonych wykorzystywany.
przy niej dzialek budowlanych,
b) przy w/w drodze wewnatrzosiedlowej wybudowano juz w oparciu o
prawomocne pozwolenia na budowe kilka nowych doméw wraz z
zaprojektowanymi podjazdami i ogrodzeniami uwzgledniajgcymi w/w 8-
metrowa szerokos¢ pasa drogowego,
c) droga wewnatrzosiedlowa osiedla JASKROW II przewidziana w
projekcie w/w mpzp jako 4KDW stanowi tgcznik drog 3KDL i 10KDD i
winna by¢ z tego tytulu zaklasyfikowana do kategorii drogi publicznej
6
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Lp Nr Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu | Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi | wplywu | imie, nazwa nieruchom | dla nieruchomosci, ktérej Burmistrza Rady Miasta
pisma jednostki osci, ktérej dotyczy uwaga W sprawie zalacznik do
organizacyjn dotyczy rozpatrzenia uchwaly Nr..
ej i adres uwaga uwagi [ e
zglaszajaceg z dnia
ouwagi | e
Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgle nie uwzgled nie
dniona | uwzgled | niona | uwzgled
niona niona
klasy lokalna jako KDL gdyz wypekia¢ bedzie funkcje usprawniajgce
transport 1 ustugi komunalne,
d) 8-metrowa szerokos¢ projektowanej drogi gminnej 4KDW (po zmianie
klasyfikacji KDL) w Mikotowie w liniach rozgraniczajagcych wypehia
warunki Rozp. Min. Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie wraz z p6zn. zm. i umozliwia zaprojektowanie
jezdni i pobocza odpowiadajacych parametrom jak dla drogi publicznej
klasy ,,lokalna”,
e) biorgc powyzsze pod uwage, reprezentujac interes wlasny jak i dziatajac
w im. pozostatych wlascicieli dziatlek polozonych przy drodze
wewnatrzosiedlowej osiedla JASKROW II wnosi o korekte j .w.
13 | 12.1 |21.02. |G.N. 1.Wnosi 0 zmiane przebiegu projektowanej drogi 11KDD wzdluz Jego | 258/54 , | 11KDD - teren X X CzeSciowo nie uwzglednic i czeSciowo uwzgledni¢ uwage nr 12.1.

2022 1. dzialek 258/54 i 256/54 aby jej 10 metrowy pas byl sprawiedliwie | 256/54 |drogi publicznej Uwaga  czeSciowo nieuwzgledniona. Droge w  liniach
rozlozony na Jego dzialkach i dzialkach sasiednich - od strony klasy ,,dojazdowa” rozgraniczajacych trasowano w sposob uwzgledniajacy istniejgce
poludniowej. Obecnie znakomita wigkszo$¢ tej drogi jest zaplanowana na —10m ogrodzenia na dalszym przebiegu drogi, (uwzgledniajac takze
Jego dziatkach, chociaz po obu stronach projektowanej drogi sa tereny nasadzenia zieleni). Dodatkowo dziatki zlokalizowane po
zieleni (okoto 1000 m* powierzchni z Jego dzialek jest przeznaczona pod te potudniowej stronie planowanej drogi nie zostaly przeznaczone pod
drogg). zabudoweg, tym samym wyznaczenie drogi w wigkszej czeSci z

dziatek przeksztatconych z terenow niebudowlanych na budowlane
jest bardziej uzasadnione.
Uwaga czeSciowo uwzgledniona poprzez zwezenie linii
rozgraniczajacych drogi do 8 m.
14 | 12.2 2. Nie zgadza si¢ z przebiegiem projektowanej drogi 2KDL i jej 2KDL — teren X X CzeSciowo nie uwzglednic i czeSciowo uwzgledni¢ uwage nr 12.2.
szeroko$cia, ktora ma wynosi¢ 10 m (droga dojazdowa lokalna) i drogi publiczne;j (Obecnie teren 2KX)
przebiega przez Jego dzialke nr 258/54 . Droga ta zabiera z Jego dziatki klasy ,,lokalna” — Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z
500 m* i dzieli ja na dwie dzialki, z ktorych ta mniejszej o powierzchni 10 m przeznaczenia czesci dziatki pod publiczny cigg komunikacyjny.
okoto 700 m* przy zaprojektowanych liniach zabudowy (5 m od drogi) Uwaga czeSciowo uwzgledniona poprzez zmian¢ przeznaczenia na
powoduje, ze postawienie na niej domu jednorodzinnego zachowaniu teren pod publiczny cigg pieszy lub pieszo - rowerowy z
przepisoOw prawa budowlanego bedzie ograniczone. jednoczesnym zwezeniem jego szerokosci do 8 m.
15 | 13 [21.02. |M.K. W obowigzujacym mpzp dla obszaru Gronie, dziatki o numerach 2732/38, | 2732/38 | §18.1. Dla terenow X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 13.

2022 r. 2733/28 (nr przed podziatem 2438/38) zostaly oznaczone symbolem 4MU |2733/28 | oznaczonych na W terenie bedacym przedmiotem uwagi nie dopuszczono zabudowy
— tereny mieszkaniowo-ustugowe (brutto) o niskiej intensywnosci rysunku planu blizniaczej 1 szeregowej z uwagi na fakt, iz w rejonie ulic
zabudowy. Przedstawiony projekt wprowadza istotne zmiany w zakresie symbolami: Lawendowej, Wrzosowej, Jasminow dominujg budynki w
przeznaczenia terenu. Dla terendéw oznaczonych jako 1MN/U ustala si¢ IMN/U, (...), ustala zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej, Intensywna zabudowa
migdzy innymi zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca. sie: blizniacza i szeregowa wplynelaby negatywnie na tad przestrzenny w
Zapis ten wyklucza zabudowe jednorodzinng blizniaczg lub szeregowg. W 1) przeznaczenie obszarze.
czasie rozmow telefonicznych z pracownikami UM dowiedzial sig¢, ze podstawowe:
intencja ograniczania zabudowy blizniaczej Iub szeregowej jest a) zabudowa
zapobieganie ,,niekontrolowanej zabudowie", ktéra ma organiczny dostep mieszkaniowa
do infrastruktury drogowej i mediow. W tym konkretnym przypadku taka jednorodzinna
sytuacja nie ma miejsca poniewaz w/w dziatki beda graniczyty z droga o wolnostojaca,
symbolu 2KDZ oraz znajduja si¢ w niewielkiej odlegtosci od drogi (...)
wojewodzkiej 928. Dodatkowo zaznacza, ze zabudowa blizniacza czy
szeregowa na obszarze Gronie nie jest niczym nowym, tego typu zabudowa
znajduje si¢ w bliskim sasiedztwie - ulica Lawendowa, Wrzosowa oraz
Jasminéw. W zwigzku z finalizacja zakupu w/w dzialek zwraca sie
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potrzeby, i nie oznacza, ze wszystkie nieruchomosci maja te same szanse
na zabudowywanie terenow. O tym musi przesadza¢ polityka przestrzenna
jednostki samorzadu terytorialnego oparta na zasadach zréwnowazonego
rozwoju oraz wywazenia interesu prywatnego i publicznego. Stad prawo
wlasnos$ci polega réwniez na ochronie istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, na co wskazuje przywotany przepis ustawy. Odnosi si¢ wiec
rowniez do tych wilascicieli, ktorzy poprzez dziatania planistyczne narazeni
sa na pogorszenie dotychczasowego sposobu wykorzystania nieruchomosci
— w tym przypadku pogorszenie warunkdéw mieszkaniowych. W
przedmiotowym rejonie obowigzuje plan przyjety uchwalg nr
XXX1/464/2005 RM w Mikotowie z dnia 22.02.2005 (obszar planu w
granicach wyznaczonych: ul. Krakowska — wul. Beskidzka — ul,
Pszczynska). Tereny przeznaczone pod zabudowg oznaczone na rysunku
obowiazujacego planu jako SMU, 5(a)MU 2UR,UH,KS,S, 1KS oraz
wyznaczone w ich rejonie tereny drog m. in.: K2Z1/4, K6L1/2, czes¢
Kw12 (do przebiegu ul. Krakowskiej) oraz cze§¢ Kwl3 (do przebiegu ul.
Bielskiej) nie sg obecnie w wigkszej czgsci zagospodarowane. Natomiast
na czesci z tych terendw oraz na potudnie od nich znajduje si¢ istniejace
osiedle mieszkaniowe — m. in. na terenach oznaczonych jako SMU, 4MU,
5(b)MU, 7MU, 11MN. Biorgc to pod uwage, a takze znajgc ustalenia
przestrzenne wokot swoich nieruchomos$ci, oczekuja, aby zostaly one
zachowane, poniewaz decydowaly one o wyborze miejsca do
zamieszkania. Obowigzujacy plan  miejscowy dla istniejacych
mieszkancéw jest swego rodzaju umowa spoleczng z miastem,
zobowigzaniem, ze sytuacja ta si¢ nie zmieni, albo przynajmniej nie zmieni
si¢ na niekorzys$¢ istniejacych mieszkancoéw. Tymczasem istniejace tereny
SMU i 5(a)MU oraz droga K6L.1/2 (o niewielkiej szeroko$ci) zmienia si¢ w
wigkszej czesci na teren ustugowy (w projektowanym planie teren 1U) o
znacznej powierzchni oraz droge klasy ,zbiorcza” (2KDZ - wedlug
projektu planu). Stad uzasadniony jest ich sprzeciw wobec planowanych
zmian i w zwigzku z tym domagaja si¢ zabezpieczenia istniejacych
warunkow mieszkaniowych, w kontek$cie intensywnego wykorzystania
terenu ustug i drég. Istotne w sprawie jest rdwniez, ze znaczna czg$¢e
terenow przylegajacych do istniejacego osiedla mieszkaniowego stanowi
wlasno$¢ gminng (miasta) — miedzy innymi tereny .SMU i 5(a)MU. Jesli
wiec miasto planuje zmiane przeznaczenia na gruntach miejskich, w
sposob, ktéry narusza warunki istniejacych mieszkancoéw, to tym bardziej

Lp Nr Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu | Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi | wplywu | imie, nazwa nieruchom | dla nieruchomosci, ktérej Burmistrza Rady Miasta
pisma jednostki oSci, ktorej dotyczy uwaga W sprawie zalacznik do
organizacyjn dotyczy rozpatrzenia uchwaly Nr..
ej i adres uwaga uwagi [ e
zglaszajaceg zd
ouwagi | e
Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgle nie uwzgled nie
dniona | uwzgled | niona | uwzgled
niona niona
uprzejmg prosha o uwzglednienie w nowym mpzp zabudowy
jednorodzinnej bliZniaczej i szeregowe;j.
16 | 14 |21.02. |M.K,, Zgodnie z art. 1, ust. 3 ustawy o pizp: Ustalajac przeznaczenie terenu lub | 2586/38 | 1U - tereny X X Cze$ciowo nie uwzglednic i czesciowo uwzgledni¢ uwage nr 14.
2022t |J. K. okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, | 2735/38 | zabudowy (Obecnie tereny 1U, 2U, 3U, 4U, 1KDZ)
23.02. |Z.P. organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w | (bledny |ustugowej, Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie wydzielenia pasa
2022 r. |B. P. postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu | numeru |2KDZ - teren drogi terenu zieleni o szerokosci 40 m. Zgodnie z polityka przestrzenng
zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a | dzialki) | publicznej klasy Mikotowa przedmiotowy teren gminny zaplanowany zostat jako
takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i1 spoteczne. Uwzglgdnienie »Zzbiorcza” —20 m teren inwestycyjny. Uwaga nie zostala uwzglgdniona roéwniez w
przy planowaniu przestrzennym prawa wlasnosci nie powinno wiec | 1U, zakresie zmiany projektowanej w nowym planie drogi zbiorczej
preferowac tylko tych wiascicieli, ktorzy chca wykorzysta¢ grunt na swoje | 2KDZ, 2KDZ na droge lokalng KDL z uwagi na jej role w hierarchiczne;j

strukturze komunikacji w dzielnicy. Nalezy podkresli¢, ze ustalenie
drogi w przedmiotowej lokalizacji nie spowoduje istotnych zmian w
strukturze urbanistycznej pétnocnej czesci Groni, co wiecej, droga ta
rozdziela tereny ustugowe od terenéw mieszkaniowych, co jest
stlusznym kierunkiem w planowaniu przestrzeni. Warto podkresli¢, ze
tereny ustugowe, z uwagi na swoja specyfik¢ wymagaja gtebszych
traktow niz zabudowa mieszkaniowa, stad potaczenie terenow
gminnych z terenami prywatnymi w jeden kompleks terenow
ustugowych jest w petni uzasadnione.

Ponadto wlaczenie drogi zbiorczej do drogi wojewodzkiej zostato
zaplanowane juz w planie z 2005 r. (uchwata Nr XXX1/464/2005
RM w Mikotowie z dnia 22.02.2005 r.). Obecnie oddalono
skrzyzowanie drogi 2KDZ z DW928 od skrzyzowania DK44 z
DW928, co skutkuje zapewnieniem prawidlowej obstugi
komunikacyjnej terenu. Projekt planu uzyskal pozytywne
uzgodnienia zarzadcow ww. drog, tj. Zarzadu Drég Wojewddzkich
oraz Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona poprzez:

- wydzielenie z 1U terenu uslugowego (dziatki gminne) z ktorego
wylaczone zostanie przeznaczenie pod zabudoweg ustug obstugi
pojazdow 1 salony sprzedazy pojazdow wraz z zapleczem
serwisowym,

- wydzielenie 8 m pasa przeznaczonego na zielen izolacyjna,

- ustalenie dla terenu przeznaczonego pod droge 2KDZ nakazu
realizacji pasa zieleni o ktorym mowa w Rozporzqdzeniu Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow  technicznych, jakim  powinny  odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie.

Id: 65C8D588-F9B9-43C6-B895-ADDIB0ASB16B. Projekt

Strona 48 z 119



Lp Nr Data
uwagi | wplywu
pisma

Nazwisko i
imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjn
ej i adres
zglaszajaceg
0 uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie

nieruchom

osci, ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci, ktorej
dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Burmistrza
W sprawie
rozpatrzenia
uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Miasta
zalacznik do
uchwaly Nr..

Uwaga | Uwaga
uwzgle nie
dniona | uwzgled
niona

Uwaga | Uwaga
uwzgled nie
niona | uwzgled
niona

Uwagi

powinno kierowa¢ si¢ interesem istniejagcych mieszkancow. Jesli ma by¢
powiekszony teren ushlugowy i wyznaczona nowa droga obslugujaca
funkcje uslugowe, to nalezy od strony istniejacego osiedla
mieszkaniowego wyznaczy¢ teren zieleni izolujacy uciazliwo$ci
generowane przez funkcjonowanie ustug i drogi. Wyznaczenie terenow
zieleni nie wywoluje wiec zadnych niekorzystnych skutkéw finansowych
— nie wigze si¢ z wyplata odszkodowan za obnizenie wartosci
nieruchomosci gminnej. Wyznaczenie terenéw zieleni wpisuje si¢ wigc w
wazny interes publiczny, jakim jest dbanie o jako$¢ zycia mieszkancow, nie
tylko tych bezposrednio zamieszkujacych w bezposrednim sasiedztwie, ale
rowniez okolicznych osiedli. Zwlaszcza jesli taki jest istniejacy charakter
terenéw bedacych wlasnoscig gminng. Wymogi w zakresie ksztattowania
systemu obszaréw przestrzeni zieleni okre$la polityka przestrzenna miasta
ustalona w obowigzujagcym ,,Studium...” miasta Mikotéw. Jako mieszkancy
domagajg si¢, aby uwzgledni¢ przywolane nizej zapisy studium
zmierzajace do ksztaltowania w planach miejscowych obszaréw zieleni:
§22 obszar przestrzeni zieleni (str. 45 i 46) [ Studium wskazuje potrzebe
utworzenia obszarow przestrzeni zieleni, poprzez utrzymanie istniejgcych i
pozyskiwanie nowych terenow przeznaczonych dla ich realizacji, co winno
sta¢ sie specyficznym celem publicznym i by¢ jednym z istotnych celow
polityki rozwojowej miasta. 2. Obszary przestrzeni zieleni winny utworzy¢
Jjednolity system cigglych ogolnodostepnych terenow zieleni, fgczqcych
tereny zurbanizowane z terenami niezurbanizowanymi, w tym lesnymi i
skoordynowanych z planowang strukturq urbanistyczng Mikotowa oraz
miast i gmin sgsiednich, w peini zachowujgc i chronigc istotne elementy
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.(...) 6. Realizacja systemu
wymaga wypracowania i prowadzenia przez Wiladze Miasta realnej polityki
wspoilpracy pomiedzy podmiotami zwiqzanymi z nieruchomosciami
potozonymi w zasiegu obszarow przestrzeni zieleni, do ktorych nalezg: )
wlasciciele gruntow; 2) miasto, inwestorzy strategiczni, wszystkie podmioty
i osoby fizyczne zainteresowane wspotuczestnictwem w realizacji systemu;
3) jednostki administracji rzqdowej i samorzgdowej  szczebla
wojewodzkiego i lokalnego; 4) organizacje i towarzystwa spoleczne; -
tworzgc trwale podstawy do wieloletniego, konsekwentnie realizowanego
programu rozwojowego, przyjetego przez wszystkie z wymienionych stron,
ujetego w konkretne ramy organizacyjne, prawne i formalne, gwarantujgce
nadrzednosé celow wspolnych nad celami poszczegolnych wymienionych
wyzej podmiotow”..Nalezy zastosowa¢ si¢ do powyzszych zasad w
zakresie uksztattowania w przedmiotowym obszarze nowych terenow
zieleni taczacych tereny zurbanizowane (osiedla mieszkaniowe, znajdujace
si¢ nie tylko w bezposrednim w sagsiedztwie, w tym na zachod od ul
Bielskiej, ale tez centrum miasta) z terenami niezurbanizowanymi
zwigzanymi w tym przypadku z doling Potoku Wilkowyjskiego. W ten
sposob zapewniony bedzie mieszkancom potudniowo-wschodniej czesci
miasta dostgp do naturalnych terendw zieleni. Prace nad nowym planem
miejscowym to doskonaly moment na zastosowanie si¢ do ustalen studium,
o ktéorych mowa w §22 ust. 6 (przywolany wyzej), zwiazanych z
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wypracowaniem realnej polityki wspdlpracy w szerokim gronie
zmierzajacej] do tworzenia systemu obszarOw przestrzeni zieleni.
Wyznaczenie w przedmiotowym obszarze terenu zieleni stanowiacej bufor
miedzy istniejagcymi zabudowaniami mieszkalnymi a planowang droga
klasy ,zbiorcza” i terenem ustugowym, nie bedzie wigzalo si¢ z
konieczno$cig pozyskania terenow prywatnych, poniewaz w catosci teren
ten obejmowal bedzie grunty gminne. Pas terenu zieleni, aby peknil
funkcje izolacyjne i rekreacyjne, a takze zapewniajace komunikacje
piesza i rowerowa, powinien mie¢ szeroko$¢ co najmniej 40 m. Zielen ta
przyczynitaby si¢ do uatrakcyjnienia terenu rowniez w kontekscie
funkcjonowania planowanej (nowej) zabudowy ustugowej. Wnosza
rowniez uwagg, iz obstuga komunikacyjna, poprzez wyznaczenie terenu
drogi o wysokich parametrach, w klasie drogi ,zbiorcza”, nie jest
adekwatna w kontekscie obstugi komunikacyjnej terenéw indywidualnych
dziatek budowlanych objetych w obowigzujacym planie terenem 4MU i
czgsciowo SMU, a w projekcie nowego planu terenami 1IMN/U i 2MN/U.
Obowiazujacy plan zakladal, iz dziatki w tym terenie bgdg obslugiwane
droga nizszej klasy — droga K6L1/2 klasy ,,lokalna”. Zgodnie z Rozp. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie droga klasy ,,zbiorcza” nie powinna by¢
przewidziana do obstugi indywidualnych dzialek budowlanych (§9 ust. 1
pkt 5: ...przy czym na drodze klasy Z nalezy dqzy¢ do ograniczenia liczby
zjazdow, szczegolnie do terenow przeznaczonych pod nowq zabudowe).
Wyznaczenie wiec w projekcie nowego planu drogi klasy ,.zbiorcza”
2KDZ, do obslugi terendow IMN/U i 2MN/U, narusza zasady
przywolanego rozporzadzenia. Jednocze$nie przywolane rozporzadzenie
dopuszcza, aby droga klasy ,gléwna”, jaka jest ul. Bielska, miata
potaczenie z droga klasy ,,lokalna”. Mozna wigc wyznaczong w nowym
planie droge klasy ,,zbiorcza” 2KDZ zamieni¢ na droge klasy ,.lokalna”
KDL. Istotne jest rowniez, iz przebieg drogi 2KDZ narusza rowniez
ustalenia  obowigzujacego  studium uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego (przywotane wczesniej). Studium
okresla zasady obstugi komunikacyjnej, w szczegolnosci ustalajac w §9.1.
Kierunki zmian w obszarach liniowych (str. 20-22): ...podziat drog wedtug
kryteriéw funkcjonalnych prowadzonego ruchu, wyodrebniajac: a) drogi
uktadu podstawowego tranzytowego (D1), b) drogi uktadu podstawowego
rozprowadzajacego (D2), c¢) drogi uktadu uzupehiajacego (D3). Drogi
klasy ,,zbiorcza” studium zalicza do kategorii uktadu podstawowego
rozprowadzajacego (D2). Zgodnie z rysunkiem studium w przedmiotowym
rejonie miasta — miedzy terenem 5.1.1.Ul a terenem 5.1.19.M1, nie zostata
wyznaczona droga klasy ,zbiorcza”. Wprawdzie studium dopuszcza
wyznaczanie w planach miejscowych innych, nowych, przebiegéw drog,
ale wylacznie =zaliczonych co najwyzej do kategorii drog uktadu
uzupetniajacego (D3). ktory obejmuje gtownie drogi klasy ..lokalna” -
ustalenie w § 27 ust. 4 pkt 5 (str. 52) w brzmieniu: ,,dopuszcza si¢ na
etapie planow miejscowych wprowadzenie nowych drog ukladu
uzupetniajgcego lub obstugowego, z zastrzezeniem, iz nie spowoduje to
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1. Sporzadzony projekt ustalenia
obowiazujacego studium.

RM Mikotowa przesadzita o zasadach rozwoju dzielnicy obejmujace;j
obszar opracowania i wyznaczyla granice terendw przeznaczonych do
zabudowy - jednoczesnie w sposob przemyslany wyznaczajac na rysunku
studium w sposob racjonalny uktad drog stuzacych do obstugi zabudowy
istniejacej 1 dopuszczonej ustaleniami studium. Potwierdzeniem stusznosci
tych rozwigzan jest fakt, ze zmiana studium uchwalona w 2018 r. (czyli juz
w trakcie prowadzenia prac nad projektem planu dla obszaru Gronie) nie
objeta ani w czesci tekstowej, ani rysunkowej jakichkolwiek nowych
rozwigzan komunikacyjnych dla tej czgsci miasta Mikotowa. O aktualno$ci

planu  miejscowego narusza

Lp Nr Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu | Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi | wplywu | imie, nazwa nieruchom | dla nieruchomosci, ktérej Burmistrza Rady Miasta
pisma jednostki osci, ktérej dotyczy uwaga W sprawie zalacznik do
organizacyjn dotyczy rozpatrzenia uchwaly Nr..
ej i adres uwaga uwagi [ e
zglaszajaceg z dnia
ouwagi | e
Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgle nie uwzgled nie
dniona | uwzgled | niona | uwzgled
niona niona
istotnych zmiany w strukturze urbanistycznej tej czesci miasta i nie wywota
dezintegracji wewnetrznych funkcjonalnych i przestrzennych polaczen
pomigdzy poszczegbdlnymi nieruchomosciami W granicach
przedmiotowego terenu. Ustalenie to zwraca réwniez uwage na
niedezintegrowanie potgczen miedzy poszczegdlnymi nieruchomosciami,
co bedzie naruszone przebiegiem drogi klasy ,,zbiorcza”, ktéra ogranicza
mozliwo$¢ bezposredniej obstugi terendw przylegajacych. Wynika z tego,
ze droga Kklasy ,,zbiorcza” wyznaczona w projekcie nowego planu
miejscowego (2KDZ) jest niezgodna ze studium i narusza jego
ustalenia. Wnosza zatem o zmiane¢ projektowanej w nowym planie
drogi klasy ,,zbiorcza” 2KDZ na droge klasy ,,Jokalna” KDL.
17 | 15.1 |23.02. |R.S. Sporzadzony projekt planu miejscowego narusza ustalenia obowiagzujacego | 1IKDZ, | 1KDZ — teren X X CzeSciowo nie uwzglednié i czeSciowo uwzgledni¢ uwage nr 15.1.
2022 r studium poprzez zmiang drog uktadu podstawowego w dzielnicy. Uwaga | 2KDZ. |drogi publicznej (Obecnie tereny 2KDL i 1KDZ)
24.02. |R.G. ogolna: W mysl art. 9 ust. 4 u.p.z.p. ustalenia studium sa wigzace dla |3KDZ |klasy ,,zbiorcza” — Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie usunigcia z projektu
2022 r organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych, zgodnie z art. 15 25 m, planu dréog 1KDZ i 2KDZ.
24.02. |Z.G. ust. 1 u.p.z.p. Burmistrz Miasta sporzadza projekt planu miejscowego 2KDZ - teren drogi W kwestii drogi 1KDZ jej przebieg zostal juz wyznaczony w planie
2022 r zgodnie z zapisami studium i przepisami odrebnymi, za§ zgodnie z art. 20 publicznej klasy miejscowym z 2005 r. (uchwata Nr XXXI1/464/2005 RM w
28.02. |M.G. ust. 1 u.p.z.p. plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie »Zbiorcza” —20 m Mikotowie z dnia 22.02.2005 r.) i nowy projekt planu co do zasady
2022 narusza on ustalen studium. Zapisy obowigzujacego ,,Studium...”, 3KDZ - teren drogi powiela sposob skomunikowania tg drogg dzielnicy Gronie, w tym
(data uchwalonego przez RM Mikotowa, cechujg si¢ bardzo duzym stopniem publicznej klasy rowniez w zakresie powigzan komunikacyjnych z dzielnica Gniotek.
nadania szczegdtowosci, w sposOb jasny i1 jednoznaczny ustalajg przyjete przez »Zbiorcza” —25 m W kwestii drogi 2KDZ jej przebieg roéwniez zostal juz wyznaczony
stempla miasto Mikotéw kierunki ksztattowania polityki przestrzennej, stanowiac w planie miejscowym z 2005 r. (uchwata Nr XXX1/464/2005 RM w
poczto dokument okreslajacy dlugoterminowa polityke przestrzenng i spoteczng Mikotowie z dnia 22.02.2005 r.) natomiast nowy projekt planu
wego rozwoju miasta Mikotowa. Art. 15 ust. 1 u.p.z.p. jednoznacznie stanowi, ze przesuwa jej przebieg o ok. 50 m w kierunku potudniowym.
24.02.2 organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego — Burmistrz Mikotowa Powyzsze wynika z konieczno$ci oddalenia skrzyzowania drogi
022r.) jest zwigzany ustaleniami obowigzujagcego studium — nie moze 2KDZ z DW928 od skrzyzowania DK44 z DW928 i tym samym
22.02. |K. G. samodzielnie zmienia¢ przyjetej w studium polityki przestrzennej poprzez zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej terenu. Projekt
2022 r. wprowadzanie nowych rozwigzan w planach miejscowych, sprzecznych z planu uzyskal pozytywne uzgodnienia ww. zarzadcoéw drog, t.
24.02. |A. M. ustaleniami obowigzujacego studium, jezeli nawet w jego mniemaniu sg Zarzadu Drog Wojewoddzkich oraz Generalnej Dyrekeji Drog
2022 1. one racjonalne i niezbe¢dne dla rozwoju miasta Mikotowa. Wprowadzenie Krajowych i1 Autostrad. Warto podkresli¢, ze tereny ustugowe, z
24.02. |G. L. do projektu planu miejscowego ustalen zmieniajacych ustalenia uwagi na swoja specyfik¢ wymagaja glebszych traktow niz
2022 r obowiazujacego studium (w zakresie niedopuszczonym studium) stanowi zabudowa mieszkaniowa stad polgczenie terenéw gminnych z
24.02. | A. H. - K. | razace przekroczenie przez organ sporzadzajgcy projekt planu miejscowego terenami prywatnymi w jeden kompleks terenow ustugowych jest w
20221 |S. K. zasad sporzadzania planu miejscowego i jednoczes$nie dziatanie to stanowi peni uzasadnione.
2400 A K 0 razacym przekroczeniu kor.npétencji jakie posiada Burmistrz Miasta. W uzasadnieniu do uwagi podniesiono, iz ,, Potrzeby w zakresie
20'22; M K Uwaga szczegotowa z uzasadnieniem: obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zagwarantowano poprzez

zapewnienie terenow dla prawidtowego funkcjonowania i rozwoju
uktadu drogowego.”, co budzi obawy Wnoszacych uwagi, ze drogi
1KDZ, 2KDZ i 3KDZ projektowane sg jako drogi o znaczeniu takze
obronnym, stuzace do przemieszczania pojazdow wojskowych.
Nalezy wskazaé, ze projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienie
Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego (postanowienie Nr 75 Szefa
Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Katowicach z dnia
04.05.2021 r. ), w ktérym wskazano, ze ,teren objety planem
polozony jest poza strefami ochronnymi oraz obszarem
ograniczonego uzytkowania wyznaczonym dla obiektow wojskowych
i nie jest terenem zamknietym. Planowane lokalizacje uzgadnianego
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proponowanych rozwigzan komunikacyjnych $wiadczy réwniez uchwata
Nr XXXVI/706/2017 RM Mikotowa z dnia 21.11.2017 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego  miasta  Mikotowa oraz = miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotowa. Dokument ten
wskazuje na mozliwo$¢ podejmowania zmian obowigzujacych
miejscowych planow w zwiazku ze ztozonymi wnioskami mieszkancow —
i nikt nie podwaza mozliwo$ci zmieniania obowigzujacych planéw w
catosci lub w czgsci, bez ograniczenia czestotliwosci wprowadzanych
zmian, jednak kazda z wprowadzanych zmian musi by¢ zgodna z
ustaleniami obowigzujacego studium. Sporzadzony projekt mpzp narusza
ustalenia studium w nast¢pujacym zakresie:

a) zmienia przebieg lub klas¢ techniczng wyznaczonych na rysunku
studium drog oznaczonych symbolami: 5.1.6.KDL, 5.1.1.KDZ, 5.1.2.KDL,
- zmienia przebieg wyznaczonych na rysunku studium droég oznaczonych
symbolami: 5.1.1.KDZ, 5.1.2.KDL i 5.1.3.KDL, na wybranych odcinkach
drog, zmieniajac w sposob zasadniczy wyznaczone na rysunku studium
powiazania uktadu drogowego i role jaka te drogi miaty petnié¢ (np.
rezygnuje si¢ z polaczenia drog oznaczonych w studium symbolami
5.1.2. KDL 1 5.1.3.KDL i wiaczenia ich do drogi 5.1.1 .KDZ),

- zmienia klas¢ techniczng wyznaczonych na rysunku studium drog
oznaczonych symbolami: 5.1.6.KDL - na droge wewnetrzng (traci status
drogi publicznej), 5.1.1.KDZ - na droge lokalng - wyznaczajac nowy uktad
drog zbiorczych,

- role drogi 5.1.6.KDL przejmuje nowa arteria drogowa przecinajaca
osiedle mieszkaniowe w kierunku pétnoc-potudnie (oznaczona na projekcie
rysunku planu symbolem 1KDZ), a rolg drogi 5.1.1.KDZ przejmuje
wyznaczona po stronie poludniowej nowa arteria drogowa oznaczona w
projekcie planu symbolem 3KDZ.

Drogi te w projekcie planu tracg swa role gtownego uktadu drog dzielnicy
na rzecz calkowicie nowych drog uktadu podstawowego o znaczeniu ponad
dzielnicowym, ktorych studium nie przewiduje,

b) w sposéb znaczacy i istotny zmienia podstawowe ustalenia studium
poprzez wyznaczenie drog ukladu podstawowego klasy zbiorczej
oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, taczacych istniejace drogi
wojewodzkie i stanowiace de facto czgs¢ tworzonej obwodnicy miejskiej o
znaczeniu ponad dzielnicowym.

Drogi te (1KDZ, 2KDZ, 3KDZ ) maja shizy¢ obstudze ruchu
komunikacyjnego mi¢dzydzielnicowego i miedzygminnego — majg stuzy¢
powigzaniu komunikacyjnemu gminy Wyry i Tychy z dzielnicg Gniotek w
Mikotowie oraz z centrum Miasta Mikotlowa. Drogi te — jako drogi
zbiorcze, nie maja stuzy¢ do bezposredniej obstugi dziatek przylegajacych
ani komunikacji wewnetrznej dzielnicy.

Parametry tych drég pozwalajg na prowadzenie ruchu pojazdow
wielkogabarytowych — autobusow, cigzarowek oraz z zalozenia maja
stuzy¢ do prowadzenia ruchu o duzym natezeniu oraz o duzych
predkosciach. Drogi te majg uzupelia¢ dotychczas projektowany uktad

projektu nie rodzq potrzeby stosowania ograniczen wynikajgcych z
koniecznosci zapewnienia warunkow do obrony Rzeczypospolitej
Polskiej (...)” stad wskazane w uwadze obawy nalezy uznaé za
nieuzasadnione. Podnie$¢ nalezy rowniez, ze ideg drogi 3KDZ nie
bylto zabezpieczenie terenu pod A4 bis, gdyz rezerwowany pas terenu
pod droge klasa A musialby by¢ co najmniej dwukrotnie szerszy i
konstruowany na innych promieniach ukow, dtugosciach odcinkach
prostych, etc...

Projekt planu jest zgodny ze ,,Studium...”. Zgodnie z zapisami
»dtudium...” do planu miejscowego moga by¢ wprowadzane drogi,
nie pokazane na rysunku tego dokumentu.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona poprzez usuni¢cie z projektu planu
drogi 3KDZ, co przywroci ide¢ powigzan komunikacyjnych
dzielnicy Gronie ustalong w planie miejscowym z 2005 r. Uwaga
zostaje tez uwzgledniona cze$ciowo poprzez zwezenie drogi 1KDZ
do 15 mi obnizenie jej klasy do lokalne;.
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obwodnic miasta Mikotowa. Spowodujg prowadzenie ruchu o duzym
natgzeniu oraz niewatpliwie wptyna negatywnie na jako$¢ zycia oraz
poziom bezpieczenstwa mieszkancow dzielnicy Gronie — dopuszczalna
predko$¢ na drogach klasy Z zaréwno w terenie zabudowanym, jak i
niezabudowanym wynosi 40 - 60 km/h, Nalezy zwroci¢ uwagg na fakt iz,
obecna obwodnica Mikotowa tj. ul. Bielska (DW285) okre§lana w
projekcie mpzp jako 1KDG posiada szeroko$¢ pasa 25 m tak samo jak
planowane drogi 1KDZ i 3KDZ. Dodatkowo duza watpliwos¢ budzi
wyznaczony odcinek drogi 3KDZ, ktory wskazuje na mozliwe
zabezpieczenie przeprowadzenia tym $ladem projektowanej autostrady A4
bis. Jak wynika z uzasadnienia pkt 1.7 do uchwaty "Potrzeby w zakresie
obronnosci i  bezpieczenstwa panstwa zagwarantowano poprzez
zapewnienie terenow dla prawidlowego funkcjonowania i rozwoju uktadu
drogowego”. Budzi to ogromne obawy, ze tereny wyznaczone dla rozwoju
uktadu drogowego oznaczone na projekcie rysunku planu symbolami
1KDZ, 2KDZ i 3KDZ projektowane sg jako drogi o znaczeniu obronnym,
stuzace do przemieszczania pojazdow wojskowych. Podobne, a nawet
wicksze obawy budza stwierdzenia zawarte w uzasadnieniu zawartym w
pkt 1.8 do uchwaty, o zapewnieniu potrzeby interesu publicznego poprzez
zagwarantowanie rezerw terenowych pod drogi publiczne. (zapewnienie
potrzeby powigzan infrastrukturalnych na terenie wojewodztwa §laskiego
oraz ujetego w tabeli 8 poz. 6 inwestycji celu publicznego postulowanych
przez samorzad wojewoddztwa Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2016 r. poz.
4619). W uzasadnieniu brak jest wytlumaczenia celowosci wyznaczania
odcinka drogi oznaczonej symbolem 3KDZ. Istnieje obawa, ze odcinek tej
drogi ma zabezpieczy¢ mozliwos¢ przeprowadzenia tym $ladem
projektowanej w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
odcinka drogi odcigzajacej ruch drogowy na autostradzie A4 (powiazania
drogowego nazywanego A4 bis, wniesionego na mapie nr 30 obrazujacej
powiazania infrastrukturalne na terenie wojewddztwa §laskiego oraz
ujetego w tabeli 8 poz. 6 inwestycji celu publicznego postulowanych przez
samorzad wojewodztwa - Dz.Urz. Woj. Slaskiego z 2016 r. poz. 4619). W
takim przypadku, gdy droga 3KDZ ma zapewni¢ mozliwo$¢
przeprowadzenia jej sladem odcinka A4 bis, logiczne staja si¢ uzasadnienia
dla potrzeby wyznaczenia rezerw drogowych - majacych umozliwié
urbanizacje, ale calej metropolii $laskiej, gdyz drogi o tych parametrach z
pewnosciag nie sg potrzebne ani dla rozwoju przestrzennego obszaru
objetego projektem planu ani dla rozwoju przestrzennego miasta
Mikotowa. Analiza znaczenia tych drog — w poréwnaniu do catego uktadu
drogowego miasta Mikotowa projektowanego w studium, nie pozwala do
zaliczenia ich (zgodnie z przyjeta w studium klasyfikacja) do drog uktadu
uzupetniajacego lub drog uktadu obstugowego. Drogi wyznaczone na
rysunku obowigzujagcego studium i oznaczone symbolami 5.1.1.KDZ,
5.1.2.KDL, 5.1.3.KDL, oraz 5.1.6.KDL, w tabeli KT/1.1 studium, sa
zaliczone do drog uktadu uzupehiajacego, przy czym ich parametry i
znaczenie w systemie komunikacyjnym jest podrzedne w stosunku do
nowych drég wniesionych na rysunku projektu planu. Sam autor planu
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podczas publicznej dyskusji nad planem przyznal, ze sg to drogi uktadu
podstawowego. Takie nowe drogi Studium dopuszcza wylacznie w
,strefach potencjalnego rozwoju komunikacji” (par. 27.4.7) oznaczonych
na rysunku Studium. Obszar dzielnicy Gronie w Studium nie zostat objety
taka strefsg. Warto odnotowa¢, ze studium dopuszcza - oprocz
wyznaczonych na rysunku studium drég realizacje dodatkowych drog (ale
nie uktadu podstawowego) tylko i wylacznie pod warunkiem spetnienia
scisle i jednoznacznie okre§lonych w ustaleniach studium warunkow.
Wszystkie te warunki dotgczono jako cytaty poszczegdlnych paragrafow ze
studium w zalaczniku nr 1 z podkresleniem ztamanych tam ustalen.
Sktadajacy uwage prosi o doktadne zapoznanie si¢ z nimi, a nie jak na
dyskusji odgornie oglaszac, nie zapoznajac si¢ z argumentacija sktadajacego
uwage (do ktorej nie dopuszczano podczas dyskusji odbierajac
zglaszajagcemu uwage glos) ze projekt planu jest zgodny ze studium, albo
jak na rozmowie w UM (rédwniez bez poznania argumentacji), ze ,,i tak
odrzucimy uwagi o niezgodno$¢ ze studium”. Projektowane drogi
oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ nie spetniajg tych warunkow,
poniewaz: - w sposOb razacy, znaczacy i istotny naruszaja zastany tad
przestrzenny (par. 11.1.7),

- W sposo6b istotny zmieniajg strukture urbanistyczng dzielnicy (par. 9.3.4 1,
par. 27.1.3a, par. 27.4.5),

- w sposob drastyczny powoduja dezintegracje wewngtrznych
funkcjonalnych 1 przestrzennych potaczen pomiedzy poszczegdlnymi
nieruchomosciami sasiadujacymi z pasami drogowymi tych ulic (par. 27.4.5),

- nie stanowig przynaleznego zagospodarowania terenow sasiadujacych (par. 11.1.7a),

- nie nalezg do drogowego uktadu obstugowego i uzupetniajgcego (par.
11.1.7a. par. 27.2 par.27.3 ),

- nie sg ulicami ruchu uspokojonego (par. 27.3.4),

- ich trasy nie sg korekta przebiegu drog ukladu podstawowego studium
wynikajagcg z optymalizacji trasowania, ograniczen technicznych,
ograniczen wlasno$ciowych nie mozliwych do ujawnienia na etapie
studium (par. 27.4.2),

- nie wyznaczono ich prowadzenia na rysunku studium i nie wymieniono w
tabeli KT/1.1,

- nie znajduja si¢ w strefach potencjalnego rozwoju komunikacji, w
granicach ktorych studium dopuszcza nowe drogi uktadu podstawowego
(par. 27.4.7).

Ponadto, wprowadzenie tych drog powoduje zerwanie ciaglosci obszarow
niezurbanizowanych tworzacych ponadmiejski system terendéw zieleni
urzadzonej 1 nieurzadzonej oraz elementéw rekreacyjnych na terenach
stykowych z gming Wyry (par. (41.2.5). Zasadnym pytaniem jest rOwniez
czy gming sta¢ na takie inwestycje. Urzednicy w dyskusji ttumaczyli, ze to
na razie jedynie tylko zabezpieczanie terenéw na przysztos¢, ale to
zabezpieczenie rowniez wigze si¢ z kosztami. Po pierwsze gmina moze
zosta¢ zmuszona do wykupu tych terenéw od razu po uchwaleniu przez
radnych planu, po drugie $ciaga na siebie niebezpieczenstwo spraw
sadowych w sprawach odszkodowawczych. To niebezpieczenstwo powinno
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by¢ ujawnione w prognozie skutkow finansowych wprowadzenia tego
planu i decydujacy o uchwale radni powinni jasno zdawac¢ sobie sprawe
jakiego rzgdu moga by¢ to kwoty. Mieszkancy czgsto nie wiedza o
mozliwosci zadania natychmiastowego wykupu, nasza dzielnica jest mata,
ale dobrze poinformowana. Zaznaczono, ze dla inwestycji odlegltych w
czasie rownie wlasciwym jest zabezpieczenie terenu pod drogi nie
wydzielajac ich jako jednostki, a pozostawiajac zielen czy role bez
mozliwosci zabudowy. To rowniez bezpieczniejsze dla gminy rozwigzanie
pod wzglgdem finansowym. Z uwagi na wszystko powyzsze, prosza o
rezygnacje z nowych drég ukladu podstawowego 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ
przedstawionych w projekcie planu. Jednoczesnie zwrécono sie z
prosba, aby z uwagi na prywatne wlasnosci mieszkancéw drodze 1KDZ
na terenie, gdzie sasiaduje z terenami mieszkalnymi (MN oraz MNU)
przywroci¢ klase L oraz szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych 15 m
zgodnie z obowiazujacym mpzp. Zal. nr 1: ,Studium...” jest aktem o
charakterze ogdélnym, gdyz wyznacza ono podstawowy zarys tudziez
kierunki zagospodarowania gminy, natomiast uszczegolowienie zasad
zagospodarowania terendw nastepuje w mpzp. W orzecznictwie sadow
administracyjnych zasadnie przyjmuje si¢, ze stopien zwigzania planéw
ustaleniami studium zalezy w duzym stopniu od brzmienia ustalen studium.
Jednym z zalozen polityki przestrzennej gminy jest zwigzanie planowania
miejscowego przez ustalenia studium, ktorego stopien moze by¢ — w
zaleznos$ci od szczegotowosci ustalen studium — silnigjszy albo stabszy.
Ustalenia studium nie musza by¢ przeniesione wprost do postanowien
m.p.z.p., ale nie moga rowniez by¢ ze sobg sprzeczne. Studium jest forma
realizacji obowigzku prowadzenia polityki przestrzennej przez
samorzadowe wladze lokalne i jest nie tylko aktem okreslajacym zalozenia
lokalnej polityki przestrzennej, lecz zawiera ustalenia wigzace przy
sporzadzeniu m.p.z.p. Studium z zalozenia ma by¢ aktem elastycznym,
ktory jednak zawiera nieprzekraczalne ramy dla swobody planowania
przestrzennego (por. Ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym. Komentarz, pod red. Z. Niewiadomskiego, Warszawa 2008,
s. 78 1 nast.). Spis ztamanych ustalen Studium wprowadzeniem nowych
drog uktadu podstawowego: Tom II Rozdzial 3 §9.3. Kierunki zmian
obszaréw zurbanizowanych.

4. Strefy osadniczo — administracyjne (SOA).

1) W celu przywrocenia archetypicznych, osadzonych w tozsamosci
kulturowej Mikolowa podziatow, zblizonych do historycznych dzielnic
miasta w granicach zurbanizowanego obszaru miasta, wyznaczono strefy
osadniczo - administracyjne, ktorym przyporzadkowano konkretne tereny
studium 1 dla ktorych okreslono podstawowe kierunki zmian w strukturze
rzestrzennej miasta. Sa to:

strefy | potozone

osadniczo— w
administr. | granicach Charakterystyka strefy kierunki zmian
SOA strefy

(nazwy) | (symbole)
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I - centrum miasta oraz Il - intensywnej urbanizacji
miejskiej. Glowne kierunki rozwoju - silny osrodek miej
rewaloryzacja, rewitalizacja, rehabilitacja, utrzymanie,
porzadkowanie i kontynuacja istniejacych terenow
zabudowy migjskiej, utrzymanie zréznicowania
funkcjonalnego czesci centralnej i pozostatych,
wielokierunkowy rozwoj przestrzeni publicznych,
intensyfikacja ushug, rozwdj nowej zabudowy na zasadz
kontynuacji struktury urbanistycznej. Zachowanie i

zieleni oraz terendw zieleni z dopuszczong zabudowa.

aktywizacja istniejacych zwartych i rozproszonych terenf

ski

[¢]

Rozdziat 4 §11. PRZEZNACZENIA TERENOW

7) Ponadto w przysztych planach miejscowych dopuszcza si¢
wprowadzenie, w granicach wszystkich wyznaczonych w studium terenow,
dodatkowego zagospodarowania przynaleznego tym terenom, z
zastrzezeniem, iz nie naruszy to ladu przestrzennego. Przynaleznym
zagospodarowaniem terendw mogg byc¢:

a) istniejgce lub planowane: drogi publiczne nalezace do drogowego uktadu
obslugowego, kategorii zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, drogi wewnetrzne,
powierzchnie jezdne, postojowe, Sciezki piesze i rowerowe oraz inne tereny
o utwardzonych nawierzchniach, zlokalizowane na terenie oraz
rozwigzania nadziemne i podziemne,

Rozdziat 9 §27. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACIJI -
TERENY DROG PUBLICZNYCH

1. W odniesieniu do uktadow drég: podstawowego, rozprowadzajacego
oraz uzupekniajacego w studium okresla si¢ nastepujace cele kierunkowe:

1) sukcesywna realizacja nowoprojektowanych drég wymienionych w
zataczniku KT/1.1, w kolejno$ci wynikajacej z priorytetdw rozwojowych
miasta;

2) realizacja dodatkowych potaczen drogowych uktadu uzupetniajacego,
nie wymienionych w zatgczniku KT/1.1, wynikajacych ze specyfiki
zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci w granicach terenéw
studium;

2. Poza wyznaczonymi graficznie drogami i ulicami, studium utrzymuje
istniejace 1 dopuszcza realizacj¢ nowych publicznych drég i ulic ukladu
obslugowego oraz ulic wewngtrznych, wyznaczanych w zaleznosci od
potrzeb w trybie dalszych ustawowych czynno$ci planistycznych lub w
trybie przepiséw o drogach.

3. Zasady utrzymania istniejacych i rozbudowy nowych drég uktadu
uzupekniajgcego obstugowego, a takze ulic wewnetrznych, w tym pieszo -
jezdnych obstlugujacych istniejgca i projektowana zabudowe, powinny
zosta¢ szczegdtowo okreslone w przysztych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, uwzglgdniajac nastgpujace wytyczne:

4) nalezy dazy¢ do wyraznej funkcjonalnej klasyfikacji drog i ulic,

traktujac drogi ukladu obstugowego polozone w granicach terendw

Lp Nr Data Nazwisko i Tres$¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu | Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi | wplywu | imie, nazwa nieruchom | dla nieruchomosci, ktorej Burmistrza Rady Miasta
pisma jednostki osci, ktorej dotyczy uwaga W sprawie zalacznik do
organizacyjn dotyczy rozpatrzenia uchwaly Nr..
ej i adres uwaga uwagi = [ e
zglaszajaceg z dnia
ouwagi | e
Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgle nie uwzgled nie
dniona | uwzgled | niona | uwzgled
niona niona
1 2 3 4
4 |SOA7 - SOA7 znajduje si¢ w granicach strefy
Mikotéw przestrzennofunkcjonalne;j
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mieszkaniowych i ustugowych jako ulice ruchu uspokojonego.

4. Dla drég uktadu podstawowego tranzytowego, podstawowego
rozprowadzajacego, podstawowego obstugowego oraz uzupehiajacego
obslugowego w studium ustala sig, iz:

1) linie rozgraniczajace drog i ulic okreslone graficznie na rysunku studium
majg charakter ustalen obowigzujacych, z zastrzezeniem pkt.2;

2) rzeczywiste przebiegi remontowanych, przebudowywanych i
projektowanych drog, ulic, skrzyzowan i weztéw od klasy L do klasy GP
wlacznie, nalezy uscislic w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, dopuszczajac  korekty  przebiegu wynikajace z
optymalizacji  trasowania, ograniczen technicznych, ograniczen
wlasnosciowych nie mozliwych do ujawnienia na etapie studium, z
jednoczesnym zachowaniem zgodnoSci z podstawowymi ustaleniami
studium oraz wymogami przepiséw odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ na etapie plandow miejscowych wprowadzenia nowych
drog uktadu uzupehliajacego lub obstugowego, z zastrzezeniem iz nie
spowoduje to istotnych zmian w strukturze urbanistycznej tej cze$ci miasta
1 nie wywotla dezintegracji wewngtrznych funkcjonalnych i przestrzennych
polaczen pomiedzy poszczegdlnymi nieruchomo$ciami w granicach
przedmiotowego terenu,

7) w rysunku studium wskazuje sie strefy potencjalnego rozwoju
komunikacji, w granicach ktoérych studium dopuszcza rozbudowe drog
istniejacych, nowe drogi uktadéw podstawowych i uzupehiajacego, dla
ktorych decyzja o lokalizacji i wytyczeniu powinna nastgpowac na etapie
planu miejscowego w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg drogi.

Rozdziat 12 §41. OBSZARY STYKOWE

2. Studium, w obszarach stykowych, wskazuje nastgpujace cele, ktore
winny stac si¢ przedmiotem zainteresowania i realizacji. Sg to:

5) zachowanie cigglosci obszarow niezurbanizowanych tworzacych
ponadmiejski system terenow zieleni urzadzonej i nieurzadzonej oraz
terenow rekreacyjnych;

Rozdziat 14 §45. REALIZACJA STUDIUM

4. Podstawa badania nienaruszalno$ci ustalen przysztych planow
miejscowych z ustaleniami studium winny by¢ przede wszystkim:

1) ustalenia rozdzialu 2 - 4 oraz ustalenia definiowane dla terenéw studium
w tabelach KT2.1.- KT2.7. oraz KT.3.1.;

2) Rysunek II - Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego - plansza
zbiorcza w skali 1:10 000. Pozostale paragrafy studium oraz rysunki
pomocnicze winny stanowi¢ material uzupelniajacy przy badaniu
nienaruszalnos$ci przysztego planu miejscowego z ustaleniami studium.
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2022 r.

24.02.
2022 r.
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Wnosza uwagi do projektu mpzp dla obszaru Gronie. Przedmiotowy
projekt narusza ustalenia obowigzujacego studium w zakresie:

a) zmiany granic terenOw o rdéznym przeznaczeniu — min. w zakresie
granic terenu 1U, ktore zostaly rozszerzone o caly pas dziatek bedacych w
posiadaniu gminy Mikotow. Wnosza o zmniejszenie jednostki 1U i
wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej pomiedzy terenami 1U oraz
jednostkami MNU.

10,

1KDZ,
2KDZ,
3KDZ

1U - teren
zabudowy
ustugowej

1KDZ — teren
drogi publiczne;j
klasy ,,zbiorcza” —
25 m,

Cze$ciowo nie uwzglednié i czeSciowo uwzgledni¢ uwage nr 15.2.
(Obecnie tereny 1U, 2U, 3U, 4U, 2KDL, 1KDZ)

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie naruszenia ustalen
»dtudium...” granicami terenu przeznaczonego pod zabudowe
ustugowa 1U. Zgodnie ze ,,Studium...” teren 1U potozony jest na
terenach oznaczonych symbolami 5.1.1.U1 oraz 5.1.19.M1. Teren
bedacy przedmiotem uwagi, stanowiacy wiasno§¢ gminy Mikotow
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miejscowego przez Rad¢ Gminy nastgpuje po stwierdzeniu, ze plan
miejscowy ,,nie narusza ustalen Studium”. Zaprojektowana w nowym
mpzp sie¢ dréog na obszarze dzielnicy Gronie razgco narusza zapisy
podstawowe obowiazujacego Studium, a zatem uchwalenie Planu w tym
ksztalcie bedzie stanowilo razace przekroczenie kompetencji wiadz
naszego Miasta. Burmistrz Miasta jako organ sporzadzajacy projekt planu
miejscowego jest zwigzany ustaleniami obowigzujacego Studium - nie
moze samodzielnie zmieniaé przyjetej w Studium polityki przestrzennej
poprzez wprowadzanie nowych rozwigzan w planach miejscowych,
sprzecznych z ustaleniami obowigzujacego Studium. Proponowany nowy
mpzp w sposéb znaczacy i istotny zmienia podstawowe ustalenia
studium poprzez wyznaczenie drég ukladu podstawowego Kklasy
zbiorczej oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, taczacych
istniejace drogi wojewddzkie i stanowigce de facto cze$¢ tworzonej
obwodnicy miejskiej o znaczeniu ponad dzielnicowym. Wskaza¢ w tym
miejscu wypada, iz ich usytuowanie w obszarze dzielnicy stoi w razacej

Lp Nr Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu | Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi | wplywu | imie, nazwa nieruchom | dla nieruchomosci, ktérej Burmistrza Rady Miasta
pisma jednostki osci, ktérej dotyczy uwaga W sprawie zalacznik do
organizacyjn dotyczy rozpatrzenia uchwaly Nr..
ej i adres uwaga uwagi [ e
zglaszajaceg z dnia
ouwagi | e
Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgle nie uwzgled nie
dniona | uwzgled | niona | uwzgled
niona niona
b) jako wilasciciele nieruchomos$ci (nr dziatki 2481/41) potozonej przy 2KDZ - teren drogi znajduje si¢ w wickszosci w jednostce 5.1.19.M1, w ramach ktorej
skrzyzowaniu projektowanych drog 1KDZ (25 m) i 4KDD (10 m) prosza publicznej klasy »dtudium...” dopuszcza przeznaczenie pod ustugi, zatem zakres
przede wszystkim o zmiane w zakresie projektowanej drogi 1KDZ »Zbiorcza” —20 m terenu 1U jest zgodny ze ,,Studium.
poprzez przywrocenie klasy L oraz ustanowienie szerokosci w linach 3KDZ - teren drogi Uwaga cze$ciowo uwzgledniona zostala poprzez:
rozgraniczajacych 15 m zgodnie z obowiazujacym mpzp (uchwatla nr publicznej klasy - wydzielenie z 1U terenu ustugowego (dziatki gminne) z ktérego
XXX/464/2002 RM w Mikotowie z dnia 22.02.2005 r.). »zbiorcza” — 25 m wylaczone zostanie przeznaczenie pod zabudoweg ustug obstugi
Zaproponowana infrastruktura komunikacyjna w znacznym stopniu pojazdéow 1 salony sprzedazy pojazdow wraz z zapleczem
naruszy tad przestrzenny dzielnicy Gronie oraz spowoduje obnizenie serwisowym,
warto$ci nieruchomosci bezposrednio potozonych przy granicy drog klasy - wydzielenie 8 m pasa przeznaczonego na zielen izolacyjna,
zbiorczej. Negatywnie wptynie na srodowisko naturalne, w tym na wody - ustalenie dla terenu przeznaczonego pod droge 2KDZ nakazu
powierzchniowe i podziemne. Drogi 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ przyczynig si¢ realizacji pasa zieleni o ktorym mowa w Rozporzqdzeniu Ministra
do nieodwracalnego przeksztalcenia powierzchni terenu oraz wyparcia Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
fauny na tereny przylegle. Spowoduja zwigkszenie emisji hatasu oraz warunkow  technicznych,  jakim  powinny  odpowiadaé drogi
zanieczyszczenia powietrza. Wskazane oddzialywania bede si¢ w publiczne i ich usytuowanie.
wigkszym czy mniejszym stopniu kumulowa¢ w $rodowisku, o czym - zwezenie drogi 1IKDZ do 15 m i obnizenie jej klasy do lokalnej,
mowa w ,,Prognozie oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego - usunigcie drogi 3KDZ.
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikotow, dla
obszaru Gronie". Dzielnica Gronie jest jedna z najbardziej spokojnych,
urokliwych, zielonych oraz rekreacyjnych dzielnic Mikotowa. Niestety
planowane dziatania skutecznie zaktdca oraz doprowadza do zniszczenia
obecnego stanu.
19 | 153 |28.02. (M.Z Wskazuje, iz jako wiasdciciel dziatki nr 2461/41 przylegtej do|2461/41 | 1KDZ — teren X X CzeSciowo nie uwzglednic i czesciowo uwzglednié¢ uwage nr 15.3.
2022 r projektowanej drogi oznaczonej jako 1KDZ ma ku temu istotny interes drogi publiczne;j (Obecnie tereny 2KDL, 1KDZ)
(data faktyczny i prawny. Podnosi, iz projektowana droga 1KDZ (jak i pozostate klasy ,,zbiorcza” — Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie usunigcia z projektu
nadania 2 i 3KDZ planowane w dalszej odlegtosci od Jej nieruchomosci) stoi w 25 m, planu drog 1KDZ i 2KDZ.
stempla razacej sprzecznos$ci z podstawowymi zalozeniami obowigzujacego 2KDZ - teren drogi W kwestii drogi 1KDZ jej przebieg zostal juz wyznaczony w planie
poczto Lotudium...”  Zgodnie z trescig art. 9 ust. 4 Ustawy o pizp ustalenia publicznej klasy miejscowym z 2005 r. (uchwata Nr XXXI/464/2005 RM w
wego studium sa wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow »Zbiorcza” — 20 m Mikotowie z dnia 22.02.2005 r.) i nowy projekt planu co do zasady
24.02. miejscowych, zgodnie z art. 15 ust. | u.p.z.p. Burmistrz miasta sporzadza 3KDZ - teren drogi powiela sposdb skomunikowania tg drogag dzielnicy Gronie, w tym
2022 projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium i przepisami publicznej klasy réowniez w zakresie powiagzan komunikacyjnych z dzielnicg Gniotek.
r.) odrgbnymi, a z art. 20 ust. 1. u.p.z.p. wynika, ze uchwalenie planu »Zbiorcza” —25 m Uwaga nie zostala uwzgledniona réwniez w zakresie zmniejszenia

szerokosci drogi 1KDZ do 10 m. Rola tej drogi w hierarchicznej
strukturze komunikacji w dzielnicy jest co najmniej jako droga
lokalna, tym samym szeroko$¢ 10 m nie bytaby wystarczajaca.

W kwestii drogi 2KDZ jej przebieg rowniez zostal juz wyznaczony
w planie miejscowym z 2005 r. (uchwata Nr XXX1/464/2005 RM w
Mikotowie z dnia 22.02.2005 r.) natomiast nowy projekt planu
przesuwa jej przebieg o ok. 50 m w kierunku potudniowym.
Powyzsze wynika z konieczno$ci oddalenia skrzyzowania drogi
2KDZ z DW928 od skrzyzowania DK44 z DW928 i tym samym
zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej terenu. Projekt
planu uzyskal pozytywne uzgodnienia ww. zarzadcoéw drog, t;.
Zarzadu Droég Wojewddzkich oraz Generalnej Dyrekcji Drog
Krajowych i Autostrad. Nalezy podkresli¢, ze projekt planu jest
zgodny ze ,,Studium...”. Zgodnie z zapisami ,,Studium...” do planu
miejscowego moga by¢ wprowadzane drogi, nie pokazane na
rysunku tego dokumentu.
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Lp Nr Data
uwagi | wplywu
pisma

Nazwisko i
imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjn
ej i adres
zglaszajaceg
0 uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie

nieruchom

osci, ktérej
dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci, ktorej
dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Burmistrza Rady Miasta
W sprawie zalacznik do
rozpatrzenia uchwaly Nr..
uwagi [ e
zd
Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgle nie uwzgled nie
dniona | uwzgled | niona | uwzgled

niona

niona

Uwagi

sprzecznosci z ich przeznaczeniem, bowiem jesli majg one stanowi¢ droge
klasy zbiorczej - obwodnicg, nie powinny "przecinac¢" dzielnicy pomiedzy
zabudowg mieszkaniowg doméw jednorodzinnych bezposrednio przy
istniejacych juz budynkach, gdyz zaburzy to i zdezintegruje istniejgca
zabudow¢ mieszkaniowg. Zdawa¢ by sie moglo, ze projektanci
planowanych droég nawet nie zapoznali si¢ ze stanem faktycznym uktadu
budynkéw na terenie dzielnicy, gdyz nowoprojektowane drogi o tak
znacznej szerokoSci  maja  przechodzi¢  bezposrednio  przy
nowowybudowanych budynkach, w tym przy moim, na wybudowanie
ktérego pozwolenie otrzymata w grudniu 2019 r. i ktéory w tym miejscu jest
juz wzniesiony. Drogi te - jako szerokie drogi zbiorcze, nie maja stuzy¢ do
bezposredniej obstugi dzialek przylegajacych ani komunikacji wewnetrznej
dzielnicy. Parametry tych drog pozwalaja bowiem na wybudowanie jezdni
dwupasmowych i1 prowadzenie ruchu pojazdow wielkogabarytowych -
autobusow, samochodow ci¢zarowych oraz z zalozenia maja shuzy¢ do
prowadzenia ruchu o duzym nat¢zeniu oraz o duzych predkosciach. Drogi
te maja uzupehlia¢ dotychczas projektowany uktad obwodnic miasta
Mikotowa. Co wigcej, jak wynika z uzasadnienia pkt 1.7 do uchwaty drogi
te majg rowniez spetnia¢ "Potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa”. Budzi to ogromne obawy, ze tereny wyznaczone dla rozwoju
uktadu drogowego oznaczone na projekcie rysunku planu symbolami
1KDZ, 2KDZ i 3KDZ projektowane sa jako drogi o znaczeniu takze
obronnym, stuzace do przemieszczania pojazdow wojskowych.

Analiza znaczenia tych drég - w porownaniu do catego uktadu drogowego
miasta Mikotowa projektowanego w studium, nie pozwala do zaliczenia
ich (zgodnie z przyjeta w studium klasyfikacja) do drog uktadu
uzupetniajacego lub drog uktadu obstugowego. Drogi wyznaczone na
rysunku obowigzujacego studium i oznaczone symbolami 5.1.1.KDZ,
5.1.2KDL, 5.1.3.KDL, 5.1.2.KDL oraz 5.1.6. KDL, w tabeli KT/1.1
studium, sg zaliczone do drog uktadu uzupehiajacego, przy czym ich
parametry i znaczenie w systemie komunikacyjnym jest podrzedne w
stosunku do nowych drég wniesionych na rysunku projektu planu. Sam
Autor planu podczas publicznej dyskusji nad planem przyznal, Zze sg to
drogi uktadu podstawowego. Takie nowe drogi Studium dopuszcza
wylacznie w ,strefach potencjalnego rozwoju komunikacji” (par. 27.4.7)
oznaczonych na rysunku Studium. Obszar dzielnicy Gronie w Studium nie
zostal objety taka strefa, a zatem nie ma prawnej mozliwosci uchwalenia
mpzp w takim ksztalcie, w jakim przewiduje utworzenie na terenie naszej
dzielnicy systemu drog zbiorczych o charakterze ponaddzietnicowym,
nalezacym do uktadu podstawowego, a nie uzupelniajgcego. Nadmieni¢
wypada, ze prezentowany przez Burmistrza projekt-rysunek o tym, jak
droga 1KDZ miataby w przysziosci wyglada¢ (jezdnia 6 m, tawki, dwa
rzedy drzew) zdaje si¢ by¢ jedynie proba wprowadzenia w blad i
"uciszenia" mieszkancow, bowiem Gospodarze dyskusji Publicznej w dniu
31 stycznia br. wprost przyznali, ze plan okresla jedynie klas¢ drogi oraz
szeroko$¢ pasa drogowego, a nie jej docelowy uktad, zatem pomimo tak
"picknych planéw" droga ta w rzeczywisto§ci moglaby by¢ jezdnia

W uzasadnieniu do uwagi podniesiono, iz ,, Potrzeby w zakresie
obronnosSci i bezpieczenstwa panstwa zagwarantowano poprzez
zapewnienie terenow dla prawidliowego funkcjonowania i rozwoju
uktadu drogowego.”, co budzi obawy Wnoszacej uwage, ze drogi
1KDZ, 2KDZ i 3KDZ projektowane sa jako drogi o znaczeniu takze
obronnym, stuzace do przemieszczania pojazdéw wojskowych.
Nalezy wskaza¢, ze projekt planu uzyskal pozytywne uzgodnienie
Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego (postanowienie Nr 75 Szefa
Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Katowicach z dnia
04.05.2021 r. ), w ktérym wskazano, ze ,teren objety planem
polozony jest poza strefami ochronnymi oraz obszarem
ograniczonego uzytkowania wyznaczonym dla obiektow wojskowych
i nie jest terenem zamknietym. Planowane lokalizacje uzgadnianego
projektu nie rodzq potrzeby stosowania ograniczen wynikajgcych z
koniecznosci zapewnienia warunkow do obrony Rzeczypospolitej
Polskiej (...)” stad wskazane w uwadze obawy nalezy uznaé za
nieuzasadnione. Nawigzujac do tre$ci uwagi nalezy wskazaé, ze
wszelkiego rodzaju badania i ekspertyzy niezbedne dla realizacji
przysztych drég, do ktorych przepisy prawa zobowigzuja, zostang na
etapie sporzadzania projektow budowlanych drog przeprowadzone.
Uwaga cze$ciowo uwzgledniona poprzez usunigcie z projektu planu
drogi 3KDZ oraz zwezenie do 15 m drogi oznaczonej symbolem
IKDZ z obnizeniem jej klasy do lokalnej. Uwaga zostata tez
czeSciowo uwzgledniona w zakresie odsunigcia jej przebiegu, na
odcinku pomigdzy 3KDD, a 2KDZ od istniejacych juz zabudowan
domoéw jednorodzinnych, w tym od dziatki 2461/41.
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31.01.
2022 1.

dwupasmowg o ogromnym natezeniu ruchu bez zadnej zieleni wokoét, a
nadto, pomimo tak znacznej ucigzliwosci i bliskosci zabudowy, nie
wymagataby zainstalowania ekranéw dzwickowych. Nawigzujac do
powyzszego zatem nalezy mie¢ tez na wzgledzie, ze przy sporzadzeniu
projektu planu nie wzigto w ogoéle pod uwage prognoz nat¢zenia i
ucigzliwo$ci  ewentualnych immisji posrednich 1  bezposrednich
projektowanej drogi 1KDZ na sasiednie nieruchomosci i ich mieszkancow,
tak w zakresie halasu, jak i drgan terenu, mogacych narusza¢ strukture
istniejacych budynkoéw czy emisji zanieczyszczen, a ktore niewatpliwie
beda znaczne.

Przechodzac tym samym do kwestii rodowiskowych podnosi, ze zgodnie z
odpowiedziami Burmistrza oraz Autora Planu udzielonymi podczas
dyskusji publicznej w dniu 31 stycznia br. nie przeprowadzono dotychczas
zadnych badan geologicznych i hydrogeologicznych w zakresie wplywu
budowy planowanych drog na systemy hydrologiczne nieruchomosci
sasiednich, badan wptywu tak znacznych inwestycji drogowych na
rozprowadzanie wod gruntowych i opadowych na dziatkach sasiadujgcych,
czy tez wplywu inwestycji na ruchy masowe ziemi przy uwzglednieniu
uksztaltowania terenu i posadowienia budynkéw na nieruchomosciach
sasiednich (skarpy, wzniesienia). Mieszkancy zaniepokojeni sg szczegodlnie
ta kwestia, bowiem w okolicy planowanej 1KDZ niemal wszyscy
mieszkancy maja domy zaopatrywane w wode jedynie ze studni
glebinowych, a zatem koniecznym zdaje si¢ zbadanie wplywu realizacji
planowanych inwestycji drogowych na potencjalne zagrozenia
zanieczyszczenia czy zaburzenia zrddet i punktow czerpalnych wody w
tym rejonie. Brak jest rowniez badan wpltywu planowanej inwestycji
drogowej na wystepujacg na tym terenie faung i florg, przy czym zauwazy¢
nalezy, ze na obszarze tym wystepuja co najmniej kilka gatunki chronione.

Majac powyzsze na uwadze, powotujac si¢ na przytoczony powyzej interes
faktyczny i prawny, wnosi o: rezygnacje z uchwalenia w mpzp drog
klasy zbiorczej ukladu podstawowego 1KDZ oraz 2KDZ i 3KDZ,
ewentualnie przeprowadzenie drogi zbiorczej 1KDZ poza istniejaca juz
zabudowg mieszkaniowa, tj. blizej granicy z miastem Tychy, tak by mogla
spetnia¢ role obwodnicy poza zabudowa naszej dzielnicy, a nie przez jej
srodek pomigdzy domami; ewentualnie, w przypadku braku mozliwosci
catkowitej likwidacji drogi 1KDZ na tym obszarze:

- przywrocenie projektowanej drodze 1KDZ klasy drogi lokalnej lub
dojazdowej o szerokoS$ci tozsamej do ul. Wrzosowej, tj. projektowanej
3KDD czyli 10 m.,

- zmiane¢ projektu trasy przebiegu drogi 1KDZ poprzez odsunigcie jej
na odcinku pomiedzy 3KDD a 2KDZ od istniejacych juz zabudowan
doméw jednorodzinnych, w tym od dzialki 2461/41.

Uwaga wniesiona podczas dyskusji publicznej w dniu 22.02.2022 r.
"Prosz¢ zatem o zapisanie wszystkich moich uwag zawartych na czacie

jako oficjalnych zastrzezen — wiascicielka dziatki nr 2461/41 przy ul.
Wrzosowej ”. Podniosta nastepujace tematy:

- braku przej$cia pieszego do centrum przez ulice Bielska,

2461/41

caty
obszar
planu

1U - teren
zabudowy
ushugowe;j
1KDZ — teren
drogi publicznej

Czesciowo nie uwzglednié i czeSciowo uwzgledni¢ uwage nr 15.4.
(Obecnie tereny 1U, 2U, 3U, 4U, 2KDL, 2KDL)

Uwaga cze§ciowo nieuwzgledniona w zakresie: nie ustalania terenu
1U i tym samym nie ustalania dostepu do tego terenu (na ktérym jest
mozliwo$¢ realizacji centrum uslugowo — handlowego) poniewaz
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uwagi | wplywu | imie, nazwa nieruchom | dla nieruchomosci, ktérej Burmistrza Rady Miasta
pisma jednostki osci, ktérej dotyczy uwaga W sprawie zalacznik do
organizacyjn dotyczy rozpatrzenia uchwaly Nr..
ej i adres uwaga uwagi [ e
zglaszajaceg zd
ouwagi | e
Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgle nie uwzgled nie
dniona | uwzgled | niona | uwzgled
niona niona
- zlego stanu drog w obszarze Gronie i potrzeby ich remontu, w tym ul. klasy ,,zbiorcza” — mieszkancy nie maja takiej potrzeby. Powyzsze jest subiektywna
Wrzosowej, 25 m i inne drogi w oceng wnoszace] uwage. Juz w planie z 2005 r (uchwata Nr
- aby nie ustala¢ drog ktorych mieszkancy nie cheg i tym celu zaapelowata obszarze Gronie XXX1/464/2005 RM w Mikotowie z dnia 22.02.2005 r.) teren bedacy
0 napisanie przez mieszkancow petycji, z ktérej moze wynika¢ ile osob przedmiotem uwagi jest przeznaczony do zainwestowana. Obecnie
chce tych drog, uregulowano jego zakres oraz ustalono wskazniki i parametry, do
- zorganizowania spotkania z mieszkancami w formie innej niz on- line, ktorych  zobowigzuje obecna ustawa o planowaniu i
- braku potrzeby ustalenia terenu 1U, zagospodarowaniu przestrzennym, a ktorych to wskaznikow i
- braku potrzeby ze strony mieszkancow dostgpu do centrum ushugowego parametrow nie ma w planie z 2005 r. sporzadzanym na bazie
na 1U, nieobowigzujacych juz przepisow. Ustalenie dostepu
- zastrzezen, co do realizacji pod oknami centrum uslugowego i komunikacyjnego do terenu ustugowego jest prawidtowym
dwupasmowki, ksztattowaniem struktur przestrzennych.
- planowanej, zbyt szerokiej drogi 1IKDZ i tym samym ustalenia w planie W kwestii tematéw zwigzanych z brakiem przejscia pieszego do
obwodnicy, ktora bedzie stuzy¢ lobbystom, a nie mieszkancom, centrum miasta przez ul. Bielska, ztego stanu drog w obszarze
- obecnie sporej ilosci zwierzat w okolicy, co jest pozadane, Gronie, braku okreslenia np. szerokosci jezdni czy ustalenia
- deweloperow, ktorzy by¢ moze beda realizowali zabudowe w okolicy, chodnika, braku uwzgledniania w planach na nastepne pare lat przez
- korzystania z planowanych obecnie drog w Groniach w celu omini¢ciu gestorow sieci wodociggdw i kanalizacji w dzielnicy Gronie - uwagi
korkow, s bezprzedmiotowe, gdyz nie dotycza zakresu planu miejscowego.
- ignorowania gloséw mieszkancow podczas dyskusji, W kwestii organizacji dyskusji publicznej w formie bezposredniej (tj.
- braku okreslenia charakteru drogi w projekcie planu, szerokos$ci jezdni nie on line), i potrzeby organizowania poza dyskusja publiczng
czy ustalenia chodnika, innych form spotkan z mieszkancami, a takze zakwestionowania
- zasadno$ci organizowania dyskusji publicznej skoro urzednicy zachecaja przez wnoszacg uwagi zasadnosci organizowania dyskusji publicznej
do sktadania podpisanych, formalnych uwag. Uwaza, ze dyskusja skoro urzednicy zachecaja do skladania formalnych i podpisanych
publiczna powinna by¢ wystarczajaca forma, uwag, uwagi te sg takze bezprzedmiotowe. Zaré6wno organizacja
- braku uwzgledniania w planach na nastgpne par¢ lat przez gestoréw sieci dyskusji w formie on- line jak i sktadanie uwag do projektu planu w
wodociggowi i kanalizacji dzielnicy Gronie. formie pisemnej wynika wprost z ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Uwaga czeSciowo uwzgledniona w zakresie drogi 1KDZ poprzez
zwezenie szerokosci linii rozgraniczajacych tej drogi do 15 m i
obnizenie jej klasy do lokalnej (tak jak zostato to wskazane w planie
z 2005 r). Uwaga zostata tez uwzgledniona poprzez usunigcie drogi 3KDZ.
21 | 16 |23.02. |A. L Jako wilascicielki dziatek nr 2458/41, 2459/41 wnosza o usuniecie w|2458/41 |2KDL - teren X X CzeSciowo nie uwzglednié i czeSciowo uwzgledni¢ uwage nr 16.
2022 r. calo$ci drogi lokalnej o oznaczeniu 2KDL. Droga ta nie istniala w drogi publiczne;j (Obecnie teren 2KX)
23.02. |U.L -K. |obowigzujacym mpzp (uchwala RM Mikotowa Nr XXX1/464/2005 z dnia | 2459/41 |klasy ,,lokalna” — Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z
2022 r. 13.12.2005 r.) Drogi tej tez nie przewiduje obowiazujace ,,Studium...” 10 m przeznaczenia czgsci dziatki pod publiczny cigg komunikacyjny.
Dzielnica Gronie stanowi uspokojony fragment miasta o ekstensywnym Nalezy podkresli¢, ze projekt planu jest zgodny ze ,,Studium...”.
zagospodarowaniu, w ktorym tereny mieszkaniowe przenikajg si¢ z potami Zgodnie z tym dokumentem do planu miejscowego moga byc
i tgkami. Naturalny uklad drogowy jest oparty o rownoleglte drogi wprowadzane drogi nie pokazane na rysunku ,,Studium...” a takze
prowadzace od obwodnicy miejskiej (ul. Bielska) w kierunku wschodnim. ciggi piesze i pieszo - rowerowe. Natomiast Prognoza skutkow
Wprowadzenie planowanej drogi lokalnej 2KDL w poprzek tego finansowych zostala sporzadzona na potrzeby niniejszego projektu
utworzonego na przestrzeni wielu dziesigcioleci uktadu stanowi brutalng planu, ale nie jest przedmiotem wylozenia do publicznego wgladu.
ingerencj¢ w jej tkanke. Droga to zostala wbita sita pomiedzy istniejace Uwaga cze$ciowo uwzgledniona poprzez zmian¢ przeznaczenia na
budynki mieszkalne, kosztem malych dzialek budowlanych bez teren pod cigg pieszy lub pieszo - rowerowy z jednoczesnym
poszanowania wlasnosci prywatne;j i interesu publicznego. Wystarczajagcym zwezeniem szerokosci do 8 m i jego przesunigciem w kierunku
elementem spajajacym istniejace drogi dojazdowe jest planowana od granic dziatek 2458/41 1 2459/41.
wschodu droga zbiorcza o oznaczeniu 1KDZ. Droga ta zostata
zaprojektowana na wolnej przestrzeni i z pewnos$cia jest istotnym
elementem uktadu komunikacyjnego dzielnicy Gronie.
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Powazne watpliwosci wzbudza aspekt technicznej wykonalnosci
planowanej drogi 2KDL. W sasiedztwie jej dzialki wystepuja znaczne
roznice wysokosci terenu. Uksztaltowanie drogi musi by¢ zgodne z
przepisami budowlanymi, w szczegdlnosci z Rozp. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne 1 ich
usytuowanie. Przepis ten w zaleznoéci od klasy drogi okresla jej graniczne
parametry dotyczace migdzy innymi jej nachylenia podtuznego, takze w
obregbie skrzyzowan z innymi drogami i w ich sasiedztwie. Rdznica
wysokosci na przebiegu 2KDL pomigdzy ulicami Lawendowa, Wrzosowa,
a Jasminé6w wynosi okoto 12 m, uwzglgdniajagc wyplaszczenia przy
skrzyzowaniach, watpliwym jest utrzymanie rozsadnych nachylen
podhuznych i zwigzanym z nimi bezpieczenstwem uzytkowania. Droga o
nachyleniu podluznym dochodzacym do 10% nie spemia ponadto
wymogow okreslonych w przepisach dotyczacych drog pozarowych, ktére
ograniczajg nachylenie podluzne do 5%. Bezsensem i wyrzucaniem
pieniedzy w bloto jest budowanie drogi niespelniajacej podstawowych
wymagan uzytecznosci i bezpieczenstwa. Kolejnym aspektem jest osobista
sytuacja wlascicielki dziatki nr 2458/41, gdyz posiada niewielka dziatke w
ktorej narozniku przebiegaja magistrale wodociggowe Srednicy 1400 mm.
Ich przebieg powaznie ogranicza mozliwo$ci zagospodarowania tej dziatki.
W przypadku realizacji planowanej drogi 2KDL jej dziatka zostanie
okrojona z drugiej strony obnizajac jej warto$¢ jako miejsca zamieszkania
w spokojnej dzielnicy niemal do zera. Ograniczanie projektem zmiany
mpzp mozliwosci wykonywania prawa wtasnosci na jej nieruchomosci, w
przypadku nie uwzglgdnienia powyzszej uwagi spowoduje, ze po wejsciu
w zycie zmiany mpzp, be¢dzie podstawa do niezwlocznego zlozenia
zgodnie z art. 36 ust 1 Ustawy o pizp wniosku o ,,odszkodowanie z tytutu
obnizenia warto$ci  nieruchomos$ci”, z wykonaniem obowigzku
wynikajacego z roszczenia, w terminie 6 miesi¢cy od zlozenia wniosku. W
zwigzku z powyzszym wnosi o jednoznaczne uwzglednienie
przedmiotowego potencjalnego odszkodowania, to jest kosztéw
wykupu nieruchomosci, w Zalaczniku do Uchwaly zmiany mpzp
zatytulowanym  ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego". Jako
wiascicielki dziatek, przez ktora zaplanowano przebieg drogi lokalnej
2KDL, majac na uwadze zaré6wno dobro catej dzielnicy, jak i innych
wlascicieli w podobnej sytuacji, zwracajg uwage na watpliwosci techniczne
jak 1 natury urbanistycznej, pociggajace za soba marnowanie finansow
Miasta. Wnosza zatem o zmiane projektu mpzp i ograniczenie
poprzecznego ukladu komunikacyjnego do drogi zbiorczej 1IKDZ.

22

17

23.02.
2022 r.

T.A. K.

W.Z

M. G-l
T.J.

D. K.

Uwagi ich jako mieszkancow osiedla przy ul. Glogowej ograniczajg si¢ do
obszaro6w oznaczonych na planie jako 7U, 8U, 9U i 10U, jednak zwracaja
takze uwage na generalne podejscie autoréw planu do kwestii
srodowiskowych. Proponowane zapisy dotyczace terenéw 7U - 10U
wskazuja, ze ich podstawowym przeznaczeniem ma by¢ zabudowa
ustugowa, handlowa, obstugi pojazdéw oraz handlu hurtowego. Zgodnie z
projektem planu te tereny uslugowo - handlowe granicza od strony

70, 8U,
9U, 10U

§21.1. Dla terenow
oznaczonych na
rysunku planu
symbolami: (...)7U,
8U, 91, 10U, (...),
ustala sig:

b) na terenach:

CzeSciowo nie uwzglednié i czeSciowo uwzgledni¢ uwage nr 17.
(Obecnie tereny 10U, 11U, 12U, 13U)

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresiec ustalenia pasa
zieleni izolacyjnej o szeroko$ci 20 m, wylaczenia z przeznaczenia
terenu zabudowy ustlug handu hurtowego, a takze obnizenia
maksymalnej wysokosci zabudowy z 12 m do 8 m.

Trzeba zauwazy¢, ze ul. Glogowa potozona jest poza obszarem planu
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potnocnej bezposrednio z pasem drogowym DWO928. Dziwi¢ moze
kontynuowanie w projekcie mpzp przeznaczania tych terenow, tak jak w
poprzednich planach, na cele handlowo-ustugowe, a terenow w glebi i na
potudniu obszaru Gronie na cele mieszkaniowe, skoro jak sami urzednicy
twierdzili w trakcie spotkania na platformie Teams w dniu 31.01.2022 r.
priorytetem jest osiggalno$¢ terenéw mieszkaniowych z centrum miasta
pieszo lub rowerem, co oznacza ze realizacja takiego celu wymagataby
lokalizowania terendw mieszkaniowych jak najblizej centrum, a nie
odsuwanie ich i dodatkowo oddzielania pasem terenow przemystowych
(najczesciej z brakiem mozliwo$ci przez nie przejscia), a nie np. terenami
zielonymi. To ze wszech miar zasadne dazenie jest w peilni zgodne z
zapisami w rozdziale I art. 4 pkt 1 wskazanej wcze$niej ustawy, wg ktorych
ksztattowanie struktur przestrzennych ma uwzglednia¢ dazenie do
minimalizowania transportochtonnos$ci oraz punktem 3 tegoz artykutu, w
ktorym mowa o rozwigzaniach utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow. Nalezy takze zauwazy¢, ze ,,Studium...” dopuszcza na tym
terenie wprowadzenie funkcji M1, czyli terenu zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i niskiej intensywno$ci. W poréwnaniu z mpzp
obowigzujagcym obecnie z propozycji planu zniknela strefa zieleni
izolacyjnej, oznaczona na planie z roku 2010 jako 1ZI, ktéra byla
kontynuacja pasa zieleni izolacyjnej 20Z1 w mpzp z roku 2005. W ich
ocenie celem wprowadzenia pasa zieleni izolacyjno - ochronnej byto
odizolowanie akustyczne, zanieczyszczeniowe, wizualne, itd. osiedla przy
ul. Glogowej, sasiadujacego przez droge z terenem przemyslowym
IUR/UH/S, od negatywnego wptywu dziatalnos$ci ustugowej, handlowej,
itd., ktéra moglaby zosta¢ zlokalizowana na tym terenie. Kierunek zmian
polegajacy na likwidacji pasa zieleni moze dziwi¢, bowiem tendencja
ogolnopolska jest raczej zwigkszanie powierzchni terendéw zielonych w
miastach, a nie ich zmniejszanie lub jak w tym wypadku catkowita
likwidacja pasa zieleni. Uwazaja, ze priorytetem wtadz miasta powinna by¢
ochrona mieszkancow i terenéw zamieszkania, a nie jak w tym przypadku
dzialanie idace w kierunku zupehie przeciwnym. Dotaczaja fragm. zat. do
Uchwaty Nr XLIX/1002/2010 z 31.08.2010 r. W ww. uchwale zielen
izolacyjno - ochronna (czyli cel przeznaczenia pasa ZIl) zostata
zdefiniowana jako zielen, ktorej sktad gatunkowy i forma spetniajg funkcje
bariery przeciwhalasowej, przeciwpylowej lub przeciwchemicznej
oddzielajacej teren, na ktérym moze zaistnie¢ emisja zanieczyszczen lub
innych ucigzliwosci, od terenow, dla ktorych wymienione oddziatywania
powodowatyby ograniczenia w sposobie uzytkowania, a takze ostony
maskujgcej niekorzystne oddziatywanie na walory estetyczne przestrzeni,
wynikajace ze sposobu zagospodarowania terenu. Poniewaz przeznaczenie
terenu oznaczonego w projekcie mpzp jako 9U i 10U (teren 8U byt
najpierw terenem zielonym, potem rolniczym, a obecnie ma by¢
ustugowym), a wczesniej jako 1UR/UH/S sa caly czas oznaczane jako
ustugowe to w ich ocenie nie ma jakiegokolwiek uzasadnienia, aby w
obecnym projekcie mpzp rezygnowac z pasa zieleni izolacyjno - ochronne;j.
W ich ocenie nie tylko powinien zosta¢ pozostawiony przewidziany

(.70, 8U, 9U,
10U,(...):-
zabudowa
ustugowa,

- zabudowa ustug
handlu (...),

¢) na terenach (...)
70, 8U, 9U, 10U,
(...): zabudowa
ustug obshugi
pojazdow,

d) na terenach (...)
9U, 10U:
zabudowa ushug
handlu hurtowego;
(...)4) dopuszcza
si¢:

¢) na terenach (...)
7U, realizacjg
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojacej z
uwzglednieniem
negatywnego
oddzialywania
akustycznego i
zanieczyszczenia
od ul. Bielskie;j.

4) maksymalna
wysokos¢
zabudowy: a)
budynkoéw innych
niz wymienione w
lit. b: 3
kondygnacje
nadziemne, 12 m,

(w obszarze Centrum), po przeciwnej stronie ul. Bielskiej, ktora
rozdziela tereny bedace przedmiotem uwagi od terenow
mieszkaniowych — rejonu ul Glogowej. Ul. Bielska (DW928) jest dla
mieszkancéw ul. Glogowej emitorem hatasu i zanieczyszczen, a
zielen izolacyjna o ktorg mieszkancy wnosza nie wplynie na
zmniejszenie tych ucigzliwosci. Nalezy podkresli¢, ze przeznaczenie
w obszarze Gronie terenow zlokalizowanych przy DW928 pod
zabudowe ushugowa, ze wzgledu na ww. ucigzliwos¢ akustyczng i
emisj¢  zanieczyszczen jest shusznym kierunkiem ustalania
przeznaczen terenéw. Realizacja zabudowy ustugowej, w pierwszej
linii zabudowy od tej drogi, o wysokosci do 12 m cze$ciowo bedzie
izolowac od jej wucigzliwosci zabudowe mieszkaniowa
zlokalizowang w glebi terenu Gronie. Z ww. powodow obnizenie tej
wysokosci nie jest zasadne.

W kwestii wnioskowanego wytgczenia z przeznaczenia terenu handlu
hurtowego istotne jest, Zze juz na bazie planu miejscowego z 2005 r.
ta funkcja jest mozliwa do realizacji (uchwata Nr XXXI1/464/2005
RM w Mikotowie z dnia 22.02.2005 r.). Trzeba tez podkresli¢, ze w
projekcie planu nie ma mowy o zabudowie przemystowej na
terenach 7U — 10U, mowa jest zabudowie ustugowej, co stanowi
zasadnicza réznice chocby w kwestii uciazliwosci. Kwestie obshugi
terenu przez samochody ci¢zarowe nie sa przedmiotem ustalen planu
a organizacji ruchu, co nie zmienia faktu, Ze tereny bedace
przedmiotem uwagi zlokalizowane sg przy drodze wojewddzkiej,
ktora jednak pelni funkcje tranzytu.

Niezaleznie od powyzszego w uwadze wskazano, ze , sami
urzednicy twierdzili w trakcie spotkania na platformie Teams w dniu
31.01.2022 priorytetem jest osiggalnos¢ terenow mieszkaniowych z
centrum miasta pieszo lub rowerem, co oznacza ze realizacja takiego
celu wymagataby lokalizowania terenow mieszkaniowych jak
najblizej centrum, a nie odsuwanie ich i dodatkowo oddzielania
pasem terenow przemystowych (najczesciej z brakiem mozliwosci
przez nie przejscia), a nie np. terenami zielonymi.” Nalezy jasno
stwierdzi¢, ze w zadnej wypowiedzi urzednikow podczas dyskusji
publicznej nie padlo stwierdzenie z ktéorych mozna by wysunaé
wnioski jak powyzej. Na konieczno$¢ potaczenia terendw
mieszkaniowych z Centrum, poprzez realizacj¢ przejscia pieszego
zwracali uwagg mieszkancy ulic Wrzosowej, Lawendowej i
Jasminéw i1 dyskusje na temat ,,potgczenia z Centrum” odnosity si¢
wylgcznie do rejonu ww. ulic, tj. pélnocnej czgéci obszaru Gronie, a
nie do terenow o ktérych mowa w uwadze.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona poprzez ustalenie pasa zieleni
izolacyjnej w nawigzaniu do jej obecnego przebiegu, tj. na terenach
8U, 9U, 10U o szeroko$ci 15 — 16 m.
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wczeSniej pas zieleni, ale z powodu zapisow w projekcie mpzp
dopuszczajacych bardziej ucigzliwg dziatalno$¢ na terenach 7U - 10U niz
byta dopuszczona na podstawie zapisow z mpzp z roku 2010 (np.
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 45%, mozliwo$¢ lokalizacji
ustug zwigzanych z obslugg pojazdéw lub hurtowni, itd.) wymogi
dotyczace tego pasa zieleni powinny by¢ istotnie zaostrzone. Uwazaja,
ze zapisy planu miejscowego powinny bezwzglednie zobowiazywaé
inwestora przy lokalizacji na terenach 7U — 10U dzialalno$ci ustugowej
do wprowadzenia i utrzymywania pasa zieleni izolacyjno-ochronnej,
przy czym rodzaj zastosowanej tam zieleni powinien zapewnial
maskowanie niekorzystnego oddziatywania tej dziatalnosci na walory m.in.
estetyczne przestrzeni (zapis z obowigzujgcego obecnie mpzp). Proponujg
zdefiniowanie w mpzp tej zieleni jako pasa zwartej zieleni wielopigtrowe;,
w tym wysokiej, ztozonej z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,
oddzielajacej funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terendéw
sgsiednich i zobowigzanie inwestora podejmujacego dziatalnos¢ ustugowo-
przemystowa na terenie 7U - 10U do zapewnienia utworzenia i utrzymania
tego pasa. Dopuszczenie do zabudowania terenéw 7U - 10U budynkami o
charakterze przemystowym i dopuszczalnej wysokosci do 12 m przy
jednoczesnej rezygnacji z wymogu zastosowania pasa zieleni izolacyjnej
spowoduje znaczne pogorszenie i tak juz ztego z uwagi na ruch drogowy
na ul. Bielskiej komfortu akustycznego dla mieszkancow osiedla przy ul.
Glogowej. Oprocz bowiem wielce prawdopodobnych dzwickow i hatasow
zwigzanych bezposrednio z prowadzong tam dzialalno$cig gospodarcza
(przypominaja, ze propozycja nowego planu dopuszcza tam np. obstuge
pojazdéw, handel hurtowy, itd.) nastagpi bowiem dodatkowo odbijanie
dzwigkow pochodzacych od ruchu ulicznego od $cian budynkow
lokalizowanych na terenach 7U -10U, powodujac dodatkowe obcigzenie
hatasem dla os6b zamieszkujgcych osiedle przy ulicy Glogowej. Nie do
pominigcia jest tez fakt, ze zachowanie w nowym mpzp pasa zieleni
spowoduje automatycznie konieczno$¢ odsunigcia terendw, na ktéorych ma
by¢ prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza od terendéw zamieszkania, co
nalezaloby uzna¢ za dziatania na rzecz ochrony mieszkancéw przed
wplywami dziatalno$ci przemystowej. Dodatkowo w ich ocenie nalezy w
nowym mpzp wprowadzi¢ ograniczenia sposobu wykorzystania
terenéw 7U - 10U dopuszczenia dzialalnosci mozliwie malo ucigzliwej
dla mieszkancow ich osiedla. Uwazaja, ze bledem byloby dopuszczenie
np. do dzialalno$ci zwiazanej z ruchem samochodéw ci¢zarowych na
tym terenie czy handlem hurtowym. Zwracaja uwage, ze w propozycji
planu dopuszczono zbyt duzg wysoko$¢ zabudowy, do 12 m. Jest to typowa
wysokos¢ hali, ktorej przeznaczeniem jest wysokie skladowanie. O ile
oczywiscie budowa takich obiektéw poza miastami nie budzi zastrzezen to
dopuszczenie do budowy takich obiektow w miescie i dodatkowo w
poblizu terend6w mieszkaniowych nalezy uznaé za nietrafne 1 niewlasciwe.
Z tego powodu proponujg wprowadzenie do projektowanego mpzp
ograniczenia wysokoS$ci obiektéw nie do 12, a do 8 m. Dopuszczenie do
budowy tak wysokich obiektéw spowoduje nie tylko dyskomfort wizualny,
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Lp Nr Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu | Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi | wplywu | imie, nazwa nieruchom | dla nieruchomosci, ktérej Burmistrza Rady Miasta
pisma jednostki osci, ktérej dotyczy uwaga W sprawie zalacznik do
organizacyjn dotyczy rozpatrzenia uchwaly Nr..
ej i adres uwaga uwagi [ e
zglaszajaceg z dnia
ouwagi | e
Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgle nie uwzgled nie
dniona | uwzgled | niona | uwzgled
niona niona
estetyczny oraz akustyczny, ale zakloci takze przewietrzanie obszaru
osiedla, a co za tym idzie obnizy komfort i kwestie zdrowotne
zamieszkania z uwagi na zatrzymanie w rejonie zamieszkania niskiej emisji
zanieczyszczen. Ich zdaniem zadaniem wladz miasta powinno by¢ jezeli
juz nie podniesienie to przynajmniej niepogorszenie istniejacego komfortu
zycia mieszkancow i dzialania zwigzane ze zmiang mpzp powinny przede
wszystkim chroni¢ mieszkancow.
23 | 18.1 |23.02. |S. W. Sprzeciwia sie: 343/47, | §39.1. Dla terenow | X X CzeSciowo nie uwzglednié i czesciowo uwzgledni¢ uwage nr 18.1.

2022 r. | reprezent |a) oznaczeniu w projekcie mpzp obszaru dzialki 343/47 objetego strefg | 342/47, |oznaczonych na Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona. Przeznaczenie terenu pod
owana ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej Sabina symbolem 4KDD i | 344/47, |rysunku planu droge publiczng oznaczong symbolem 4KDD w zakresie dziatek
przez ustaleniu przeznaczenia tej dzialki jako terenu drogi publicznej klasy | 345/36, |symbolami: (...), 343/47, 342/47, 344/47, zostalo z niewielkimi korektami
radce w»dojazdowa” oraz przeznaczenia dopuszczalnego — rowerowego, zieleni | 1164/43 | 4KDD, ustala si¢: przeniesione z planu z 2005 r. (uchwata Nr XXX1/464/2005 RM w
prawnego | przydroznej, infrastruktury technicznej, parkingdéw naziemnych i stanowisk | 2475/41 | 1) przeznaczenie Mikotowie z dnia 22.02.2005 r.). Przedmiotowa droga istnieje w
M. K. postojowych, 2206/41 | podstawowe: terenie, jest niezbedna dla obstugi komunikacyjnej terenow

b) oznaczeniu w projekcie rysunku do planu obszaru dziatek 342/47, tereny drogi przeznaczonych do urbanizacji, a jej zasadno$¢ zostata potwierdzona
344/47 objetych strefg ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Sabina publicznej klasy wyrokiem NSA nr II OSK 1798/06 z dnia 22.02.2007 r. Jednocze$nie
jako 4KDD i ustaleniu przeznaczenia tych dziatek jako terenu drogi »dojazdowa”; w projekcie planu wskazano nakaz uwzglednienia ochrony ujecia
publicznej klasy ,,dojazdowa” oraz przeznaczenia dopuszczalnego — 3) nakaz na terenie wody podziemnej Sabina zgodnie z Rozporzadzeniem Regionalnego
rowerowego, zieleni przydroznej, infrastruktury technicznej, parkingow 4KDD: Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 18 grudnia 2006 r.
naziemnych i stanowisk postojowych, a) uwzglednienia w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody w Mikolowie
¢) oznaczeniu przebiegu drogi dojazdowej o symbolu 4KDD w cato$ci w ochrony ujecia - Groniu. Co jednak najistotniejsze strefa ta ustanowiona zostata po
granicy dziatki nr 1164/43, zamiast w rownych cze$ciach po obu stronach wody podziemnej wejsciu w zycie planu miejscowego z 2005 r.. i nowy projekt jedynie
granicy dziatki nr 1164/43 i dziatek nr 2475/41 oraz 2206/41, Gronie (studni podtrzymuje ustalenia planu z 2005 r. w zakresie tej drogi.
d) wyznaczeniu w pétnocnej czgsci dziatki nr 1164/43 granicy zabudowy w oznaczonych na W kwestii wyznaczenia przebiegu drogi dojazdowej o symbolu
zwiazku z przebiegiem drogi dojazdowej o symbolu 4KDD, rysunku 4KDD w réwnych czesciach po obu stronach granic dziatek nr
e) przeznaczeniu symbolem 1ZE fragmentu terenu przy poludniowo- planunr 2 i 3) 1164/43 1 dzialek nr 2475/41 oraz 2206/41 nalezy ponownie
wschodniej czgséci dziatki nr 1164/43 objetego dotychczas obowigzujacym zgodnie z §9 ust. 6, podkresli¢, ze to przeznaczenie zostalo z niewielkimi korektami
mpzp symbolem 25MN, b) uwzglednienia przeniesione z planu z 2005 r. Linie rozgraniczajace teren 4KDD
f) wyznaczeniu w centralnej czg¢sci dziatki nr 1164/43 linii zabudowy w ochrony ujecia zostaly ustalone adekwatnie do rzeczywistego przebiegu drogi .
zwiazku z sgsiedztwem terenu o symbolu 1ZE. wody podziemnej Uwaga czeSciowo uwzgledniona poprzez zwezenie linii
II.Wnosi o: Sabina (studni rozgraniczajacych drogi z 10 do 8 m.
a) oznaczenie w projekcie mpzp obszaru dzialki 345/36 i 343/47 jako oznaczonej na
terenu zieleni (10Z), uzupetnienie §31 ust. 1 o symbol 10Z oraz o dodanie rysunku planu
w §31 ust. 1 pkt 3 litery ¢) w brzmieniu ,,uwzglednienia na terenie 10Z nr 4) zgodnie z §9
zakazow i nakazow zwigzanych z lokalizacjg ujecia wody podziemnej ust. 6,
Sabina (studni oznaczonej na rysunku planu nr 4) zgodnie z §9 ust. 5 i ust. 6”, 4) dla 4KDD (ul.
b) oznaczenie w projekcie mpzp obszaru dzialek 342/47, 344/47 jako Wrzosowa) - 10 m
terenu zieleni (10Z), uzupetienie §31 ust. 1 o symbol 10Z oraz o dodanie Z poszerzeniami w
w §31 ust. 1 pkt 3 litery ¢) w brzmieniu ,,uwzglednienia na terenie 10Z rejonie skrzyzowan
zakazoOw 1 nakazoéw zwigzanych z lokalizacja ujecia wody podziemnej 1 zataman;
Sabina (studni oznaczonej na rysunku planu nr 4) zgodnie z §9 ust. 5 i ust. 67,
c) wyznaczenie przebiegu drogi dojazdowej o symbolu 4KDD w
rownych czesciach po obu stronach granicy dzialki nr 1164/43 i dzialek
nr 2475/41 oraz 2206/41

24 | 18.2 oraz o przesuniecie granic strefy zabudowy o co najmniej 10 m od | 1164/43 | 2MN - teren X X Czes$ciowo nie uwzglednic i czeSciowo uwzgledni¢ uwage nr 18.2.
strony zachodniej od obrysu domu mieszkalnego zlokalizowanego na zabudowy Uwaga cze¢$ciowo nieuwzgledniona, w zakresie:
dzialce nr 1164/43 przy ul. Wrzosowej 33, mieszkaniowej - przesunigcia ,, granic strefy zabudowy od strony potnocnej domu”.
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d) przesunie¢cie granic strefy zabudowy od strony péinocnej domu przy
ul. Wrzosowej 33 zlokalizowanego na dziatce nr 1164/43,

e) wusuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej w
centralnej czeSci dzialki nr 1164/43 w zwigzku z sgsiedztwem terenu o
symbolu 1ZE,

f) oznaczenie symbolem 2MN fragmentu terenu w centralnej czesci
dzialki nr 1164/43 obje¢tego dotychczas obowiazujacym mpzp
symbolem 25MN, zamiast jak w projekcie mpzp symbolem 1ZE.
Uzasadnienie

1. Dziatka nr 343/47 oraz 345/36 objeta jest strefa ochrony bezposredniej
ujecia wody podziemnej Sabina, zgodnie z rozporzadzeniem Nr 4/2006
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia
18 grudnia 2006 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody w
Mikotowie - Groniu, powiat mikotowski, wojewddztwo $laskie (Dz. Urz.
Woj. Slask. z 2006 r. Nr 152, poz. 4850). Zgodniec z §3 tego
rozporzadzenia, na terenie ochrony bezposredniej ujecia wody wprowadza
si¢ nastgpujace zakazy i nakazy: 1) zabrania si¢ uzytkowania gruntow do
celow niezwigzanych z eksploatacja ujecia wody; 2) wody opadowe nalezy
odprowadza¢ w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do
urzadzen stuzacych do poboru wody; 3) teren nalezy zagospodarowac
zielenig; 4) nalezy ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie oséb
niezatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody.
Wskazane wyzej zakazy uniemozliwiaja przeznaczenie dziatki nr 343/47
na ktorykolwiek z celow przewidzianych dla symbolu 4KDD, tj. jako
terenu drogi publicznej klasy ,dojazdowa” oraz przeznaczenia
dopuszczalnego rowerowego, zieleni przydroznej, infrastruktury
technicznej, parkingdbw naziemnych 1 stanowisk postojowych. W
szczegdlnosci dziatka ta nie powinna by¢ przeznaczona do wykorzystania
jako droga publiczna. Zgodnie bowiem z §5 w/w rozporzadzenia, teren
ochrony bezposredniej ujecia wody nalezy ogrodzi¢, a na ogrodzeniu
umiesci¢ tablice zawierajace informacje o ujeciu wody i zakazie wstepu
0s6b nieupowaznionych. Nie jest rowniez dopuszczalne przeznaczenie
dziatki nr 345/36 na ktorykolwiek z celow przewidzianych dla symbolu SR
(uprawy: rolne, ogrodnicze, sadownicze, dojazdy, doj$cia, rowerowe:
Sciezki, drogi, trasy, infrastruktura techniczna) za wyjatkiem zieleni.
Dopuszczalnym przeznaczeniem tych terendw moze by¢ zielen (Z), przy
dochowaniu zakazow i nakazoéw wynikajacych z rozporzadzenia Nr 4/2006
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia
18 grudnia 2006 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody w
Mikotowie - Groniu, powiat mikotowski, wojewddztwo $laskie (Dz. Urz.
woj. Slask. z 2006 . Nr 152, poz. 4850).

2. Dziatki nr 342/47, 344/47 objete sa strefa ochrony posredniej ujecia
wody podziemnej Sabina, zgodnie z rozporzadzeniem Nr 4/2006 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 18 grudnia
2006 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody w Mikotowie
- Groniu, powiat mikotowski, wojewodztwo $laskie (Dz. Urz. Woj. Slask. z
2006 r. Nr 152, poz. 4850). Zgodnie z §4 tego rozporzadzenia, na terenie

jednorodzinne;j,
3ZE - tereny
obudowy
ekologicznej
ciekow wodnych

Przedmiotowa nieprzekraczalna linia zabudowy zostata ustalona w
odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej droge 4KDD. Ustalenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy od terendow przeznaczonych pod
drogi jest obligatoryjnym elementem planu miejscowego,

- usunigcia , nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej w
centralnej czesci dziatki nr 1164/43 w zwigzku z sgsiedztwem terenu
o symbolu 1ZE”. Nieprzekraczalne linie zabudowy sa niezbgdne dla
zachowania buforu pomigdzy kubaturg, a terenem zielonym,
Powyzsze zapewnia prawidtowos¢ funkcjonowania jednolitych
powierzchni ekologicznych,

- przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg catosci terenu
wnioskowanego przez wnoszgca uwage. Powyzsze jest uzasadnione
uwarunkowaniami terenowymi, tj. podmoktym terenem wzdhuz cieku
wodnego i stawu.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona:

- poprzez przesuniccie ,,granic strefy zabudowy” - powickszenie
terenu 2MN w kierunku zachodnim (wskutek zwezenia drogi 4KDD
z 10 do 8 m) i tym samym zwigkszenie odlegtosci domu od linii
rozgraniczajacej teren do ok 14-15 m. Jednoczeénie zwickszona
zostanie ,,strefa zabudowy” poprzez odsuniecie nieprzekraczalnej
linii zabudowy od domu w kierunku zachodnim i odlegto$¢ ta bedzie
wynosi¢ ok 9 - 10 m,

- poprzez powigkszenie terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg kosztem zieleni ekologicznej z projektu planu
wytozonego do publicznego wgladu po raz pierwszy.
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ochrony bezposredniej ujecia wody wprowadza si¢ nastepujace zakazy i
nakazy: 1) wprowadzania $ciekow do ziemi; 2) rolniczego wykorzystania
sciekow; 3) stosowania nawozoéw sztucznych i chemicznych S$rodkéw
ochrony roslin; 4) wykonywania rob6t melioracyjnych oraz wykopow
ziemnych; S5)wykonywania odwodnien budowlanych; 6) lokalizowania
sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpieczne i oboj¢tne oraz
obojetnych; 7) mycia pojazdéw mechanicznych; 8) urzadzania parkingow;
9) grzebania zwlok zwierzecych; 10) lokalizowania magazyndéw produktow
ropopochodnych; 11) budowy drog publicznych.

Wskazane wyzej zakazy uniemozliwiaja przeznaczenie tej dziatki jako
terenu drogi publicznej klasy ,,dojazdowa” oznaczonej symbolem 4KDD.
Wykonanie i1 utrzymanie kazdej drogi publicznej, takze dojazdowej, wigze
si¢ bowiem z wykonywaniem rob6t budowlanych, robét melioracyjnych,
wykopow ziemnych oraz odwodnien budowlanych. Nalezy ponadto uznac,
ze zakaz budowy drég publicznych obejmuje zakaz ich eksploatowania, w
zwigzku z wprowadzanymi do gleby i ziemi zanieczyszczeniami z
transportu drogowego, ktorych zrodtem zanieczyszczen sg gtdwnie sptywy
powierzchniowe 1 roztopowe =z dréog oraz zrzuty substancji
niebezpiecznych, zwigzane z wypadkami i uszkodzeniami pojazdow — na
co zwrdcono uwagge na str. 53 ,, Prognozy oddziatywania na srodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Mikotow, dla obszaru Gronie”.

3. W projekcie mpzp drogg dojazdowa 4KDD zaprojektowano w czesci
wzdtuz zachodniej granicy dziatki nr 1164/43 zajmujgc pod cato$¢ pasa
drogowego zachodni fragment tej dzialki. Wskazana droga na odcinku
ponoc-potudnie przebiega jako miedza pomiedzy dziatkami nr 1164/43
oraz 2475/41 1 2206/41. Zaplanowany w planie przebieg fragmentu drogi
4KDD przez wprowadzenie dodatkowego pasa wolnego od zabudowy na
terenie dziatki nr 1164/43 ogranicza prawo mocodawcy do dysponowania
nieruchomoscig zabudowang domem mieszkalnym, obnizajac jej wartoS¢.
W przysztosci mocodawca planuje rozbudowe tego domu w strong
zachodnig (w kierunku drogi) o dodatkowe pomieszczenie. Uktad stron
swiata i uksztaltowanie terenu (teren ptaski) umozliwia rozbudowe w
kierunku zachodnim w sposob najbardziej uzasadniony ekonomicznie i
architektonicznie. Wnosi o przesuniecie granic strefy zabudowy o co
najmniej 10 m od strony zachodniej od obrysu domu mieszkalnego
zlokalizowanego na dzialce nr 1164/43 przy ul. Wrzosowej 33. W tym
celu wnosi o przesuni¢cie w kierunku zachodnim fragmentu drogi
4KDD na odcinku poéinoc-poludnie wzdluz zachodniej granicy dzialki
nr 1164/43 w taki sposob, aby jej Srodek (0§) przebiegal po granicy
miedzy dziatkami nr 1164/43 oraz 2475/41 i 2206/41. Dzialka nr 1164/43
od strony zachodniej objgta w projekcie mpzp przeznaczeniem na droge
jest ogrodzona ogrodzeniem z bramg metalowa i nasada drzew znajdujaca
si¢ za ogrodzeniem. Przed ogrodzeniem, przy aktualnie przebiegajacej
drodze, znajduje si¢ wodociag z hydrantem przeciwpozarowym. Po stronie
dzialek 2475/41 1 2206/41 teren nie jest zagospodarowany, stad lokalizacja
na tym terenie drogi dojazdowej nie spowoduje takich ucigzliwosci, jak w
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obecnie planowanym przebiegu. Wnosi o przesuniecie lub likwidacje
granic strefy zabudowy od strony pélnocnej domu przy ul. Wrzosowej
33 zlokalizowanego na dzialce nr 1164/43. Granica zabudowy w
projekcie mpzp przebiega tu przez juz zabudowany obszar nieruchomosci,
na ktorym koncentruje si¢ dziatalno$¢ zyciowa mocodawcy (wejscie do
domu, plac wylozony kostka, balkon). Mocodawca planuje w tym obszarze
umieszczenie wiaty parkingowej i potaczenie placu z wejsciem do domu.
Wprowadzenie w mpzp w tej czesci dziatki strefy bez mozliwosci
zabudowy zabierze mu taka mozliwos¢. Nalezy ponadto wskazaé, ze w
zwigzku z tym, ze na dzialce nr 343/47 obowigzuje zakaz wykorzystania na
cele drogowe, droga 4KDD powinna konczy¢ swdj przebieg na dzialtce
342/47 badz juz na dziatkach 1164/43 oraz nr 1164/43 oraz 2475/41.
Odcinek tej drogi na dziatce 342/47 od strony poétnocnej dziatki nr 1164/43
stuzylby w zwiazku z tym jedynie dojazdowi do dziatki nr 1164/43.

5. Wnosi o usuni¢cie nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej w
centralnej czgsci dziatki nr 1164/43 w zwigzku z sgsiedztwem terenu o
symbolu 1ZE. Nieprzekraczalna linia zabudowy w zwiazku z sasiedztwem
terenu o symbolu 1ZE ogranicza mozliwos$ci zagospodarowania przez
mojego mocodawce dziatki nr 1164/43 obnizajac jej warto$¢, ponadto
przebiega przez juz zabudowany obszar nieruchomosci. Ponadto zapisy w
projekcie mpzp nie okreslaja odleglosci linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych teren o symbolu 1ZE.

6. Wnosi o oznaczenie symbolem 2MN fragmentu terenu w centralnej
cze$ci dziatki nr 1164/43 objetego dotychczas obowigzujagcym mpzp
(uchwata nr XXXI/464/2005 RM w Mikotowie z dnia 22.02.2005 w
sprawie uchwalenia mpzp fragmentu miasta Mikotowa) symbolem 25MN
(zgodnie z zalgcznikiem nr 2), zamiast jak w projekcie mpzp symbolem
1ZE (jak w zalaczniku nr 3). Na skutek oznaczenia symbolem 1ZE
fragmentu dziatki nr 1164/43 dotychczas przeznaczonego pod zabudowe
(25MN), mozliwosci zagospodarowania dziatki nr 1164/43 zostang
znacznie ograniczone, a tym samym obnizeniu ulegnie jej warto$¢. W
przypadku nieuwzglednienia uwag i wnioskow, mocodawca na podstawie
art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pizp I(tj.: Dz. U. z
2018 r., poz. 1945, zwanej dalej u.p.z.p.), wystapi do Miasta Mikotow z
roszczeniem o wyptate odszkodowania za szkode poniesiong w zwiazku ze
zmiang planu miejscowego, na skutek ktorej korzystanie z nieruchomosci
w sposob zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem okreslonym w mpzp
stalo sie istotnie ograniczone.

25

19

23.02.
2022 1.

A.B.

Jest wlascicielka nieruchomosci nr 355/87 i 354/87, przy ul. Dotowej. Jak
wynika z zaswiadczenia UM Mikoléw =z dnia 01.12.2021 .
(BGM.6727.687.2021.GK) dziatka nr 355/87 oznaczona jest symbolem
SIMN i 50ZE, za$ dziatka nr 354/87 symbolem ZE. Projekt mpzp ,,Gronie”
nie zmienia tak naprawde dla przedmiotowych dziatek zapiséw planu,
bowiem w planie dziatki te w dalszym ciagu s3 oznaczone tym samym
symbolem, z czym nie sposob si¢ zgodzi¢. Dziatka nr 355/87 zabudowana
jest budynkiem mieszkalnym, w ktorym obecnie zamieszkuje z rodzina.
Zatem zasadnym jest ujecie w dalszej kolejnos$ci przez Gming Mikolow

355/87,
354/87

5ZE - teren
obudowy
ekologicznej
ciekow wodnych

Czesciowo nie uwzglednic i czeSciowo uwzgledni¢ uwage nr 19.

Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

Zgodnie ze ,,Studium...” dla dziatki nr 355/87 ustalono kierunki
przeznaczenia czgSciowo pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i niskiej intensywno$ci (5.1.8.M1) i czgsciowo pod
tereny zieleni pozostatej (5.1.6.Z3), natomiast dla catej dziatki nr
354/87 ustalono kierunek przeznaczenia pod tereny zieleni pozostatej
Przeznaczenie wnioskowanych nieruchomosci pod
zabudowg¢ mieszkaniowa bytoby niezgodne ze ”Studium...”.

(5.1.6.23).
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pozostalej czesci dzialki 355/87 i calej dzialki nr 354/87 réwniez pod
zabudowe mieszkalng jednorodzinna jako kolejng mozliwa lini¢
zabudowy. Dzialki znajduja si¢ w bliskim sgsiedztwie zabudowan
mieszkalnych oraz infrastruktury, linii energetycznych, co $wiadczy za
koniecznoscig wytaczenia ich z zapiséw symbolu planu ZE. Nieruchomo$ci
winny zostaé ujete w projekcie mpzp pod zabudowe mieszkalng
jednorodzinng, jak to ma miejsce w przypadku gruntéw sasiednich. W
poblizu znajduja si¢ nie tylko budynki mieszkalne, ale i réwniez drogi
gminne: ul. Dolowa oraz Wiejska. Ponadto przedmiotowa dziatka znajduje
sic w sasiedztwie dziatek, co prawda jeszcze niezabudowanych, ale
wytyczonych i przeznaczonych pod zabudowe mieszkalng jednorodzinna,
potwierdza to mapa podgladowa portalu Geoportal 2. Wskaza¢ réwniez
nalezy, iz w przysztosci bedzie mozliwe uzyskanie bezposredniego dojazdu
do nieruchomosci po dokonaniu podziatu i wydzieleniu dziatek pod droge
czy to gminng czy prywatng. Dokonujac analizy terenu na ktérym znajduje
si¢ jej nieruchomos$ci nie mozna doj$¢ do innego przekonania, niz to, ze
projekt planu zawiera zapisy ponownie wylacznie krzywdzace tylko jej
interes prawny. Obszar na ktérym znajduja si¢ jej nieruchomosci jest stale
rozbudowywany i zabudowywany, ale z pominigciem jej nieruchomosci.
Takie dzialanie jest niedopuszczalne i bezzasadne. Istotng okoliczno$cia,
ktora niewatpliwe w realiach niniejszej sprawy ma ogromne znaczenie to
fakt, ze wbrew aktualnym zapisom projektu planu zaréwno dziatka
355/87 i dzialka nr 354/87 nie stanowia obszaru wilgotnego i
podmoklego. Nieruchomosci nie stanowig terenu zalewowego, a zatem nie
spetniajg funkcji jaka do tej pory ustalat i ustala dla nich plan. Skoro teren
nie spetnia swojej funkcji to winien zosta¢ zagospodarowany w sposob
uwzgledniajacy jej interes prawny. Zatem celowym i uzasadnionym
wydaje si¢ dokonanie zmian w projekcie i ujecie w calosci pod
zabudowe mieszkalng jej dzialek, tj. dzialek nr 355/87 i 354/87. Za
zmiang w projekcie planu przemawiajg rowniez przestanki o charakterze
ekonomicznym. Oczywistym jest bowiem, ze gmina bedzie miata wigksze
dochody w sytuacji, kiedy dziatki beda miaty przeznaczenie budowlane i
zostang zabudowane. Z jednej strony jest tutaj oczywiscie mowa o podatku
od nieruchomosci, z drugiej za$ strony z reguty nowy budynek mieszkalny
to nowy mieszkaniec gminy, co w sposob oczywisty wptywa na dochody
Gminy. Zmiana przeznaczenia terenu objetego wnioskiem nie spowoduje
zadnych ograniczen w jakosci gospodarki lesnej ani nie wplynie
negatywnie na ochrong gruntéw rolnych. Podsumowujac powyzsze
rozwazania, nalezy wskazaé, ze przedmiotowy grunt nie peini zadnej
funkcji czy to w gospodarce lesnej, gruntowej, czy tez innej funkcji
uzytkowej o jakimkolwiek charakterze, poza oczywiscie mozliwo$cia jego
zabudowy. Ponadto wskaza¢ nalezy, iz ustalenia mpzp ksztattuja, wraz z
innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci.
Kazdy ma prawo, w granicach okre§lonych przepisami, do
zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny. Natomiast nie ulega
watpliwosci, ze akty planistyczne w sposéb posredni badz bezposredni
wplywaja na sposob wykonywania prawa wlasnosci. W Swietle

Uwaga

czeSciowo

uwzgledniona poprzez

skorygowanie

niewielkim zakresie terenu przeznaczonego pod zabudowg.

w
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powyzszych okoliczno$ci rozpoznanie niniejszego wniosku i uj¢cie dziatek
pod zabudowe¢ mieszkalng jawi si¢ jako zasadny i konieczny. Uwagi
wnoszone do projektu mpzp stanowig jeden z instrumentow
przewidzianych w ustawie o pizp sluzacych rozwigzywaniu konfliktow,
jakie rodzi planowanie przestrzenne. Co niewatpliwie ma miejsce w mojej
sytuacji. Jak podkresla si¢ w orzecznictwie ,,Mozliwo$¢ wniesienia uwag
stuzy temu, aby ten, ktérego interes prawny lub uprawnienia zostana
naruszone przez ustalenia uchwalonego w przyszto§ci mpzp, mogt jeszcze
w trakcie projektowania planu przedstawi¢ do rozwazenia swoje racje"
(por. wyrok WSA w Gdansku z dnia 19 grudnia 2007 r., i SA/Gd 576/07,
LEX nr 390849). Zatem wnosi o dokonanie zmiany w projekcie mpzp
»Gronie”, poprzez zmiane przeznaczenia dzialek 354/87 i 355/87 z
zapisow ZE na tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkalna
jednorodzinna.

26 | 20 |23.02.

2022 1.

M. B.

Jako wiasciciel dziatki o nr 2698/41, oraz wybudowanego na niej domu
zglasza nastgpujace uwagi:

1. Sporzadzony projekt w znaczny sposob zmienia ustalenia studium z
2018 r., w ktorym droga 2KDL nie istnieje. Decydujgc si¢ na zakup
dzialki i domu na ul. Lawendowej 16, dokladnie 1 skrupulatnie
przeanalizowali mpzp oraz Studium uchwalone w 2018 r., tak aby ich
pieniadze zostaly spozytkowane w taki sposéb, aby mieszkali w
wymarzonym miejscu, a inwestycja nie okazata si¢ kawatkiem gruntu z
bardzo blisko sgsiadujaca droga. Chcieli, aby bylo to miejsce gdzie po
pracy mozna odpocza¢. Dom i dzialka sg bardzo duzo warte, po
wybudowaniu drogi jej realna warto$¢ znacznie spadnie. W zwigzku z tym
protesty przeciwko drodze 2KDL beda zglasza¢ do Sadu.
Zaproponowana droga 2KDL, w zasadzie -calkowicie zmienia
dotychczasowy uklad drogowy w tej dzielnicy stajac si¢ nadrzgdna do
istniejacych juz ulic w kierunku wschod - zachdd, co spowoduje na niej
zwigkszony ruch samochodowy (na samej ul. Lawendowej mieszka 11
dzieci w wieku do lat 10 ),

2. Projekt drogi 2KDL uniemozliwia wjazd na ich dzialke.
Zaprojektowana szeroko$¢ oraz umiejscowienie drogi 2KDL w okoto 15 m
odcina pas gruntu od domu, gdzie przestrzen od domu do granicy wyniesie
na tyle malo, ze pozbawi ich istniejacej bramy wjazdowej, podjazdu oraz
mozliwosci wjazdu na dziatk¢ (na pozostalym pasie sa kregi szamba
wystajace ponad grunt na okoto 70 cm). Pomija fakt, ze parkowanie w tej
chwili 3 pojazdéw byloby niemozliwe i musialoby odbywac si¢ od frontu
domu, czyli na ul. Lawendowej, ktorej szeroko$¢ wynosi okoto 5 m (2
samochody rownoczesnie si¢ nie rozming) i tarasowaloby przejazd
samochodow. 3. Proponuja inne rozwigzanie. Bardziej w kierunku
wschodnim istnieje mniej zabudowany teren, wigksze dzialki ktore
moglyby z powodzeniem by¢ Swietna alternatywa dla konfliktowego
rozwiazania. Na terenie nie ma jeszcze doméw a straty dla
mieszkancéw bylyby znacznie mniejsze. W trakcie spotkania w Urzedzie
a propos dyskusji o naszych problemach, oraz terenie U1l wspomniano, o
jakze waznym dla miasta racjonalnym podejsciu  do terendw

2698/41

2KDL - teren
drogi publiczne;j
klasy ,,lokalna” —
10 m

Czesciowo nie uwzglednié i czesciowo uwzgledni¢ uwage nr 20.
(Obecnie teren 2KX)

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z
przeznaczenia cze¢Sci dzialki pod publiczny ciag komunikacyjny.
Nalezy podkresli¢, ze projekt planu jest zgodny ze ,,Studium...”.
Zgodnie z tym dokumentem do planu miejscowego moga byc
wprowadzane drogi, a takze ciagi piesze i pieszo -rowerowe, nie
pokazane na rysunku ,,Studium...”. Nalezy podkresli¢, ze projekt
nowego ciggu pieszo — rowerowego nie wytacza mozliwosci wjazdu
na dziatke.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona poprzez zmiang przeznaczenia na
teren pod cigg pieszy lub pieszo - rowerowy z jednoczesnym
zwezeniem jego szerokosci do 8 m i przesunigciem przebiegu w
kierunku granicy dziatki.
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jednorodzinna. Jest w trakcie przygotowywania wniosku o pozwolenie
na budowe na ww. dzialce. Uzyskat juz mape do celéw projektowych (zat.
nr 1), badania geologiczne (zat. nr 2), warunki przylaczenia mediow (zat.
nr 3) oraz jest w trakcie adaptacji projektu domu na dziatce. Droga 2KDL
nie tylko uniemozliwia budow¢ domu w aktualnej formie (patrz: zat. 2 oraz
zal. 3), ale majac na uwadze mpzp i zawarte w nim wymogi odlegtosci
domu od drogi oraz pozostawienia na dzialce 45% terenow zielonych,
uniemozliwia jakakolwiek zabudowe jednorodzinng na dziatce. Sposob
wytyczenia drogi 2KDL stawia w podobnej sytuacji (niemozno$ci
zabudowy) réwniez wiascicieli dziatek o numerach 2458/41 oraz 2140/5.
Dodatkowo, na dzialce sasiedniej tj. 2469/44 rowniez prowadzone sg
juz zaawansowane prace projektowe. Ponadto wlasciciel dzialki nr
2458/41, przez ktora rowniez przebiega droga uzyskal juz pozwolenie
na budowe domu i niebawem rusza jego budowa. Niezrozumiaty jest dla
niego fakt prowadzenia tej drogi akurat w tym terenie, w szczegdlnosci ze
wzgledu na stan zaawansowania projektow na ww. dziatkach, ktory musiat
by¢ juz znany podczas planowania drogi 2KDL. Majac na uwadze
powyzsze, trudno oprzeé si¢ wrazeniu, ze sposoOb poprowadzenia drogi
2KDL odbyt si¢ bez jakiegokolwiek poszanowania wtasnosci prywatnej, co
znaczaco zwigksza opdr spoteczny w stosunku do nowego planu
miejscowego dzielnicy Gronie oraz rdéwnie znaczaco zwicksza
prawdopodobienstwo, ktére graniczy niemal z pewnos$cia, pozwoOw
sadowych przeciwko Miastu w celu uzyskania odszkodowania. Co wigcej,
nie tylko osoby bezposrednio poszkodowane przez zmniejszenie
powierzchni dziatek, ale i pozostali mieszkancy dzielnicy nie widzg
potrzeby prowadzenia przez dzielnice drogi 2KDL. Z uwagi na wszystkie
powyzsze argumenty, prosi o rezygnacje z pomystu wprowadzenia drogi
2KDL.W przypadku nieuwzglednienia uwagi, po wej$ciu w zycie zmiany
mpzp, bedzie miat podstawe do niezwlocznego zlozenia zgodnie z art. 36
ust 1 Ustawy o pizp wniosku o ,,odszkodowanie z tytutu obnizenia wartos$ci
nieruchomosci”, z wykonaniem obowiazku wynikajacego z roszczenia, w
terminie 6 miesiecy od ztozenia wniosku. Ze wzgledu na fakt, ze jego

Lp Nr Data Nazwisko i Tres$¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu | Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi | wplywu | imie, nazwa nieruchom | dla nieruchomosci, ktorej Burmistrza Rady Miasta
pisma jednostki osci, ktorej dotyczy uwaga W sprawie zalacznik do
organizacyjn dotyczy rozpatrzenia uchwaly Nr..
ej i adres uwaga uwagi = | e
zglaszajaceg zd
ouwagi | e
Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgle nie uwzgled nie
dniona | uwzgled | niona | uwzgled
niona niona
inwestycyjnych miasta, a takze o podwyzszaniu ich wartosci (planujac
droge 2KDZ). Dla nich wtascicieli poszkodowanych dziatek ta informacja
jest tym bardziej przykra i krzywdzaca, ze o ich wlasnosci i poniesionych
kosztach, a takze potencjalnych stratach nikt tu nie mysli z tak duza doza
troski. Miasto dziata na ich niekorzys¢.
31.01. Uwaga wniesiona podczas dyskusji publicznej w dniu 22.02.2022 r.
2022 r. ,zgltaszam sprzeciw odnosnie przebiegu drogi 2KDL ktorej przebieg
planowany jest przez dziatke 2698/41 blednie oznaczanej na planie
zagospodarowania przestrzennego jako dziatka 2573/41 Sprzeciw
motywuje tym ze droga zabierze 10 metrow szerokosci mojej dziatki. Droga
ta nie byla ujeta w studium zagospodarowania przestrzennego”.
27 | 21 |23.02. |K.S. Sporzadzony projekt mpzp, a w szczegdlnosci sposéb wytyczenia drogi|2229/44 | 2KDL - teren X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 21.
2022 1. 2KDL zmniejsza powierzchnie dzialki o numerze 2229/44 (ktorej jest drogi publicznej (Obecnie teren 2KX)
wilascicielem) o ok. 45% co, uwzgledniajac linie rozgraniczajace droge, klasy ,,lokalna” — Uwaga nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z przeznaczenia
powoduje, Ze dzialka praktycznie nie nadaje si¢ juz pod zabudowe 10 m czesci dziatki pod publiczny cigg komunikacyjny. Nalezy podkreslic,

ze Prognoza skutkow finansowych zostata sporzadzona na potrzeby
niniejszego projektu planu, ale nie jest przedmiotem wylozenia do
publicznego wgladu. Niezaleznie od powyzszego, droga 2KDL
zostata zamieniona na teren pod ciag pieszy lub pieszo - rowerowy z

jednoczesnym zwezeniem jego szerokosci do 8 m.

Id: 65C8D588-F9B9-43C6-B895-ADDIB0ASB16B. Projekt

31

Strona 71 z 119



Lp Nr Data Nazwisko i Tres$¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu | Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi | wplywu | imie, nazwa nieruchom | dla nieruchomosci, ktorej Burmistrza Rady Miasta
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dziatka nie bedzie nadawata si¢ pod zabudowe jednorodzinng, bedzie
wnioskowal o odszkodowanie za cala nieruchomo$¢. W zwiagzku z
powyzszym, w przypadku nieuwzglednienia uwagi, wnosi o jednoznaczne
uwzglednienie przedmiotowego potencjalnego odszkodowania, to jest
kosztow wykupu nieruchomosci, w Zataczniku do Uchwaty zmiany MPZP
zatytulowanym ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego".
28 | 24 |24.02. |M.S. Projektowany w mpzp przebieg drogi 13KDD nie wnosi na tym terenie | 1093/6 | 13KDD — teren X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 24.

2022 r. zadnych udogodnien. Uzasadnienie: (dziatka | drogi publicznej Droga oznaczona symbolem 13KDD zostala ustalona juz w planie z
1. Wszyscy mieszkancy obszaréow 19MN, 18MN oraz 15MN sg doskonale | poza klasy ,,dojazdowa” 2005 r. (uchwata Nr XXXI1/464/2005 RM w Mikotowie z dnia
skomunikowani poprzez istniejagce drogi wewnetrzne 14KDD, 15KDD, | /13KDD) |—10m 22.02.2005 r. ). Jej przebieg zostat poprowadzony w wiekszosci po

E. N. SKDL z istniejacg ulica Marii Sktodowskiej-Curie. 1114/6 sladzie z ww. planu z 2005 r. i jest niezbedny z punktu widzenia
2. Powyzej, w kierunku zachodnim, wymienionych lokalizacji w mpzp | (dziatka przysztego skomunikowania dzielnicy Gronie. Uwagi tej nie
znajduja si¢ juz jedynie tereny ustugowe (8U,9U,10U), ktére maja | poza uwzgledniono ze wzgledu na niewielkg 1ilo$¢ publicznych
bezposredni dostgp do ul. Bielskiej 1KDG. Jest to sytuacja korzystniejsza | I3KDD) skrzyzowan drog w obszarze Gronie z DW928. Projektowany uktad

S. B. dla mieszkancéw zwigzana ze zminimalizowaniem ruchu samochodowego | 1092/5 komunikacyjny ZRID generuje potrzebe projektowania drég w
z terendw ustugowych. (dziatka uktadzie poprzecznym w stosunku do drog potaczonych z DW928.
3. W przypadku naglych zdarzen drogowych i koniecznoscig objazdu | poza Taki uktad sktadajacy si¢ z drog w roéznych kierunkach pozwala na
odcinka ul. Bielskiej mozna skorzysta¢ z juz istniejacych drég, w mpzp | 13KDD) prawidtowe skomunikowanie obszaru.

S. A.G. oznaczonych SKDL, 14KDD i ul. Sktodowskiej-Curie. R

D.M.C 4. Projektowany przebieg drogi 15KDD z mozliwoscia wjazdu na ul.

"™ | Bielskg poprzez zaplanowang droge SKDW jest wystarczajacy, aby |

W.J.D. | usprawni¢ komunikacje dla mieszkancow. Ponadto przebieg 15KDD zostat | -

L. B. juz w znacznym zakresie prawnie uporzadkowany, mieszkancy porozumieli | 1113/6
si¢ 1 w tym potroczu powstanie pas drogowy o szeroko$ci Sm. (dziatka
5. Umieszczenie projektowanej drogi 13KDD w tej lokalizacji w sposob | poza
znaczacy zmniejszy bezpieczefstwo dzieci oraz komfort Zycia | ]3KDD)

T. M. K. |mieszkancom dziatek, gdzie istnieje juz zabudowa, jak i wiascicielom |-

K. M.S. |planujgcym budowe. Istnieje duze ryzyko spotggowania hatasu, pojawi sig |

K K wzmozony ruch, w szczegdlnosci zwigzany z terenami ustugowymi. Poza [~

MAX g;znriz?évscijor;lsii }I,lrile ;Eliiren odbywac si¢ kosztem przyrody, ktora na tym 1096/6

L9GISTI 6. Proponowany przebieg drogi 13KDD spowoduje spadek warto$ci (dzzaika.

C”Sp.z . , - . . .. | wchodzi

o o.s k dzialek, przez ktore ona miataby przebiega¢. W zwiagzku z czym nalezy si¢ W kgt

T | zastanowi¢ nad zasadnoscia narazania si¢ na ogromne koszty zwigzane z widoczno
wykupem terenow od wiascicieli tych dzialek oraz na ogromne koszty Sciz
budowy samej drogi w stosunku do uzyskanych korzysci. drovi
7. Na przebiegu wspomnianej drogi 13KDD, w okolicach pomiedzy &
S iy L, 13KDD)
GO terenem 19MN a 16R znajduje si¢ ogromna réznica poziomow terenu. Na [~
— dtugosci 20 m réznica poziomdéw terenu wynosi ponad 3 m. To réwniez

E.Z. znaczaco wplynie na koszty budowy tej drogi. 489_/ 8
Whniosek: Wnosza o rezygnacje z umieszczanie drogi 13KDD w (dziatka
projekcie mpzp dla dzielnicy Gronie w Mikolowie. poza

13KDD)
29 | 25 |24.02. |G.L. Na podst. art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu | IKDZ, |1KDZ — teren X X CzeSciowo nie uwzglednic i czeSciowo uwzglednié uwage nr 25.

2022 1. informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w |2KDZ, |drogi publicznej (Obecnie teren 2KDL i 1KDZ)
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zbiorczych oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
wyznaczeniem drogi oznaczonej symbolem 3KDZ. Drogi te, maja stuzy¢
obstudze ruchu komunikacyjnego miedzydzielnicowego i miedzygminnego
maja shuzy¢ powigzaniu komunikacyjnemu gminy Wyry i Tychy z
dzielnica Gniotek w Mikolowie oraz z centrum Miasta Mikolowa.
Parametry tych drég pozwalaja na prowadzenie ruchu pojazdow
wielkogabarytowych autobusow, cigzarowek oraz z zatozenia majg stuzy¢
do prowadzenia ruchu o duzym natezeniu, o duzych predkosciach. Drogi te
maja uzupemia¢ dotychczas projektowany uklad obwodnic miasta
Mikotowa, maja by¢ to drogi podstawowego uktadu drogowego
rozprowadzajacego. Jak wynika z uzasadnienia do uchwaly, brana jest
rowniez mozliwo$¢ wykorzystania tych drog w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa (brana jest pod uwage mozliwo$¢ wyznaczenia
odcinkéw tych drég o znaczeniu obronnym, jako shizacych do
przemieszczania pojazdow wojskowych). Drogi te nie s3a ujete w
obowiazujacym ,,Studium...” i dla przeprowadzenia tych drog w terenie, w
szczeg6lnosci w  granicach  projektowanego osiedla  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie przeprowadzono postgpowania W
sprawie oceny ich oddzialywania na $rodowisko na etapie opracowania
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W opracowanej prognozie brak jest analizy i oceny oddzialywania
powodowanego przez te konkretne drogi na zdrowie i zycie ludzi (nie
oceniono jaki bedzie halas, drgania i zanieczyszczenie powietrza
powodowane przez funkcjonowanie ruchu komunikacyjnego na tych
drogach i ich wplyw na bezpoSrednio przylegajace do tych droég
budynki mieszkalne jednorodzinne). Lokalizacja projektowanych drog
zbiorczych w  bezposrednim  sasiedztwie istniejacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych stanowi razace naruszenie zasad ochrony
srodowiska, poprzez zaplanowanie nowych zrodel hatasu w granicach
obszaru podlegajacego ochronie akustycznej. W sporzadzonej prognozie
pominieto wplyw nowo projektowanego ukladu drég zbiorczych na
srodowisko, w szczegolnosci nie przeprowadzono analizy i oceny, jak te
drogi mogg wplyna¢ na najcenniejsze elementy S$rodowiska
przyrodniczego miasta Mikolowa wystepujace w tym rejonie — wody
plynace oraz istniejace liczne lokalne korytarze ekologiczne (np. droga
oznaczona symbolem KDZ1 blokuje dotychczasowe powigzanie
pomiedzy dwoma terenami leSnymi). W prognozie nie ustosunkowano
sie¢ w jakim budowa tych drég moze spowodowaé zmiane obecnych
stosunkéw hydrogeologicznych oraz na ile budowa tych drég
spowoduje uaktywnienia wystepujacych w bezpo$rednim sgsiedztwie
projektowanych paséw drogowych ruchéw masowych ziemi (na ile
budowa drég o tych parametrach na terenie o wystepowaniu duzych

,,zbiorcza” — 20 m,
3KDZ - teren drogi
publicznej klasy
,,zbiorcza” — 25 m.

Lp Nr Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu | Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi | wplywu | imie, nazwa nieruchom | dla nieruchomosci, ktérej Burmistrza Rady Miasta
pisma jednostki osci, ktérej dotyczy uwaga W sprawie zalacznik do
organizacyjn dotyczy rozpatrzenia uchwaly Nr..
ej i adres uwaga uwagi [ e
zglaszajaceg zd
ouwagi | e
Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgle nie uwzgled nie
dniona | uwzgled | niona | uwzgled
niona niona
23.02. |R.S. ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko |[3KDZ |klasy ,,zbiorcza” — Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona w zakresie usunig¢cia z projektu
2022 1. (Dz.U. z 2021r. poz. 2373 z p6ézn.zm.) skltada uwagi do wytozonego mpzp 25 m, planu drég 1KDZ i 2KDZ.
24.02. |A. M. dla obszaru Gronie wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w 2KDZ - teren drogi W kwestii drogi 1KDZ jej przebieg zostat juz wyznaczony w planie
2022 r. zakresie wyznaczenia w sporzadzonym projekcie mpzp drog publicznych publicznej klasy miejscowym z 2005 r. (uchwata Nr XXXI1/464/2005 RM w

Mikotowie z dnia 22.02.2005 r.) i nowy projekt planu co do zasady
powiela sposob skomunikowania ta droga dzielnicy Gronie, w tym
réwniez w zakresie powigzan komunikacyjnych z dzielnica Gniotek.
W kwestii drogi 2KDZ jej przebieg rowniez zostal juz wyznaczony
w planie miejscowym z 2005 r. (uchwata Nr XXX1/464/2005 RM w
Mikotowie z dnia 22.02.2005 r.) natomiast nowy projekt planu
przesuwa jej przebieg o ok. 50 m w kierunku potudniowym.
Powyzsze wynika z koniecznosci oddalenia skrzyzowania drogi
2KDZ z DW 928 od skrzyzowania DK44 z DW928 i tym samym
zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej terenu..Projekt
planu uzyskal pozytywne uzgodnienia ww. zarzadcoéw drog, t;.
Zarzadu Droég Wojewddzkich oraz Generalnej Dyrekcji Drog
Krajowych i Autostrad.

W uwadze wskazano, ze z uzasadnienia do projektu uchwaty wynika,
ze ,,brana jest rowniez mozliwos¢ wykorzystania tych drog w
zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa”, co budzi obawy
Whnoszacych uwagi, ze drogi 1KDZ, 2KDZ i 3KDZ projektowane sa
jako drogi o znaczeniu takze obronnym, stuzace do przemieszczania
pojazdéow wojskowych. Nalezy wskazaé, ze projekt planu uzyskat
pozytywne uzgodnienie Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego
(postanowienie Nr 75 Szefa Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w
Katowicach z dnia 04.05.2021 r. ), w ktérym wskazano, ze ,,feren
objety planem potozony jest poza strefami ochronnymi oraz
obszarem ograniczonego uzytkowania wyznaczonym dla obiektow
wojskowych i nie jest terenem zamknigtym. Planowane lokalizacje
uzgadnianego projektu nie rodzq potrzeby stosowania ograniczen
wynikajgcych z koniecznosci zapewnienia warunkow do obrony
Rzeczypospolitej Polskiej (...)” stad wskazane w uwadze obawy
nalezy uzna¢ za nieuzasadnione.

Projekt planu jest zgodny ze ,,Studium...”. Zgodnie z zapisami
»dtudium...” do planu miejscowego moga by¢ wprowadzane drogi,
nie pokazane na rysunku tego dokumentu.

Nalezy podkresli¢, ze ,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko
projektu mpzp fragmentu miasta Mikotéw, dla obszaru Gronie”
uzyskala pozytywna opini¢ organéw RDOS i PPIS i zawiera
wszystkie elementy, ktore ten dokument powinien, zgodnie z
przepisami zawierac. W uwadze wskazali Panstwo, ze w
»~Prognozie...” pominig¢to: przeprowadzenie analiz dotyczacych
oddzialywania drog zbiorczych na zdrowie 1 zycie ludzi,
przeprowadzenie analiz dotyczacych wplywu drog zbiorczych na
najcenniejsze elementy $rodowiska, ustosunkowanie si¢ do
problematyki zmiany obecnych stosunkéw hydrogeologicznych w
przypadku budowy drog oraz do kwestii zwigzanych z mozliwoscia
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Lp Nr Data Nazwisko i Tres$¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu | Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi | wplywu | imie, nazwa nieruchom | dla nieruchomosci, ktorej Burmistrza Rady Miasta
pisma jednostki osci, ktorej dotyczy uwaga W sprawie zalacznik do
organizacyjn dotyczy rozpatrzenia uchwaly Nr..
ej i adres uwaga uwagi = [ e
zglaszajaceg z dnia
ouwagi | e
Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgle nie uwzgled nie
dniona | uwzgled | niona | uwzgled
niona niona
zroznicowan w nachyleniu powierzchni terenu, zlokalizowanych na uaktywnienia si¢ ruchow masowych ziemi wystepujacych w
istniejacych skarpach terenowych zapewni stateczno$¢ istniejacych skarp, bezposrednim sgsiedztwie projektowanych paséw drogowych
podcigcie istniejacych zboczy zmieni istotne warunki hydrogeologiczne na réowniez w przypadku budowy drog oraz przeprowadzenia dla kazdej
przebiegu tych drog oraz w blizszym i dalszym sgsiedztwie powodujac z drog zbiorczych oceny oddzialtywania na S$rodowisko. Trzeba
osuszenie lub zalewanie terenow wodami). W prognozie wskazuje si¢, ze w podkresli¢, ze Prognoza oddzialywania na S$rodowiskowo jest
obowiazujagcym studium wyznaczone sa odcinki projektowanych drog dokumentem, w ktorym analizuje si¢ elementy wymagane w art. 51
zbiorczych — brak jest jednak informacji, ze drogi zbiorcze, ktorych ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
przebieg okresla studium sa juz ujete w obowigzujacych mpzp i ze maja Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
one zupelie inny przebieg i parametry. Projektowane drogi w sposob srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zatem
istotny zmienig struktur¢ urbanistyczng tej cze$ci miasta oraz w sposob wszystkie elementy wymagane tymi przepisami zostaly w tym
drastyczny spowoduja dezintegracje wewnetrznych funkcjonalnych i dokumencie zawarte. W ,,Prognozie oddziatywania na srodowisko w
przestrzennych potaczen pomiedzy poszczegdlnymi nieruchomosciami wielu punktach wskazano, ze komunikacja negatywnie oddzialywuje
sasiadujacymi z projektowanymi pasami drogowymi. Wprowadzenie do na S$rodowisko, jest zrodtem hatasu i tym samym wplywa na
dokumentow planistycznych gminy nowych drog majacych stanowic pogorszenia warunkow akustycznych. W opracowaniu odniesiono si¢
obwodnice drogowe, majacych stluzy¢ prowadzeniu ruchu tranzytowego i do warunkéw hydrogeologicznych na obszarze Groni i wskazano, ze
migdzydzielnicowego oraz stuzy¢ do rozprowadzania ruchu, winno by¢ zrodtami zagrozen dla jednolitych cze$ci wod podziemnych sg m.in.
przeprowadzone opracowaniem koncepcji przebiegu réznych wariantow zanieczyszczenia zwigzane z transportem drogowym, (np. sptywy
tych drog, wraz z ocena oddzialywania na srodowisko kazdego z tych powierzchniowe i roztopowe z drog oraz zrzuty substancji
wariantow oraz oceng mozliwosci lokalizacji kazdego wariantu w niebezpiecznych, zwigzane z wypadkami 1 uszkodzeniami
bezposrednim sgsiedztwie zabudowy chronionej przed hatasem. pojazdoéw). Podkreslono jednak, ze cyt. ,,Przyjete w projekcie planu
przeznaczenia oraz analiza ustalen obowigzujgcego planu wskazuje
na jego zbieznos¢ z politykg zawartq w studium oraz nie wykazuje
Sprzecznosci bgdz  wyraznych konfliktow ekologiczno-
ekonomicznych. W projekcie planu proponowane sq modyfikacje w
stosunku do aktualnego stanu uzytkowania, jednak propozycje
zawarte w projekcie planu stanowiq kontynuacje dotychczasowych
funkcji  mieszkaniowych,  ustugowych,  produkcyjnych  oraz
komunikacji.” Dodatkowo na rysunku projektu planu wskazano
osuwiska 1 tereny zagrozone ruchami masowymi zgodnie z
materiatami udostepnionymi  przez Starostwo Powiatowe w
Mikotowie. Nalezy podkresli¢, ze w przedmiotowym opracowaniu
odniesiono si¢ do kwestii poruszonych w uwadze ale o stopniu i
szczegblowosci  wymaganym  przy  opracowaniu  Prognozy
oddziatania na $rodowisko ustalen planu miejscowego, a nie o
stopniu 1 szczegdélowos$ci wymaganym przy opracowaniu raportu
oddziatywania inwestycji na srodowisko.
Uwaga czeSciowo uwzgledniona poprzez usunigcie z projektu planu
drogi 3KDZ, co przywroci ide¢ powigzan komunikacyjnych
dzielnicy Gronie ustalong w planie miejscowym z 2005 r. Uwaga
zostaje tez uwzgledniona czgéciowo poprzez zwezenie drogi 1KDZ
do 15 m i obnizenie jej klasy do lokalnej. W kwestii drogi 2KDZ do
projektu planu zostanie wprowadzony nakaz realizacji pasa zieleni o
ktorym mowa w Rozporzgdzeniu Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych,
Jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.
30 | 26 (24.02. |T.Z. 1) W wyniku zmiany szerokosci linii rozgraniczajacych ul. 1IKDZ z 7 m na | 1787/43 | 1IKDZ — teren X X Czesciowo nie uwzglednié i czeSciowo uwzgledni¢ uwage nr 26.
2022r. [G L. 25 m, dzialki: [ 7574/39 | drogi publiczne;j (Obecnie teren 2KDL)
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Z.G.

zmniejszyla swg powierzchnie do ok. 1 305 m” Droga 1KDZ zabiera okoto
35% powierzchni dziatki;

b) nr 2514/39, ktérej powierzchnia w granicach wiasno$ci wynosi 3 100 m?,
zmniejszyla swg powierzchnie do ok. 2 790 m>. Droga 1KDZ i 4KDD
zabiera okoto 10% powierzchni dzialki, czyli ok. 310 m?;

¢) nr 2515/39, ktorej powierzchnia w granicach wlasno$ci wynosi 3 097 m?,
zmniejszyta swg powierzchnie do ok. 1 858 m?. Droga 1KDZ zabiera okoto
40% powierzchni dziatki, czyli ok. 1 239 m?;

d) W wyniku zmiany szerokosci linii rozgraniczajacych ul. 1IKDZ z 15 m
na 25 m, dziatka nr 2579/43, ktorej powierzchnia w granicach wtasnosci
wynosita 2136 m* zmniejszyta swg powierzchni¢ do ok. 1342 m? (dodano
zal. graficzny). Wprowadzone od linii rozgraniczajacych drogi 1KDZ i
4KDD, nieprzekraczalne linie zabudowy, dodatkowo spowodowaly, ze
powierzchnia dziatki na ktérej mozliwa bedzie zabudowa zmniejszyla si¢
do 716 m* (uwzgledniajagc 4 m odleglosci od granic przylegtych dziatek
budowlanych). Potencjalne pole powierzchni mozliwej do zabudowy
bedzie miato zatem wymiary ok. 17,20 x 38 m.

2) Juz mpzp z 2005 r. spowodowat znaczne ograniczenia dla w/w dzialek.
Wylozony projekt mpzp w istotny sposob pogarsza parametry, a tym
samym warto$¢ nieruchomosci. Projektowana droga niszczy w znacznym
stopniu w/w dziatki, jesli realizacja dojdzie do skutku uzyteczno$¢ posesji
zostanie zmniejszona do minimum. W zwiazku z tym wnosza si¢ o
rezygnacje¢ z projektowanej drogi 1KDZ lub ograniczenie szerokoSci
w/w drogi do 7 m. Wnosi si¢ o odstapienie od zmiany klasy drogi
publicznej i tym samym z poszerzenia szerokosci linii
rozgraniczajacych ulicy, ktora w mpzp z 2005 r taczy ul. Wrzosowg i
Jasminows, tym bardziej, ze od uchwalenia mpzp mingto 17 lat i Zadna
droga publiczna nie zostata tu wykonana.

3) Dalsze ograniczanie projektem zmiany mpzp mozliwosci wykonywania
prawa wlasnoS§ci na w/w nieruchomo$ciach, w przypadku nie
uwzglednienia uwag, spowoduje ze po wejsciu W zycie zmiany mpzp
sktadajacy uwage informuja, ze b¢da mieli podstawe do niezwlocznego
ztozenia zgodnie z Art. 36 ust 1 Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu
Przestrzennym wniosku o ,,odszkodowanie z tytutu obnizenia wartosci
nieruchomosci”, z wykonaniem obowiazku wynikajacego z roszczenia, w
terminie 6 miesiecy od zlozenia wniosku. W zwigzku z powyzszym wnosza
0 jednoznaczne  uwzglednienie  przedmiotowego  potencjalnego
odszkodowania, to jest kosztéw wykupu nieruchomosci, w Zalaczniku do
Uchwaly zmiany MPZP zatytulowanym ,, Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego .
UZASADNIENIE: Zgodny z ustaleniami Art. 20.1. ustawy o pizp
uchwalenie planu miejscowego przez Rade Gminy nastgpuje po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy , nie narusza ustalen Studium”.
Wprowadzenie w projekcie zmiany mpzp, siatki drog publicznych
klasy zbiorczej KDZ, jest istotnym naruszeniem ustalen Studium. W
obowiazujacym Studium kazda z wyodrebnionych na Rysunku Studium

2579/43

25m

Lp Nr Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu | Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
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P.J.C. a) nr 1787/43, ktorej powierzchnia w granicach wiasnosci wynosi 2 007 m?, | 2515/39 | klasy ,,zbiorcza” — Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie rezygnacji z projektowanej
drogi 1KDZ oraz zmniejszenia jej szerokosci do 7 m. Przebieg tej
drogi zostal ustalony juz na mocy planu z 2005 r. (droga K6L1/2 -
(uchwata Nr XXX1/464/2005 RM w Mikolowie z dnia 22.02.2005
r.). Pozostawienie jej przebiegu jest niezbedne z punktu widzenia
przysztego skomunikowania dzielnicy Gronie, a obnizenie jej
szerokos$ci do 7 m uniemozliwiloby w przysziosci umieszczenie przy
jezdni elementow, tj. chodnik czy $ciezka rowerowa. Projekt planu

jest zgodny ze ,,Studium...”. Zgodnie z tym dokumentem do planu
miejscowego moga by¢ wprowadzane drogi nie pokazane na
rysunku  ,,Studium...”. Nalezy  podkresli¢, ze  ustalenie

nieprzekraczalnych linii zabudowy jest obligatoryjnym elementem
planu miejscowego.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona poprzez zwe¢zenie szerokosci linii
rozgraniczajacych tej drogi do 15 m i obnizenie jej klasy do lokalnej
(tak jak zostalo to wskazane w planie z 2005 r).
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dzielnica, ma wprowadzony graficznie przebieg podstawowego ukladu
drogowego, do ktérego naleza drogi klasy gléwnej KDG, zbiorczej KDZ i
wybrane drogi lokalne KDL. W obszarze dzielnicy Gronie, w Terenie
Studium o symbolu 5.1.19.M1 nie wprowadzono zadnych drog nalezacych
do ukladu podstawowego, ukladu rozprowadzajacego czy ukladu
uzupelniajgcego (zapisy par. 27 ust. 1). Ust. 2 par. 27 Studium pozwala
,, Poza wyznaczonymi graficznie drogami i ulicami, studium utrzymuje
istniejgce i dopuszcza realizacje nowych publicznych drog i ulic ukiadu
obstugowego oraz ulic wewnetrznych, wyznaczonych w zaleznosci od
potrzeb w trybie dalszych ustawowych czynnosci planistycznych lub w
trybie przepisow o drogach”. Oznacza to, Ze Studium nie dalo delegacji
do wprowadzania w planach miejscowych drég innych niz ukladu
obslugowego i wewnetrznego. Zaproponowane w projekcie zmiany mpzp
uktady drog zbiorczych, moze i sluszne z punktu widzenia docelowego
systemu drog publicznych Miasta Mikotowa, winny by¢ najpierw
potwierdzone w ,,Studium rozwoju systemow komunikacyjnych Miasta
Mikotowa”, nastgpnie wyznaczone graficznie i tekstowo w zmianie
Studium, a dopiero po uchwaleniu zmiany Studium, procedowane w
zmianie mpzp. W zwigzku z powyzszymi zapisami nalezy stwierdzi¢, ze
nie tylko droga publiczna 1KDZ, ktéra w sposob istotny zaingerowala w
nieruchomos$¢ nr 2579/43, ale réwniez pozostale ustalone w projekcie
zmiany mpzp drogi klasy KDZ, powoduja ze projekt mpzp ,, naruszyt
ustalenia Studium”. Proponuje si¢, aby wszystkie niezgodne ze Studium
projektowane drogi zostalty w projekcie zmiany mpzp przemianowane na
drogi systemu obstugowego lub wewnetrznego, o klasach technicznych nie
wyzszych niz drogi lokalne KDL, przypisujac im linie rozgraniczajac
zbiezne z szeroko$ciami linii rozgraniczajgcych drogi publiczne w mpzp z
2005 r.. Pozwoli to Miastu na zarezerwowanie w zmianie mpzp 2022
planowanych $§ladéw drogowych.

31

27

25.02.
2022 r.

H. S., A.
S.
adw. B.K.

Objecie dziatek 130/89 oraz 140/90 przeznaczeniem ZE (tereny obudowy
ekologicznej ciekow wodnych) jest nieuzasadnione, dziatki te powinny by¢
objete przeznaczeniem MN, co wynika ze ,,Studium...” (5.1.7.M1 — tereny
zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnos$ci). zmiana dokonana w pro-
jekcie mpzp jest niedopuszczalna i nie ma zadnego uzasadnienia — biorac
pod uwage warunki sasiedzkie. Wnoszg o objecie opisanych wyzej dzia-
lek przeznaczeniem MN - tak jak dzialek sgsiednich, oraz wnosza o jej
uwzglednienie.

Uzasadnienie: z przedstawionego projektu mpzp wynika, ze dziatki o
numerach 130/89 oraz 140/90 maja zosta¢ objgte przeznaczeniem ZE —
tereny obudowy ekologicznej ciekow wodnych. Zgodnie z projektem mpzp
na dziatkach tych obowigzuje zakaz jakiekolwiek zabudowy. Projekt mpzp
w tej mierze nie spetnia wymogow ustawy o pizp w zakresie art. 15 1 20
ustawy o pizp. Mpzp nie moze by¢ sprzeczny z uchwalonym Studium.
Zasada sporzadzania i uchwalania mpzp jest ich zgodnos¢ ze Studium, co
znajduje szerokie i jednoznaczne poparcie w linii orzeczniczej Sadow
Administracyjnych. Dla przykladu wskazal rozstrzygniecie WSA z dnia
18.12.2020 r. w Gliwicach dot. mpzp Gminy Mikoléw (sygn. akt II

139/89,
140/90

5ZE - teren
obudowy
ekologicznej
ciekow wodnych,

Nie uwzgledni¢ uwagi nr 27.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Mikotowa z 2005 r. (uchwata Nr XXX1/464/2005
RM w Mikolowie z dnia 22.02.2005 r.) dziatki nr 139/89, 140/90
przeznaczone s3 pod tereny zieleni tegowej, taki, pastwiska, bez
mozliwosci zabudowy (50ZE) i tereny upraw rolniczych i sadow bez
mozliwosci zabudowy (58RP). Dla ww. dziatek ,,Studium...” prawie
w catosci ustala kierunek przeznaczenia jako tereny pod zabudowg
mieszkaniowg (5.1.7.M1), niemniej w przypadku tych dziatek za
utrzymaniem zapisoOw z planu z 2005 r. przemawia konieczno$¢
ochrony terenow otwartych, niezabudowanych, stanowigcych
obudowe ekologiczng wokot cieku  wodnego  Wilkowyje.
Przeznaczenie w projekcie planu wnioskowanych dzialek na teren
zielony jest zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotowa”.
»dtudium...”, sktadajace si¢ z czesci graficznej i znacznie bardziej
rozbudowanej oraz szczegolowej czgsci tekstowej, wskazuje na
mozliwe inne niz tylko te wrysowane na rysunku studium
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»(-..) Wobec wskazanej powyzej reguly niesprzecznosci ustalen planu z
postanowieniami Studium - nalezalo wigc w tym zakresie stwierdzié
niewaznos¢ zaskarzonej uchwaty, uznajqc za zasadny zarzut przekroczenia
granic przystugujgcego gminie wladztwa planistycznego.” Zatem po
przegranym wyroku w jednej sprawie wydaje si¢, ze wltadze Gminy winny
zwroci¢ szczego6lng uwage na zgodno$¢ mpzp ze Studium uchwalajac
kolejne plany. Zwraca uwagg, ze zgodnos¢ mpzp ze Studium jest zasada,
ktora jest bezwzglednie egzekwowana przez Sady Administracyjne, np.
Wyrok NSA z dnia 09.06.2021 r., sygn. akt II OSK 3252/20: ,,Plan
miejscowy nie musi by¢ wierng kopiq studium - mozZe rozwijac i
uszczegotawiac rozwigzania przyjete w studium, lecz jednoczesnie nie
ulega watpliwosci, ze plan nie moze wprowadzal rozwigzan, ktore wprost
stojg w sprzecznosci z ustaleniami wynikajgcymi ze studium — zarowno
jego czesci tekstowej, jak i graficznej.”, Wyrok NSA z dnia 10.02.2021 r.,
sygn. II OSK 1578/18: , Przesuniecie granicy obszaru w planie
miejscowym w porownaniu z granicami przyjetymi w studium skutkujgcym
catkowitym zakazem zabudowy nieruchomosci jest naduzyciem wiadztwa
planistycznego i stanowi naruszenie przepisow art. 4 ust. 1 i 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(...)"W zakresie dziatek nalezacych do wnioskodawcow, projekt mpzp
narusza postanowienia Studium. Zgodnie ze Studium (uchwata nr
XLII/774/2018 RM Mikotowa z dnia 24.04.2018 r.) — jej zat. graficznym i
tekstem jedn. — wynika, ze obszar 5.1.7.M1 swoim zasi¢giem obejmuje
dziatki 130/89 oraz 140/90, za$ dopiero na poludnie od obszaru 5.1.7.M1
(w zasadzie na poludnie od Potoku Tyskiego) znajduje si¢ obszar o
przeznaczeniu Z3 (5.1.6 Z3), ktory jest wylaczony z zabudowy. Zgodnie z
trescia Studium, Wnioskodawcy dysponowali prawem zabudowy
nalezgcych do nich nieruchomosci. Studium te tereny okresla mianem:
»lereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i niskiej intensywnosci”,
za$ jako przeznaczenie okres$la: nieruchomosci i obiekty: mieszkaniowe
jednorodzinne, mieszkaniowe wielorodzinne typu maty dom (dodano
zataczniki do uwagi) I tak, o ile z planszy obrazujacej ustalenia dwczes$nie
obowigzujacego planu wynika, Ze obszar zabudowy obejmuje tylko
aktualny obszar 9MN, to z kolei z graficznego zat. do Studium wynika, ze
zgodnie z kierunkami Studium obszar zabudowy zostal rozszerzony na
dziatki nalezace do wnioskodawcow, w ten sposob, ze wykracza on na
potudnie poza istniejacy obszar zabudowy — az do granic Potoku Tyskiego.
Jakkolwiek mapy stanowigce zat. do Studium nie sg tak doktadne jak mapy
stanowiace zal. do Proj. mpzp, to jednak z ich tresci wynika, ze zgodnie ze
Studium, obszar przeznaczony pod zabudowg obejmowal rowniez dziatke
wnioskodawcow. Zgodnie ze Studium obszar zabudowy przekracza
potnocng granice dziatek nalezacych do wnioskodawcow (widoczng na
Studium) w stron¢ Potoku Tyskiego oraz przekracza przebiegajacy przez te
dziatke réwnoleznik (widoczny na Studium). Zgodnie ze Studium obszar
zabudowy obejmuje réwniez caly ,,wypust” granicy miasta Mikolowa
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SA/GI 1201/20). W rozstrzygnieciu WSA stwierdzit czgSciowa niewaznos¢ przeznaczenia terenu. Zgodnie z par. 11 ust. 1 pkt 4 ,,Studium...” ,,4)
tego planu z uwagi na sprzeczno$¢ z ustaleniami studium. Jak wskazat Sad: Pod pojeciem przeznaczenia dopuszczonego — naleZy rozumiec

zarowno: _a) istniejgce przeznaczenie i _zagospodarowanie, w tym
wymieniane [ niewymieniane z nazwy przeznaczenia wewngirz
terenu, a takze tereny zieleni, wskazane do zachowania Iub
dopuszczone do zmiany oraz przeznaczenia wynikajgce z
prawomocnych  decyzji  administracyjnych, z  zastrzezeniem
przeznaczen niedopuszczonych (...)”.

Wnoszacy uwage wskazat, ze zgodnie z przepisem art. 1 ust. 2 pkt. 6
i 7 ustawy o pizp, w mpzp nalezy uwzglednia¢ walory ekonomiczne
przestrzeni oraz prawo witasno$ci. Podkresli¢ nalezy, ze ww. art. 1
ust. 2 zawiera wiele punktow w tym takze koniecznosé
uwzglednienia wymagan ochrony S$rodowiska, co jest jedna z
przyczyn nie uwzglednienia ww. uwagi i pozostawienia tego terenu
jako wolnego od zabudowy.

Wnoszacy uwage wskazuje, ze obecnie ma prawo zabudowy, na
podstawie ,,Studium...” i tym samym ustalenia niniejszego projektu
planu powoduja obnizenie wartosci nieruchomosci. Powyzsze jest
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym. Przedmiotowe dziatki
obecnie nie sg budowlane, gdyz zgodnie z planem miejscowym z
2005 r. sa one przeznaczone pod tereny zieleni tegowej, taki,
pastwiska, bez mozliwosci zabudowy (50ZE) i tereny upraw
rolniczych i sadow bez mozliwosci zabudowy (58RP). Wnoszacy
uwagg podkreslil, ze nie ma zadnych przestanek do zr6znicowania
przeznaczenia jego nieruchomosci oraz dzialek ktéore w projekcie
planu przeznaczone sa pod tereny zabudowy mieszkaniowej. Otoz
tereny zlokalizowane w sasiedztwie dziatek bedacych przedmiotem
uwagi juz w planie z 2005 r. sg terenami budowlanymi i stad zasadne
jest utrzymanie ich przeznaczenia.
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(w strong¢ Katowic), podczas gdy wedlug mpzp ten ma juz inne
przeznaczenie. Nie ulega watpliwos$ci, ze zgodnie z przyjetym przez Radg
Gminy Studium (ktére w tej mierze nie zostalo do dzi$ zmienione), dziatki
Wnioskodawcow miaty by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg i
innej intensywno$ci — podobnie jak sgsiednie dzialki. Z projektu mpzp
wynika, ze dzialki wnioskodawcow zostaly wylaczone spod zabudowy
mieszkaniowej i przeznaczone wylacznie jako ,tfereny obudowy
ekologicznej ciekow wodnych”, bez mozliwosci zabudowy. Zgodnie z
czescia tekstowa planu, jako przeznaczenie terenow Z3 (ktorymi sg objete
dziatki Wnioskodawcdw) wskazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen -
obudowa ekologiczna ciekow wodnych; 2) przeznaczenie dopuszczalne: a)
wody powierzchniowe, w tym rowy melioracyjne, b) rowerowe: $ciezki,
drogi, trasy, c¢) infrastruktura techniczna, d) dojscia, e) uprawy: rolne,
ogrodnicze, sadownicze. Jednoczesnie wyraznie wskazano zakaz
lokalizacji budynkéw. Nie wulega zatem watpliwosci, ze istnieje
niezgodno$¢ pomigdzy postanowieniami Studium a projektowanego mpzp,
co do przeznaczenia dzialek wnioskodawcow. Projekt mpzp bez Zadnego
uzasadnienia zmienit tre§¢ Studium, eliminujac mozliwos¢ jakiejkolwiek
zabudowy, ktora byla dopuszczona wczesniej w tresci Studium. Taka
zmiana bedzie skutkowaé stwierdzeniem niewaznoSci ewentualnej
uchwaly Rady Gminy w przedmiocie mpzp jesli jego postanowienia
pozostana niezmienione. Tak istotna zmiana przeznaczenia dzialek
nalezagcych do Wnioskodawcoéw (z dzialek z prawem zabudowy, na
dzialki z zakazem lokalizacji budynkéw) nie zostala w zaden sposob
uzasadniona (pomijajac juz, ze taka zmiana — bez uprzedniej zmiany
Studium jest niedopuszczalna i bedzie skutkowaé eliminacja mpzp w tej
mierze). W postanowieniach Studium nie wystepuje rowniez cos takiego
jak: ,.teren obudowy ekologicznej ciekow wodnych”, ktorym zostaty objete
dziatki Wnioskodawcow w MPZP, zatem nie wiadomo na jakiej podstawie
przyjeto takie ustalenie przeznaczenia terenu. Podstawg do zmiany
przeznaczenia nie moze by¢ zalaczona do mpzp Prognoza
oddzialywania na S$rodowisko projektu mpzp fragmentu miasta
Mikoléw, dla obszaru Gronie, gdyz ta w swojej tresci nie zawiera
zadnych zastrzezen, co do lokalizacji zabudowy w rejonie dzialek
nalezagcych do Wnioskodawcow. Wydaje sig, ze ochrona ekologiczna w
tej mierze nie ma zadnego znaczenia, gdyz gdyby miata znaczenie, to na
podobnym obszarze nie znalazlyby si¢ dziatki, na ktérych dopuszczona jest
zabudowa. Z przedstawionego uzasadnienia uchwaly wynika jedynie,
ze: ,,w planie wprowadzono nakaz ochrony obudowy ekologicznej ciekow
wodnych”, niemniej w Zaden sposob nie wskazano jakie kryteriami w
tej mierze kierowali si¢ autorzy planu oraz, co sprawilo o tym, Ze
dzialki nalezace do wnioskodawcy sa objete przeznaczeniem ZE, za$
dzialki z nimi sgsiadujace i lezace rowniez w okolicy Potoku Tyskiego
(np. na obszarach 9MN i 7MN) juz nie.

Tre§s¢ proponowanego mpzp w zakresie dzialek Wnioskodawcow
Swiadczy o razgcy naduzyciu wladztwa planistycznego przez Gmine.
Przejawia si¢ to nie tylko w tym, ze samowolnie i bez podstawy prawnej
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zdecydowano si¢ porzuci¢ kierunek wyznaczony przez Studium, ale
réwniez bez wiekszego uzasadnienia dopuszczono (na sasiadujacych ze
soba obszarach) skrajnie odmienne rodzaje zagospodarowanie terenu.
Na bardzo niewielkim obszarze (prostokacie o wymiarach 300m na 600m)
w mpzp dopuszczono w pigciu (!) niepolaczonych ze sobg miejscach
zabudowe mieszkalng (obszary 6-9MN, 17MN), za$§ pomiedzy tymi
obszarami niejako ,,wciSnieto” obszar obudowy ekologicznej ciekéw
wodnych, w ktérym calkowicie zakazuje si¢ zabudowy (5ZE). Aby
jeszcze bardziej podkresli¢ absurd takiego rozwigzania nalezy zwrdcic¢
uwage, ze ,,obszar odbudowy ekologicznej ciekéw wodnych” czesciowo
nie jest potozony w sasiedztwie jakiejkolwiek rzeki (najblizszy jest Potok
Tyski, ktéry obejmuje tylko potudniowy teren tego obszaru), zas w ten
obszar ,,wcinaja si¢” obszary zabudowy. Taka niekonsekwencja dowodzi
dwoch rzeczy:

- nieréwnego traktowania wiascicieli nieruchomosci zlokalizowanych
na tym samym terenie. Nieruchomos$ci na terenach MN stang si¢
wielokrotnie bardziej warto$ciowe od nieruchomosci poloZzonych na
obszarze ZE, nie méwiac juz o mozliwosci ich wykorzystania —
Whioskodawcy ze swoja nieruchomos$cia nie moggq nic uczyni¢, nawet
nie moga postawié¢ tam wiaty,

- istotnego zr6znicowania charakteru zabudowy w obrebie jednego
obszaru, co stanowi zaprzeczenie jakiegokolwiek tadu przestrzennego.

Wprowadzenie zakazu zabudowy dziatek nalezacych do Wnioskodawcow i
jednoczesne dopuszczenie zabudowy dziatek sasiadujacych prowadzi do
kuriozalnego zréznicowania charakteru zabudowy na do$¢ niewielkiej
przestrzeni. Obszary zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, beda
przeplataty si¢ z nieuzytkami (bo takie bedzie wlasnie zagospodarowanie
»obudowy ekologicznej ciekow wodnych”). Efektem przyjecia mpzp
bedzie tylko powstanie chaosu w zabudowie i tadzie przestrzennym.

W projekcie do uzasadnienia uchwaty mpzp nie wskazano z jakiego
powodu  zréznicowano  rodzaj zabudowy  wrejonie  dziatek
Whnioskodawcow oraz nie wskazano przyczyn dlaczego na tak niewielkim
terenie zréznicowano zasady zagospodarowania — terenow objetych
zabudowa mieszkalng (6-9MN, 17MN) oraz terendw objetych zakazem
zabudowy (5ZE). Je$li — w obecnie Gminy — zabudowa na obszarze
sasiadujagcym z dziatkami Wnioskodawcow jest niepozadana, to nie ma
zadnego uzasadnienia dla ,,wylaczenia” spod zakazu obszarow objetego
symbolami 6-9MN, 17MN — nie wptynie to wprawdzie na zrealizowane juz
inwestycje, ale pozwoli na ograniczenie przysziej zabudowy. Z kolei, jesli
Gmina jest zdania, ze na obszarze 6-9MN, 17MN jest dopuszczalna
zabudowa (roéwniez i w przysztosci, na terenach jeszcze niezabudowanych
takg zabudowa), to trudno jest znalez¢ racjonalny argument dla
wprowadzenia zakazu takiej zabudowy dla dzialek sagsiednich.
Proponowane w Projekcie rozroznienie jest niezrozumiate i dokonane bez
jakiegokolwiek  uzasadnienia. @ PowyZsze rozrdéznienie  sposobu
zagospodarowania dzialek wprowadza nie tylko chaos przestrzenny w
rejonie jednego, niewielkiego obszaru, ale prowadzi rowniez do tego, Ze
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Projekt narusza réwniez zasade rownosci wobec prawa, w
szczegolnosci wobec wlascicieli dzialek objetych obszarem S5ZE w
stosunku do wlascicieli dzialek objetych obszarem 6-9MN, 17MN. W
orzecznictwie sagdéw administracyjnych wielokrotnie podnoszono, ze
roznicowanie sytuacji wlascicieli na tym samym terenie (ktéry
niewatpliwie w tym wypadku stanowia dzialki wnioskodawcéw oraz
dzialki z nimi bezposrednio sgsiadujace) co do zasady jest
niedopuszczalne, chyba, ze istnieja ku temu obiektywne przestanki,
ktore uzasadniaja ograniczenie prawa wlasno$ci i zréznicowanie
charakteru zabudowy (por. Wyrok NSA z dnia 29.07.2010 r., sygn. II
OSK 1070/10; Wyrok WSA w Warszawie z dnia 16.02.2011 r., sygn. IV
SA/Wa 2084/10). W tej sprawie takie obiektywne przestanki nie wystepuja,
w dokumentach stanowigcych podstawe przygotowania mpzp i Studium
nie zawarto zadnego zastrzezenia, ktore stanowitoby podstawg do objgcia
dzialek nalezacych do Wnioskodawcow zakazem zabudowy, wrecz
przeciwnie Studium na takg zabudowe pozwala. Rowniez w orzecznictwie
sadow administracyjnych wielokrotnie si¢ podkresla, Ze ograniczenie
prawa wilasnosci moze mie¢ miejsce jedynie w sytuacji, w ktorej jest to
proporcjonalne oraz uzasadnione dla zamierzonego przez Gming celu (por.
wyrok NSA z dnia 21.08.2012 r., sygn. Il OSK 1339/12). Tymczasem z
przedstawionego projektu uzasadnienia do uchwaly nie wynika nawet,
czym kierowal si¢ autor Projektu przy wprowadzaniu ograniczenia
mozliwosci zabudowy na  obszarze obejmujacym  dzialki
Whioskodawcow. Co za tym idzie, nie wiadomo jakie przestanki
uzasadnialy przyjecie ograniczenia zabudowy i czy interes wlascicieli
zostal w sposéb nalezyty uwzgledniony. Z powyzszych wzgledow,
przedstawiony Projekt mpzp prowadzi do nieuzasadnionego i
nieproporcjonalnego ograniczenia prawa wiasnosci Wnioskodawcow oraz
obnizenia wartosci nalezacych do nich dzialek (z przyczyn juz wczesniej
wskazanych). Zgodnie z przepisem art. 1 ust. 2 pkt. 6 i 7 ustawy o pizp,
w mpzp nalezy uwzglednia¢ walory ekonomiczne przestrzeni oraz
prawo wlasno$ci. Zadna ztych zasad nie zostala uwzgledniona w
Projekcie mpzp, pomimo deklaracji sktadanych w uzasadnieniu uchwaty.

O ile Gmina winna rozwaza¢ rdézne interesy przy uchwalaniu mpzp
(prywatne poszczegdlnych wilascicieli jak 1 wspolnoty mieszkancow
danego terenu), to rozwazenie takich interesow winno znalezé wyraz w
uzasadnieniu do uchwaly 1lub projektu. Tymczasem z projektu
przedstawionej uchwaly (jej uzasadnienia) nie wynika, co bylo przyczyna
oraz jakie jest uzasadnienie dla ograniczenia mozliwosci zabudowy dziatek
wnioskodawcoéw, mimo jednoznacznego, przeciwnego, wskazania Studium
w tej mierze. Taki zakaz nie zostal uzasadniony na zadnej ze stron
uzasadnienia lub samego Projektu. Wydaje si¢ zasadnym oczekiwanie, aby
projekt mpzp, ktory drastycznie ogranicza prawo Wnioskodawcow (oraz
ich sgsiadow) wlasnosci w stosunku do zatozen Studium, zawierat
uzasadnienia powodu, dla ktérego ograniczenie to nastgpito. Brak takiego
powodu nie pozwala na dokonanie weryfikacji, czy ograniczenie nastgpito
z uzasadnionych przyczyn oraz, czy bylo proporcjonalne do zamierzonego
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celu, czy tez nie. Rowniez i z tej przyczyny aktualny Projekt mpzp nie
moze si¢ ostac.Majac na uwadze powyZsze, wnosza o uwzglednienie
zgloszonych uwag. Podkre$laja ponownie, ze kluczowa kwestig, ktora
wymaga uwzgledniania uwagi jest fakt, ze Projekt mpzp jest niezgodny z
uchwalonym Studium. Pomini¢cie uwag Wnioskodawcow oraz przyjecie
Projektu mpzp w dotychczasowej postaci doprowadzi tylko do tego, ze
stosowana uchwala Rady Gminy zostanie zaskarzona przez nizej
podpisanego, a nastepnie uchylona przez WSA w Gliwicach, albowiem
niezgodno$¢ mpzp z uchwalonym Studium zawsze musi skutkowaé
eliminacjg czgsci uchwaly z obrotu prawnego. Organom Gminy taka
okoliczno$¢ musi by¢ wiadoma, gdyz z tego samego powodu WSA w
Gliwicach stwierdzil czgsciowa niewazno$¢ mpzp dla obszaru Gniotek w
wyroku z dnia 01.12.2020 r. Ponowne uczynienie tego samego bledu nie
powinno mie¢ miejsca. Postgpowanie przez WSA narazi jedynie Gming na
dodatkowe koszty, ktorych uniknigcie jest w interesie wszystkich stron.
32| 28 (24.02. |R.G. W granicach dzialek nr 129/28 i nr 130/27 wnosi si¢ o ustalenia | 129/28 |§26.1. Dla terenow X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 28.
2022 r. przeznaczen pozwalajacych na jej zabudowe, to jest MN, zgodnie z zat| 130/27 | oznaczonych na (Obecnie tereny 7R i 6ZE)
nr 1. Przyjecie wnioskow winno skutkowa¢ zmiang przeznaczenia terenu rysunku planu Zgodnie z planem miejscowym z 2005 r. (uchwala Nr
oznaczonego w projekcie zmiany mpzp z 7R, w catosci na MN, w formie symbolami: (...) XXX1/464/2005 RM w Mikotowie z dnia 22.02.2005 r. ) dziatki nr
poszerzenia granic terenu o symbolu 2MN. 7R, (...), ustala sie¢: 129/28, 130/27 przeznaczone s3 pod uprawy rolnicze i sady bez
Uzasadnienie: Przedmiotowe dziatki potozone sa w terenach stanowiacych 1) przeznaczenie mozliwosci zabudowy (27RP) oraz tereny zieleni legowej, laki,
naturalng kontynuacje ulic JaSminow i ulicy polnej bez nazwy. Teren od podstawowe: pastwiska, bez mozliwosci zabudowy (47ZE).
potnocy przylega do terenow, ktoére w mpzp z 2005, a takze w projekcie uprawy: rolne, Dla dziatki nr 130/27 ,,Studium...” prawie w catosci ustala kierunek
zmiany mpzp z 2022 przeznaczono na tereny zabudowy MN. Od strony ogrodnicze, przeznaczenia jako tereny zieleni pozostatej (symbol 5.1.18.Z3) stad
wschodniej i potudniowej przylega do terendw zieleni o symbolu ZE. sadownicze; (...) 4) ustalenie przeznaczenia pod zabudoweg byloby niezgodne z tym
Przestrzennie jest to teren ,,wyspa”, ze wszystkich stron zdefiniowany, zakaz lokalizacji dokumentem.
niemajagcy polaczen z innymi terenami rolniczymi, ktére pozostawiono budynkow. Dla dziatki nr 129/28 ,,Studium...” ustala kierunek przeznaczenia
nadal w projekcie planu dzielnicy Gronie. §29.1. Dla terenow jako tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowa, niemniej w przypadku tej
Caty obszar dzielnicy Gronie zgodnie ze Studium, przynalezy do Strefy oznaczonych na dziatki za utrzymaniem zapisow z planu z 2005 r. przemawia
Funkcjonalno Przestrzennej SPF-2 Intensywnej Urbanizacji Miejskiej. A rysunku planu konieczno$¢ ochrony terenéw otwartych, niezabudowanych,
wnioskowane dzialki oraz teren o symboli 7R, polozony jest w terenie symbolami: (...) stanowigcych obudowe ekologiczna wokot istniejgcych stawow i
Studium o symbolu 5.1.19.M1 — gdzie M1 oznacza — tereny zabudowy 3ZE, (...), ustala cieku wodnego Wilkowyje. Przeznaczenie w projekcie planu
mieszkaniowej jednorodzinnej 1 niskiej intensywno$ci. Zgodny z sig: 1) wnioskowanych dziatlek na teren rolny i zielony jest zgodne z
ustaleniami Art. 20.1. Ustawy o pizp, wnioskowana zmiana przeznaczen, przeznaczenie ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
,hie narusza ustalen Studium”, a w praktyce zachowuje pelng zgodnos¢ z podstawowe: zielen przestrzennego miasta Mikotowa”. ,,Studium...”, skladajace si¢ z
ustaleniami Studium Tom II — Kierunki. W tej sytuacji nie ma zadnych - obudowa czgsci graficznej 1 znacznie Dbardziej rozbudowanej oraz
przestanek do nie przyjecia przedmiotowego wniosku i wprowadzenia ekologiczna ciekow szczegotowej czesci tekstowej, wskazuje na mozliwe inne niz tylko
zmiany przeznaczenia, utrzymujac ,,wyspe” terenow rolniczych, pomigdzy wodnych; te wrysowane na rysunku studium przeznaczenia terenu. Zgodnie z
terenami zabudowy mieszkaniowej MN 1 terenami zieleni, stanowigcej 3) zakaz lokalizacji par. 11 ust. 1 pkt 4 ,Studium...” ,,4) Pod pojeciem przeznaczenia
obudowe ekologiczng ciekéw wodnych. budynkow. dopuszczonego — nalezy rozumie¢ zarowno: _a) istniejqce
przeznaczenie i _zagospodarowanie, w tym wymieniane i
niewymieniane z nazwy przeznaczenia wewngtrz terenu, a_takze
tereny zieleni, wskazane do zachowania lub dopuszczone do zmiany
oraz  przeznaczenia  wynikajgce z  prawomocnych  decyzji
administracyjnych, z zastrzezeniem przeznaczen niedopuszczonych (...)".
33| 29 (24.02. |L.G. W granicach czeSci dzialki nr 131/27 (okolo 1/3 dzialki od strony ulicy | 131/27 |§29.1. Dla terenow X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 29.
2022 1. dojazdowej, wg Zal nr 1) wnosi o ustalenia przeznaczen oznaczonych na (Obecnie teren 6ZE)
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pozwalajacych na jej zabudowe, to jest MN. Przyjecie powyzszego rysunku planu Zgodnie ze ,,Studium...” dla dziatki nr 131/27 ustalony jest kierunek
wniosku powinno skutkowaé zmiang przeznaczenia postulowanej czesci symbolami: (...) przeznaczenia 5.1.18.Z3 — tereny zieleni pozostatej bez mozliwosci
jego terenu oznaczonego w projekcie mpzp z 3ZE, w tej czgsci na MN, 3ZE, (...), ustala zabudowy. Zatem dziatka nie moze by¢ przeznaczona pod zabudowg
najprawdopodobniej w formie poszerzenia granic terenu o symbolu 6 MN. sig: 1) ze wzgledu na niezgodno$¢ ze ,,Studium..”.
Uzasadnienie: Jego dzialka potozona jest obecnie w terenach ZE, ale przeznaczenie
bezposrednio przylegajacym do terenu przeznaczonego pod zabudowe o podstawowe: zielen
symbolach MN z dostgpem z ul. Dotowej. Teren od pdétnocnego - wschodu - obudowa
przylega do terenow, ktore w mpzp z 2005, a takze w projekcie zmiany ekologiczna ciekow
mpzp z 2022 przeznaczono na tereny zabudowy MN. Od zachodniej i wodnych;
potudniowej przylega do terenéw zieleni o symbolu ZE. Jest tez od 3) zakaz lokalizacji
jakiego$ czasu w porozumieniu z wilascicielem dziatki nr 101 w sprawie budynkow.
wspolnego uporzadkowania poprawnego zgodnego z przepisami
budowlanymi dostgpu do dalszych terenow z ul. Dotowe;j.
Obszar Gronie zgodnie ze Studium, jest w Strefie Funkcjonalno
Przestrzennej SPF-2 Intensywnej Urbanizacji Miejskiej. Co w zasadzie
oznacza — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i niskiej
intensywnosci. Rozumie konieczno$¢ zachowania i zabezpieczenia zieleni
ochronnej i nie wnosi o zmiang dla catej Jego dziatki. Jednak juz wiele lat
temu wnosit o takg zmiane w trakcie opracowywania przez Gming nowego
Studium i Jego wniosek pozostal bez odzewu ani tez odpowiedzi. A
wniesiony byl poprawnie i formalnie. Najprawdopodobniej koniecznym
bedzie modyfikacja Studium w tym zakresie, ale uwaza, ze Gmina powinna
to przeprowadzi¢. Na pewno nie bedzie to jedyna konieczna zmiana w
dzielnicy i ma nadziej¢, ze nie bedzie trwata kolejne pare lat. Jest
emocjonalnie zwigzany z tym miejscem i dziatkg, stad pochodzi Jego
rodzina oraz chce (wcigz) zrealizowaé swoje marzenie stworzenia miejsca
do zycia. Uwaza, ze w Jego sytuacji (dla Jego dziatki) nie ma zadnych
przeciwwskazan do nie przyjecia przedmiotowego wniosku i
wprowadzenia zmiany przeznaczenia, zmieniajgc cze$¢ Jego dziatki na
teren zabudowy mieszkaniowej MN 1 oczywiscie utrzymujac teren zieleni
na pozostalej czesci, stanowiacej obudowe ekologiczna cieku wodnego
przechodzacego tez przez Jego dziatke. Jesli jest to mozliwe, prosi takze tg
uwagg/wniosek potraktowaé jako postulat do zmiany Studium we
wnioskowanym przez Niego zakresie.
34 | 30 [24.02. |M.K. Jako wlascicielka parcel nr 2421/41, 2452/41 i 678/41 wnosi o |2421/41 |SMN/U - X X Czesciowo nie uwzglednié i cze$ciowo uwzgledni¢ uwage nr 30.
2022 1. przywrocenie zapisu terenéw ustugowych dla parceli nr 678/41. Parcela | 2452/41 | przeznaczenie (Obecnie tereny SMN/U, 7U, 8U)
ta w obowigzujacym mpzp zatwierdzonym Uchwala RM w Mikotowie nr | 678/41 | podst.: a) zabudowa Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie poszerzenia terenu
XXX1/464/2005 z dnia 13.12.2005 r. wchodzita w sktad obszaru o mieszkaniowa w zakresie zabudowy ustug obstugi pojazdow. Przedmiotowa dziatka
oznaczeniu 3UR — tereny ustug rzemieslniczych. Ponadto zgodnie z jednorodzinna zlokalizowana jest w bezposrednim sgsiedztwie domu mieszkalnego
obowigzujacym ,,Studium...” caly pas terenu wzdtuz obwodnicy miasta, wolnostojaca, (...) 1 przeznaczenie dziatki pod taka dzialalnos¢ begdzie miato negatywny
ulicy Bielskiej po stronie Groni, pomigdzy ul. Krakowska, a Pszczynska, c¢) zabudowa wplyw na ich wzajemne funkcjonowanie.
zostal przeznaczony pod réznego rodzaju ustugi (5.1.1.U1, 5.1.20.U1/M1, ustugowa, (...) Uwaga czeSciowo uwzgledniona poprzez zmiang terenu
5.1.21.U4, 5.1.22.U1/M1, 5.1.23.P2, 5.1.24.Ul), co bylo logiczne i przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowego na ustugowy i dodanie
stanowito o wartosci tych parcel, a pas ustug stanowil bufor od strony dopuszczalne: a) jednokondygnacyjnej zabudowy ustug handlu detalicznego o
przebiegajacej drogi DW928, zastaniajac wrazliwe tereny mieszkaniowe zabudowa ustug powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 400 m?* Jednocze$nie z
jednorodzinne przed hatasem 1 zanieczyszczeniami. Teren 3UR handlu, b) budynki uwagi na charakter funkcji dopuszczonych dla tego przeznaczenia
obowiazujacego Planu pokrywat si¢ z obszarem 5.1.21.U4 Studium. gospodarcze i zabudowa mieszkaniowa zostaje wylaczona z przeznaczenia terenu.

Id: 65C8D588-F9B9-43C6-B895-ADDIB0ASB16B. Projekt

42

Strona 82z 119



Lp Nr Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu | Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
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Wrytozony projekt mpzp dla Groni stoi w kompletnej sprzecznosci z garaze, (...) Dla terenu przeznaczonego pod uslugi ustalona zostanie réwniez
obowigzujagcymi zapisami ,,Studium...”. Znaczna czg$¢ terendw wysoko$¢ zabudowy do 12 m. Jednocze$nie na terenie dziatki 678/41
ustugowych zostata przeksztalcona na tereny MN/U — tereny zabudowy 4U-1) zostanie ustalony nakaz zagospodarowania terenu zielenig izolacyjna
mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug. W ramach terenow 5SMN/U, na przeznaczenie na styku nowego terenu ustugowego z terenem mieszkaniowo -
ktorych jest polozna czes¢ Jej dzialek, poza mieszkaniowg dopuszczalna podst.: b) na ustugowym. Nalezy zwroci¢ uwage, ze  zgodnie z uchwalg
jest jedynie zabudowa ustugowa i ustug handlu wbudowana w budynek z terenach: (...)4U, XLIII/864/2010 z dnia 02.03.2010 r. w sprawie miejscowego planu
zakresu przeznaczenia podstawowego. Ponadto dopuszcza sie tylko (...): - zabudowa zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotowa dla dziatki nr
budynki dwukondygnacyjne o wysokosci do 9 m, co znacznie ogranicza ushugowa, 678/41 przy ulicy Bielskiej dla dziatki nr 678/41 ustalone jest
mozliwosci zagospodarowania terenu. Przylegajace do parceli 678/41 - zabudowa ustug przeznaczenie jako Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j -
parcele 2421/41 1 2452/41 wchodza w zakres projektowanego terenu 4U — handlu z zast. pkt 3 MN 01. (Dz. Woj. SI. Nr 102 poz. 1660 z dnia 08.06.2010 r.), stad jej
tereny zabudowy ustugowej, dla ktérego mozliwosci zagospodarowania sa lit ai pkt 4 lit. a, c) przeznaczenie MN/U w projekcie planu miejscowego wylozonym do
znacznie szersze. Parcela nr 678/41 zostala przez nig zakupiona w roku na terenach 4U, publicznego wgladu po raz pierwszy.
2016 by potaczyc¢ jej obszar z wymienionymi parcelami 2421/41 i 2452/41, (...): zabudowa
w ramach terendw ustugowych 3UR, pod inwestycje¢ ktora nie miescita si¢ ustug obstugi
na jej dotychczasowych parcelach o przeznaczeniu ustugowym. Wobec pojazddéw, d) na
powyzszego wnosi o rozszerzenie obszaru 4U o parcele 678/41, a takze terenach 4U, (...):
0 rozszerzenie mozliwosci zabudowy na teremach 4U o parterowy zabudowa ustug
budynek handlowy. handlu hurtowego;
2) przeznaczenie
dop.: a) na terenie
4U sktady i
magazyny,
3) zakaz: a)
realizacji
jednokondygnacyjn
ych obiektow
handlowych (...)
4)maks. wys. zab.:
a) budynkow
innych niz
wymienione w lit.
b: 3 kondygnacje
nadziemne, 12 m.
35 | 31.1 | 23.02. |R.S. Sporzadzony projekt planu miejscowego narusza ustalenia |2KDL |2KDL — teren X X Czesciowo nie uwzglednic i czeSciowo uwzgledni¢ uwage nr 31.1.
2022 r. obowiazujacego studium poprzez wprowadzenie drogi 2KDL. drogi publiczne;j (Obecnie teren 2KX)
Uwaga ogo6lna: W mysl art. 9 ust. 4 u.p.z.p. ustalenia studium sa wigzace klasy ,,lokalna” — Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji
dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, zgodnie z art. 10 m likwidacji z ciggu komunikacyjnego oznaczonego w projekcie planu
15 ust. 1 u.p.z.p. Burmistrz miasta sporzadza projekt planu miejscowego wylozonym do publicznego wgladu po raz pierwszy jako teren
zgodnie z zapisami studium i przepisami odrebnymi, za$ zgodnie z art. 20 2KDL. Nalezy podkreslic, ze projekt planu jest zgodny ze
ust. 1 u.p.z.p. plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie Hatudium...”. Zgodnie z tym dokumentem do planu miejscowego
narusza on ustalen studium. Zapisy obowiazujacego ,,Studium...” , moga by¢ wprowadzane drogi, a takze ciagi piesze i pieszo -
uchwalonego przez RM miasta Mikotowa, cechuja si¢ bardzo duzym rowerowe, nie pokazane na rysunku ,,Studium...”.
stopniem szczegdlowosci, w sposdb jasny 1 jednoznaczny ustalajg przyjete Uwaga czeSciowo uwzgledniona poprzez zmiang przeznaczenia na
przez miasto Mikotow kierunki ksztaltowania polityki przestrzennej, teren pod ciag pieszy lub pieszo - rowerowy z jednoczesnym
stanowiagc dokument okreslajacy dlugoterminowa polityke przestrzenna i zwezeniem jego szerokosci do 8 m.
spoteczna rozwoju miasta Mikotowa. Art. 15 ust. 1 u.p.z.p. jednoznacznie
stanowi, ze organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego - Burmistrz
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Mikotowa jest zwigzany ustaleniami obowigzujacego studium - nie moze
samodzielnie zmienia¢ przyjetej w studium polityki przestrzennej poprzez
wprowadzanie nowych rozwigzan w planach miejscowych, sprzecznych z
ustaleniami obowigzujacego studium, jezeli nawet w jego mniemaniu sa
one racjonalne i niezbedne dla rozwoju miasta Mikolowa. Wprowadzenie
do projektu mpzp ustalen zmieniajgcych ustalenia obowigzujacego studium
(w zakresie niedopuszczonym studium) stanowi razgce przekroczenie przez
organ sporzadzajacy projekt mpzp zasad sporzadzania planu miejscowego i
jednoczesnie dziatanie to stanowi o razacym przekroczeniu kompetencji
jakie posiada Burmistrz Miasta.

1. Sporzadzony projekt planu miejscowego narusza ustalenia
obowiazujacego studium. RM Mikotowa przesadzita o zasadach rozwoju
dzielnicy obejmujacej obszar opracowania i wyznaczyla granice terenow
przeznaczonych do zabudowy — jednoczesnie w sposob przemyslany
wyznaczajagc na rysunku studium w sposob racjonalny uktad drég
stuzacych do obstugi zabudowy istniejacej i dopuszczonej ustaleniami
studium. Potwierdzeniem stusznosci tych rozwigzan jest fakt, ze zmiana
studium uchwalona w 2018 r. (czyli juz w trakcie prowadzenia prac nad
projektem planu dla obszaru Gronie) nie objeta ani w czeSci tekstowej ani
rysunkowej jakichkolwiek nowych rozwigzan komunikacyjnych dla tej
czgsci miasta Mikotowa. O aktualnosci proponowanych rozwigzan
komunikacyjnych §wiadczy réwniez uchwata Nr XXXVI/706/2017 Rady
Miejskiej Mikolowa z dnia 21 listopada 2017 r. w sprawie aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Mikotowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Mikolowa. Dokument ten wskazuje na mozliwosé
podejmowania zmian obowiazujacych miejscowych planéow w zwigzku ze
ztozonymi wnioskami mieszkancow — i nikt nie podwaza mozliwosci
zmieniania obowiazujacych planéow w catoSci lub w czeSci, bez
ograniczenia czgstotliwo$ci wprowadzanych zmian, jednak kazda z
wprowadzanych zmian musi by¢ zgodna z ustaleniami obowigzujacego
studium. Sporzadzony projekt planu miejscowego narusza ustalenia
obowiazujacego studium w nastepujacym zakresie: w sposob znaczacy
i istotny zmienia podstawowe ustalenia studium poprzez wyznaczenie
drogi klasy lokalnej oznaczonej symbolami 2KDL, ktéra w polaczeniu
z droga 2KDZ zasadniczo zmienia drogowy uklad komunikacyjny w
dzielnicy. = Zaproponowana droga 2KDL  zasadniczo zmienia
dotychczasowy uktad drogowy w tej czesci dzielnicy stajac si¢ nadrzedna
w stosunku do istniejacych juz ulic na kierunku wschod-zachéd. Autor
planu nie ukrywa, ze w polaczeniu z planowang droga 2KDZ bedzie to
droga wazniejsza niz istniejgce drogi, co za tym idzie bedzie zbiera¢ ruch z
ulic prostopadtych i wyprowadza¢ go poza strefe¢ mieszkalng. Wigze si¢ to
z duzymi ucigzliwo$ciami dla mieszkancow najblizszej, zrealizowanej juz
tam zabudowy, tym bardziej, ze linie rozgraniczajace tej drogi
poprowadzono w czesci intensywnie juz zabudowane] w niewielkiej
odleglosci (nawet 3-4m) od istniejacych domow. Droga ta w powigzaniu z
planowanym polaczeniem drogi 2KDZ (na jej przedtuzeniu - 1KDL) z

Id: 65C8D588-F9B9-43C6-B895-ADDIB0ASB16B. Projekt

44

Strona 84 z 119



Lp Nr Data
uwagi | wplywu
pisma

Nazwisko i
imie¢, nazwa
jednostki
organizacyjn
ej i adres
zglaszajaceg
0 uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie

nieruchom

osci, ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci, ktorej
dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Burmistrza
W sprawie
rozpatrzenia
uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Miasta
zalacznik do
uchwaly Nr..

Uwaga | Uwaga
uwzgle nie
dniona | uwzgled
niona

Uwaga | Uwaga

uwzgled nie
niona | uwzgled
niona

Uwagi

DK44 stanie si¢ doskonalym skrotem, rowniez dla tranzytu w przypadku
np. planowanej przebudowy skrzyzowania DK44 i DW928. Grozi to
ogromnymi niebezpieczenstwami dla mieszkancow domoéw potozonej przy
tej drodze w postaci halasu, drgan, a przede wszystkim bezpieczenstwa
ruchu. Warto odnotowacé, Ze studium dopuszcza - oprécz wyznaczonych
na rysunku studium drég realizacje dodatkowych drog ukladu
obstugujacego, ale tylko i wylacznie pod warunkiem spelnienia $cisle i
jednoznacznie okreSlonych w ustaleniach studium warunkéw.
Wszystkie te warunki dotgczono jako cytaty poszczegdlnych paragrafow ze
studium w zalaczniku nr 1 z podkre§leniem zlamanych tam ustalen.
Odrebna rzecza jest sposob wytyczenia tej drogi z uwagi na wlasnosci
gruntow (zatacznik nr 2). Zabiera ona od 25 do 60% poszczegdlnych
dzialek budowlanych, na wielu z nich uniemozliwiajac juz jakakolwiek
zabudowe (2548/41, 2229/44, 2140/52), a na dziatce nr 2003/50 odcina pas
ok. 60x12m bez mozliwosci zabudowy. Poza tym na dziatkach 2229/44 i
2469/44 (ta nalezy do jego rodziny) prowadzone sa juz bardzo
zaawansowane prace projektowe w celu ich zabudowy doktadnie w
miejscu prowadzonej drogi 2KDL. Co wigcej, whasciciel dziatki nr 2458/41
uzyskatl juz pozwolenie na budowe domu usytuowanego w projektowanej
linii rozgraniczajgcej nowej drogi i niebawem rusza z jego budowa.
Niezrozumialym wigc wydaje si¢ fakt prowadzenia tej drogi akurat w tym
terenie - uzasadni¢ mozna j3 tylko zachowaniem ,,czystosci” idealnego
rysunku, a nie faktycznych potrzeb (nawet przysztych) mieszkancow.
Jednoczesnie bardziej na wschod istnieje jeszcze niezabudowany teren ze
znacznie wigkszymi dziatkami, w ktérym prowadzenie wytacznie ciggu
pieszo-rowerowego (bo stricte droga poprzeczna potrzebna tu
mieszkancom nie jest) — nie prowadzitoby do tak kuriozalnych rozwigzan
i krzywdy ludzkiej, znaczaco obnizyloby opér spoteczny i zmniejszyto
ryzyko pozwow sadowych / odszkodowawczych. Informuje, Ze na
spotkaniu w wydziale planowania przestrzennego odnosnie rozmowy nad
terenem 1U dowiedziano si¢, ze gmina racjonalnie podchodzi do
nalezacych do niej terendw przeznaczonych na inwestycje i dlatego nie
chce tego ternu dzieli¢, przecina¢é, aby nie zmnigjsza¢ jej wartosci
inwestycyjnej. Zyczy sobie, aby podobnie podchodzi¢ do dziatek
prywatnych - to najczesciej jedyne grunty ich wtascicieli i ich utrata czy
drastyczny spadek wartosci prowadzit bedzie do dramatéw. Z uwagi na
wszystko powyzZsze, prosi o rezygnacje z pomystu wprowadzenia drogi
2KDL. Zat. nr 1: ,Studium...” jest aktem o charakterze ogolnym, gdyz
wyznacza ono podstawowy zarys tudziez kierunki zagospodarowania
gminy, natomiast uszczegotowienie zasad zagospodarowania terenow
nastepuje w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W
orzecznictwie sagdow administracyjnych zasadnie przyjmuje si¢, ze stopien
zwigzania plandéw ustaleniami studium zalezy w duzym stopniu od
brzmienia ustalen studium. Jednym z zalozen polityki przestrzennej gminy
jest zwigzanie planowania miejscowego przez ustalenia studium, ktérego
stopien moze by¢ - w zaleznosci od szczegdlowosci ustalen studium -
silniejszy albo stabszy. Ustalenia studium nie muszg by¢ przeniesione
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wprost do postanowien m.p.z.p., ale nie mogg rowniez by¢ ze soba
sprzeczne. Studium jest forma realizacji obowigzku prowadzenia polityki
przestrzennej przez samorzadowe wladze lokalne i jest nie tylko aktem
okreslajacym zalozenia lokalnej polityki przestrzennej, lecz zawiera
ustalenia wigzace przy sporzadzeniu m.p.z.p. Studium z zatozenia ma by¢
aktem elastycznym, ktory jednak zawiera nieprzekraczalne ramy dla
swobody planowania przestrzennego (por. Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym.  Komentarz, pod red. Z.
Niewiadomskiego, Warszawa 2008, s. 78 i nast.). Spis ztamanych ustalen
Studium wprowadzeniem nowej drogi KDL nadrzednej w stosunku do
istniejacych drog jej przecinajacych
Tom II, Rozdziat 3, §9.3. Kierunki zmian obszaréw zurbanizowanych.
4. Strefy osadniczo — administracyjne (SOA).
1) W celu przywrocenia archetypicznych, osadzonych w tozsamo$ci
kulturowej Mikotowa podziatéw, zblizonych do historycznych dzielnic
miasta w granicach zurbanizowanego obszaru miasta, wyznaczono strefy
osadniczo - administracyjne, ktorym przyporzadkowano konkretne tereny
studium i dla ktérych okreslono podstawowe kierunki zmian w strukturze
rzestrzennej miasta. Sg to:

Strefy Potozone

osadniczo W

administr granicach Charakterystyka strefy kierunki zmian

. strefy
AYINC T teren
(SOA) (symbo}{e)
(nazwy)
1 2 3 4
4 |SOA7 - SOA7 znajduje si¢ w granicach strefy
Mikotow przestrzennofunkcjonalnej 1 - centrum miasta oraz |

intensywnej urbanizacji miejskiej. Glowne kierunki
rozwoju - silny osrodek miejski rewaloryzacja,
rewitalizacja, rehabilitacja, utrzymanie,
porzadkowanie i kontynuacja istniejacych terenow
zabudowy miejskiej, utrzymanie zréznicowania
funkcjonalnego czgsci centralnej i pozostatych,
wielokierunkowy rozwoj przestrzeni publicznych,
intensyfikacja ustug, rozwdj nowej zabudowy na
zasadzie kontynuacji struktury urbanistycznej.
Zachowanie i aktywizacja istniejacych zwartych
rozproszonych terenow zieleni oraz terenéw ziele
z dopuszczong zabudowa.

Rozdziat 4 §11. Przeznaczenia terenow.

7) Ponadto w przysztych planach miejscowych dopuszcza si¢
wprowadzenie, w granicach wszystkich wyznaczonych w studium terenow,
dodatkowego zagospodarowania przynaleznego tym terenom, Z
zastrzezeniem, iz nie naruszy to ladu przestrzennego. Przynaleznym

zagospodarowaniem terenow moga byc¢:
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a) istniejace lub planowane: drogi publiczne nalezace do drogowego uktadu
obstugowego, kategorii zbiorczej, lokalnej 1 dojazdowej, drogi wewnetrzne,
powierzchnie jezdne, postojowe, Sciezki piesze i rowerowe oraz inne tereny
o utwardzonych nawierzchniach, zlokalizowane na terenie oraz
rozwigzania nadziemne i podziemne,

Rozdziat 9 §27. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACII -
TERENY DROG PUBLICZNYCH

3. Zasady utrzymania istniejacych i rozbudowy nowych drég uktadu
uzupetniajacego obstugowego, a takze ulic wewngtrznych, w tym pieszo -
jezdnych obstugujacych istniejacg i projektowang zabudowe, powinny
zosta¢ szczegdtowo okreslone w przysztych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac nastepujace wytyczne:

4) nalezy dazy¢ do wyraznej funkcjonalnej klasyfikacji drég i ulic,
traktujac drogi ukladu obstugowego polozone w granicach terenow
mieszkaniowych 1 ustugowych jako ulice ruchu uspokojonego.

4. Dla drog uktadu podstawowego tranzytowego, podstawowego
rozprowadzajacego, podstawowego obslugowego oraz uzupehiajacego
obslugowego w studium ustala sig, iz:

5) dopuszcza si¢ na etapie plandéw miejscowych wprowadzenia nowych
drog ukladu uzupekliajacego lub obstugowego, z zastrzezeniem iz nie
spowoduje to istotnych zmian w strukturze urbanistycznej tej czeSci
miasta i nie wywola dezintegracji wewnetrznych funkcjonalnych i
przestrzennych polaczen pomiedzy poszczegélnymi nieruchomosciami
w granicach przedmiotowego terenu.

Rozdziat 14, §45. REALIZACJA STUDIUM

4. Podstawg badania nienaruszalno$ci ustalen przysziych planow
miejscowych z ustaleniami studium winny by¢ przede wszystkim:

2) Rysunek II - Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego - plansza
zbiorcza w skali 1:10 000. Pozostate paragrafy studium oraz rysunki
pomocnicze winny stanowi¢ material uzupelniajacy przy badaniu
nienaruszalno$ci przysztego planu miejscowego z ustaleniami studium.

1) ustalenia rozdzialu 2 - 4 oraz ustalenia definiowane dla terenow
studium w tabelach KT2.1.- KT2.7. oraz KT.3.1.;

36

31.3

23.02.
2022 r.

R. S.

1. Prosi o przemysSlenie / doprecyzowanie zapiséw dotyczacych zakazu
wlokalizacji atrap imitujacych dach stromy w budynkach”/

Zapis ten moze stwarza¢ ogromne problemy interpretacyjne. Nie pozwoli
wykonywa¢ np. atrakcyjnych azurowych lub czeSciowo pelnych
konstrukcji stanowigcych zadaszenia tarasow zlokalizowanych na dachach
budynkéw. Pytan rodzi si¢ wiele: czy np. zastosowanie paneli
fotowoltaicznych w dwodch rzedach tworzacych jedna ptaszczyzne nie
bedzie juz traktowane jako ,.atrapa”. Zapis ten jest najprawdopodobniej
poklosiem jakiego$ ztego doswiadczenia autora planu, ale On w calej jego
zawodowej pracy jako architekta nie spotkat si¢ jeszcze z takimi zapisami,
a bardzo tatwo moze sobie wyobrazi¢, ze zapis ten zablokuje estetyczne i
praktyczne mozliwosci zadaszen tarasow glownie (ale nie tylko) nad
jednokondygnacyjnymi budynkami.

2. prosi o przeanalizowanie / doprecyzowanie zapisow dotyczacych

Caty
obszar
planu

2. Dla terenéw w
catym obszarze
planu: 1) ustala si¢
zakaz:

(...) b) lokalizacji
atrap imitujgcych
dach stromy na
budynkach,

4) zakaz
sytuowania
poziomu pierwszej
kondygnacji
nadziemne;j

Nie uwzgledni¢ uwagi nr 31.3.

Prawo, w tym prawo miejscowe, nie jest w stanie obja¢ wszystkich
szczeg6lnych przypadkéw, co nie powinno sktania¢ do rezygnacji z
ustalania w mpzp zakazow i nakazoéw. Nie znaczy to wcale, ze w
kilku promilach nie beda one ogranicza¢ swobody tworczej
architektow, jednak zyski zdecydowanie przewazaja, zabezpieczajac
krajobraz przed okaleczaniem 1 dewastacja. Z doswiadczenia
wiadomo, ze przy zabudowie jednorodzinnej na wigkszych
przestrzeniach nie tworzonej w sposob zorganizowany - w jednym
czasie 1 przez jeden zespot projektantdéw, czyli kazda dziatka osobno
bedzie poddawana presji wymagan indywidualnych inwestorow
przez roznych tworcow (a tak to si¢ dzieje na Groniach). Stad zamyst
okielznania réznorodno$ci gustow, zamoznosci i ambicji ( lub ich
braku) regulacjami w celu zachowania tadu przestrzennego w
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organizacyjn dotyczy rozpatrzenia uchwaly Nr..
ej i adres uwaga uwagi = [ e
zglaszajaceg z dnia
ouwagi | e
Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgle nie uwzgled nie
dniona | uwzgled | niona | uwzgled
niona niona
»zakazu sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow wyzej dzielnicy i w miescie.
budynkéw wyzej niz 70 cm od poziomu terenu”. niz 70 cm od
Ten zapis jest zrozumialy i catkowicie sensowny w przypadku ptaskiego poziomu terenu;
terenu. Prosi jednak wzia¢ pod uwage uksztalttowanie terenu w dzielnicy,
ktora charakteryzuje si¢ czg¢sto duzymi rdéznicami terenu w granicach
dziatek budowlanych. Chcac posadowi¢ dom na poziomie terenu z jednej
strony, z drugiej mamy teren duzo nizszy - nawet w przypadku domu
nalezacego do wnoszacego uwage ta roznica siega 1,5m. Takie sytuacje sa
w naszej dzielnicy nagminne. Dlatego prosi o doktadniejsze przemyslenie
tego zapisu i1 doprecyzowanie go, ze np. chodzi o najwyzszy punkt terenu
otaczajacego budynek. Przy zaproponowanym w projekcie planu zapisie
kazdy bedzie ,tarasowal” swojg dziatkg, co moze powodowaé problemy
zwigzane z naturalnym splywem wody opadowej, wymogiem
posadowienia budynkow na nasypach, czy statecznoscig powstatych
nasypowych skarp tworzonych tylko po to, by speti¢ tak niefortunnie
zapisany wymog planu.
3. prosi o dopuszczenie mozliwosci dachow jednospadowych.
Przy tak duzych roznicach terenu mozliwe jest wkomponowanie
parterowych budynkéw w skarpy terenowe i stworzenie z dachow
przedtuzenia powierzchni zielonych na terenie, do czego dachy ptaskie, ale
tez jednospadowe idealnie si¢ nadaja.
37 | 33 (24.02. |R. M. Jako mieszkaniec ul. Wrzosowej i wilasciciel dziatek nr 2358/38, 2359/38, | 2358/38 | 2KDZ - teren drogi X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 33.
2022 r. ktora ma raptem 30 m i znajduje si¢ na posesji prywatnej odnosi si¢ | 2359/38 | publicznej klasy (Obecnie teren 1KDZ)
wylozonego projektu mpzp w zakresie drogi 2KDZ. Droga ta powinna »Zbiorcza” — 20 m Przebieg drogi 2KDZ zostat juz wyznaczony w planie miejscowym z
by¢ droga, ktora sluzy mieszkancom Bielskiej 7 i Wrzosowej, a nie jak 2005 r. (uchwata Nr XXXI1/464/2005 RM w Mikolowie z dnia
zaklada plan droga obslugujaca strefe Ul. Logika nakazuje, aby strefa 22.02.2005 r.), a nowy projekt planu przesuwa jej przebieg o ok. 50
U1l miala swoje wewnetrzne drogi w Srodku tej strefy, a nie jak UM m w kierunku potudniowym. Powyzsze wynika z koniecznosci
probuja droge wewnetrzng zmieni¢ w droge przemystowa. oddalenia skrzyzowania drogi 2KDZ z DW 928 od skrzyzowania
DK44 z DW928 i tym samym zapewnienia prawidlowej obstugi
komunikacyjnej terenu.. Projekt planu uzyskal pozytywne
uzgodnienia ww. zarzadcow drog, tj. Zarzadu Drog Wojewoddzkich
oraz Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad. Nalezy
podkresli¢, ze dla terenu 2KDZ do projektu planu zostanie
wprowadzony nakaz realizacji pasa zieleni o ktorym mowa w
Rozporzgdzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Ponadto na terenie
1U zostanie wydzielony 8 — metrowy pas przeznaczony na zielen
izolacyjna.
38 | 34 (24.02. |L.S. Jest wlascicielem dziatek 834/54 i 837/54 w Mikotowie znajdujacych si¢ | 834/54 | §21.1. Dla terendéw X X CzeSciowo nie uwzglednié i czeSciowo uwzglednié uwage nr 34.
2022 r. przy ul. Bielskiej dzielnica Gronie. W obecnie wdrazanym projekcie mpzp | 837/54 | (...) SU, ustala si¢: (Obecnie teren 11MN/U)
w/w dzialki w studium majg sta¢ si¢ dziatkami ustugowymi 5U. Zjazd do 1) przeznaczenie Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia
dzialek z DW928 nie jest zjazdem publicznym i na tg chwile nie ma innego podstawowe: lokalizacji myjni samochodowej. Zgodnie ze ,Studium...” dla
dojazdu. Ze wzgledu na t¢ okoliczno$¢ po przeksztatceniu dziatek i1 braku b) na terenach: (...) przedmiotowego terenu ustalono kierunek przeznaczenia oznaczony
zgody z Zarzadu Drog Wojewodzkich o dopuszczeniu zjazdu do 50, (...): symbolem 5.1.22.U1/M1 (tereny zabudowy ushug komercyjnych /
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej moze nie otrzymac¢ pozwolenia na - zabudowa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i niskiej
prowadzenie ustug w tym miejscu i dziatki mogg sta¢ si¢ bezuzyteczne. Z ustugowa, intensywnosci). W ramach tego przeznaczenia nie dopuszczono U5
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22.02.2005 r.,) Jego nieruchomosci okreslane byty przede wszystkim jako
tereny urzadzen komunikacji samochodowej, tereny ustug handlu,
rzemiosta, sktadow i magazynow, jak réwniez - w przypadku dziatki nr
781/10, 595/10, 2045/10, 2046/10 - tereny wezta DK44 z projektowana
ulicg zbiorczg oraz w odniesieniu do dziatki nr 781/10 1 1140/22 — tereny
wezta DKO928 z projektowana ulica zbiorcza. Z kolei w $wietle
projektowanego obecnie mpzp dla Jego nieruchomosci ograniczono
znacznie powierzchni¢ terenu przeznaczonego jako tereny urzadzen
komunikacji samochodowej. W projektowanym planie ograniczono
powierzchnie¢ oraz zmieniono lokalizacje czesci terenu przeznaczonego
jako tereny urzadzen komunikacji samochodowej. Powyzsze oznacza
niewatpliwie, ze w razie przyjecia projektowanego mpzp dojdzie do
istotnego ograniczenia celéw na jakie mozna bedzie przeznaczy¢ posiadane
nieruchomosci (dziatki). Ograniczenie to ujawnia¢ si¢ bedzie w
szczeg6lnosci w zakresie mozliwych do wykorzystywania rodzajow
zabudowy. Wskazuje, ze wylozony projekt znacznie pogarsza warunki
skomunikowania nieruchomosci pozostajacych przedmiotem Jego prawa
wlasnosci. Na gruncie projektowanego mpzp w istocie pozbawiono
posiadane przez Niego nieruchomosci dostepu do drogi publicznej. W

- zabudowa ustug
handlu z
zastrzezeniem pkt 4
lit.aib,

- zabudowa uslug
obshugi pojazdéw,
- salony sprzedazy
pojazdow wraz z
zapleczem
serwisowym,

2) przeznaczenie
dopuszczalne:

c) garaze, d)
dojazdy, dojscia,
parkingi naziemne,
stanowiska
postojowe, (...)

- §23.1. Dla
terendw (...):

Lp Nr Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu | Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi | wplywu | imie, nazwa nieruchom | dla nieruchomosci, ktérej Burmistrza Rady Miasta
pisma jednostki osci, ktérej dotyczy uwaga W sprawie zalacznik do
organizacyjn dotyczy rozpatrzenia uchwaly Nr..
ej i adres uwaga uwagi [ e
zglaszajaceg z dnia
ouwagi | e
Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgle nie uwzgled nie
dniona | uwzgled | niona | uwzgled
niona niona
uwagi na to, ze jest problem z zjazdem prosi bardzo o zmiang studium na - zabudowa ustug tj. terendw zabudowy ustugowo — komunikacyjnych.
MN/U, ale ze wzgledu na to ze dziatki znajdujg si¢ przy pierwszej linii handlu z zast. pkt 3 Uwaga czesciowo uwzgledniona poprzez wlaczenie
zabudowy prosi o dopisanie jak najszerszego zakresu ustug dla dziatki lit a i pkt 4 lit. a, przedmiotowych dziatek w sasiedni teren zabudowy mieszkaniowo —
wraz z zabudowa mieszkaniowa 1-rodzinng. Prosi réwniez wzia¢ pod (...)3) zakaz: a) ustugowej. Jednocze$nie wylaczono dopuszczenie mozliwosci
uwage ustuge jaka najbardziej chcialby prowadzi¢ na w/w dziatkach w realizacji realizacji  zabudowy ustug handlu w formie  obiektu
zakresie ustug obstugi pojazdéw (np. myjnia samochodowa). jednokondygnacyjn jednokondygnacyjnego i wolnostojacego.
ych obiektow
handlowych z
zastrzezeniem pkt 4
lita; (...) 4)
dopuszcza si¢: a)
na terenach 1U i
5U realizacje
zabudowy ustug
handlu w formie
obiektu
jednokondygnacyjnego
i wolnostojacego,
39 | 35 [28.08. |M.W. Kwestionuje ustalenia przyjete w wylozonym do publicznego wgladu | 595/10 |§21.1. Dla terenow | X X Czesciowo nie uwzgledni¢ i czesciowo uwzgledni¢ uwage nr 35.
2022 r. projekcie mpzp w zakresie dotyczacym nieruchomosci, ktorych pozostaje | 781/10, |(...): 1U (...), ustala (Obecnie tereny 1U, 2U)
(data wladcicielem, a na ktore sktadajg si¢ dziatki nr 595/10 781/10, 1140/22,|1140/22 |sig: 1) Uwaga cze¢$ciowo nieuwzgledniona.
nadania 1146/22, 2045/10, 2046/10 potozone przy ul. Krakowskiej w Mikotowie. 1146/22 | przeznaczenie W ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
stempla W wytozonym projekcie, zawarte sa Jego nieruchomosci sktadajace si¢ z | 2045/10 | podstawowe: przestrzennym zawarta jest definicja dostgpu do drogi publicznej -
poczto ww. dziatek. W Jego ocenie, projektowany obecnie mpzp, w zakresie w |2046/10 |a) na terenie 1U: ,nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo
wego jakim dotyczy Jego nieruchomosci jest nie do zaakceptowania, bo w - zabudowa dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie
24.02. sposob istotny ogranicza mozliwo$s¢ Kkorzystania z posiadanych ustugowa z odpowiedniej stuzebnosci drogowej”;
2022 nieruchomosci. Stosownie do obowigzujacego dotychczas mpzp dla zastrzezeniem pkt 3 Dostgp do drogi publicznej rozumie¢ nalezy jako zapewniajacy
r.) obszaru Gronie, (uchwala RM Mikotowa nr XXI/464/2005 z dnia lit. b, faktyczng mozliwos$¢ przejscia i przejazdu z terenu inwestycji do

drogi publicznej. Wbrew temu co pisze wnoszacy uwage nie moze
utraci¢ on dostepu do drogi publicznej poprzez teren gminny
przeznaczony w mpzp z 2005 r. pod drog¢ publicznag, gdyz takiego
dostepu ani faktycznego ani prawnego nie posiada. Teren
przeznaczony w planie miejscowym pod droge publiczng nie jest
droga publiczng w rozumieniu ustawy o drogach publicznych. Droga
w liniach rozgraniczajacych tego terenu nigdy nie zostala
zrealizowana. Dziatki wnoszacego uwage przylegaja bezposrednio
do droég publicznych DW928 1 DK44, zatem z perspektywy planu
miejscowego komunikacyjnie teren jest korzystnie usytuowany.
Podkresli¢ tez trzeba, ze teren pod droge publiczng klasy zbiorczej o
ktorej pisze wnoszacy uwage zostal przesunigty o ok.50 m w
kierunku potudniowym i tym samym ustalone zostaly prawidtowe
zasady obstugi komunikacyjnej catego terenu 1U, ktory obejmuje
dzialki bedace wlasnoscig wnoszacego uwagg.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona poprzez dopuszczenie na
wigkszo$ci terenu bedacego przedmiotem uwagi stacji paliw, tym
samym dotychczasowy teren 1KS//U zostanie wlaczony w teren
przeznaczony pod ustugi (1U).
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wnioski do ZDW o realizacj¢ przejscia pieszego w miegjscu, ktore uwazaja
za najbardziej potrzebne.

4. podniesiono kwestie mozliwosci wykonania tunelu pod ul. Krakowska,
przy braku mozliwosci bezpiecznej ktadki czy przejscia podziemnego pod
ul. Bielska.

5. wniosek o zorganizowanie dyskusji na zywo, a nie on-line, zgodnie z
restrykcjami w zwigzku z Covid — 19,

7. zakwestionowano zasadnos$¢ przebiegu drog: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ i
2KDL,

6. zakwestionowano zasadno$¢ szerokosci drogi 1KDZ, tj. 25 m, w
kontekscie 15 m w planie z 2005 r.

8. wniosek o zmiang¢ przebiegu drogi 1KDZ w kierunku ul. Dotowej, poza
tereny zainwestowane,

2. wniosek o ewentualng zmiang terenu przeznaczonego pod droge 2KDL
na teren pod ciag pieszy, CZy pieszo — rowerowy,

,,zbiorcza” — 20 m
3KDZ - teren drogi
publicznej klasy
,Zbiorcza” — 25 m
2KDL — teren
drogi publicznej
klasy ,,lokalna” —
10 m

Lp Nr Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu | Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi | wplywu | imi¢, nazwa nieruchom | dla nieruchomosci, ktorej Burmistrza Rady Miasta
pisma jednostki osci, ktérej dotyczy uwaga W sprawie zalacznik do
organizacyjn dotyczy rozpatrzenia uchwaly Nr..
ej i adres uwaga uwagi [ e
zglaszajaceg z dnia
ouwagi | e
Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgle nie uwzgled nie
dniona | uwzgled | niona | uwzgled
niona niona
tym wzgledzie zwraca uwage na fakt, ze zapewnienie doprowadzenia 1KS/U, (...) ustala
dojazdu do Jego nieruchomosci z DK44 badz DW928 ma fundamentalne sie: 1)
znaczenie dla mozliwo$ci prawidlowego korzystania przez Niego z przeznaczenie
posiadanych dziatek. Przyjecie mpzp w projektowanym ksztalcie, podstawowe:
skutkowa¢ bedzie uniemozliwieniem mu catkowicie skomunikowania a) stacja paliw,
nieruchomosci z droga wojewddzkg, a tym samym prawidtowym (..0)2)
korzystaniem z przyshugujacego mu prawa wlasnosci. Majac na wzgledzie przeznaczenie
doniosto$¢ powyzszych okolicznos$ci, celem zapewnienia mu mozliwo$ci dopuszczalne:
prawidlowego korzystania z prawa wilasnos$ci nieruchomosci, na ktore a) zabudowa ustug
sktadaja si¢ dziatki nr 781/10, 1140/22, 1146/22, 595/10, 2045/10, obstugi pojazdéw,
zlokalizowane przy ul. Krakowskiej w Mikotowie, niniejszym wnosi o b) dojazdy, dojscia,
pozytywne rozpatrzenie zastrzezen zgloszonych niniejszym pismem do parkingi naziemne,
projektu mpzp oraz ich uwzglednienie w toku dalszych prac nad projektem stanowiska
mpzp. Wnosi o uzasadnienie przeprowadzonych zmian wzgledem postojowe, (...) ;
obowiazujacego mpzp oraz wyznaczenie terminu spotkania w celu
omoOwienia nowego projektu planu.
40 | 37 |31.01. |Mieszkan | Uwaga wniesiona podczas dyskusji publicznej w dniu 22.02.2022 . 1KDZ |1KDZ — teren X X Czesciowo nie uwzgledni¢ i czeSciowo uwzgledni¢ uwage nr 37.
2022 1. | cy, Podczas dyskusji wniesiono nastgpujace wnioski i uwagi: 2KDZ |drogi publicznej (Obecnie tereny 2KDL, 1KDZ, 2KX)
dyskusja | 1. wniosek o ustalenie bezpiecznego przejscia pieszego przez ul. Bielska do |3KDZ | klasy ,,zbiorcza” — Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie:
publiczna |centrum miasta w rejonie istniejgcej zabudowy, tj. ul. Wrzosowej, ul. |2KDL |25 m, - usuniecia z projektu planu terenu pod droge 1KDZ, badz tez zmiane
—uwagi | Lawendowej, w tym np. poprzez wybudowanie ktadki. 2KDZ. - teren drogi jego przebiegu poza tereny zainwestowane. Przebieg tej drogi zostat
chat 3. wniosek o wskazanie miejsca, gdzie mieszkancy mogliby wystosowac publicznej klasy wyznaczony juz w planie miejscowym z 2005 r. (uchwata Nr

XXX1/464/2005 RM w Mikotowie z dnia 22.02.2005 r.) i nowy
projekt planu co do zasady powiela sposoéb skomunikowania tg droga
dzielnicy Gronie.

- przebiegu drogi 2KDZ. Jej przebieg réwniez zostat juz wyznaczony
w ww. planie miejscowym z 2005 r. natomiast nowy projekt planu
przesuwa ja o ok. 50 m w kierunku potudniowym. Powyzsze wynika
z konieczno$ci oddalenia skrzyzowania drogi 2KDZ z DW928 od
skrzyzowania DK44 z DW928 i tym samym zapewnienia
prawidlowej obslugi komunikacyjnej terenu..Projekt planu uzyskat
pozytywne uzgodnienia ww. zarzadcow drog, tj. Zarzadu Drog
Wojewddzkich oraz Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i
Autostrad.

Uwagi dotyczace ustalenia bezpiecznego przej$cia pieszego przez
ul. Bielska do centrum miasta oraz wskazania miejsca, gdzie
mieszkancy mogliby wystosowa¢ wnioski do Zarzadu Drog
Wojewodzkich o realizacje przejScia pieszego w miejscu, ktore
uwazaja za najbardziej potrzebne, a takze zorganizowania poza
dyskusja publiczng innych form spotkan z mieszkancami sa
bezprzedmiotowe, gdyz nie dotyczaca zakresu planu miejscowego.
Mozliwo$¢ organizacji dyskusji w formie on- line wynika wprost z
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga cze$ciowo uwzgledniona:

- poprzez zmiang przeznaczenia terenu oznaczonego 2KDL na teren
pod ciag pieszy lub pieszo - rowerowy z jednoczesnym zwegzeniem
jego szerokosci do 8 m,
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Lp Nr Data Nazwisko i Tres$¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu | Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi | wplywu | imie, nazwa nieruchom | dla nieruchomosci, ktorej Burmistrza Rady Miasta
pisma jednostki osci, ktorej dotyczy uwaga W sprawie zalacznik do
organizacyjn dotyczy rozpatrzenia uchwaly Nr..
ej i adres uwaga uwagi = [ e
zglaszajaceg z dnia
ouwagi | e
Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgle nie uwzgled nie
dniona | uwzgled | niona | uwzgled
niona niona
- poprzez zwezenie szeroko$ci linii rozgraniczajacych drogi 1KDZ
do 15 m i obnizenie jej klasy do lokalnej (tak jak zostato to wskazane
w planie z 2005 r).
- poprzez usunig¢cie z projektu planu drogi 3KDZ, co przywroci ideg
powigzan komunikacyjnych dzielnicy Gronie ustalong w planie
miejscowym z 2005 r .
§ 2. Wylozenie do publicznego wglgdu po raz drugi w dniach od 20 lipca 2022 r. do 19 sierpnia 2022 r.
41 1 [28.07. |S.G. Sktada wniosek o zmiane¢ przebiegu projektowanej drogi dojazdowej |277/7, |13KDD - teren X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 1.

2022 r. 13KDD na obszarze obejmujacym nastepujace dziatki: 277/7, 1000/7,|1000/7, |drogi publicznej Droga oznaczona symbolem 13KDD zostala ustalona juz w planie z
1049/7, 1050/7. Na wymienionym obszarze jedynie jedna dziatka jest | 1049/7, |klasy ,,dojazdowa”; 2005 r. (uchwata Nr XXXI1/464/2005 RM w Mikolowie z dnia
zabudowana (1000/7) a projektowana droga dojazdowa 13KDD mocno | 1050/7 22.02.2005 r.).) i jej przebieg zostat poprowadzony w wiekszosci po
wplynie na komfort zycia mieszkancow tej posesji. Zdaje sobie sprawe, ze sladzie z tego planu. Droga ta jest niezbedna z punktu widzenia
slad tej drogi jest obecny rowniez w poprzednim planie zagospodarowania przysztego skomunikowania dzielnicy Gronie. Uwaga nie zostata
przestrzennego, jednak dopiero teraz wszystkie czynniki sg sprzyjajace, uwzgledniona w zakresie zmiany trajektorii tej drogi réwniez
aby dokona¢ stosownej zmiany. Z uwagi na brak kontaktu z poprzednimi dlatego, ze korekta jej przebiegu wigzataby si¢ z dodatkowym
wiascicielami dziatki 1050/7 nie bylo mozliwe zlozenie stosownego dwukrotnym jej krzyzowaniem si¢ z magistrala wodociggowa GPW
wniosku we wczesniejszym terminie. Aktualny wtasciciel wspomnianej 2x1400mm.  Ponadto  korekta  implikowataby  stosowanie
dziatki, p. H. Z., w peli popiera wniosek dotyczacy zmiany przebiegu substandardowych promieni na tukach projektowanej drogi.
drogi dojazdowej 13KDD (w uwadze podpisane poparcie Pana H.Z. dla
zmiany przebiegu drogi 13KDD) Analizujac obecny status oraz
przeznaczenie dziatek 277/7 oraz 1050/7 proponuje nowy przebieg drogi
dojazdowej 13KDD, ktory w Zzaden sposob nie spowoduje niekorzystnych
zmian ani dla aktualnego planu zagospodarowania ani dla sgsiadéw. Do
wniosku dotgcza mape z proponowanym przebiegiem wspomnianej drogi
13KDD. Wnosi o pozytywne rozpatrzenie jego wniosku, biorac pod uwage
dobro juz mieszkajacych obywateli oraz brak przeciwwskazan dla
sasiednich dziatek.

42 3 [17.08. |W. W, W zwigzku z wytozeniem projektu planu wnosi o korekte zapisow: 902/7 b) na terenach: ..., X X CzeSciowo nie uwzglednié i czeSciowo uwzgledni¢ uwage nr 3.

2022 r. - 12U — zabudowa uslugowa, zabudowa ustug handlu, zabudowa ustug | 1109/8 |12U, 13U...: Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona zakresie zmiany wskaznikow
pojazdow, zabudowa ustug handlu hurtowego — bez zmian; zabudowa planistycznych, a takze dopuszczenia skladow oraz ushig
- dodatkowo: magazyny i sklady, ustugi transportowe i logistyczne. ustugowa, z transportowych i logistycznych.

Prosi o korekte wskaznikow: zastrzezeniem pkt 4 W kwestii wysokosci wskaznikoéw okreslonych w projekcie planu na
- wskaznik powierzchni zabudowy — 60%, lit. ¢, c) na poziomie 40% dla minimalnej powierzchni biologicznie czynnej i
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%, terenach: ...12U, 45% dla powierzchni zabudowy nalezy uznac, ze wielko$ci te wydaja
Zapisy obecnego projektu planu na jego terenie ograniczajg mozliwosci 13U...: zabudowa si¢ optymalne w §wietle zrbwnowazenia czynnikéw ekonomicznych
inwestycyjne, posiada firm¢ transportowg i przedmiotowy teren nabyt z ustug handlu z i srodowiskowych.
planami inwestycyjnymi dla jego firmy. Proponowane wskazniki zastrzezeniem pkt 4 Uwagi nie uwzglednia si¢ tez w zakresie sktadéw gdyz intencja
odnoszace si¢ do zabudowy i zieleni zmniejszaja potencjal inwestycyjny lit a, d) na planu jest aby w terenie bedacym przedmiotem uwagi taka funkcja
dziatek w stosunku do obecnego (odnoszac si¢ do zapisow obecnego planu terenach ...12U, nie byta realizowana, natomiast ustugi transportowe i logistyczne
zagospodarowania) i obnizaja warto$¢ jego dziatek, dlatego bardzo prosi o 13U...: zabudowa bytyby niezgodne ze ,,Studium...”.
uwzglednienie jego uwag. ustug obstugi Uwaga czeSciowo uwzgledniona w zakresie uzupelnienia

pojazdow, przeznaczenia o magazyny jako integralnie zwigzane z handlem

e) na terenach ... hurtowym.

12U, 13U...:

zabudowa ushug

handlu hurtowego;

1) maks. wsk.
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Dotyczy dziatki nr 1516/54: prosi o uwzglednienie zmiany z dzialki rolnej
na budowlana,

rowerowego;
6ZE - teren
obudowy
ekologicznej
ciekéw wodnych,

Lp Nr Data Nazwisko i Tres$¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu | Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi | wplywu | imie, nazwa nieruchom | dla nieruchomosci, ktorej Burmistrza Rady Miasta
pisma jednostki osci, ktorej dotyczy uwaga W sprawie zalacznik do
organizacyjn dotyczy rozpatrzenia uchwaly Nr..
ej i adres uwaga uwagi = [ e
zglaszajaceg z dnia
ouwagi | e
Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgle nie uwzgled nie
dniona | uwzgled | niona | uwzgled
niona niona
pow. zabudowy:
45%; 2) min.
udzial pow.
biologicznie
czynnej w
odniesieniu do
powierzchni dziatki
budowlanej: 40%
43 | 4.1 |19.08. |J.C. Dotyczy dziatki nr 641/54: nie zgadza sie¢ Zeby ciag rowerowo — pieszy | 641/54 |2KX - teren ciggu X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 4.1.
2022 1. uwzgledniony w projekcie byl poprowadzony przez srodek jego dzialki. | 1516/54 | pieszego, pieszo- Uwagi nie uwzglednia si¢ zarowno w zakresie likwidacji ciaggu

pieszego, pieszo-rowerowego na dziatce nr 641/54, jak i zmiany
przeznaczenia dzialki nr 1516/54 pod zabudowg.

Przedmiotowy ciag pieszo-rowerowy jest niezbedny z uwagi na
koniecznos$¢ poprawnego powigzania ruchem pieszym i rowerowym
szeregu uliczek wschod -zachdd osig potnoc -potudnie, ktora biegnie
od przystanku autobusowego na pdinocy do terendéw rekreacyjnych
na potudniu. Brak jest alternatywy dla znalezienia innego, wolnego
od zabudowy, korytarza komunikacyjnego.

Natomiast w kwestii zmiany przeznaczenia dziatki nr 1516/54 pod
zabudowe nalezy podkresli¢, ze zgodnie z mpzp fragmentu miasta
Mikotowa (uchwata Nr XXXI1/464/2005 RM w Mikotlowie z dnia
22.02.2005 r. ) dziatka nr 1516/54 przeznaczona jest na tereny zieleni
tegowej, taki, pastwiska, bez mozliwosci zabudowy (47ZE). Dla tej
dziatki ,,Studium...” ustala kierunek przeznaczenia jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i niskiej intensywnosci
niemniej uznano za zasadne utrzymanie przeznaczenia terenu pod
zielen. Za powyzszym przemawia konieczno$¢ ochrony terenow
otwartych, niezabudowanych, stanowigcych obudowe ekologiczng
wzdluz istniejacych zbiornikow i ciekdéw wodnych, a takze staba
infrastruktur¢ komunikacyjng 1 techniczng. Przeznaczenie w
projekcie planu dziatki na teren zielony jest zgodne z ustaleniami

Lotudium  uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Mikotowa”. ,,Studium...”, sktadajace si¢ z
czgéci graficznej 1 znacznie Dbardziej rozbudowane] oraz

szczegotowej czesci tekstowej, wskazuje na mozliwe inne niz tylko
te wrysowane na rysunku studium przeznaczenia terenu. Zgodnie z
par. 11 ust. 1 pkt 4 ,,Studium...” ,,4) Pod pojeciem przeznaczenia
dopuszczonego — nalezy rozumie¢ zarowno: _a) istniejqce
przeznaczenie i __zagospodarowanie, w tym wymieniane i
niewymieniane z nazwy przeznaczenia wewngtrz terenu, a takze
tereny zieleni, wskazane do zachowania lub dopuszczone do zmiany
oraz  przeznaczenia  wynikajgce z  prawomocnych  decyzji
administracyjnych, z zastrzezeniem przeznaczen niedopuszczonych
(...)”. Nalezy tez podnie$¢, ze ostatecznie wnoszacy uwage jest
beneficjentem niniejszego projektu, gdyz czgs¢ dziatki nr 641/54 na
jego wniosek, zostala w projekcie planu dla obszaru Gonie
zmieniona z terenu przeznaczonego pod zielen na teren przeznaczony
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odniesieniu do planowanego ustalenia mpzp dla obszaru Gronie,
przedstawia jak nizej: Zakwestionowat ustalenia przyjete w ww. projekcie:
1. w zakresie planowanego poprowadzenia drogi w poprzek (w
kierunku poélnoc — potudnie) i przez srodek obecnych granic dzialki,

2. w zakresie ustalenia terenéw rekreacji i wypoczynku (dla wschodniej
dzialki) 1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe; 2)
przeznaczenie dopuszczalne: a) dojscia, b) zielen, c) infrastruktura
techniczna, d) obiekty matlej architektury, e) elementy wyposazenia
miejskiego.

3. w zakresie ustalenia przeznaczenia oznaczonego jako 4WS dla
wschodniej cze$ci dzialki jako

4. w zakresie ustalenia dla planowanej w poélnocnej granicy dzialki
drogi przeznaczenia okreSlanego w planie jako 10KDD (cze¢sé
zachodnia dziatki) o przeznaczeniu podstawowym: tereny publiczne klasy
»dojazdowa” oraz 2) przeznaczenie dopuszczalne: a) rowerowe: $ciezki,
drogi, trasy, b) zielen przydrozna, c¢) infrastruktura techniczna, d) parkingi
naziemne, stanowiska postojowe;

a takze ustalenia szerokos$ci 8 m w liniach rozgraniczajacych z
poszerzeniem w rejonie planowanego skrzyzowania.

Wskazuje, ze planowane zmiany (szczegdlnie planowana droga) zupeinie
pozbawia walor racjonalnego wykorzystania dziatki w ksztatcie, ktory jego
dziatka obecnie posiada. Zmiana mpzp w sposdb oczywisty stuzy
prywatnym interesom obecnych wlascicieli dziatek potozonych w
potudniowej czesci jego dzialki — jednak odbywa si¢ to wylacznie jego
kosztem, pomimo istnienia rozwigzan alternatywnych. Jego dziatka w
obecnym ksztatcie (nieprzecietym droga) stanowi zwarty i niezaburzony
kompleks pozwalajacy na jej wykorzystanie wynikajace zar6wno z prawa
wlasnosci, a takze tak jak miesci si¢ to w dotychczasowych granicach.
Planowana zmiana powoduje naruszenie integralnosci jego dziatki i w
sposdb oczywisty istotnie wylacza mozliwo$¢ jej dotychczasowego
wykorzystania. Jest oczywistym, ze planowana zmiana obniza warto$¢
dziatki. Nie miatl zamiaru tej dziatki spieni¢zac, chciat ja wykorzysta¢ w
cato$ci na budowe domu i stosownie do mozliwosci zagospodarowa¢ caty
jej teren. Pozostawal w przekonaniu, ze argumenty przedstawione przez
jego Ojca (poprzedniego wtiasciciela, ktory takze otrzymat dziatke w
schedzie po swoich wstepnych), ktore byly prezentowane w czasie réoznych
rozmOw z s3siadami i przedstawicielami wladz lokalnych zostang wzicte
pod uwagg. Planowane zmiany stanowiska tego nie uwzglednity, cho¢ (jak
wskazano) istnieja alternatywne rozwigzania pozwalajace osiagnac
podobny jak planowany sposob rozwigzania drogowego — efekt. Zwraca
uwagg, ze jego Ojciec w pelnym zaufaniu do Pana Burmistrza wielokrotnie
prezentowal argumenty dotyczace planowanych rozwigzan zaré6wno Panu
Burmistrzowi jak i osobom, ktére dokonywaty wizji lokalnych. Z
przykroscia stwierdza, ze jego Ojciec zostal zwiedziony i wprowadzony w

TOWErowego;

9ZE - tereny
obudowy
ekologicznej
ciekow wodnych
3WS, 4WS - tereny
wod
powierzchniowych,
10KDD - teren
drogi publicznej
klasy ,,dojazdowa”-
8 m z poszerzeniem
W rejonie
skrzyzowania;

Lp Nr Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu | Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi | wplywu | imie, nazwa nieruchom | dla nieruchomosci, ktérej Burmistrza Rady Miasta
pisma jednostki osci, ktérej dotyczy uwaga W sprawie zalacznik do
organizacyjn dotyczy rozpatrzenia uchwaly Nr..
ej i adres uwaga uwagi [ e
zglaszajaceg z dnia
ouwagi | e
Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgle nie uwzgled nie
dniona | uwzgled | niona | uwzgled
niona niona
pod zabudowe.
44 | 4.2 |02.09. |J.C. Jako wtasciciel nieruchomosci o nr 641/54 (dalej jako dziatka) w|641/54 |2KX - teren ciggu X Nie uwzglednié¢ uwagi nr 4.2.
2022 r. uzupehieniu ztozonego wczesniej zastrzezenia do projektu mpzp, oraz w pieszego, pieszo- Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie likwidacji ciggu pieszego,

pieszo-rowerowego na dziatce 641/54. Przedmiotowy ciag pieszo-
rowerowy jest niezbedny z uwagi na konieczno$¢ poprawnego
powigzania ruchem pieszym i rowerowym szeregu uliczek wschod -
zachod osia poOinoc -potudnie, ktéora biegnie od przystanku
autobusowego na poinocy do terenow rekreacyjnych na potudniu.
Brak jest alternatywy dla znalezienia innego, wolnego od zabudowy,
korytarza komunikacyjnego.

Uwagi nie uwzglednia sie takze w zakresie innego niz zielen oraz
wody powierzchniowe przeznaczenia terenu. Zgodnie z istniejagcym
zagospodarowaniem terenu, we wschodniej czesci dziatki nr 641/54
wystepuja zbiorniki wodne w granicach okreslonych na rysunku
planu jako 3WS i 4WS, co uzasadnia przeznaczenie otoczenia tych
stawow pod zielen.

Uwagi nie uwzglednia si¢ takze w zakresie planowanego przebiegu
drogi oznaczonej symbolem 10KDD, ktora zostata zaprojektowana,
aby ustali¢ obstluge komunikacyjna, nowych, przeznaczonych do
zabudowy terenow (w tym czgsci dziatki nr 641/54). Nalezy
podkresli¢, ze szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m jest
szeroko$cia substandardowa i nie ma mozliwosci - jako drogi
publicznej - dalszego jej zawgzania, zwlaszcza bioragc pod uwage
wraz z drogg 11KDD ich ponad p6t kilometrowg dtugos¢.
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Lp

uwagi

Data

wplywu
pisma

Nazwisko i
imie¢, nazwa
jednostki
organizacyjn
ej i adres
zglaszajaceg
0 uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie

nieruchom

osci, ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci, ktorej

dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Burmistrza
W sprawie
rozpatrzenia
uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Miasta
zalacznik do
uchwaly Nr..

Uwaga | Uwaga
uwzgle nie
dniona | uwzgled
niona

Uwaga
uwzgled nie
niona | uwzgled
niona

Uwagi

btad w zakresie obowigzujacej procedury. Sktadajacy uwage am nie mogt
uczestniczy¢ w tych rozmowach — cho¢ dotychczasowe stanowisko jego
Ojca prosi przyja¢ jako jego wiasne. Rozumie, ze wlasciciele dziatek
potozonych na potudnie od jego dziatki maja interes w tym, by istnialo
skomunikowanie jak i (niestety nie wyrazona wprost) mozliwos¢
poprowadzenia instalacji kanalizacyjnej. Dlatego dopuszcza, zeby droge
zaplanowac 1 przeprowadzi¢ wzdluz zachodniej granicy jego dziatki. Jesli
0§ drogi zostanie poprowadzona pomiedzy granicami dzialek jego (tj
642/54) oraz sasiedniej dziatki od strony wschodniej (tj dziatki ne
2290/54), to takie rozwigzanie pozwoli na pogodzenie wspolnych
interesow wszystkich o0sdb zainteresowanych. Zmiana taka nie bedzie
powodowata tak znaczacego uszczerbku na jego nieruchomosci, a
rozwigzanie drogowe zostanie zachowane. Nalezy tez wzig¢ pod uwagg, ze
stanowczy jego sprzeciw budzi ustalenie przeznaczenie wschodniej strony
jego dziatki jako 4WS dla doj$¢, infrastruktury technicznej lub elementow
wyposazenia miejskiego. Z takim rozwigzaniem, ktére wraz z planowanym
rozwigzaniem drogowym prowadzi wprost do wywlaszczenia jego z tej
czesci nieruchomosci si¢ nie zgadza. Podejscie takie nie stuzy stosunkom
sgsiedzkim 1 nie mieéci si¢ w granicach dozwolonego dziatania
publicznego — zwlaszcza, ze planowany zasieg przeznaczenia planowanej
zmiany nie jest ani konieczny, ani uzasadniony. Ze zrealizowanego juz
podziatu onegdaj nieruchomosci rolnych wynika, ze w rejonie jego dziatki
bedzie realizowane prywatne przedsigwzigcie budowy domkéw. Nie
zgadza si¢ z tym, by pozbawiano go prawa wlasnosci i jego prerogatyw, w
taki sposdb by mialo to stuzy¢ prywatnym interesom, prowadzonym pod
pozorem dziatah publicznych. Nie zgadza si¢ by wywlaszczenie jego, ani
wyzucie go z prawa do spokojnego korzystania z nieruchomosci miato
polepsza¢ atrakcyjno$¢ prywatnych przedsigwzigé. Nie zamierza prowadzi¢
na dzialce zadnej inwestycji, ktorej przedmiotem bytaby infrastruktura
techniczna, ani posadawia¢ na niej elementow wyposazenia miejskiego.
Prosi zatem o niepodejmowanie uchwaly w planowanym ksztalcie i
uwzglednienie przedstawionych argumentdw i jego propozycji.

45

30.08.
2022 r.

P. G.

Uwaga wnioskodawcy dotyczy wyznaczonej szerokosci drogi 17KDD w
miejscu poszerzenia w rejonie skrzyzowania z droga 16KDD (ul. Jaskrow
gléwna). Zgodnie z postulatami mieszkancéw, po uprzednim wylozeniu
mpzp — przyjeta zostata droga 17KDD o szer. 8 m z poszerzeniem w
rejonie skrzyzowania. Droga 17KDD potozona jest wigc niestety 1 m w
glab jego dzialek 2540/61 i 2541/61 na calej ich dtugosci — odpowiada to
jednak zatozonemu uprzednio Im shuzebno$ci gruntowej i jest to
akceptowalne. Poszerzenie w obrebie skrzyzowania 16KDD i 17KDD
zaktada jednak wickszy margines (2 metry), ktéry mocniej narusza granicg
jego dziatki 2540/61, co nie jest akceptowalne ze wzgledu na: istniejace juz
wykonane kosztowne ogrodzenie, rosngce w tym narozu 4 drzewa ze
szlachetnej odmiany $wierka, bezposredniag  blisko§¢ przylacza
energetycznego posesji oraz o sam fakt niepotrzebnego naruszania jego
posesji. Parametry poszerzenia w obrebie skrzyzowania zgodnie z
przepisami s w tej wersji wigksze, niz minimalnie wymagane. Prosi o

2540/61

16KDD, 17KDD -

tereny drogi
publicznej klasy
»dojazdowa”;

Czeéciowo nie uwzglednié i czeSciowo uwzgledni¢ uwage nr 5.
Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona zakresie ustalenia katow
widocznos$ci w sposob nie naruszajacy granic dziatki nr 2540/61.
Uwaga czeSciowo uwzgledniona poprzez zmniejszenie skosu na
skrzyzowaniu drog 16KDD z 17KDD.
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27.10.2015 r. sktada nastepujace zastrzezenia i uwagi:

Jako wiasciciel parceli nr 1108/8 wnosi o usuniecie w calosci zbednych
terendw zieleni izolacyjnej 4Z1 i 571, oraz zmniejszenie linii zabudowy
od strony Drogi Wojewddzkiej DW928 dla przylegajacych terenéow
uslugowych. Obowiazujace ,,Studium....” (zatwierdzone uchwata RM
Mikotowa nr XXXIII/766/2013 z dnia 27 sierpnia 2013 r. w sprawie
zmiany studium uwarunkowan) nie przewiduje terendw zieleni izolacyjnej
w sgsiedztwie terenow ustugowych w nim przewidzianych. Nowy Plan dla
dzielnicy Gronie nie przewiduje tez terenow Zieleni tggowej widniejacych
w obowigzujacym Planie z roku 2005 (22ZE), ktore to moglyby uzasadnia¢
istnienie przylegajacych do DW 928 terendéw izolujacych. Ponadto
przylegajace do DWO928 tereny ustlugowe, nie nalezg do terenow
chronionych przed hatasem, ktérych definicja zostata zawarta w Projekcie
Planu ,,§ 4.1. Ilekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa
0: 23) zabudowie chronionej przed hatasem - nalezy przez to rozumieé
zabudowe zamieszkania zbiorowego z wylaczeniem hoteli i moteli, a takze
budynki realizowane na terenach zabudowy, dla ktorej przepisy
wykonawcze do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, w tym:
budynki mieszkalne; szpitale, domy opieki spolecznej, budynki
przeznaczone na staly lub czasowy pobyt dzieci i mtodziezy, budynki
mieszkalno — uslugowe”. Wrgez przeciwnie, tereny uslugowe
zlokalizowane w sgsiedztwie DW maja z nig wspolpracowac, przez co
rozumie dogodny dojazd, oraz korzystna ekspozycje wizualng budynkow i
terenow ustugowych, warunkujaca poprawny rozwdj gospodarczy tych
terenow. Tereny w sasiedztwie drogi, o wlasciwej ekspozycji majg wicksza
warto$¢, niz tereny oddalone, od niej ze ztym dojazdem i o zlej ekspozycji
wizualnej. W Projekcie Planu z I wytozenia dla jego parceli przewidziano
lini¢ zabudowy w odleglosci okoto 20m od krawedzi jezdni DW928.
Pokrywa si¢ to z zapisami Planu z roku 2005, ktory taka lini¢ przewidywat
ale dla zabudowy mieszkaniowej, a wiec dla obiektow chronionych przed
hatasem. Pas ten o szerokos$ci dochodzacej do 8m wylacza spod zabudowy
okoto 400m? jego parceli i jest zbyt szeroki w stosunku do rzeczywistych
potrzeb dla DW928. Z kolei wprowadzenie w II wylozeniu pasa zieleni
izolacyjnej 5Z1 wycina z jego parceli ponad 700m?, co w polgczeniu z linig
zabudowy oddalong o okoto 30m do DWO928 daje niemal 1000m?
powierzchni dziatki wylaczonej spod zabudowy, czyli 20% catosci. Czy
Gmina Mikotéw zamierza ten teren od niego wykupi¢, w dodatku po cenie
gruntow ustugowych potoznych w najlepszym miejscu przy ruchliwej

13U- tereny
zabudowy
ushugowe;j,

b) na terenach:
...,13U...:
zabudowa
ustugowa, z
zastrzezeniem pkt 4
lit. c,

c) na

terenach: ...13U...:
zabudowa ushug
handlu z
zastrzezeniem pkt 4
lit a,

d) na

terenach ...13U...:
zabudowa ustug
obstugi pojazdow,
e) na terenach ...
13U...: zabudowa
ustug handlu
hurtowego;

1) maksymalny
wskaznik
powierzchni
zabudowy: 45%;
2) minimalny
udzial powierzchni
biologicznie
czynnej w
odniesieniu do
powierzchni dziatki
budowlanej: 40%

Lp Nr Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu | Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi | wplywu | imie, nazwa nieruchom | dla nieruchomosci, ktérej Burmistrza Rady Miasta
pisma jednostki osci, ktérej dotyczy uwaga W sprawie zalacznik do
organizacyjn dotyczy rozpatrzenia uchwaly Nr..
ej i adres uwaga uwagi [ e
zglaszajaceg z dnia
ouwagi | e
Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgle nie uwzgled nie
dniona | uwzgled | niona | uwzgled
niona niona
cofnigcie wyznaczonej granicy drogi w miejscu poszerzenia w rejonie
skrzyzowania (w obrebie naroza dziatki 2540/61) i zastosowanie tym
razem minimalnych wymaganych warto$ci, nie naruszajacych granicy jego
dziatki. Sko$ny ksztalt naroza dziatki 2540/61 sugeruje juz przystosowanie
do poszerzenia w rejonie skrzyzowania samo przez si¢. Prosi o przychylne
rozpatrzenie jego uwagi.
46 6 |31.08. |L.G. W zwiazku z powtérnym wytozeniem projektu mpzp dla obszaru Gronie, | 1108/8 |4ZI, 5ZI - tereny| X X Czesciowo nie uwzgledni¢ i czeSciowo uwzgledni¢ uwage nr 6.
2022 r. zgodnie z uchwatg Nr XIII/311/2015 Rady Miejskiej Mikolowa z dnia zieleni izolacyjne;j, Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie likwidacji pasa

zieleni izolacyjnej, w zakresie zmiany wskaznikow planistycznych, a
takze dopuszczenia sktadow. Nalezy podkresli¢, ze pokazany w
projekcie planu pas zieleni izolacyjnej od strony ul Bielskiej nie jest
ustaleniem nowym. Ustalenie to zostalo przeniesione z planu
miejscowego z 2010 r. (uchwata Nr XLIX/1002/2010 RM Mikotowa
z dnia 31.08.2010 r.). W projekcie planu wytozonym do publicznego
wgladu po raz pierwszy ten pas zieleni usuni¢to, niemniej w zwigzku
z uwagami zlozonymi podczas I wylozenia zielen pozostawiono.
Nalezy podkresli¢, ze wskazany pas zieleni oraz nieprzekraczalna
linia zabudowy okre$laja miejsce, do ktorego mozna lokalizowac
budynki na dzialce, ale w zadnym razie nie eliminujg terenu z
uzytkowania zgodnego z planem, ktérego obiekty kubaturowe sa
jednym z wielu elementow zagospodarowania. Nalezy podkreslic,
ustalenie terenow 4Z1 i 5ZI jest zgodne ze ,,Studium...”.

Nalezy tez podkresli¢, ze wskazniki okreslone w projekcie planu na
poziomie 40% dla minimalnej powierzchni biologicznie czynnej i
45% dla powierzchni zabudowy wydaja si¢ optymalne w $wietle
zrownowazenia czynnikow ekonomicznych 1 $rodowiskowych.
Uwagi nie uwzglednia si¢ tez w zakresie skladow, gdyz intencja
planu jest aby w terenie bedacym przedmiotem uwagi taka funkcja
nie byla realizowana.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona.

Uwzgledniono w zakresie uzupelnienia przeznaczenia o magazyny
jako integralnie zwigzane z handlem hurtowym.
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0 uwagi
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Oznaczenie
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osci, ktorej
dotyczy
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Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci, ktorej
dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Burmistrza
W sprawie
rozpatrzenia
uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Miasta
zalacznik do
uchwaly Nr..

Uwaga
uwzgle
dniona

Uwaga
nie
uwzgled
niona

Uwaga
uwzgled
niona | uwzgled

niona

Uwagi

DWO928, by zasadzi¢ krzaki? Sugeruje by Gmina Mikotéw inwestowata
swe pieniagdze zwigzane z ochrong §rodowiska tam gdzie one sg faktycznie
potrzebne, a wigc w parki i lasy, natomiast tereny przy ruchliwych drogach
pozostawita przedsigbiorcom, ktorzy beda zatrudniaé mieszkancow
Mikotowa i ptaci¢ podatki do kasy Miasta. Ponadto chciat zauwazy¢, ze
utworzenie terenow zieleni izolacyjnej 4ZI na terenie sgsiadujacej Stacji
diagnostycznej jest fikcja literacka. Wnosi takzie o korekte zapisow
wskaznikow zabudowy terenu dla jego dzialki, a mianowicie o
zwigkszenie maksymalnego wskaznika zabudowy, oraz ograniczenie
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Przyjete wartosci
(45 1 40%) sa charakterystyczne dla zabudowy mieszkaniowej, a nie dla
terenéw inwestycyjnych. Ponadto wnosi o rozszerzenie przeznaczenia
jego parceli o sklady i magazyny, co jest powigzane z przyjeta w Planie
mozliwoscig handlu hurtowego. Podsumowujac, jako wtasciciel dziatki
inwestycyjnej przylegajacej do DW928 oczekuje poszanowania jego
wlasnosci, oraz wlasnosci dziatek sgsiednich, ktorych wiasciciele znajduja
si¢ w podobnej sytuacji. Proponowane rozwigzania w projekcie planu sa
sprzeczne z zapisami ,,Studium...”, zasadami urbanistycznymi (tereny
chronione przed hatasem), oraz kompletnie oderwane od realiow
rynkowych dla terendw ustugowych zwigzanych z prowadzeniem
dzialalno$ci gospodarczej w sasiedztwie generatora gospodarczego jakim
jest przebiegajaca ruchliwa droga wojewodzka. Majac na uwadze zard6wno
dobro catej dzielnicy, jak i innych wlascicieli w podobnej sytuacji, zwraca
uwage na watpliwosci natury urbanistycznej i gospodarczej, pociggajace za
sobg marnowanie finans6w Miasta. Wnosi zatem o zmian¢ projektu mpzp
zgodnie z uwagami zawartymi na piSmie. W przeciwnym razie zwroci si¢
do Gminy Mikolow o wykup bezuzytecznej czesci jego parceli. (Do pisma
dotaczono zataczniki graficzne)

47 7 101.09.

2022 1.

P.C.

Po zapoznaniu si¢ z projektem mpzp fragmentu miasta Mikotowa dla
obszaru Gronie z dnia 19 lipca 2022 oraz wzigciu udzialu w publicznych
konsultacjach tegoz planu w dniu 2 sierpnia 2022 online, skalda uwage.
Nie zgadza si¢ na teren ciagu pieszo — rowerowego oznaczonego w
planie 4KX przebiegajacego przez jego dziatki o nr 274/47 i 291/49.
Przedstawia swoje argumentacje:

- planowany ciag pieszo rowerowy 4KX catkowicie niweczy wieloletnia
prace wlozong w zagospodarowanie tego terenu oraz uniemozliwia dalsze
korzystanie z niego w sposob w jaki dzi§ jest uzytkowany. Na tych
dziatkach znajdujg si¢: staw rybny, budki legowe dla ptakow, budki dla
nietoperzy, pasieka z ulami, wybieg dla koni. W najblizszym sgsiedztwie
nie powstang nowe domy, gdyz jest to teren rolniczy bez prawa zabudowy,
- okoto 100 m na zach6d planowana jest droga 2KDL (droga, $ciezka
rowerowa, chodnik) roéwniez na dzialce nalezacej do niego 2515/39.
Wyznaczenie dwoch drég o podobnym zastosowaniu tak blisko siebie jest
nieuzasadnione i nadmiernie ingeruje w jego prawo wlasnosci.

274/47
291/49
2515/39

4KX - teren ciaggu
pieszego i pieszo-
rowerowego.
2KDL - tereny
drogi publicznej
klasy ,,lokalna”;

Nie uwzgledni¢ uwagi nr 7.

Teren ciggu pieszego 1 pieszo-rowerowego — dojscie do przystanku
autobusowego (oznaczone symbolem 4KX) wprowadzono na skutek
uwzglednienia uwag mieszkancow po I wylozeniu planu. Uwagi te
dotyczyly pokazania dojs¢ do przystankéw autobusowych Gronie I i
Gronie II. Wskazane w projekcie planu rozwigzanie powoduje
skrocenie tego dojécia o ok. 0,5km (obecnie komunikacja taka
odbywa si¢ to poprzez ulice Wrzosowa i Dotowa).

W kwestii drogi 2KDL jej przebieg zostal juz wyznaczony w planie
miejscowym z 2005 1. (uchwata Nr XXXI/464/2005 RM w
Mikotowie z dnia 22.02.2005 r.) i nowy projekt planu na wigkszosci
przebiegu powiela sposdb skomunikowania tg drogg dzielnicy
Gronie. Nalezy tez wskaza¢, ze droga 2KDL jest droga, ktora nie ma
bezposredniego potaczenia z DK44, gdyz intencjg planu jest jej
polaczenie z dzielnica Gniotek poprzez tunel pod drogg krajowsa, ok.
200 m od przystanku autobusowego.

48 8 102.09.

2022 r.

T.A. K.

M.G-J.

M.S.P.

W nawigzaniu do wytozonego po raz drugi do publicznego wgladu projektu
mpzp dla obszaru Gronie oraz zapisoOw art. 18.1 ustawy o pizp z dnia
27.03.2003 z pdézn. zm. (t.j. Dz.U. 2021 poz. 741) zglaszaja uwagi do

10U
11U
12U

§21.1.Dla
terenOw ozn. na
rysunku planu

Nie uwzglednié¢ uwagi nr 8.
Uzasadniajac nieuwzglednienie przedmiotowej uwagi w pierwszej
kolejnosci nalezy podkreslic, ze tereny 10U, 11U, 12U, 13U

Id: 65C8D588-F9B9-43C6-B895-ADDIB0ASB16B. Projekt

56

Strona 96 z 119




odpowiednio obszary 10U, 9U, 8U i 7U), jednak zwracajg takze uwage na
generalne podej$cie autoréw planu do kwestii srodowiskowych. Przede
wszystkim chcieliby podzigkowaé za uwzglednienie w zrewidowanym
obecnie projekcie mpzp ich uwag przestanych w pismie z 23.02.2022, a
dotyczacych wprowadzenia (a w zasadzie przywrdcenia z poprzedniego i
obowiazujacego nadal Planu) pasoéw zieleni izolacyjnej na potudnie od pasa
drogowego na wysokosci ich osiedla - tereny 5711 4Z1.

Pozwalaja sobie wskaza¢ jednak na pewna niekonsekwencje w §30
obecnego projektu mpzp. Paragraf ten dotyczy wymienionych w
pierwszym jego ustepie terenow 1Z1, 271, 3Z1, 4Z1 1 5Z1, z przeznaczeniem
podstawowym na zlokalizowanie zieleni izolacyjnej i z przeznaczeniem
dopuszczalnym na lokalizacj¢ dojazdéw 1 dojs¢ oraz infrastruktury
technicznej. W tym konteks$cie niezrozumiaty jest zapis w ustepie 2 punkt 2
tegoz paragrafu, gdzie mowa jest o ograniczeniu wysoko$ci obiektow
budowlanych na terenach wskazanych w ustgpie 1 §30 do 12 m.
Zauwazajq, ze zapis ten sugeruje mozliwos¢ lokalizacji na terenach
przeznaczonych dla zieleni izolacyjnej 12 m obiektow budowlanych, za
wyjatkiem budynkéw (wytaczenie w pkt 3 ustepu 1 tego paragrafu), a
wiec budowli lub obiektow matej architektury, zgodnie z brzmieniem
definicji w artykule 3 ustgp 1 prawa budowlanego. Analizujac dalej
definicje na podst. zapisow prawa budowlanego mozna doj$¢ do
kuriozalnego wniosku, ze zapisy mpzp dopuszczaja budowe na pasach
zieleni izolacyjnej np. 12 m instalacji przemystowej, pomnika lub tablicy
reklamowej, itd. (vide definicja poj¢cia budowla w prawie budowlanym,
art. 3 ust. 3). Jezeli nie jest to tylko blad edycyjny, a zamierzony zapis to
wnioskujg jego usuni¢cie, bowiem w ich opinii dopuszczenie do budowy w
tych pasach jakichkolwiek obiektéw budowlanych spowoduje utrate
wlasnosci izolacyjnych, a wigc celu lokalizacji tam paséw zieleni
izolacyjnej. Dodatkowo wnioskuja o dokladne okreSlenie w mpzp
szerokoS$ci pasow zieleni izolacyjnej. Okreslanie ich szeroko$ci jedynie z
pomoca linijki skalowki moze dawa¢ wyniki znacznie od siebie si¢
roéznigce i stanowiace potencjalne powody nieporozumien. Jednocze$nie
prosza o wprowadzenie do mpzp zapisow, ktére zobowiazywalyby
ewentualnego inwestora w przypadku realizacji inwestycji na obszarze
13U do stworzenia i utrzymania pasa zieleni izolacyjnej 5ZI, a w
przypadku inwestycji na obszarach 12U i 11U do stworzenia pasa
zieleni 4Z1. Z tego powodu proszg o dopisanie do ustepu 3 w §21
projektu mpzp do wymienionego tam terenu 7U takze terenéw 13U,
12U oraz 11U, a wi¢c rozszerzenie nakazu zagospodarowania stref
zielenig izolacyjna.

Uwazaja, ze =zapisy planu miejscowego powinny bezwzglednie
zobowigzywaé inwestora przy lokalizacji na terenach 13U, 12U i 11U
dzialalno$ci ustugowej do wprowadzenia i utrzymywania pasa zieleni
izolacyjno - ochronnej, przy czym rodzaj zastosowanej tam zieleni

b) na terenach:
(..)10U, 11U, 12U,
13U, (...): zabudowa
uslugowa, z zast.
pkt 4 lit. c,

¢) na terenach:
(..J10U, 11U, 12U,
13U, (...):
zabudowa ustug
handlu z zast. pkt 4
lit a,

d) na terenach (...)
10U, 11U, 12U,
13U, (...):
zabudowa ushug
obstugi pojazdow,
e) na terenach (...)
12U, 13U:
zabudowa ushug
handlu hurtowego;
2) przeznaczenie
dopuszczalne:
(..)h)
infrastruktura
techniczna,

i) budowle
inzynierskie
zZwigzane z
zagospodarowanie
m i urzadzeniem
terenu,

j) obiekty mate;j
architektury,

k) elementy
wyposazenia
miejskiego;

4) zakaz:

a) realizacji
jednokondygnacyj
nych obiektéw
handlowych (...);
5) dopuszcza sie:
b) na terenach (...)
10U realizacje

Lp Nr Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu | Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi | wplywu | imie, nazwa nieruchom | dla nieruchomosci, ktérej Burmistrza Rady Miasta
pisma jednostki osci, ktérej dotyczy uwaga W sprawie zalacznik do
organizacyjn dotyczy rozpatrzenia uchwaly Nr..
ej i adres uwaga uwagi [ e
zglaszajaceg z dnia
ouwagi | e
Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgle nie uwzgled nie
dniona | uwzgled | niona | uwzgled
niona niona
przedstawionego projektu planu. Ich uwagi jako mieszkancoéw osiedla przy | 13U symbolami: zlokalizowane sg w bezposrednim sgsiedztwie drogi wojewodzkie;j.
ul. Glogowej ograniczajg si¢ do obszaro6w oznaczonych na planie obecnie | 4Z1 (..)10U, 11U, 12U, Od 2005 r. (uchwata Nr XXX1/464/2005 RM w Mikotowie z dnia
jako 13U, 12U, 11U i 10U (w pierwszej wersji wytozonego mpzp byly to | SZI 13U(...) ustala sig: 22.02.2005 r.) tereny te (z wytaczeniem 11U, ktory byl przeznaczony

pod zielen) maja przeznaczenie ustugowo - handlowe, a czg¢§ciowo
pod magazyny i hurtownie. Dzialki te stanowig wlasnos$¢ prywatng, a
cze§¢ z ich wlascicieli ma plany inwestycje zwigzane z
zagospodarowaniem swoich dziatek na funkcje zgodne z planem z
2005 r. i nie ma zadnych przestanek, aby uniemozliwi¢ inwestorom
realizacje w tym miejscu zabudowy handlu hurtowego, czy innych
nieucigzliwych ushug.

Natomiast wnoszacy uwagi — sa mieszkancami ulicy Glogowe;j,
potozonej poza obszarem planu, po przeciwnej stronie drogi
wojewoddzkiej - ul. Bielskiej. DW928 wyraznie rozdziela tereny
ustugowe bedace przedmiotem uwagi od terendw mieszkaniowych
przy ul Glogowej. To wlasnie ul. Bielska (DW928) jest dla
mieszkancow ul. Glogowej emitorem hatasu i1 zanieczyszczen, a
zielen izolacyjna, 4Z1 i 5ZI nie wplynie na zmniejszenie tej
ucigzliwo$ci. Ponadto przeznaczenie w obszarze Gronie terendow
zlokalizowanych przy DW928 pod zabudowe ustugowa, ze wzgledu
na ww. uciazliwosci jest stusznym kierunkiem ustalania przeznaczen
terendw.

Realizacja zabudowy ustugowej, w linii zabudowy od tej drogi, o
wysokosci do 12 m czgsciowo bedzie izolowaé od jej ucigzliwosci
zabudowe mieszkaniowg zlokalizowang w glebi terenu Gronie. Z
ww. powodoéw obnizenie tej wysokosci z 12 m do 8 m nie jest
zasadne. Natomiast, co do obslugi terenu przez samochody
cigzarowe nalezy podkresli¢, ze powyzsze nie jest przedmiotem
ustalen planu, a organizacji ruchu. Nie zmienia to jednak faktu, ze
tereny bedace przedmiotem uwagi zlokalizowane sa przy drodze
wojewddzkiej, tranzytowej.

Wnoszacy uwage chea, aby jeszcze dalej niz w projekcie planu (tj.
10 m oraz za terenami zieleni izolacyjnej: 19 m i 20 m od linii
rozgraniczajacej DW928) odsungé nieprzekraczalne linie zabudowy
od ulicy Bielskiej, co nie jest niczym uzasadnione. Brak jest rowniez
zasadnosci, aby w sposéb szczegdlny wyrdznia¢ pasy zieleni
izolacyjnej 4Z1 i 5ZI poprzez okreslanie ich szeroko$ci w metrach.
Rysunek planu jest ustalany w skali 1:2000, co pozwala na obliczenie
jego szerokosci.

Uwagi nie uwzglednia si¢ réwniez w zakresie wpisania do projektu
planu nakazu, cyt. , stworzenia i utrzymania pasa zieleni
izolacyjnej”. Obecny projekt planu posiada zapis moéwiacy o nakazie
»- - -ksztattowania zieleni izolacyjnej jako struktury zwartej, z
uwzglednieniem dojazdow, dojs¢ oraz infrastruktury technicznej”, co
jest wystarczajace.

Wnoszacy uwage wyrazili swoje obawy, co do dopuszczenia w
ramach zieleni izolacyjnej maks. wysokosci obiektow budowlanych
(z wylaczeniem budynkoéw) na poziomie 12 m oraz, ze w ramach tej
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niona
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powinien zapewnia¢ maskowanie niekorzystnego oddziatywania tej
dzialalno§ci na walory m.in. estetyczne przestrzeni (zapis z
obowiazujacego obecnie mpzp). Proponuja zdefiniowanie w mpzp tej
zieleni jako pasa zwartej zieleni wielopietrowej, w tym wysokiej,
zlozonej z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacej
funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenéw sasiednich i
zobowigzanie inwestora podejmujacego dzialalno$¢ ustugowo-
przemyslowg na terenie 13U, 12U i 11U do zapewnienia utworzenia i
utrzymania tego pasa. Proponowane przez Urzad zapisy dotyczace
terenow 10U - 13U wskazuja, ze ich podstawowym przeznaczeniem ma
by¢ zabudowa uslugowa, handlowa, obstugi pojazdow oraz handlu
hurtowego (tylko 12U i 13U). Dziwi¢ moze kontynuowanie w projekcie
mpzp przeznaczania tych terenow, tak jak w poprzednich planach, na cele
handlowo-ustugowe, a terenéw w glebi i na potudniu obszaru Gronie na
cele mieszkaniowe, skoro jak Urzednicy twierdzili w trakcie spotkania na
platformie Teams w dniu 31.01.2022 priorytetem jest osiggalnos¢ terendw
mieszkaniowych z centrum miasta pieszo lub rowerem, co oznacza ze
realizacja  takiego celu = wymagalaby  lokalizowania  terenoéw
mieszkaniowych jak najblizej centrum, a nie odsuwanie ich i dodatkowo
oddzielania pasem terenow przemyslowych (najczgéciej z brakiem
mozliwosci przez nie przejscia), a nie np. terenami zielonymi. To ze
wszech miar zasadne dazenie jest w petni zgodne z zapisami w rozdziale I
art. 4 punkt 1 wskazanej wczesniej ustawy o pizp, wg ktorych
ksztattowanie struktur przestrzennych ma uwzglednia¢ dazenie do
minimalizowania transportochtonno$ci oraz punktem 3 tegoz artykulu, w
ktorym mowa o rozwigzaniach utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow. Nalezy takze zauwazy¢, ze ,,Studium...” dopuszcza na tym
terenie wprowadzenie funkcji MI, czyli terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i niskiej intensywnosci. Z tego powodu wnosza o zmiane
punktu 5 podpunktu b w ustepie 1 §21 polegajaca na dopisaniu do juz
tam wymienionych obszaréw 5U i 10U takze obszaréw 13U. 12U i 11U,
a wiec dopuszczeniu takze i tam realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej. Taka zmiana umozliwi potencjalnym
inwestorom dokonanie wyboru czy na tych wielce interesujacych pod
wzgledem mieszkaniowym terenach lokalizowaé hale czy tez dokonywac,
naszym zdaniem duzo sensowniejszych, inwestycji mieszkaniowych.

Dodatkowo w ich ocenie nalezy w nowym mpzp wprowadzi¢
ograniczenia sposobu wykorzystania terenéw 10U - 13U do
dopuszczenia dzialalno$ci mozliwie malo uciazliwej dla mieszkancow
naszego osiedla. Uwazajq, Ze bledem byloby dopuszczenie np. do
dzialalno$ci zwigzanej z ruchem samochodéw ciezarowych na tym
terenie czy handlem hurtowym. Dodatkowo pragna zwroci¢ uwage, ze
ich zdaniem w propozycji planu dopuszczono zbyt duza wysoko$¢
zabudowy, do 12 m. Jest to typowa wysoko$¢ hali, ktorej przeznaczeniem
jest wysokie sktadowanie. O ile oczywiscie budowa takich obiektéw poza
miastami nie budzi zastrzezen to dopuszczenie do budowy takich obiektow
w miesécie i dodatkowo w poblizu terendw mieszkaniowych nalezy uznac

zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j
wolnostojacej z
uwzglednieniem
negatywnego
oddzialywania
akustycznego i
zanieczyszczenia
od ul. Bielskiej,

§30.1.Dla
terenow
oznaczonych na
rysunku planu
symbolami (...),
471, 571, ustala
sie:

1) przeznaczenie
podstawowe: zielen
izolacyjna;

2) przeznaczenie
dopuszczalne:

a) dojazdy, dojscia,
b) infrastruktura
techniczna;

3) zakaz lokalizacji
budynkow;

4) nakaz
ksztaltowania zieleni
izolacyjnej jako
struktury zwartej,
z uwzglednieniem
dojazdow, dojsé
oraz infrastruktury
technicznej.

2. Ustala si¢ zasady
ksztattowania
zabudowy oraz
wskazniki
zagospodarowania
terendw, (...):

1) min. udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej w
odniesieniu do

wysoko$ci moze powstac instalacja przemystowa, pomnik lub tablica
reklamowa. Nalezy wskaza¢, ze ramach terenow 4ZI i 5ZI jako
przeznaczenie dopuszczalne wskazano infrastrukture techniczng, co
oznacza, ze maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych z zakresu
infrastruktury technicznej moze wynosi¢ 12 m. Co do obiektow
matej architektury i reklam to obecnie w planach miejscowych dla
nich zasad si¢ nie ustala. W mie$cie Mikolow obowiazuje uchwata
Nr XXXIX/354/2021 z dnia 23.02.2021 r. ( ze zmiang uchwatg Nr
XLII/407/2021 z dnia 22.06.2021 r. ) w sprawie ustalenia zasad i
warunkow  sytuowania  obiektow malej  architektury, tablic
reklamowych i urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z
Jakich mogq by¢ wykonane, 1 to przepisy w niej zawarte reguluja
zasady dla realizacji reklam i obiektow matej architektury.

Uwagi nie uwzglednia si¢ rowniez w zakresie wprowadzenia nowe;j
definicji zieleni izolacyjnej. W projekcie planu taka definicja jest
ustalona i dla potrzeb niniejszego projektu planu jest wystarczajaca.
Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie dopuszczenia w terenach
bedacych przedmiotem uwagi zabudowy mieszkaniowej (wyjatkiem
jest teren 10U, ze wzgledu na takie dopuszczenie w planie 2005 r.).
Podkresli¢ trzeba, ze mieszanie ze sobg tak tak odmiennych funkcji
jak handel hurtowy, zabudowa ustug obstugi pojazdéw z zabudowa
mieszkaniowa nie jest korzystne ani dla przedsi¢biorcow, ani dla
mieszkancow.

Wnoszacy uwage, powotuja sie¢ na wypowiedzi urzednikow z
dyskusji publicznej podczas 1 wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu (w dniu 31.01.2022 r.). Nalezy podkresli¢, ze w
zadnej z wypowiedzi urzgdnikow podczas dyskusji publicznej nie
padlo stwierdzenie jakoby korzystne bylo przeznaczenie terendow
bedacych przedtem uwagi na tereny mieszkaniowe. Na konieczno$¢
potaczenia terené6w mieszkaniowych z Centrum, poprzez realizacjg
przejécia pieszego zwracali uwage mieszkancy ulic Wrzosowe;j,
Lawendowej i JaSmindw i dyskusje na temat ,,potaczenia z Centrum”
odnosily si¢ wytacznie do rejonu ww. ulic, tj. pdéinocnej czesci
obszaru Gronie, a nie do terenow o ktérych mowa w uwadze.
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uwagi | wplywu | imie, nazwa nieruchom | dla nieruchomosci, ktérej Burmistrza Rady Miasta
pisma jednostki osci, ktérej dotyczy uwaga W sprawie zalacznik do
organizacyjn dotyczy rozpatrzenia uchwaly Nr..
ej i adres uwaga uwagi [ e
zglaszajaceg z dnia
ouwagi | e
Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgle nie uwzgled nie
dniona | uwzgled | niona | uwzgled
niona niona
za nietrafne 1 niewlasciwe. Z tego powodu proponuja wprowadzenie do powierzchni terenu:
projektowanego planu zagospodarowania ograniczenia wysokoSci 80%;
obiektéw nie do 12, a do 8 m. Dopuszczenie do budowy tak wysokich 2) maksymalna
obiektow spowoduje nie tylko dyskomfort wizualny, estetyczny oraz wysokos¢ obiektow
akustyczny, ale zakldci takze przewietrzanie obszaru osiedla, a co za tym budowlanych: 12 m.
idzie obnizy komfort i kwestie zdrowotne zamieszkania z uwagi na
zatrzymanie w rejonie zamieszkania niskiej emisji zanieczyszczen. Z tego § 4. 1. llekro¢ w
tez powodu wnosza dodatkowo o ustalenie linii zabudowy od ulicy dalszych
Glogowej na obszarach 10U-13U w lokalizacji, ktéra zapewnilaby ustaleniach
odpowiednie oddalenie budynkéw uslugowych i magazynowych od niniejszej uchwaty
zabudowy mieszkaniowej przy ul. Gtogowej. Z powodu spadku terenu w jest mowa o: 31)
kierunku potludniowym wymuszone w ten sposob oddalenie budynkow zieleni izolacyjnej
przemystowych od domdéw mieszkalnych spowodowatoby jednoczesne - nalezy przez to
wzgledne obnizenie wysokosci budynkow ustugowych w odniesieniu do rozumiec pas
domdéw mieszkalnych, a wiec lepsze przewietrzanie osiedla przy Gltogowej zieleni, ztozony z
i obnizenie dyskomfortu wizualno-estetycznego, a takze akustycznego. drzew i krzewow,
Ich zdaniem zadaniem wladz miasta powinno by¢ jezeli juz nie gléwnie
podniesienie to przynajmniej niepogorszenie istniejacego komfortu zycia zimozielonych,
mieszkancéw 1 dziatania zwigzane ze zmiang mpzp powinny przede odpornych na
wszystkim chroni¢ mieszkancow. Z tego powodu wnioskuja o zanieczyszczenia,
wprowadzenie do projektu mpzp zmian jako wskazano powyze;j. stanowiacy izolacje
akustyczna i
ochronng przed
pylami i spalinami
lub izolacje
widokowa;
49 9 102.09. |U.LLK. |Po uwagach mieszkancow (réwniez o niezgodnosci ze studium) w nowym | 2458/41 | 2KX - teren X Nie uwzglednié¢ uwagi nr 9.
2022r. |A.K projekcie planu zmieniono projektowang droge klasy lokalnej w ciag|2459/41 Przedmiotowy ciag pieszo-rowerowy jest niezbedny z uwagi na
pieszo rowerowy 2KX. We weczesniejszym projekcie ciagi pieszo — konieczno$¢ poprawnego powigzania ruchem pieszym i rowerowym
rowerowe mialy szer. 6 m, w obecnym projekcie na calej dlugosci szeregu uliczek wschod -zachod osig potnoc -potudnie, ktéra biegnie
zwigkszono t¢ szer. do 8 m, czyli takiej jakie maja rowniez drogi lokalne w od przystanku autobusowego na potnocy do terendow rekreacyjnych
dzielnicy. Budzi to ogromne obawy mieszkancow, ze nie wycofano sig¢ na potudniu. Brak jest alternatywy dla znalezienia innego, wolnego
catkowicie z pomystu budowy drogi w tym miejscu, a w przysztosci od zabudowy korytarza komunikacyjnego. Nalezy podkresli¢, ze po
rezerwa terenu pod ciag 2KX postuzy pod budowg drogi. Pomijajac pierwszym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
watpliwosci mieszkancow, jakie wzbudza ten fakt, ciag tej szeroko$ci wskutek uwzglednienia uwag, zmieniono klasyfikacje tego terenu z
bedzie stanowit istotng ingerencje w planie dzielnicy, w dodatku przebiegat drogi publicznej na ciag pieszy, pieszo-rowerowy, skorygowano jego
bedzie bezposrednio pod oknami domoéw jednorodzinnych, ktére na tych przebieg, oraz zmniejszono szeroko$¢ z 10 m do 8 m. Taka szeroko$¢
dziatkach s wybudowane. Watpliwo$ci nadal wzbudza aspekt technicznej w liniach rozgraniczajgcych pozwoli, oprocz drogi rowerowej i drogi
wykonalno$ci planowanego ciggu pieszo — rowerowego 2KX. W pieszej, nasadzi¢ po obydwu stronach drzewa, umiesci¢ miejsca
sasiedztwie jej dziatki wystepuja znaczne rdéznice wysokosci terenu. odpoczynku (tawki), a takze uksztattowaé skarpy, by roztozyc
Roéznica wysokosci na przebiegu 2KX pomiedzy ul. Lawendowa, miejscowe zbyt duze spadki podluzne na wigksze odcinki.
Wrzosowg, a JaSmindéw wynosi okoto 12 m, uwzgledniajac wyplaszczenia
przy skrzyzowaniach, watpliwym jest utrzymanie rozsadnych nachylen
podtuznych i zwigzanym z nimi bezpieczenstwem uzytkowania. Watpliwa
jest wiec mozliwo$¢ zabudowania bezpiecznej oraz zgodnej z normami
drogi rowerowej. Nadmienia, iz zaplanowana droga przebiega przez garaz
blizniak budowany na dziatkach 2459/41 oraz 2458/41, na budowe ktérego
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Uwaga
uwzgled
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niona

Uwagi

pozwolenie zostalo wydane, a rozpoczecie budowy zostato zgloszone.
Garaz ten nie jest widoczny na mapie projektowej, podobnie jak ich domu,
ktore zostaty juz wybudowane a znajduja si¢ w bezposrednim sasiedztwie
zaplanowanej drogi. Jako wlasciciele parceli wnosza o usuniecie z
projektu ciagu pieszo — rowerowego o oznaczeniu 2KX, lub
przesuniecie go w obszary obecnie niezabudowane w tak duzym
stopniu. Alternatywnie o zmniejszenie jego szerokosci do 6 m
(przynajmniej odcinkowo) w taki sposdb, aby nie byto mozliwosci zamiany
go w przysztosci na drogg.

50

10

02.09.
2022 r.

M. P.

W pierwszej kolejnosci nalezy zauwazy¢, iz dziatka nr 2445/52, ktéra
widnieje w projekcie mpzp ulegla juz podziatowi i obecnie sg to dziatki nr
2721/52, 2722/52, 2739/52, 2740/52, 2741/42, 2742/52 dlatego tez w
rubryce dotyczacej zakresu skladanej uwagi zostaly juz uwzglednione
nowe numery dziatek. Jest wilascicielem dziatki nr 2721/52 zabudowanej
segmentem budynku szeregowego oznaczonego nr 6A. Jest to obiekt w
petni ukonczony oddany do uzytkowania. Niezrozumiate jest wiec, iz w
projekcie planu nie zostaty uwzglednione powyzej wskazane zmiany. Stad
tez pewnie zmiana wzgledem poprzedniej wersji projektu planu przebiegu
drogi bedacej przedtuzeniem ul. JaSmindw o oznaczeniu 7KDD. Jesli juz
jest niezbedna potrzeba przeprowadzenia w tym rejonie dodatkowej
drogi to wczesniejsza wersja planu przedstawiajgca te droge na dzialce
820/52 byla bardziej logiczna i mozliwa do zrealizowania. W obecnie
przedstawionej wersji projektu planu przebieg tejze drogi poprowadzono
przez dziatke 634/52. W granicy dziatek 2721/52, 2722/52, 2739/52 od
strony poéilnocno wschodniej. Jednak przez brak uwzglednienia
budynkéw znajdujacych sie¢ na tych dzialkach taki przebieg drogi
doprowadzi do sytuacji, ze droga bedzie znajdowac¢ sie¢ w odleglosci 310
cm od w pelni ukonczonego i oddanego do uzytkowania budynku przy
ul. JaSminéw 6C (dz. nr 2739/52) i niewiele wigcej od budynkéw przy
Jasminow 6A i 6B. Taki stan rzeczy jest niezgodny z art. 43 ust. 1 i 2
ustawy o drogach publicznych. Bedzie tez powodowat znaczng ucigzliwos¢
dla mieszkancow tychze budynkow. Dodatkowo taki przebieg drogi jest
nienaturalny poprzez zastosowanie zakretéw pod katem 90 stopni co
spowoduje, iz taka droga bedzie niebezpieczna ze wzgledu na znaczaco
ograniczona widocznos$¢ na tychze zakretach spowodowang istniejaca
zabudowg, uksztaltowaniem terenu oraz roslinnoscia. Reasumujac, jesli
wiec wladze miasta widzg niezbgdng konieczno$¢ przeprowadzenia w tym
obszarze drogi to jak wskazal powyzej zasadnym jest przyjecie wariantu
zaproponowanego w poprzedniej wersji projektu planu wyltozonego na
poczatku 2022 r. Tym bardziej, iz dokonano pozytywnej i prawidlowej
zmiany kwalifikacji dziatki 2445/52 z OMN/U na SMN. Zwazywszy na
powyzsze uwaga jest konieczna i w petni uzasadniona.

634/52

2721/52
2722/52
2739/52
2740/52
2741/52
2742/52
2446/52
2445/52
820/52

7KDD - teren drogi
publicznej klasy
»dojazdowa”;

Nie uwzgledni¢ uwagi nr 10.

Uwagi nie uwzgledniono w zakresie zmiany trajektorii drogi 7KDD.
Proponowany przebieg tej drogi jest wynikiem korekty $ladu z
pierwszego wylozenia, ktory pierwotnie przebiegal po dzialce
gminnej, ale w migdzyczasie powstalty nowe budynki
uniemozliwiajgce jego pozostawienie.

Droga jest potrzebna ze wzgledu na ograniczenie liczby skrzyzowan
drog na Groniach wg projektu przebudowy DW928. Nowo
zaprojektowana droga 7KDD, roéwnolegla do ww. drogi
wojewddzkiej, da mozliwos¢ bezpiecznego dojazdu do skrzyzowan.
Nalezy podkresli¢, ze odlegto$¢ o ktorej pisze wnoszacy uwagge, tj.
310 cm od drogi pokazuje odlegtosci budynku od linii
rozgraniczajacej teren 7KDD. Natomiast najwazniejsza jest
odlegtos¢ budynku od krawedzi jezdni, ktéra bedzie umieszczona
wewnatrz 10 m pasa terenu. Ponadto skrzyzowania pod katem 90
stopni sg standardowym katem skrzyzowan drég publicznych.

51

11

02.09.
2022 1.

M. M.

Nie zgadza si¢ na przebieg drogi 7KDD przez dzialke 2562/54
zaproponowany w projekcie mpzp fragmentu miasta Mikoléw dla
obszaru Gronie. Nie zgadza si¢ réwniez na wprowadzone w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktorych przebieg (zgodnie z
zalaczonym rys.) nie ma zadnego prawnego czy merytorycznego

2562/54

7KDD - teren drogi
publicznej klasy
»dojazdowa”;

Nie uwzgledni¢ uwagi nr 11.

Uwagi nie uwzgledniono w zakresie zmiany trajektorii drogi 7KDD.
Proponowany przebieg tej drogi jest wynikiem korekty $ladu z
pierwszego wylozenia, ktéry pierwotnie przebiegal po dziatce
gminnej, ale w mig¢dzyczasie powstaly nowe budynki
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uzasadnienia (we wskazanych fragmentach nie majg one zadnej styczno$ci uniemozliwiajgce jego pozostawienie. Droga jest potrzebna ze
z drogami publicznymi). Przedstawiony projekt mpzp dla obszaru Gronie wzgledu na ograniczenie liczby skrzyzowan dréog na Groniach wg
w kwestii drogi 7KDD jest niezgodny ze studium uwarunkowan i projektu przebudowy DW928. Nowo zaprojektowana droga 7KDD,
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotowa (w studium rownolegta do ww. drogi wojewodzkiej, da mozliwos¢ bezpiecznego
tej drogi po prostu nie ma). ,,Studium...” jest dla Urzedu dokumentem dojazdu do skrzyzowan. W kwestii zgodnosci ze ,,Studium...”
wiazacym i mpzp ma by¢ z nim zgodny. Swiadcza o tym liczne wyroki nalezy podkresli¢, ze dokument ten dopuszcza uzupetnienie uktadu
chociazby ,NSA w sprawie ze skarg kasacyjnych E. K. i Gminy komunikacyjnego. Natomiast nieprzekraczalne linie zabudowy
Ciechanow od wyroku WSA w Warszawie z 27.3.2019 r., IV SA/Wa ustalone zostaty w odlegtosci 5 m od terendw przeznaczonych pod
3037/18”. Dodatkowo w projekcie drogi DK928 przewidziano juz zjazd z drogi (co jest standardowg odlegtoscia) i 3 m od terenu zielonego, co
ul. Bielskiej przy budynku nr 15. Nie ma wigc potrzeby tworzenia jest spojne z przepisami prawa budowlanego, ktore dopuszczaja
dodatkowych tacznikéw, gdyz nie wptynie on znaczaco na dojazdy do sciane bez okien w odlegto$ci 3 m od granicy dziatki, a niniejszy
okolicznych posesji, czy ewentualnie usprawnienia w ruchu. Wprowadzane plan nie wskazuje nigdzie na mozliwo$¢ realizacji zabudowy w
przez Urzad rozwigzania spowodujg znaczny spadek warto$ci okolicznych granicy dziatki.
nieruchomosci. Ograniczg mozliwo$¢ zagospodarowania oraz uzytkowania
nieruchomosci, co begdzie skutkowaé wysuni¢ciem roszczen zar6wno z jego
strony jak i innych wiascicieli gruntéw. Wydawanie wiec (liczonych w
milionach) pienigdzy na wykupy gruntow, na zaptat¢ rekompensat w czasie
gdy miasto Mikotéw z powoddéw finansowych nie jest w stanie ujaé w
wieloletnim planie rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i
kanalizacyjnych rozbudowy wodociagu w tej okolicy (o ktory od lat
wnioskowal) i zapewni¢ tym samym dostgpu do dobr podstawowym (jakim
jest woda) wydaje sie krokiem delikatnie mowiac bezzasadnym. Watpliwe
jest tez twierdzenie, ze odcinek ten ma powsta¢ ze wzgledu na szeroko
pojety interes publiczny, gdyz planowana droga nie bgdzie dojazdem do
zadnego waznego obiektu (szkoty, szpitala, przedszkola).
52 | 12 |02.09. |R. K. Dzialki nie zostaly przekwalifikowane na dziatki pod zabudowe zgodnie z | 314/54 | 8ZE - teren X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 12.

2022 r. jego pismem z 2015 . 316/54 | obudowy Uwagi nie uwzgledniono ani w zakresie przeznaczenia pod
Dziatka 316/54 graniczy bezposrednio z dziatka na ktorej stoi dom ekologicznej zabudowe, ani w zakresie usunigcia projektowanej drogi
mieszkalny wolnostojacy. Zgodnie z przepisami dziatka przylegajaca do ciekow wodnych, przebiegajacej przez dziatke wnoszacego uwagg.
dzialki zabudowanej nabywa automatycznie prawa budowlane. Wzdtuz 2KDL - tereny Przebieg przedmiotowej drogi, w tym miejscu, obowigzuje juz na
dziatek 316/54 1 314/54 wytyczono droge dojazdowa 1 wszystkie dziatki po drogi publicznej mocy planu z 2005 r. (droga K6L1/2) i obecnie brak jest zasadnosci
przeciwne] stronie drogi zostaly przekwalifikowane pod zabudowe. Nie klasy ,,lokalna”; przeprowadzenia innego jej przebiegu.
zgadza si¢ na przeprowadzenie drogi przez srodek dziatki nr 314/54. Uwagi nie uwzglednia si¢ rowniez w zakresie zmiany przeznaczenia

przedmiotowych dzialek na tereny budowlane. Zgodnie z mpzp z
2005 r. (uchwata Nr XXXI/464/2005 RM w Mikotowie z dnia
22.02.2005 1. ) dziatka nr 316/54 przeznaczona jest pod teren zieleni
tegowej, taki, pastwiska, (18ZE), a dziatka nr 314/54 przeznaczona
jest pod teren zieleni tegowej, taki, pastwiska (47ZE) oraz ww. droge
Ko6L1/2 .

Dla ww. dzialek ,,Studium...” ustala kierunek przeznaczenia jako
tereny pod zabudowe mieszkaniowg (5.1.19.M1), niemniej w
przypadku tych dziatek za utrzymaniem zapisow z planu z 2005 r.
przemawia koniecznos¢ ochrony terenow otwartych,
niezabudowanych stanowigcych obudowg ekologiczng wzdhuz
istniejacych zbiornikéw 1 ciekdéw wodnych. Przeznaczenie w
projekcie planu wnioskowanych dzialek na teren zielony jest zgodne
z ustaleniami HSStudium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotowa”. ,,Studium...”,
sktadajace si¢ z czgséci graficznej i znacznie bardziej rozbudowane;j
oraz szczegotowej czesci tekstowej, wskazuje na mozliwe inne niz
tylko te wrysowane na rysunku studium przeznaczenia terenu.
Zgodnie z par. 11 ust. 1 pkt 4 ,Studium...” ,4) Pod pojeciem
przeznaczenia _dopuszczonego — nalezy rozumie¢ zarowno: a)
istniejqce przeznaczenie i zagospodarowanie, w tym wymieniane i
niewymieniane z nazwy przeznaczenia wewngtrz terenu, a takze
tereny zieleni, wskazane do zachowania lub dopuszczone do zmiany
oraz  przeznaczenia wynikajgce z  prawomocnych  decyzji
administracyjnych, z zastrzezeniem przeznaczen niedopuszczonych
(...)”. Wnoszacy uwagg stwierdzil, ze ,, Zgodnie z przepisami dziatka
przylegajgca do dziatki zabudowanej nabywa automatycznie prawa
budowlane”. Taka tez¢ mozna by postawi¢ w sytuacji braku planu
miejscowego, gdyby byla mozliwos¢ uzyskania decyzji o
warunkowych zabudowy. Taka sytuacja nie ma jednak miejsca w tym
przypadku, z uwagi na plan miejscowy z 2005 r. Nalezy tez
podnie$¢, ze ostatecznie wnoszacy uwage jest beneficjentem
niniejszego projektu, gdyz dziatka nr 2291/54 o powierzchni 0k.2200
m’ na jego wniosek zostata przeksztalcona z ZE na MN.

53 | 13 |02.09.

2022 r.

R. G.

Ponawia swoj wniosek z lekka modyfikacja, ktora powinna wplynac jej
przyjecie i wniesienie do projektu planu.

1) W granicach calej dzialki nr 129/29 badz jej wiekszej czeSci wnosi o
ustalenia przeznaczen pozwalajacych na jej zabudowe, to jest MN,
zgodnie z dot. rys nr 1.

2) W granicach czeséci dziatki nr 130/27 rezygnacja z wnioskowania o
ustalenia przeznaczen pozwalajgcych na jej zabudowe, to jest MN, ktory to
wniosek byl wniesiony uwagg do poprzedniego wytozenia projektu Planu.
3) Przyjecie wniosku z pkt 1 winno skutkowaé zmiana przeznaczenia
terenu oznaczonego w projekcie zmiany mpzp 7R, w calosci lub
przewazajacej czeSci na MN, w formie poszerzenia granic terenu o
symbolu 2MN. Alternatywnie wnioskowany z pkt 1 obszar z dzialki
129/28 moze przyja¢ przeznaczenie terenu 2RM (bezpoSrednie
sgsiedztwo)

Uzasadnienie: Przedmiotowe dziatki potozone sg w terenach stanowigcych
naturalng kontynuacje ulic JaSminow i ulicy polnej bez nazwy. Teren od
potnocy przylega do terenow, ktore w mpzp z 2005, a takze w projekcie
zmiany mpzp z 2022 przeznaczono na tereny zabudowy MN. Od strony
wschodniej 1 potudniowej przylega do terendéw zieleni o symbolu ZE.
Przestrzennie jest to teren ,,wyspa”, ze wszystkich stron zdefiniowany,
niemajagcy polaczen z innymi terenami rolniczymi, ktére pozostawiono
nadal w projekcie planu dzielnicy Gronie. Ponadto w pasie terenu nad
wnioskowang dziatka 129/28, na catosci dziatki 1719/52, istnieja od wielu
lat zorganizowane ogrodki dziatkowe z istniejgca, mieszang zabudows, i
nigdy nie begdzie to teren o przeznaczeniu sensu stricte rolniczym. Caly
obszar dzielnicy Gronie zgodnie ze Studium, przynalezy do Strefy
Funkcjonalno — Przestrzennej SPF-2 Intensywnej Urbanizacji Miejskiej. A

129/28
130/27

7R- tereny rolnicze,

Nie uwzgledni¢ uwagi nr 13.

Uwagi nie uwzglednia w zakresie zmiany przeznaczenia dziatki
129/28 na tereny budowlane. Zgodnie z mpzp fragmentu miasta
Mikotowa (uchwata Nr XXX1/464/2005 RM w Mikolowie z dnia
22.02.2005 r. ) dziatka nr 129/28 przeznaczona jest pod teren
rolniczy (27RP).

Dla ww. dziatek ,,Studium...” ustala kierunek przeznaczenia jako
tereny pod zabudowe mieszkaniowg (5.1.19.M1), niemniej w
przypadku tej dziatki za utrzymaniem zapiséw z planu z 2005 r.
przemawia koniecznos¢ ochrony terenow otwartych,
niezabudowanych stanowiagcych obudowg ekologiczng wzdluz
istniejacych zbiornikow 1 ciekéw wodnych. Przeznaczenie w
projekcie planu wnioskowanych dzialek na teren rolny jest zgodne z
ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Mikotowa”. ,,Studium...”, skladajace si¢ z
czgsci graficznej 1 znacznie Dbardziej rozbudowanej oraz
szczegdtowej czesci tekstowej, wskazuje na mozliwe inne niz tylko
te wrysowane na rysunku studium przeznaczenia terenu. Zgodnie z
par. 11 ust. 1 pkt 4 ,Studium...” ,,4) Pod pojeciem przeznaczenia
dopuszczonego — nalezy rozumie¢ zarowno: _a) _istniejgce
przeznaczenie i _zagospodarowanie, w tym wymieniane i
niewymieniane z nazwy przeznaczenia wewngtrz terenu, a takze
tereny zieleni, wskazane do zachowania lub dopuszczone do zmiany
oraz  przeznaczenia  wynikajgce z  prawomocnych  decyzji
administracyjnych, z zastrzezeniem przeznaczen niedopuszczonych

C.)

ER]
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wnioskowane dziatki oraz teren o symboli 7R, polozony jest w terenie
Studium o symbolu 5.1.19.M1 — gdzie M1 oznacza — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1 niskiej intensywnosci. Zgodnie z
ustaleniami Art. 20.1 Ustawy o Planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wnioskowana zmiana przeznaczen, ,nie narusza ustalen
Studium”, a w praktyce zachowuje pelng zgodno$¢ z ustaleniami Studium
Tom II — Kierunki. W tej sytuacji nie ma zadnych przestanek do nie
przyjecia przedmiotowego wniosku i wprowadzenia zmiany przeznaczenia,
utrzymujac ,,wyspe” terenéw rolniczych, pomigdzy terenami zabudowy
mieszkaniowej MN i terenami zieleni, stanowigcej obudowe ekologiczna
ciekow wodnych. Nadmienia, iz stara si¢ o te zmiany od wielu lat,
poczynajac od 2012, gdy sktadany byl juz wniosek o bardziej precyzyjne
dookreslenie mozliwosci zabudowy przy procedowanej wtedy zmianie
dokumentu planistycznego — Studium. Oznaczenie M1 zapisane w Studium
dawato mu gwarancj¢, potwierdzong w rozmowach z miejskimi
urzednikami, iz mozliwo$¢ zabudowy zaistnieje przy opracowywaniu
nowego mpzp. Nie ukrywa, iz niezmiernie waznym i zyciowo istotnym
(miejsce jego i jego rodziny) dla niego jest mozliwos$¢ realizacji jego
planow mieszkaniowych. Te dzialki to jest obecnie jedyne miejsce gdzie,
moze starac si¢ je zrealizowaé. Co wazniejsze, jest to tez miejsce, z ktorym
on i jego rodzina sa emocjonalnie zwigzani. Jest zdeterminowany, by o te
mozliwo$¢ walczy¢ kazdymi dopuszczalnymi metodami, lacznie z
wejsciem na drogg prawna. I niestety nie uwaza by jego Miasto Mikotoéw
mialo prawo, a i potrzebe, by jego zyciowe plany rujnowaé tylko dla
planistycznego widzimisig.

54

14

02.09.
2022 r.

M. K.

W zwiazku z powtornym wytozeniem do publicznego wgladu projektu
mpzp dla obszaru Gronie, sktada nastgpujace zastrzezenia i uwagi:

Jako wtasciciel parceli nr 634/52 wnosi o korekte rysunku planu w
zaKresie linii rozgraniczajacych droge 7KDD na szerokoSci jego parceli
do 7m, co jest zgodne z szerokoscia tej drogi okreslona w tekscie planu.
Zgodnie z 39, 2. Planu dla 7KDD ustalono szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 7 - 10 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania.
Pierwotny projekt planu wylozony w styczniu 2022 r. przewidywat
odmienny przebieg drogi 7KDD przylegajacej do parceli 634/52 z jej
zachodniej strony. Byla to droga wytyczona na gruntach Gminy Mikotow,
przebiegajaca na znacznym obszarze w linii prostej. Przebieg tej drogi w 11
wylozeniu Planu ulegl znacznej zmianie. Obecnie droga przebiega kretym
zygzakiem przez tereny prywatne, co zadaje pytanie o celowosci jej
realizacji? Taki jej ksztalt wskazuje takze na ograniczenie ruchu na niej
terenie jedynie do dojazdéw do przylegajacych parcel.

Zgodnie z obowigzujacym od 21.09.2022 r. Rozp. Min Infrastruktury z
dnia 24.06.2022 r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych
dotyczacych drog publicznych (Dz. U. 2022 poz. 1518), dla ulic klasy D
(dojazdowe) przyjmuje si¢ projektowang predkos¢ 30km/h (§ 13), oraz
standardowa szeroko$¢ pasa ruchu na 2,5m przy jezdni o dwodch pasach.
Przepis dopuszcza ograniczenie szeroko$ci pasa ruchu nawet do 2,25m w
celu uspokojenia ruchu (§ 17). Pobocze za§ winno mie¢ szerokos§¢ 0,5-

634/52

7KDD - teren drogi
publicznej klasy
»dojazdowa”;

2. Ustala si¢
szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych
terenow, o ktorych
mowa w ust. 1,
zgodnie z
rysunkiem planu:
7) dla 7TKDD — 7 -
10mz
poszerzeniem w
rejonie
skrzyzowania;

Nie uwzgledni¢ uwagi nr 14.

Uwagi nie uwzgledniono w zakresie zwegzenia drogi 7KDD do 7 m
na przebiegu przez dziatke nr 634/52. Nalezy podkreslic, ze
proponowany przebieg tej drogi jest wynikiem korekty $ladu z
pierwszego wylozenia, ktéry pierwotnie przebiegal po dzialce
gminnej, ale w migdzyczasie powstalty nowe budynki
uniemozliwiajace jego pozostawienie. Droga jest potrzebna ze
wzgledu na ograniczenie liczby skrzyzowan drog na Groniach wg
projektu przebudowy DW928. Nowo zaprojektowana droga 7KDD,
rownolegta do ww. drogi wojewodzkiej, da mozliwos¢ bezpiecznego
dojazdu do skrzyzowan.

Ustalona czgéciowo szeroko$¢ 7 m wynika z pokrywania sig¢
przestrzeni drég 1KDG i 7KDD. Na pozostatym odcinku wynosi ona
10 m i takg szeroko$¢ powinna mie¢ nowo trasowana droga
publiczna w terenie niezabudowanym, co umozliwi umieszczenie w
jej liniach rozgraniczajacych: jezdni, chodnika, drogi rowerowej oraz
infrastruktury technicznej podziemne;j.
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0,75m. Przepis dopuszcza prowadzenie ruchu pieszych po poboczu jezeli
natgzenie ruchu nie uzasadnia budowy chodnika (§ 28), za§ minimalna
szeroko$¢ chodnika zostata okreslona na 1,8 m (§ 29). Biorac pod uwage
charakter okolicy, na tym odcinku drogi przewiduje si¢ jedynie niewielki
ruch kotowy i pieszy nie uzasadniajacy budowy chodnikéw, ktérych nie ma
zadna z sgsiadujacych drog urzadzonych, ktore ograniczaja si¢ jedynie do
asfaltowej jezdni nie wydzielonej kraweznikami i nieutwardzonego
pobocza. Zmierzona szeroko$¢ istniejacych jezdni asfaltowych
(zrealizowanych w ostatnich latach) dla ulicy Jasmindéw wynosi okoto
4,8m, a dla ulicy Wrzosowej nawet 4,1m. Parcela 634/52 zostala przez
niego praktycznie zakupiona w okresie, gdy planowana w 1 wylozeniu
Planu droga byta usytuowana za jej zachodnia granicg. Majac jednak na
uwadze dobro dzielnicy, a takze wymagania urbanistyczne ograniczyt
swoje plany inwestycyjne uwzgledniajac przebieg tej drogi. Jego
oczekiwania wzgledem Gminy Mikoléw majg zatem charakter
kompromisowy, satysfakcjonujagcy obydwie strony, a nie negujacy
powstanie tej drogi.

Reasumujac, uwzgledniajgc warunki lokalne, ograniczony charakter ruchu
kolowego, oraz analizujac sgsiadujagce podobne drogi urzadzone, przyjecie
pasa terenu o szerokosci 7m w liniach rozgraniczajacych (na dlugosci
parceli nr 634/52), pozwala na utworzenie wygodnej jezdni o normowej
szeroko$ci Sm, z obustronnym poboczem gruntowym, a nawet utworzenie
jednostronnego chodnika o normowej szerokosci 1,8m ktorego zasadnosé
budowy uznaje za zbedng). Przyjecie takich parametrow winno pogodzié
wymagania urbanistyczne, jak 1 jego plany inwestycyjne, stanowigc
konstruktywny kompromis. Czego oczekuje.

55

15

02.09.
2022 r.

M. K.

Na wstepie pragnie podzigkowa¢ za uwzglednienie jej uwag ztozonych do
pierwszego wylozenia Planu Groni, dotyczacych przeznaczenia dziatki nr
678/41, potozonej przy ul. Lawendowej, w zakresie przywrdcenia jej
posiadanej funkcji uslugowej. W zwiazku z powtdornym wylozeniem do
publicznego wgladu projektu mpzp dla obszaru Gronie, sklada
zastrzezenia 1 uwagi: jako wlascicielka parcel 2452/41, 2453/41, 2454/41,
2455/41 1 2456/41, potozonych przy ul. Wrzosowej, wnosi o korekte
przeznaczenia parcel 2453/41, 2454/41, 2455/41, 2456/41 1 zachodnigj
czesdei parceli 2452/41, w celu umozliwienia na tym terenie zabudowy
blizniaczej, analogicznie do parcel znajdujacych si¢ po przeciwnej stronie
ulicy Wrzosowej. Teren ten okreslono jako 7MN/U — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug. Uwaza, ze przyjecie identycznych
zasad zabudowy dla obydwu stron ul. Wrzosowej pozwoli zachowac
spojnos¢ urbanistyczna, a takze bedzie stanowitlo o jednakowym
traktowaniu wtascicieli terenu, ktorych dzieli tylko strona drogi. Z gory
dzigkuje za wprowadzenie do planu wnioskowanych przez nig zmian, ktore
z pewnoscia przystuza si¢ dobru dzielnicy Gronie.

2452/41
2453/41
2454/41
2455/41
2456/41

SMN/U - 1)
przeznaczenie
podstawowe: a)
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna
wolnostojaca,

Nie uwzgledni¢ uwagi nr 15.

W dzielnicy Gronie oprocz juz istniejacych terendw z zabudowa
szeregowy lub blizniacza nie przewiduje si¢ przeznaczania kolejnych
pod ten rodzaj zabudowy jednorodzinne;j.

56

16.1

02.09.
2022 r.

R. S.

Po uwagach mieszkancow (réwniez o niezgodno$¢ ze studium) w nowym
projekcie planu zmieniono projektowang droge klasy lokalnej w ciag
pieszo rowerowy 2KX. We wczesniejszym projekcie ciagi takie mialy
szeroko$¢ 6 m, w obecnym projekcie na catej dlugosci zwigkszono te

2KX

2KX - teren ciggu

pieszego, pieszo-
rowerowego;

Nie uwzgledni¢ uwagi nr 16.1.

Przedmiotowy ciag pieszo-rowerowy jest niezbedny z uwagi na
konieczno$¢ poprawnego powigzania ruchem pieszym i rowerowym
szeregu uliczek wschod - zachdd osig pétnoc -potudnie, ktora biegnie
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szerokos¢ do 8 m, czyli takiej jakie majg roéwniez drogi lokalne w dzielnicy. od przystanku autobusowego na pédinocy do terendw rekreacyjnych
Budzi to ogromne obawy, Ze nie wycofano si¢ catlkowicie z pomyshu na potudniu. Brak jest alternatywy dla znalezienia innego, wolnego
budowy drogi w tym miejscu, a w przyszlosci rezerwa terenu pod ciag od zabudowy, korytarza komunikacyjnego. Nalezy podkresli¢, ze po
2KX postuzy pod budowe drogi. Odrebng rzecza jest sposob wytyczenia pierwszym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
tego ciggu z uwagi na wilasnosci gruntow. Mimo, ze poprawiono jego wskutek uwzglednienia uwag, zmieniono klasyfikacje
lokalizacj¢ wzgledem poprzedniej wersji, to nadal jego przebieg jest przedmiotowego terenu z drogi publicznej na ciag pieszy, pieszo-
problematyczny. Zabiera ona znaczne czeSci poszczegolnych niewielkich rowerowy, skorygowano jego przebieg, oraz zmniejszono szeroko$c¢
dzialek budowlanych, na wielu z nich uniemozliwiajac juz jakakolwiek z 10 m do 8 m.
zabudowe (np. 2229/44), a na dzialce nr 2003/50 odcina pas ok. 60x16- Proponowana szeroko$¢ 8 m w liniach rozgraniczajacych pozwoli
20m bez mozliwosci racjonalnej zabudowy. Kolejng kwestia jest znaczna oprocz drogi rowerowej i drogi pieszej nasadzi¢ po obydwu stronach
réznica rzednych wysokosSciowych, szczegdélnie w poblizu ulicy drzewa, umiesci¢ miejsca odpoczynku (fawki) a takze uksztaltowac
Wrzosowej. Na pewno bardzo trudne, jes§li nie niemozliwe bedzie skarpy, by roztozy¢ miejscowe zbyt duze spadki podtuzne na wigksze
poprowadzenie ciggéw pieszych i rowerowych spelniajacych odcinki.
wymagane prawem warunki techniczne dotyczace maksymalnych
spadkéw. Jednoczesnie bardziej na wschdd istnieje jeszcze niezabudowany
teren ze znacznie wigkszymi dziatkami, w ktérym prowadzenie takiego
ciggu pieszo-rowerowego nie prowadzitoby do tak kuriozalnych rozwigzan
i krzywdy ludzkiej, znaczaco obnizyloby opor spoteczny i zmniejszyto
ryzyko pozwow sadowych / odszkodowawczych. Na spotkaniu w wydziale
planowania przestrzennego odno$nie rozmowy nad terenem U (na poinocy
terenu) dowiedzieli si¢, ze gmina racjonalnie podchodzi do nalezacych do
niej terendw przeznaczonymi na inwestycje i dlatego nie chce tego terenu
dzieli¢, przecina¢, aby nie zmniejszaé jej wartoéci inwestycyjnej. Zyczytby
sobie, aby podobnie podchodzi¢ do dziatek prywatnych - to najczesciej
jedyne grunty ich wiascicieli i ich utrata czy drastyczny spadek wartosci
prowadzit bedzie do dramatéw. W zwiazku z powyzszym prosi o
usuni¢cie z projektu planu ciagu 2KX, przynajmniej odcinkowo.
Alternatywnie - zmniejszenie jego szeroko$ci (przynajmniej
odcinkowo) w taki sposéb, aby nie bylo mozliwo$ci zamiany go w
przyszlosci na droge. Podobne przejscia piesze sg w dzielnicy
Regielowiec i nie majg tam wigcej niz 4 m.
57 | 16.2 Prosi o przesuniecie w stron¢ PN terenu 1KDZ i przeniesienie pasa | IKDZ |§ 37. 1. Dla terenu X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 16.2.
zieleni izolacyjnej na poludniowg strone tej drogi. oznaczonego na Zamiana miejscami drogi 1KDZ i terenu 1ZI spowodowaloby
Co prawda, uwzgledniono juz wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej lecz rys. planu zmnigjszenie odleglo$ci pomigdzy skrzyzowaniami DW928 (ul.
zrobiono to po niewlasciwej stronie drogi — gtéwnie chodzi tu o ochrong symbolem: 1KDZ, Bielska) z 1KDZ oraz DW928 z ul. Krakowska. Powyzsze zostato
terenow MNU przed uciagzliwo$ciami nie tylko terenow U, ale przede ustala si¢:(...)3) uzgodnione z Zarzadem Drog Wojewddzkich w Katowicach.
wszystkim drogi 1KDZ. Odsunigcie drogi od dziatek mieszkalnych nakaz realizacji Zaproponowane w projekcie planu usytuowanie pasa zieleni
zwigkszy bezpieczenstwo i komfort ich mieszkancow. Zielen izolacyjna pasa zieleni, o izolacyjnej bedzie separowalo cze$§¢ mieszkalng od czgsci
jest tez estetycznie i ekonomicznie znacznie lepszym rozwigzaniem niz ktorym mowa w komercyjno - handlowej, co takze bylo intencja uwag do projektu
ekrany akustyczne, o ktére niewatpliwie mieszkancy wystapia, gdy tylko Rozporzadzeniu planu z pierwszego wyltozenia. Ponadto w projekcie planu
emisja hatasu z drogi przekroczy normy na granicy dziatek. Ministra Transportu wprowadzono nakaz umieszczenia zieleni rowniez w liniach
Swietnie sie sktada, bo teren ten caly nalezy do gminy. I nie bedzie i Gospodarki rozgraniczajacych drogi 1KDZ.
skutkowal Zadnymi protestami ze strony wilascicieli dzialek. Mato tego, Morskiej z dnia 2
szkoda dla dzialek inwestycyjnych bedzie procentowo znikoma w marca 1999 r. w
poréwnaniu do np. strat mieszkancéw po wprowadzeniu ciggu 2KX. sprawie warunkow
technicznych,
jakim powinny
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praktyczne mozliwosci zadaszen tarasow glownie (ale nie tylko) nad
jednokondygnacyjnymi budynkami.

2. prosi o przeanalizowanie / doprecyzowanie zapisow dotyczacych
»zakazu sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynkéw wyzej niz 70 cm od poziomu terenu

Ten zapis jest dla niego zrozumialy i catkowicie sensowny w przypadku
ptaskiego terenu. Prosi jednak wzia¢ pod uwage uksztaltowanie terenu w
dzielnicy, ktore charakteryzuje si¢ czgsto duzymi roznicami terenu w
granicach dziatek budowlanych. Chcac posadowi¢ dom na poziomie terenu
z jednej strony, z drugiej mamy teren duzo nizszy - nawet w przypadku
jego domu ta réznica sigga 1,5m. Takie sytuacje sa w ich dzielnicy
nagminne. Dlatego prosi o dokladniejsze przemys$lenie tego zapisu i
doprecyzowanie go, ze np. chodzi o najwyzszy punkt terenu otaczajacego
budynek. Przy zaproponowanym w projekcie planu zapisie kazdy bedzie
ntarasowal" swojg dziatke, co moze powodowaé problemy zwigzane z
naturalnym sptywem wody opadowej, wymogiem posadowienia budynkow
na nasypach, czy statecznoscig powstalych nasypowych skarp tworzonych
tylko po to, by speti¢ tak niefortunnie zapisany wymog planu.

a) sytuowania
poziomu pierwszej
kondygnacji
nadziemne;j
budynkow wyzej
niz 70 cm od
poziomu terenu,

Lp Nr Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu | Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi | wplywu | imie, nazwa nieruchom | dla nieruchomosci, ktérej Burmistrza Rady Miasta
pisma jednostki osci, ktérej dotyczy uwaga W sprawie zalacznik do
organizacyjn dotyczy rozpatrzenia uchwaly Nr..
ej i adres uwaga uwagi [ e
zglaszajaceg z dnia
ouwagi | e
Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgle nie uwzgled nie
dniona | uwzgled | niona | uwzgled
niona niona
odpowiada¢ drogi
publiczne i ich
usytuowanie.
171 - teren zieleni
izolacyjnej,
58 | 16.3 W nowej wersji projektu mpzp pojawit si¢ ciag pieszy 4KX. Niefortunnie | 4KX 4KX - teren ciggu X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 16.3.
przebiega on przez $rodek prywatnej dziatki. Niczym nieuzasadnionym pieszego, pieszo- Nie uwzgledniono w zakresie likwidacji lub przesunigcia ciagu
wydaje si¢ taki przebieg tego ciagu, a szkody dla wiasciciela beda znaczne. rowerowego; pieszego 4KX. Przejscie do przystanku, oznaczone symbolem 4KX
Na spotkaniu w wydziale planowania przestrzennego odnos$nie rozmowy wprowadzono wskutek uwzglednienia uwag mieszkancow po I
nad terenem U (na pdinocy terenu) dowiedzieli si¢, ze gmina racjonalnie wylozeniu projektu planu, ktore dotyczyly pokazania doj$¢ do
podchodzi do nalezacych do niej terendw przeznaczonymi na inwestycje i przystankow autobusowych Gronie I i Gronie II.
dlatego nie chce tego ternu dzieli¢, przecina¢, aby nie zmniejszaé jej Wskazane w projekcie planu rozwigzanie powoduje skrocenie tego
wartosci inwestycyjnej. Zyczylby sobie, aby podobnie podchodzi¢ do dojscia o ok. 0,5km (obecnie komunikacja taka odbywa si¢ to
dziatek prywatnych - to najczgéciej jedyne grunty ich wiascicieli i ich poprzez ulice Wrzosowa i Dotowg). Przesunigcie przejscia na granice
utrata czy drastyczny spadek wartosci prowadzit bedzie do dramatow. W dziatek, na wschod od stawu, jest terenowo niemozliwe z uwagi na
zwiazKku z powyzszym prosi o usuniecie z projektu planu ciagu 4KX przebiegajacy tam ciek wodny ze stromymi skarpami o ok. 3 m
lub przesuniecie racjonalnie na granice dzialek lub dalej (na wschéd wysokosci.
od stawu).
59 | 164 1. prosi o przemySlenie / doprecyzowanie zapisow dotyczacych zakazu | Caty 2. Dla terenow w X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 16.4.
wlokalizacji atrap imitujacych dach stromy w budynkach obszar | catym obszarze Nie uwzgledniono w zakresie likwidacji zapisow o uksztattowaniu
Zapis ten moze stwarza¢ ogromne problemy interpretacyjne. Nie pozwoli | planu planu: dachow i wysokosci parterow domoéw wzglgdem poziomu terenu.
wykonywa¢ np. atrakcyjnych azurowych lub czeSciowo petnych 1) ustala sie zakaz: Prawo, w tym prawo miejscowe, nie jest w stanie obja¢ wszystkich
konstrukcji stanowigcych zadaszenia tarasow zlokalizowanych na dachach (- szczegdlnych przypadkéw, co nie powinno sktania¢ do rezygnacji z
budynkow. Pytan rodzi si¢ wiele: czy np. zastosowanie paneli b) lokalizacji atrap ustalania w mpzp zakazoéw 1 nakazow. Nie znaczy to wcale, ze w
fotowoltaicznych w dwoch rzedach tworzacych jedna ptaszczyzne nie imitujacych dach kilku promilach nie bgda one ogranicza¢ swobody twoérczej
bedzie juz traktowane jako ,atrapa". Zapis ten jest najprawdopodobniej stromy na architektow, jednak zyski zdecydowanie przewazaja, zabezpieczajac
poklosiem jakiego$ zlego doswiadczenia autora planu, ale w catej jego budynkach, krajobraz przed okaleczaniem 1 dewastacja. Z doswiadczenia
zawodowej pracy jako architekta nie spotkat si¢ jeszcze z takimi zapisami, wiadomo, ze przy zabudowie jednorodzinnej na wigkszych
a bardzo tatwo moze sobie wyobrazié, ze zapis ten zablokuje estetyczne i 3) zakaz: przestrzeniach nie tworzonej w sposéb zorganizowany - w jednym

czasie i przez jeden zespot projektantow, czyli kazda dziatka osobno
bedzie poddawana presji wymagan indywidualnych inwestoréw
przez roznych tworcow (a tak to si¢ dzieje na Groniach). Stad zamyst
okielznania réznorodnosci gustow, zamoznosci i ambicji ( lub ich
braku) regulacjami w celu zachowania tadu przestrzennego w
dzielnicy i w mieScie.

Zapis o niedopuszczalnosci ,,atrap imitujacych dach stromy” wynika
z troski o ochrong¢ krajobrazu dewastowanego takim uformowaniem
bryl budynkow; sugestie, ze bedzie to uniemozliwia¢ zabudowe
paneli fotowoltaicznych wydaja si¢ niezasadne.

Zapis o ,zakazie sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynkow wyzej niz 70cm(...)” wynika z dbatosci o
poprawne wpisywanie si¢ bryl doméw w krajobraz, opisywane w
uwadze spadki terenu nie powinny by¢ przyczynag rezygnacji z tego
Wwymogu.
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Mikotowie, przy ul. Dotowej. W styczniu 2022 r. wylozono do publicznego
wgladu projekt mpzp, ktory dla jej nieruchomosci przewidywat zapisy
planu ZE, czyli taka, zielen legowa bez mozliwosci zabudowy. Obecnie do
wgladu zostal wylozony mpzp, ktéry przewiduje dla przedmiotowych
nieruchomosci zapisy terenéw obudowy ekologicznych ciekéw wodnych".

W pierwszej kolejnosci wskaza¢ nalezy, iz zaré6wno z ustaleniami planu
wynikajagcymi ze stycznia 2022, jak i aktualnymi nie sposob si¢ zgodzic.
Zapisy te nie tyle sg krzywdzace, jak i nie uzasadnione. Wnioskodawczyni,
jak 1 jej rodzina zdaja sobie sprawe, ze ekologia jest wazna dla naszego
srodowiska, jednakze w projekcie mpzp powinny znalez¢ si¢ takie zapisy,
ktore w istocie odzwierciedlajg rzeczywisty charakter danego terenu, jego
uksztaltowanie i zagospodarowanie. Odnoszac si¢ natomiast do analizy
terenu, na ktéorym znajduja si¢ jej nieruchomos$ci nie mozna dojs¢ do
innego przekonania, niz to, ze projekt planu zawiera zapisy krzywdzace nie
tylko dla jej nieruchomosci, ale i réwniez nieruchomosci sgsiednich.
Wbrew zapisom planu teren nie stanowi terenu, gdzie wystepuja
ekologiczne cieki wodne. Stan rzeczywisty terenu roézni si¢ w istocie od
wprowadzonych ustalen, ktore nie majg odzwierciedlenia w terenie.
Podnosi jeszcze raz: ,,cieki wodne nie wystepuja na jej nieruchomosciach,
nie znajduja si¢ nawet w bliskim sasiedztwie jej nieruchomos$ci”. Obszar,
na ktorym znajduja si¢ jej nieruchomosci jest stale rozbudowywany i
zabudowywany, ale z pomini¢ciem jej nieruchomo$ci i nieruchomosci
sasiednich. Ustalenia planu wylozonego do publicznego wgladu w styczniu
2022, jak i obecnego w istocie powoduja, iz jej rodzina w dalszym ciagu
pozbawiona jest mozliwosci zabudowy czy tez jakiejkolwiek rozbudowy.
W konsekwencji rodzina jej posiada nieruchomos$¢, ktérej de facto nie
moze w pelni korzystaé. To z kolei powoduje, ze w istocie naruszone
zostaje jej prawo wilasnosci nieruchomosci. Zgodnie z informacjg wydana
przez tut. organ, dziatka nr 355/87 oznaczona jest symbolem 51 MN i
50ZE, za$§ dziatka nr 354/87 symbolem ZE. Wskaza¢ nalezy, iz dziatka nr
355/87 zabudowana jest budynkiem mieszkalnym, w ktéorym obecnie
zamieszkuje z rodzing. Budynek powstat w 1930 r. Jego stan fizyczny nie
pozwala do przeprowadzenie jakiegokolwiek remontu. W okoliczno$ciach
niniejszej sprawy zasadnym i celowym jest ujgcie pozostalej czesci dziatki
355/87 i calej dziatki nr 354/87 réwniez pod zabudowe mieszkalng
jednorodzinng jako kolejng mozliwa lini¢ zabudowy. Dziatanie to nie
zmieni uksztaltowania terenu, albowiem nieruchomo$ci te od lat
wykorzystywane sa przez rodzing jako dziatki przeznaczone pod

Lp Nr Data Nazwisko i Tres$¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu | Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi | wplywu | imie, nazwa nieruchom | dla nieruchomosci, ktorej Burmistrza Rady Miasta
pisma jednostki osci, ktorej dotyczy uwaga W sprawie zalacznik do
organizacyjn dotyczy rozpatrzenia uchwaly Nr..
ej i adres uwaga uwagi = [ e
zglaszajaceg z dnia
ouwagi | e
Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgle nie uwzgled nie
dniona | uwzgled | niona | uwzgled
niona niona
3. prosi o dopuszczenie mozliwosci dachéw jednospadowych
Przy tak duzych roznicach terenu mozliwe jest wkomponowanie
parterowych budynkow w skarpy terenowe 1 stworzenie z dachow
przedtuzenia powierzchni zielonych na terenie, do czego dachy ptaskie, ale
tez jednospadowe idealnie si¢ nadaja.
60 | 17 |02.09. |A.B. Na podstawie art. 18 ustawy o pizp (Dz.U. z 2021 r. poz. 741), wnosi | 355/87 |5ZE - teren X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 17.
2022 r. uwagi do projektu mpzp dla obszaru ,,Gronie" wytozonego do publicznego | 354/87 | obudowy Przeznaczenie wnioskowanej cz¢$ci nieruchomos$ci pod zabudowe
wgladu w dniu 20 lipca br., i wskazuje, co nastgpuje. ekologicznej mieszkaniowg bytoby niezgodne ze ”’Studium...”. W obowigzujacym
Jest wiascicielkg nieruchomosci nr 355/87 1 354/87, potozonych w ciekow wodnych, »otudium...” dla dziatki nr 355/87 wustalono w kierunki

przeznaczenia  czgSciowo  pod  zabudowe — mieszkaniowa
jednorodzinng i niskiej intensywnos$ci (5.1.8.M1) i czgsciowo pod
zielen pozostatg (5.1.6.Z3), natomiast dla catej dziatki nr 354/87
ustalono kierunek przeznaczenia pod wylacznie zielen pozostatg
(5.1.6.Z3) — stad nie ma mozliwo$ci przeznaczenia wnioskowane;
czesSci nieruchomosci pod zabudowe.

W kwestii natomiast kwestionowania przeznaczenia terenu pod
,teren obudowy ekologicznej ciekow wodnych”, co zdaniem
wnoszacej uwage nie odzwierciedla stanu rzeczywistego w terenie,
nalezy podkresli¢, ze w tego typu tereny wlacza si¢ nie tylko dziatki,
przez ktore literalnie przeptywa strumien, czy ciek wodny ale - w
miar¢ mozliwosci - obszar doliny o wiasciwej szerokosci,
pozwalajacy na zachowanie ekosystemu, utrzymania korytarzy
migracyjnych  zwierzat, bior6znorodnosci 1  zapewnienie
funkcjonowania innych funkcji w miescie, takich jak np. sprawne
funkcjonowanie korytarzy przewietrzania, czy splywu zimnego
powietrza.
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Lp Nr Data
uwagi | wplywu
pisma

Nazwisko i
imie¢, nazwa
jednostki
organizacyjn
ej i adres
zglaszajaceg
0 uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie

nieruchom

osci, ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci, ktorej
dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Burmistrza
W sprawie
rozpatrzenia
uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Miasta
zalacznik do
uchwaly Nr..

Uwaga | Uwaga
uwzgle nie
dniona | uwzgled
niona

Uwaga | Uwaga

uwzgled nie
niona | uwzgled
niona

Uwagi

zabudowe. W istocie ujecie ich pod zabudoweg mieszkalng spowoduje, ze
stan prawny bedzie zgodny ze stanem faktycznym. Aktualne zapisy planu
przekreslaja w jej zamierzenia mieszkaniowe, a tak nie powinno by¢, tym
bardziej, iz jej dziatki nie stanowig terenu ekologicznych ciekow wodnych.
Nie sg nawet w bliskim sgsiedztwie tych terenow. Podkresla jeszcze raz- jej
nieruchomoséci  znajdujg si¢ w bliskim sgsiedztwie zabudowan
mieszkalnych oraz infrastruktury, linii energetycznych, co §wiadczy za
koniecznoscia wytaczenia ich z zapiséw nowego projektu planu. Zabudowa
mieszkalna w gminie Mikoléw postepuje szeregowo, a zatem nie ma
zadnych racjonalnych powodow by nie zmieni¢ przeznaczenia jej dziatek i
uja¢ ich w planie pod zabudowe mieszkalna. Wskazaé nalezy, iz tres¢ planu
wytozonego do publicznego wgladu w styczniu 2022 rézni sie od
aktualnego planu. Pomimo wniesionych przez nig uwag, projekt planu
zostat zmieniony, ale bez ich uwzglednienia i to z odmiennym skutkiem.
Zmiany treSciowe, jakich dokonano w projekcie planu w okresie po drugim
wylozeniu projektu planu majg charakter istotny, bowiem rownie
krzywdzacy 1 naruszajacy jej interes prawny. W orzecznictwie trafnie
podkresla si¢ wage powtdrnego wylozenia projektu planu do wgladu,
wynikajacg z funkcji, jaka petni i mozliwos¢ wnoszenia uwag dotyczacych
tego projektu. Nie powinno ulega¢ watpliwosci, ze jest to forma udziatu
0s6b zainteresowanych okreslonymi ustaleniami planu miejscowego w jego
tworzeniu - udziatu, ktorego sens sprowadza si¢ do umozliwienia
zainteresowanym podmiotom przedstawienia swoich racji co do przyjetych
lub nie przyjetych w projekcie planu sposobdéw zagospodarowania terenu.
Mozliwos¢ wniesienia uwagi do projektu planu daje szans¢ podmiotom,
ktorych interesow to moze dotyczy¢, przedstawienia swojego zdania
organowi wykonawczemu oraz «ostatniej instancji» w procedurze
planowania przestrzennego, jaka jest rada gminy, co do okreslonych
rozwiazan przyjetych w projekcie planu, ktory w perspektywie ma stac si¢
obowigzujagcym prawem miejscowym. Uwagi do projektu planu sg zatem
elementem publicznego dyskursu nad ustaleniami planu, w ktorym
istotnym elementem jest indywidualny punkt widzenia na ten akt prawa
miejscowego. O takim charakterze uwag do projektu planu i co za tym
idzie ich wadze, $wiadczy podkreslenie przez ustawodawce obowigzku
rozstrzygnigcia o uwagach i dania temu formalnego wyrazu w zalaczniku
do uchwaty, zgodnie z art. 20 ust. 1 u.p.z.p. (wyroki NSA z 04.10.2011 r, IT
OSK1508/11; z 28.01.2016 1., Il OSK1295/14, a takze z 27.11.2018r., sygn.
akt II OSK 2406/18). W okoliczno$ciach niniejszej sprawy majac na
uwadze wszystkie podniesione przez nig dotychczasowe uwagi, wnosi o
dokonanie zmiany w projekcie mpzp ,Gminy Mikoléw ,,Gronie”,
poprzez zmiane przeznaczenia dzialek 354/87 i 355/87 z zapiso6w ZE na
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkalng jednorodzinna.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej Mikotowa

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mikolowa o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska Mikotowa dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.), ustala, co
nastepuje:

1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji pociaga za
soba wydatki z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wtasnych.

2. Inwestycje inaktady wynikajace z realizacji zapisOw przedmiotowej uchwaty, w zakresie budowy,
rozbudowy infrastruktury technicznej ikomunikacji, ktére sa niezbedne dla prawidtowego
i uporzadkowanego zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane z budzetu gminy, w tym
ze S$rodkdw zewnetrznych zuwzglednieniem $rodkéw pomocowych iz zatozeniem mozliwosci
finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym wynikajacych
z ustawy o partnerstwie publiczno — prywatnym.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania srodkow
finansowych.
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Uzasadnienie do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej Mikotowa

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Mikolow dla obszaru Gronie

Projekt planu zostal sporzadzony na podstawie uchwaty Nr XIII/311/2015 Rady Miejskiej
Mikolowa z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Gronie. Granicami niniejszego projektu planu
zostat objety obszar w granicach wyznaczonych ulica Krakowska, ul. Bielska, ul. Pszczynska oraz
granica Mikolowa. Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ ok. 301 ha.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest umozliwienie
rozwoju dzielnicy poprzez wskazanie terenéw pod nowa zabudowe w szczegodlnosci
mieszkaniowa 1iuslugowa na podstawie rozpatrzenia licznych wnioskow  wlascicieli
1uzytkownikow nieruchomosci. Jednoczesnie wslad za powyzszym konieczne jest
uporzadkowanie, uczytelnienie i wskazanie terendw pod nowy uklad komunikacyjny.

Zgodnie zart. 15ust.l1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( tj. Dz.U. z2022r. poz. 503 zpdézn. zm.) przy sporzadzaniu w/w planu
uwzgledniono:

I. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2 — 4 w/w ustawy. Zostaly one w projekcie planu dla
obszaru Gronie, uwzglgdnione w nastepujacy sposob:

Ad. Art. 1 ust. 2

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym wurbanistyki iarchitektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe:

Na zapewnienie tadu przestrzennego, wtym w dziedzinie urbanistyki i architektury, oraz
obiektéw realizowanych w granicach planu wptywaja regulacje dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu odnoszace si¢ do lokalizacji budynkéw poprzez ustalenie na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, oraz nakazu, aby od strony przestrzeni
publicznych zewngtrze $ciany budynku byly usytuowane réwnolegle do granic nieruchomosci od
strony przylegtych przestrzeni publicznych. W planie zawarto ograniczenia maksymalnych
wysokosci zabudowy, wymagania dotyczace geometrii dachow, minimalnej i1maksymalnej
intensywnos$ci zabudowy, a takze ustalenia w zakresie kolorystyki dachow i §cian budynkow.

Na zapewnienie tadu przestrzennego maja wplyw takze przepisy zawarte w ogolnych ustaleniach
planu. Z elementéw skladajacych si¢ na catoksztatt mozna wskazaé ustalenie w calym obszarze
planu zakazu lokalizacji atrap imitujgcych dachy strome na budynkach. W planie wskazano zakaz
sytuowania garazy ibudynkéw gospodarczych wykonanych zblachy lub z oktadzin z blachy,
dopuszczajac jednak realizacje garazy wykonanych z blachy, o konstrukcji stalowej, wytacznie
otynkowanych w kolorystyce okreslonej w ustaleniach szczegétowych. W planie ustalono zakaz
lokalizacji zespotow garazy w ilosci powyzej trzech stanowisk.

Wplyw w zakresie zachowania tadu przestrzennego maja ustalone w projekcie planu minimalne
powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych stosowane w procedurze podziatu.

W planie ustalono réwniez powierzchnie dzialek wydzielanych w procedurze scalania i podziatu
w zakresie: minimalnej powierzchni, minimalnej szerokosci frontu, kata potozenia granic dzialek
w stosunku do pasa drogowego drogi z ktorej nastepuje obstluga komunikacyjna dziatki.
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2) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych:

Wymagania ochrony $rodowiska okreslono poprzez ustalenie w planie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu. W planie wprowadzono nakaz ochrony obudowy ekologiczne;j
ciekbw wodnych, terenéow laséw, innych terendéw zieleni i istniejagcych rodzinnych ogrodow
dzialkowych, nakaz ochrony istniejagcych zbiornikdéw 1 ciekbw wodnych przed zmiang stosunkow
wodnych i osuszeniem oraz nakaz ochrony wod, gleby iziemi przed zanieczyszczeniem, w tym
w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Nakazano ochrong¢ rowéw melioracyjnych
1istniejacych drenazy, atakze zagospodarowanie zielenia powierzchni niezabudowanych lub
nieutwardzonych czesci terenow. W ustaleniach szczegdétowych okreslono wymdg zachowania
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlane;.

Na obszarze objetym planem ustalono strefe ochrony starodrzewu w rejonie ulicy Marii
Sktodowskiej - Curie, gdzie nakazano zachowanie jesionow, kasztanowcow, robini akacjowych
oraz pozostatych gatunkéw drzew tworzacych ,,aleje starodrzewu” jesli ich obwod mierzony na
wysokosci 1,3 m przekracza 80 cm z mozliwo$cia usunigcia drzew chorych zagrazajacych
bezpieczenstwu wylacznie z zastgpieniem braku nowym nasadzeniem.

Wymogi w zakresie ochrony $rodowiska zapewniono poprzez ustalenie, ze poziom dzwigku
przenikajacego do $rodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych
w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

Do planu wprowadzono zakaz prowadzenia dziatalno$ci stwarzajacych ucigzliwosci dla
sasiednich nieruchomos$ci zwigzanych z emisja zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pola
elektromagnetycznego, przekraczajacych wartosci dopuszczalne. Istotnym ustaleniem planu jest
zakaz zmiany kierunku sptywu wod powierzchniowych w obrgbie poszczegdlnych dzialek oraz
wykonywania dziatan mogacych powodowa¢ zmiang stanu wody na gruncie ze szkodg dla gruntéw
sasiednich, atakze zakaz sktadowania poza budynkami materialdéw sypkich przeznaczonych na
cele dziatalnosci gospodarczej. W planie wprowadzono zakaz zagospodarowania terendow na cele
zwigzane ze: zbieraniem i przetwarzaniem odpadow, w tym odpaddéw niebezpiecznych i zlomu,
a takze zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii.

Wymagania ochrony gruntow rolnych ilesnych zapewniono poprzez utrzymanie istniejacych
kompleksow lesnych, zachowanie terenow obudowy ekologicznej ciekow wodnych oraz
zachowanie wigkszosci istniejacych terenow rolnych.

Plan okre§la uwarunkowania wynikajace z wystepowania zl6z kopalin. Wskazuje tereny
zagrozone ruchami masowymi oraz osuwiska, gdzie ustalono nakaz zachowania statecznosci skarp
oraz ochrony istniejacych zadrzewien. Wprowadzono zakaz uszczelniania powierzchni terenow
powodujacych zwigkszenie wielkosci 1 zmiany kierunku sptywu woéd opadowych, roztopowych
i podcinania dolnych czgéci zboczy oraz zakaz zabudowy. Na terenach zagrozonych ruchami
masowymi ustalono nakaz uwzglednienia mozliwosci wystgpienia negatywnych skutkow
zwigzanych zrealizacja obiektow budowlanych izachowania statecznosci skarp, atakze zakaz
uszczelniania powierzchni terendw zagrozonych ruchami masowymi powodujacych zwigkszenie
wielko$ci 1zmiany kierunku splywu wod opadowych iroztopowych oraz podcinania dolnych
czgsci zboczy. Mniejsze ograniczenia wprowadzono dla terendow przeznaczonych pod drogi.

Poza powyzszym na obszarze objetym planem zlokalizowane sg ujecia wod podziemnych:
,»Qronie”, ,.Sabina” oraz ,,St-1”. Dla uje¢ wod podziemnych ,,Gronie” i,Sabina” na mocy
Rozporzadzen Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach ustanowiono
strefy ochrony bezposredniej i posredniej. Natomiast dla ujecia wody podziemnej ,,St-1 strefe
ochronng ustalono niniejszym planem.

Dopelieniem zasad ochrony $rodowiska sa wprowadzone do planu zakazy realizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
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3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko oraz
wskazanie przedsigwzie¢ wylaczonych z powyzszego zakazu.

3) wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej:

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego 1zabytkow, w planie, w ustaleniach
szczegblowych, wskazano zabytkowy budynek chroniony ustaleniami planu, tj. dom Franciszka
Bromboszcza - ul. Dolowa 5. O ochrong tego obiektu planem miejscowym wnidst Slaski
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw. Dla ochrony konserwatorskiej tego obiektu w planie
ustalono indywidualnie nakazy i1 zakazy.

W planie wskazano réwniez stanowiska archeologiczne, wokot ktorych ustalono granice
archeologicznych strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie zgodnie z ustaleniami planu prace ziemne
nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami:

Zakres wymagan dotyczacy ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze
potrzeby o0séb ze szczegdlnymi potrzebami wigze si¢ w wiekszosci z uzasadnieniem przyjecia
wymagan ochrony srodowiska (pkt 2).

W kwestii ochrony przed hatasem w planie ustalono, ze dopuszczalne wartosci poziomu dzwigku
przenikajacego do $rodowiska nie moga przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

W obszarze planu nie wprowadzono zadnych nowych terendéw, z ktorymi moze wigzaé si¢
ryzyko wystapienia powaznych awarii. Plan ustala zakaz prowadzenia dziatalno$ci stwarzajacych
ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci zwigzanych z emisjg zanieczyszczen powietrza, hatasu,
wibracji, pola elektromagnetycznego, przekraczajacych wartos$ci dopuszczalne.

Na obszarze objetym planem wystepuja (stanowigce najwicksze zagrozenie), obszary osuwania
si¢ mas ziemnych oraz tereny zagrozone ruchami masowymi, co zostalo wskazane na rysunku
planu, oraz w tekscie planu, poprzez ustalenie nakazow, zakazoéw i dopuszczen dla tych obszarow.

Potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami uwzgledniono w zakresie wymogdéw ksztattowania
przestrzeni publicznej poprzez nakaz zagospodarowywania terenow Ww sposOb zapewniajacy
bezpieczne warunki przebywania i przemieszczania si¢ ludzi, w szczegdlnosci poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami i starszych. Ponadto
planem wprowadzono nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz okreslone w przepisach ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych.

5) walory ekonomiczne przestrzeni:

Zgodnie zart.2 pkt 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przez walory ekonomiczne przestrzeni rozumie si¢ te cechy przestrzeni, ktore
mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych.

Obszar objety planem ma obecnie bardzo niskg intensywno$¢ zabudowy w stosunku do terendw
sgsiednich tj. obszaru Centrum, a nawet obszaru Gniotek. Z uwagi na powyzsze, atakze ze
wzgledu na walory krajobrazowe, stanowi atrakcyjne miejsce do zamieszkania. Do w/w planu
miejscowego zostato ztozonych wiele wnioskOw o zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
1 terendw przeznaczonych pod zielen (ustalonych w obowigzujacym planie miejscowym z 2005 r.)
na cele zabudowy, gtéwnie mieszkaniowej, ale tez mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej. Kazda
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taka zmiana wigze si¢ z wielokrotnym wzrostem warto$ci poszczegodlnych nieruchomosci.
Uwzgledniajac  poszczegdlne wnioski, atakze wprowadzajac do planu ustalenia dla
poszczegblnych terendow zwracano uwage, aby wprowadzana do planu nowa zabudowa stanowita
atrakcyjne sasiedztwo 1uzupeinienie istniejacej zabudowy. Nalezy podkresli¢, iz celem planu
nie jest jedynie uzyskanie jak najwyzszych korzysci ekonomicznych wynikajacych z ustalonego
w planie przeznaczenia terenu, ale takze ochrona interesu publicznego, w tym ochrona terendow
le$nych, rolnych, oraz innych terendéw zielonych. Nalezy wzia¢ pod uwage rdwniez, ze rownolegle
z rozwojem zabudowy, niezbedny jest proporcjonalny rozwdj systemu komunikacji.

6) prawo wlasnosci:

Przystapienie do sporzadzenia nowego planu dla obszaru Gronie bylo miedzy innymi
nastgpstwem duzej iloSci wnioskdw zlozonych o zmiang planu tj. przeznaczenie terendow, ktore
w obecnym planie miejscowym przeznaczone sg na tereny rolne i tereny zieleni — pod zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowo — uslugowa iustugowa. Rozw6j zabudowy w obszarze planu
nie bylby mozliwy bez rozwoju ukladu komunikacyjnego. Sporzadzajac projekt planu
miejscowego, uwzgledniano konieczno$¢ poszanowania prawa wlasnosci. Z uwagi jednak, iz
w wigkszosci tereny w obszarze planu stanowig wlasno$¢ prywatng, oraz z uwagi na brak innych
mozliwos$ci, cze$¢ uktadu komunikacyjnego, w tym ciagdw pieszych ipieszo — rowerowych,
przeprowadzono przez tereny stanowigce wlasnosci osob fizycznych.

7) potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa:

Potrzeby w zakresie obronnosci 1bezpieczenstwa panstwa zagwarantowano poprzez
zapewnienie terenow dla prawidlowego funkcjonowania i rozwoju uktadu drogowego.

W projekcie planu miejscowego ustalono ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych do
wysokosci 365m n.p.m ( zuwzglednieniem ustalen szczegdélowych) celem zapewnienia
niezakloconej pracy lotniczego urzadzenia naziemnego - radaru meteorologicznego. Powyzsze
ograniczenie wysokos$ci obejmuje infrastruktur¢ techniczng, jak réwniez wszelkie urzadzenia
lokalizowane na dachach budynkow.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnosci 1 bezpieczenstwa
pafstwa, wystapiono o jego uzgodnienie do: Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego, Slaskiego
Oddziatu Strazy Granicznej, Agencji Bezpieczefistwa Wewnetrznego, Slaskiej Komendy
Wojewodzkiej Policji, Urzedu Lotnictwa Cywilnego. Uzyskano badz pozytywne uzgodnienia w/w
organdéw, badz organy uzgadniajace nie przekazaly swojego stanowiska w terminie wskazanym
w wystapieniu, stad zgodnie zart. 25 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, upowaznia to sporzadzajacego projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego do uznania uzgodnienia za pozytywne.

8) potrzeby interesu publicznego:
Ustalenia sporzadzonego planu realizujg potrzeby interesu publicznego poprzez:

a) zagwarantowanie rezerw terenowych pod drogi publiczne (w wigkszosci utrzymanie
istniejacych), ciagi piesze ipieszo - rowerowe, umozliwiajac tym samym rozwdj istniejacych
1 budowe nowych drog oraz ciggdédw pieszych i pieszo - rowerowych, co daje podstawe do dalszej
urbanizacji,

b) wyznaczenie ciagdw pieszych 1ipieszo - rowerowych jako dojs¢ do przystankoéw
autobusowych Gronie I i Gronie I,

c) wskazanie uje¢ wod podziemnych: ,,Gronie”, ,,Sabina” wraz zich strefami ochronnymi,
a takze wskazanie ujecia wody podziemnej ,,St-1"" 1 ustalenie dla niego strefy ochronnej,

c) wyznaczenie istniejacych terendw lesnych, terenow zielonych stanowiacych obudowe
ekologiczng ciekow wodnych, a takze wskazanie istniejacych wod powierzchniowych,
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d) przeznaczenie terenu pod zabudoweg uslug o$wiaty,
e) ustalenie strefy ochrony starodrzewu w rejonie ulicy Marii Sktodowskiej Curie.

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych:

Obszar objety projektem planu jest terenem cze§ciowo zurbanizowanym iw czgsci
zurbanizowanej uzbrojonym. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zostaty okreslone w § 13. Dotycza zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekéw oraz
wod opadowych 1 roztopowych, zaopatrzenia w ciepto, gaz, energie elektryczng 1 ustalaja:

- zapewnienie zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych
1 przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej oraz dopuszczenie realizacji studni zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

- nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych, z wylaczeniem wod opadowych 1 roztopowych,
poprzez system zbiorczej kanalizacji sanitarnej i dopuszczenie stosowania szczelnego zbiornika
bezodptywowego 1 przydomowych oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi,
w szczegblno$ci ustawy o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

- dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych do istniejagcych ciekow
powierzchniowych 1kanalizacji deszczowej badZ zastosowanie rozwigzan indywidualnych
zrozsaczeniem wody w gruntach przepuszczalnych w ramach nieruchomosci gruntowe;,
nie naruszajac interesOw osob trzecich,

- dopuszczenie zastosowania zbiornikow retencyjnych do przetrzymywania wod opadowych
przed odprowadzeniem do srodowiska,

- stosowanie systemow grzewczych opartych o sie¢ cieptownicza,
- dopuszczenie indywidualnych badZ grupowych systemow grzewczych,

- dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto poprzez zasilanie gazem, energig elektryczng oraz energia
stoneczna,

- zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejaca i rozbudowang sie¢ gazowa S$redniego i niskiego
ci$nienia, zgodnie z zapotrzebowaniem badz z indywidualnych zbiornikow gazu,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej
oraz dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych Zrédet energii,

- dopuszczenie na shupach os$wietleniowych ielementach systemu informacji miejskiej
stosowania instalacji wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego oraz wiatru, do ich
bezposredniego zasilania,

- dopuszczenie wytwarzania energii elektrycznej poprzez systemy fotowoltaiczne,
- dopuszczenie budowy stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu z drogi publicznej,

- ustalenie rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej w oparciu o istniejacg sie¢ oraz budowe
nowej,

Ponadto w catym obszarze objetym planem dopuszczono lokalizacje infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem ochrony gruntéw lesnych przed zmiang przeznaczenia na cele niele$ne, oraz
dopuszczono przedsiewzigcia mogace znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko z zakresu
infrastruktury techniczne;.

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej:
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Informacj¢ o podjeciu przez Rad¢ Miejska Mikotowa uchwaty inicjujacej procedurg planistyczna
Nr XIII/311/2015 Rady Miejskiej Mikotowa zdnia 27 pazdziernika 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Gronie wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko, podano do publicznej
wiadomosci w dniu 5 lutego 2016 r. w formie: obwieszczenia umieszczonego na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Mikotlowa, ogloszenia prasowego zamieszczonego w Dzienniku Zachodnim
(dodatku mikotowskim) oraz ogloszenia w Biuletynie Informacji Publicznej Urz¢gdu Miasta
Mikotowa. Wskazano tam, ze wnioski do planu nalezy sktada¢ na pismie, na adres Urzedu Miasta
Mikotowa, ul. Rynek 16 - Referat Zagospodarowania Przestrzennego, ustnie do protokotu, badz za
pomoca srodkow komunikacji elektronicznej, w terminie do dnia 4 marca 2016 r.

Nastepnie po przeprowadzeniu procedury opiniowania iuzgadniania, projekt wyloZzono do
publicznego wgladu. Informacj¢ o wytozeniu podano do publicznej wiadomos$ci w dniu 4 stycznia
2021 r. w formie: obwieszczenia umieszczonego na tablicy ogloszen, informacji w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Mikotowa, a takze ogloszenia
prasowego w Gazecie Wyborczej. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
udostepniono w dniach od 12 stycznia do 10 lutego 2022 r. w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz w siedzibie Urzedu Miasta. W treSci ww. ogloszenia / obwieszczenia wskazano, ze uwagi do
planu mozna sktada¢ do Burmistrza Mikotowa w terminie do 24 lutego 2022 r. a termin e-dyskusji
ustalono na dzien 31 stycznia 2021 r.

Podczas 1 wytozenia projektu planu do publicznego wgladu do jego ustalen ztozone zostaty
uwagi. W gldwniej mierze dotyczyly one zaproponowanego w projekcie uktadu komunikacyjnego
oraz zakresu przeznaczen dla terenu inwestycyjnego w poinocnej czgsci Groni. Wiekszos$¢ z nich
zostata uwzgledniona w catosci lub w czesci. Po wprowadzeniu do projektu zmian wynikajacych
zich rozpatrzenia projekt przekazano ponownie do opiniowania iuzgodnienh w niezbednym
zakresie, a nastgpnie projekt planu po raz drugi wytozono do publicznego wgladu.

Informacj¢ o Il wylozeniu podano do publicznej wiadomosci w dniu 12 lipca 2022 r. w formie:
obwieszczenia umieszczonego na tablicy ogloszen, informacji w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Mikolowa, a takze ogloszenia prasowego w Gazecie
Wyborczej. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko udostgpniono w dniach
od 20 lipca do 19 sierpnia 2022 r. w siedzibie Urzedu Miasta oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej. W tresci ww. ogloszenia / obwieszczenia wskazano, ze uwagi do planu mozna sktadac¢
do Burmistrza Mikolowa w terminie do dnia 2 wrzes$nia 2022 r. a termin e-dyskusji ustalono na
dzien 2 sierpnia 2022 r.

Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu po raz drugi, takze zostaly zlozone
uwagi. Uwagi nieuwzglednione oraz nieuwzglednione w czgsci wskazano w zalaczniku do
niniejszej uchwaly, natomiast uwagi uwzglgdnione majg swoje odzwierciedlenie w projekcie
planu.

11) zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Procedure planistyczna prowadzono zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Roéwnolegle prowadzono procedur¢ strategicznej oceny
oddziatywania na S$rodowisko sporzadzanego projektu planu na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko. Prowadzone
procedury zachowaty wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy informowania
spoteczenstwa oraz organéw uzgadniajacych 1 opiniujacych. Dokumentacja prac planistycznych,
poswiadczajaca wykonywanie czynnosci, o ktorych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jest opracowywana stosownie do wymogow Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci ijakoSci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci:

Mozliwo$¢ 1warunki prowadzenia wiasciwej gospodarki z zakresu zaopatrzenia w wode
zapewniaja ustalenia zawarte w § 13 ust. 3 planu oraz dopuszczenia w przeznaczeniu kazdego
terenu w obszarze objetym planem lokalizacji infrastruktury technicznej. Istniejaca sieé
wodociggowa zapewnia zaopatrzenie w wode, ponadto przebieg w obszarze planu wodociggdw
o duzych $rednicach, pozwala na rozbudowe zgodnie z rosngcym zapotrzebowaniem.

Ad. Art.1 ust. 3:

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposoby zagospodarowania i korzystania z terenu,
sporzadzajacy plan kierowat si¢ dazeniem zaro6wno do zapewnienia interesu publicznego jak
1 prywatnego: kreowania tadu przestrzennego, minimalizowania konfliktow funkcjonalno —
przestrzennych, zapewnienia wlasciwej obstugi komunikacyjnej terendw 1 spetnienia wymogow
ochrony §rodowiska, przy mozliwie minimalnej ingerencji w interes prywatny.

Ad. Art. 1 ust. 4 - (oszczedne i racjonalne gospodarowanie przestrzenia):

- ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego:

Skala obszaréw wyznaczonych pod zabudowe¢ w projekcie planu wynika z istnienia terenow
przeznaczonych pod zabudowg¢ w obecnym planie oraz przeznaczenia kolejnych w wyniku
uwzglednienia wnioskow mieszkancow.

Istniejacy uktad drogowy na obszarze ,,Gronie” ktory sktada si¢ gtownie z adaptowanych wielu
réwnoleglych do siebie, niewiele poszerzonych miedz $rédpolnych w kierunku: W-E, bez Zadnych
elementéw do nich prostopadtych juz obecnie jest dysfunkcyjny i wadliwy. Wraz z dynamicznie
postepujaca urbanizacjg narasta obcigzenie ruchem istniejacych ulic, ktore peilnig funkcje nawet
drog zbiorczych, posiadajac parametry droég dojazdowych, a najczescie] wewnetrznych.

Projekt planu utrzymuje przebiegi szeregu drog poprzecznych, urealniajac ich mozliwe do
przeprowadzenia szerokosci w liniach rozgraniczajacych, ale gldwnym, porzadkujagcym elementem
uktadu drogowego w obszarze ,,Gronie” jest poprowadzona droga klasy lokalnej biegnaca od
strony obszaru Gniotka tunelem, pod ulicg Krakowska w kierunku potudniowym, w strong¢ stawow
»Kaska”. Droga ta nastgpnie skreca na zachdd az do przecigecia si¢ zulica Pszczynska. Jej
zadaniem jest spigcie, odcigzenie iudroznienie istniejagcego uktadu szeregu poprzecznych drog.
W planie wprowadzono réwniez dojazdowa droge poprzeczng wzdluz drogi wojewddzkiej
928 zuwagi na projektowang redukcje skrzyzowan tej drogi z istniejagcymi licznymi uliczkami
Groni.

Ze wzgledu na rozlegto$¢ urbanizujgcego si¢ obszaru oraz deficyt przestrzeni publicznych drég,
wyprzedzajace planowanie, uktadu drég lokalnych, dojazdowych a takze drég wewnetrznych jest
niezbedne - warunkuje bowiem mozliwo$¢ dalszej urbanizacji, prawidlowe funkcjonowanie uktadu
drogowego oraz mozliwo$¢ rozwinigcia komunikacji publicznej w dzielnicy.

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu;

Obecny uktad i1 parametry techniczne ulic w obszarze Gronie wyklucza ja z obstugi transportem
publicznym, cho¢ rozleglo§¢ dzielnicy predestynowataby jej obszar do uwzglednienia takiej
obstugi. Ponadto w nowych planie poza ustaleniami planu z 2005 r. — na wnioski mieszkancow -
przeznaczono do urbanizacji nowe tereny. Niezbedne zatem bylo wytworzenie nowych ulic
zbiorczych 1 lokalnych o parametrach wlasciwych dla przeprowadzenia zbiorczej komunikacji
publiczne;.
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- zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow poprzez:

Niestety obecnie ulice w obszarze Gronie nie posiadaja ani chodnikow, ani drog rowerowych.
Dlatego w projekcie planu, tam gdzie jest to mozliwe, nadano ulicom parametry pozwalajace na
realizacj¢ chodnikow, a wzdluz czeéci drog roéwniez drég rowerowych, bedacych fragmentem
systemu drog rowerowych na terenie catego miasta.

- dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy, na obszarach ow pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urz¢edowych nazwach
miejscowosci iobiektow fizjograficznych (Dz. U. z2019r. , poz. 1443), w szczegdlnoSci
poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy:

Ksztaltowanie obszaré6w do wurbanizacji iterenow otwartych, ich lokalizacja 1 wzajemne
proporcje wynikaja ze stanu istniejacego zainwestowania oraz kontynuacji zapisow planu z 2005 r.
Starano si¢ stworzy¢ warunki dla wyksztalcenia zwartej struktury przestrzennej uzupetniajac siatke
drog istniejacych o nowe, porzadkujace elementy komunikacji na réznym poziomie hierarchii.
Roéwnoczesnie ochroniono tereny otwarte, ktore tworzg zwarte obszary dookota stawow 1 terendw
zielonych.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (o
ktoérej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca
2003 r.)

Zmiana planu miejscowego zostala spowodowana potrzeba realizacji czgsci wnioskow
ztozonych przez mieszkancow o zmiang zapisOw planu. Rada Miejska Mikotowa uchwalita
»Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Mikolow”, uchwata
Nr XX/247/99 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 14 grudnia 1999 r. ze zmianami przyjetymi
uchwata Nr XXXIII/766/2013 z dnia 27 sierpnia 2013 r., uchwatag Nr XXXVII/721/2017 z dnia
19 grudnia 2017 r. oraz uchwala Nr XLII/774/2018 z dnia 24 kwietnia 2018 r., zwane dalej
"Studium...". "Studium..." jest aktualne i umozliwia prowadzenie polityki przestrzennej, co zostalo
stwierdzone uchwatg Nr XXXVI/706/2017 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 21 listopada 2017 r.
w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Mikotowa oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Mikolowa.
Dokument ten wskazuje na mozliwo$¢ podejmowania zmian obowigzujacych miejscowych planow
w zwigzku ze ztozonymi wnioskami mieszkancow. Sporzadzany projekt planu realizuje ustalenia
przyjete w aktualnym dokumencie strategicznym spetniajac warunek jego zgodno$ci, zgodnie
z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

ITI. Wplyw na finanse publiczne

Zgodnie z,Prognoza skutkéw finansowych” opracowang na potrzeby projektu planu,
uchwalenie planu moze podnies¢ wplywy do budzetu gminy ztytulu renty planistycznej
i podatkow od nieruchomos$ci oraz spowodowaé¢ wydatki m. in. zwigzane z inwestycjami
infrastrukturalnymi, w tym z zakresu drég publicznych, a takze wydatki zwigzane z wykupami
nieruchomosci.

Naktady na realizacj¢ nowej infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, s znaczace, ale
nalezy podkresli¢, ze znaczaca cze$¢ drog, ktorych przebieg zostal wskazany w projekcie planu
zostato przeniesionych z planu obowigzujacego uchwalonego Uchwata Nr XXX1/464/2005 Rady
Miejskiej w Mikolowie zdnia 22.02.2005 r wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikotowa.

Wpltywy do budzetu miasta wynikajace zuchwalenia planu zwigzane s3 z wyznaczeniem
nowych terendw pod zabudowe. Na tych terenach planowany jest wzrost podatku od
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nieruchomo$ci, aw przypadku sprzedazy wciggu 5lat od uchwalenia planu, pobrania
jednorazowej oplaty planistycznej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozwigzania planu nie naruszajg ustalen ,,Studium...", przyjetego uchwatg Nr XX/247/99 Rady
Miejskiej Mikotowa zdnia 14 grudnia 1999r. ze zmianami przyjetymi uchwata Nr
XXXII/766/2013 z dnia 27 sierpnia 2013 r., uchwata Nr XXXVII/721/2017 z dnia 19 grudnia
2017 r. oraz uchwatg Nr XLII/774/2018 z dnia 24 kwietnia 2018 r.
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	Zalacznik 1
	Uwagi
	4. Strefy osadniczo – administracyjne (SOA).
	1. Prosi o przemyślenie / doprecyzowanie zapisów dotyczących zakazu „lokalizacji atrap imitujących dach stromy w budynkach”/
	2. prosi o przeanalizowanie / doprecyzowanie zapisów dotyczących „zakazu sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynków wyżej niż 70 cm od poziomu terenu”.
	3. prosi o dopuszczenie możliwości dachów jednospadowych.

	Zalacznik 3 Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej Mikołowa osposobie realizacji zapisanych wplanie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie zprzepisami ofinansach publicznych
	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
	 
	Uzasadnienie



