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Projekt

z dnia 26 wrzesnia 2022 r.
Zatwierdzony przez .........ccoeceeeveenene

UCHWALA NR ..oovvirrrrrinnes
RADY MIEJSKIEJ MIKOLOWA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikoléw dla obszaru
Gronie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. | i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. |
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 z pdzn. zm.), oraz w zwiazku z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 22 lipca 2022 r. o usprawnieniu
procesu inwestycyjnego Centralnego Portu Komunikacyjnego (Dz.U. z2022r. poz. 1846)
i zuchwatg Nr XIII/311/2015 Rady Miejskiej Mikolowa z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Gronie, na wniosek Burmistrza Mikotowa,

Rada Miejska Mikolowa

po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Mikoléw dla obszaru Gronie nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotowa”, przyjetego uchwala Nr XX/247/99 Rady
Miejskiej Mikotowa zdnia 14 grudnia 1999r. ze zmianami przyjetymi uchwala Nr
XXXII/766/2013 Rady Miejskiej Mikolowa zdnia 27 sierpnia 2013 r., uchwala Nr
XXXVII/721/2017 Rady Miejskiej Mikotowa zdnia 19 grudnia 2017 r., oraz uchwalg Nr
XLI1/774/2018 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 24 kwietnia 2018 r.

uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikoléw dla obszaru
Gronie

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikotéw dla obszaru
Gronie, zwany dalej ..,planem”, skladaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz
z nastepujacymi zalacznikami:

1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowiacy czg¢s¢ graficzna ustalen planu wykonany na kopii
mapy zasadniczej, w skali 1:2000;

2) zalgcznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mikotowa o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Mikotowa o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Mikotow dla obszaru Gronie.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
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1) Ustalenia ogdlne;
2) Ustalenia obowiazujgce dla catego obszaru objetego planem:;

3) Ustalenia  szczegétowe dla terenéw oréznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

4) Ustalenia koncowe.
3. W planie nie okresla si¢, gdyz nie wystepuja przestanki do ustalenia:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspolczesne;j;

2) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, a takze
krajobrazéw  priorytetowych okreslonych  w audycie krajobrazowym oraz  w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
§ 3. I. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne ustalen planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zabytkowy budynek chroniony ustaleniami planu;
5) granice archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;
6) strefa ochronna obejmujgca osuwiska wraz z 20 metrowa strefg ochronng - z zakazem zabudowy;
7) strefa ochrony starodrzewu w rejonie ulicy Marii Sktodowskiej - Curie;
8) strefa ochrony ujgcia wody podziemnej St-1;
9) strefa zieleni izolacyjnej;
10) tereny wraz z symbolem cyfrowo - literowym dotyczace przeznaczenia terenu:
- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
- MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug,
- RM — tereny zabudowy zagrodowej,
- RO — teren upraw ogrodniczych,
- U — tereny zabudowy ustugowe;j,
- UO - teren zabudowy ustugowej o$wiaty,
- KS/U - teren stacji paliw i zabudowy ustugowej,
- PU — tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j,
- R — tereny rolnicze,
- ZD - tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych,
- ZP — teren zieleni parkowej,
- ZE - tereny obudowy ekologicznej ciekéw wodnych,
- ZI — teren zieleni izolacyjne;j,

- Z — tereny zieleni,
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- ZL — tereny lasu,

- WS — tereny wod powierzchniowych,

- WZ - teren infrastruktury technicznej z zakresu urzadzen zaopatrzenia w wode,
- KDGP - teren drogi publicznej klasy ,,gtéwna ruchu przyspieszonego™,

- KDG - teren drogi publicznej klasy ,,gtoéwna™,

- KDZ - tereny drdg publicznych klasy .,zbiorcza”,

- KDL - tereny drog publicznych klasy ,.lokalna”,

- KDD - tereny drog publicznych klasy ,.dojazdowa”,

- KDW — tereny drog wewngtrznych,

- KX - teren ciggu pieszego i pieszo-rowerowego.

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne elementéw przyjetych na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) granica administracyjna miasta Mikolowa;

2) ujecie wody podziemnej Gronie;

3) granica terenu ochrony bezposredniej ujgcia wod podziemnych ,,Gronie™;
4) granica terenu ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,.Gronie™;

5) ujgcie wody podziemnej Sabina;

6) granica terenu ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych ,,Sabina™;
7) granica terenu ochrony posredniej ujgcia wod podziemnych ,.Sabina™;

8) ujecie wody podziemnej St-1;

9) stanowiska archeologiczne;

10) osuwiska;

11) tereny zagrozone ruchami masowymi;

12) granice ztoza wegla kamiennego i metanu pokladéw wegla ,,Mikolow™;

13) granice ztoza metanu poktadéw wegla ,,Murcki” (glebokie);

14) granice ztoza wegla kamiennego , Bolestaw Smiaty™;

15) granice ztoza wegla kamiennego i metanu poktadow wegla ..Murcki™.

3. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne informacyjne elementow nie bedacych ustaleniami
planu:

1) granice i numery dzialek ewidencyjnych;
2) budynek ujety w wykazie obiektow wskazanych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow;
3) elementy ukfadu komunikacyjnego poza obszarem opracowania;
4) obejmujgce caly obszar planu: zasigg oddzialywania radaru meteorologicznego;
5) istniejaca infrastruktura techniczna:
a) sieci wodociggowe magistralne,
b) napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 110kV,

c) sieci wodociagowe,
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d) sieci kanalizacyjne,

€) sieci gazowe,

f) sieci elektroenergetyczne (pozostate),

g) sieci telekomunikacyjne.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

I) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu gtownych potaci dachowych
nie wigkszym niz 12, niezaleznie od uktadu gtéwnych potaci dachowych, w tym dachy pograzone
z zastrzezeniem ustalen §24 niniejszej uchwaly;

2) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ otwarte, porosniete roslinnoscia pokrycie dachu;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomosé gruntowa lub dziatk¢ gruntu,
oktérej mowa wustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym;

4) elementach systemu identyfikacji miejskiej — nalezy przez to rozumiec tablice i urzadzenia wraz
z konstrukcjg nosng podajace: lokalizacje na planie miasta - budynkéw, obiektow, ulic i osiedli
itp.; podajace informacje o warto$ciach i znaczeniu kulturowym budynkéw, obiektéw, miejsc i ich
patrondéw, itp.; obiekty malej architektury (np. slupy informacyjno - ogloszeniowe)
wykorzystywane przez wladze miasta do promocji miasta iinformowania mieszkancow
owaznych dla miasta wydarzeniach; przy czym zapis ten nie dotyczy znakéw i sygnatow
drogowych;

5) elementach wyposazenia miejskiego — nalezy przez to rozumieé elementy zagospodarowania
przestrzeni publicznych, takie jak: siedziska, lawki, zegary uliczne, wiaty, latarnie, lampy
oswietleniowe, stojaki rowerowe, pergole, barierki uliczne, stupki i ograniczniki parkowania na
chodnikach, donice oraz elementy systemu identyfikacji miejskiej;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci, urzadzenia izwiazane z nimi
obiekty stuzace w szczegélnosci do: zaopatrzenia w wode, cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa
gazowe, odprowadzania ipodczyszczania $ciekéw, usuwania odpadéw, telekomunikacji,
radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb
bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

7) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé intensywno$¢ zabudowy w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) mikroinstalacja odnawialnych Zrédel energii - nalezy przez to rozumie¢ mikroinstalacje,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajacg czgs$¢ terenu, w obrebie ktérego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci
budynkéw, przy czym linia ta nie dotyczy czesci obiektow budowlanych znajdujacych sie
w catosci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy, loggii, o wysiegu nie przekraczajgcym 1,5
m, gzymsow, okapdw, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni dla oséb ze
szczeglnymi potrzebami i innych podobnych elementéw budynkéw, ktorych zasigg moze by¢
ograniczony w ustaleniach planu, a takze docieplen budynkéw istniejacych na dzien uchwalenia
planu;

10) nieucigzliwej produkcji - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé produkcyjnag, ktora nie stwarza
zagrozenia dla zycia ludzi, w szczegdlnosci zagrozenia wystapienia powaznych awarii, ktéra
nie jest szkodliwa dla zdrowia ludzi;
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11) nieuciagzliwych ushigach wbudowanych — nalezy przez to rozumie¢ lokale uzytkowe
wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne o powierzchni ustalonej przez przepisy ustawy
Prawo budowlane, w ktorych prowadzona jest dzialalnos¢ ustugowa w zakresie: zdrowia -
gabinety lekarskie, nauki i o$wiaty, kultury — pracownie artystyczne i galerie, wolnych zawoddw,
biur ksiegowych, podatkowych iobslugi biznesu, ushugi rzemieslnicze, drobne ustugi tj.
fryzjerstwo, krawiectwo, kaletnictwo, zaktady szklarskie, ustugi szewskie, kosmetyczne, optyczne,
fotograficzne, gabinety weterynaryjne, ustugi obstugi turystyki;

12) osobach ze szczegélnymi potrzebami - nalezy przez to rozmie¢ osoby, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

13) obszarze planu — nalezy przez to rozmie¢ obszar objety granicami planu;

14) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu, o ktérym
mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

15) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu z pominigeciem obiektéw budowlanych i jego czesci nie wystajacych ponad
powierzchnie terenu, schodow zewnetrznych, ramp, daszkéw, markiz, wystepow dachowych,
os$wietlenia zewnetrznego;

16) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostgpne tereny drog oraz teren zieleni
parkowej, o ktérym mowa w §28 niniejszej uchwaly;

17) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre zajmuje co
najmniej 51% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow
budowlanych w granicach poszczegdlnych dzialek budowlanych, aw przypadku terenow
nieprzeznaczonych w planie pod zabudowg, co najmniej 51% powierzchni dziatki w granicach
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

18) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem, uzupelniajacy
przeznaczenie podstawowe sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlane;j
— stanowiagcy nie wiecej niz 49% powierzchni dziatki budowlanej, aw przypadku terenow
nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe, nie wigcej niz 49% powierzchni dziatki w granicach
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

19) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wyznaczony liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem cyfrowo-
literowym stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu;

20) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu dzialki budowlanej; wyrazony
w procentach;

21) wysokosci budynkéw - nalezy przez to rozumieé¢ wysokosc, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

22) wysokosci obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysokosé obiektow, o ktdrych
mowa w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, z wylaczeniem wysokosci budynkoéw,
mierzong od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej polozonej
czesci stanowigcej element tego obiektu;

23) zabudowie chronionej przed halasem - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg zamieszkania
zbiorowego z wylgczeniem hoteli i moteli, a takze budynki realizowane na terenach zabudowy, dla
ktérej przepisy wykonawcze do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,
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okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, w tym: budynki mieszkalne, szpitale, domy
opieki spofecznej, budynki przeznaczone na staty lub czasowy pobyt dzieci i miodziezy, budynki
mieszkalno - ustugowe;

24) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumie¢:

a) zabudowg o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien uchwalenia
planu,

b) ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe i zgloszenia obowigzujace na obszarze planu na
dzien uchwalenia planu;

25) zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumieé ustugi realizowane w oparciu o budynki
uzytecznosci  publicznej oraz budynki zamieszkania zbiorowego, o ktorych mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, a takze budynki w ktérych
prowadzona jest dziatalnos¢ ustugowa w zakresie: wolnych zawodéw, biur ksiggowych,
podatkowych i obshugi biznesu, ustugi rzemieslnicze, drobne ustugi tj. fryzjerstwo, krawiectwo,
kaletnictwo, zaklady szklarskie, ustugi szewskie, kosmetyczne, optyczne, fotograficzne, gabinety
weterynaryjne, z ograniczeniami wynikajacymi z ustaler niniejszej uchwaly io ile ustalenia
szezegolowe w rozdziale 3 nie stanowia inaczej. W tak zdefiniowanej zabudowie ustugowej
nie dopuszcza si¢: zabudowy ustug handlu, ustug obstugi pojazdéw, stacji paliw, ushig
lakierniczych, ustug blacharskich;

26) zabudowie ushug handlu - nalezy przez to rozumieé budynki lub ich czgsci przeznaczone na
ustugi handlu detalicznego o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 400 m? o ile ustalenia
szczegdlowe nie stanowia inaczej. W tak zdefiniowanej zabudowie ustug handlu nie dopuszcza
sig: stacji paliw, sprzedazy maszyn i pojazdéw mechanicznych, w tym samochodéw osobowych;

27) zabudowie uslug handlu hurtowego - nalezy przez to rozumieé budynki lub ich czesci
przeznaczone na sprzedaz towaréw sprzedawcom detalicznym, uzytkownikom przemystowym,
handlowym, profesjonalnym, korporacjom, instytucjom, lub innym hurtownikom, agentom
i posrednikom  prowadzacym dziatalnos¢ handlowa, polegajaca na zakupie i nastepnie
odsprzedazy:;

28) zabudowie uslug obslugi pojazdéw — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci
przeznaczone na dzialalnos¢ z zakresu diagnostyki, obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych,
myjnie samochodowe. W tak zdefiniowanej zabudowie ustug obstugi pojazdéw nie dopuszcza sig
stacji paliw, ustug lakierniczych, ushug blacharskich;

29) zabudowie uslug publicznych - nalezy przez to rozumieé budynki w ktérych prowadzone sa
ustugi publiczne zakresie: administracji publicznej, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki,
kultury, kultu religijnego, wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej;

30) zabudowie zamieszkania zbiorowego - nalezy przez to rozumieé zabudowe o ktorej mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

31) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé pas zieleni, ztozony z drzew i krzewow, gtéwnie
zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia, stanowigcy izolacje akustyczna i ochronng przed
pylami i spalinami lub izolacje widokowa;

32) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé urzgdzone i utrzymywane zespoly drzew,
krzewéw, rabat, trawnikéw, kwietnikow;

33) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumieé budynki mieszkalne, budynki gospodarcze
lub inwentarskie, atakze inne budynki iobiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego.
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2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Przeznaczenie terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslaja przepisy
Rozdzialu 3.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania izagospodarowania przestrzeni publicznych stosownie do
przeznaczenia danego terenu ifunkcji znim zwigzanych inakaz zagospodarowywania terenow
w sposob zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania i przemieszczania si¢ ludzi, w szczegolnosci
poprzez stosowanie rozwigzan:

a) uwzgledniajacych potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami i starszych,
b) koordynujacych bezkolizyjne wspélistnienie ruchu pieszego i rowerowego.
2. Dla terendéw w catym obszarze planu:
1) ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji budynkéw lub ich czesci przeznaczonych na ustugi handlu, oile ustalenia
szczegbdlowe nie stanowig inaczej,

b) lokalizacji atrap imitujacych dach stromy na budynkach,

¢) sytuowania garazy i budynkéw gospodarczych wykonanych z blachy lub z oktadzin z blachy
z zastrzezeniem pkt 2b,

d) lokalizacji zespotdéw garazy w iloéci powyzej trzech stanowisk;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje dachow zielonych na budynkach,

b) realizacj¢ garazy wykonanych z blachy, o konstrukcji stalowej, wylacznie otynkowanych
w kolorystyce okreslonej w ustaleniach szczegotowych;

3) ustala si¢, ze kolorystyka dachow wskazana w ustaleniach szczegolowych nie dotyczy dachow
zielonych oraz szkla;

4) ustalony w ustaleniach szczegétowych zakaz realizacji jednokondygnacyjnych obiektow
handlowych nie dotyczy stacji paliw i ich zapleczy ustugowo — handlowych.

3. Dla zabudowy istniejacej, dla ktérej na dzien uchwalenia planu przekroczone zostaty ustalone
w niniejszym planie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
ustala sie:

1) zakaz nadbudowy irozbudowy za wyjatkiem rozbudowy o elementy takie jak: wejscia do
budynku, wejscia dla osdb ze szczegélnymi potrzebami, zadaszenia, windy, itp., rozbudowy
zwigzanej z wymogami bezpieczenstwa uzytkowania, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
ochrony przeciwpozarowej, o nie wiecej niz 5% powierzchni zabudowy budynku istniejacego na
dzien uchwalenia planu z zastrzezeniem ust. 4;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy ijej przebudowe oraz roboty
termomodernizacyjne z zastrzezeniem ustalen szczegdlowych, w tym dotyczacych zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
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4. Dla zabudowy istniejacej, lub czesci zabudowy istniejgcej, ktéra na dzien uchwalenia planu
wykracza poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, dopuszcza sie:

1) rozbudowy o elementy takie jak: wejscia do budynku, wejscia dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, zadaszenia, windy, itp., oraz rozbudowy zwiazanej z wymogami bezpieczenstwa
uzytkowania, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony przeciwpozarowej, o nie wigcej niz 5%
powierzchni zabudowy budynku istniejacego na dziei uchwalenia planu, wylfacznie w kierunku
wewnatrz terenu;

2) rozbudowy inadbudowy do wskaznikow okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegllnych terenéw z zastrzezeniem, iz rozbudowy zwiazane ze zwigkszeniem powierzchni
zabudowy, wylacznie w kierunku wewnatrz terenu;

3) roboty termomodernizacyjne;

5. Dopuszcza si¢ w granicy dziatki budowlanej zabudowe w przypadkach, gdy granica ta pokrywa
si¢ z nieprzekraczalna linig zabudowy.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
W rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
za wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, drogowe;j,
b) poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin,
¢) zabudowy systemami fotowoltaicznymi,

d) istniejgcych na dzien uchwalenia planu przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko,

e) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko:

- na terenach oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 1KS/U, 1PU, 2PU, 3PU,

- W zakresie wiercen wykonywanych w celu zaopatrzenia w wodg, z uwzglgdnieniem ochrony

bezposredniej i posredniej ujecia wéd podziemnych ,,Gronie”, gdzie obowigzuja przepisy
rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia woéd podziemnych ,Gronie” w Mikotowie, oraz
z uwzglednieniem ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wody podziemnej dla studni
»Sabina”, gdzie obowigzuja przepisy Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gliwicach w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujgcia wody
w Mikotowie — Groniu,

- w zakresie gospodarowania woda w rolnictwie,
- w zakresie pola kempingowego lub karawaningowego. na terenie 7ZE,
- w zakresie toru do nauki jazdy samochodem na terenie 15U.

2. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala sig, ze: poziom dzwicku przenikajacego do
srodowiska nie moze przekraczaé dopuszczalnych wartosdci okreslonych w przepisach ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

3. Dla terendéw w catym obszarze planu ustala sie:

1) nakaz:
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a) ochrony gleby w trakcie prac budowlanych przed degradacja lub zanieczyszczeniem,

b) ochrony wod, gleby iziemi przed zanieczyszczeniem, wtym w zwiazku z prowadzeniem
gospodarki rolnej,

¢) ochrony terenéw obudowy ekologicznej ciekéw wodnych (ZE), terenéw lasow (ZL) i innych
terendw zieleni,

d) ochrony istniejacych zbiornikéw iciekéw wodnych przed zmiang stosunkow wodnych
i osuszeniem,

e) zachowania istniejacych rodzinnych ogrodéw dziatkowych na terenach 1ZD, 2ZD, 37D, 4ZD,
f) zagospodarowania zielenig powierzchni niezabudowanych lub nieutwardzonych czgsci terenéw,
g) ochrony rowdéw melioracyjnych i istniejacych drenazy;

2) zakaz:

a) prowadzenia dziatalnosci stwarzajacych uciazliwosci dla sasiednich nieruchomosci zwigzanych
zemisja zanieczyszczen powietrza, halasu, wibracji, pola elektromagnetycznego
przekraczajacych wartosci dopuszczalne,

b) zmiany kierunku splywu wod powierzchniowych w obrebie poszczegélnych dzialek oraz
wykonywania dzialan mogacych powodowaé zmiang stanu wody na gruncie ze szkoda dla
gruntéw sasiednich,

¢) lokalizacji przedsiewzie¢ stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii,

d) sktadowania poza budynkami materiatéw sypkich przeznaczonych na cele dzialalnosci
gospodarczej.

4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ strefe¢ ochrony starodrzewu w rejonie ulicy Marii
Sktodowskiej — Curie, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej ustala sig:

1) nakaz zachowania jesiondw, kasztanowcow, robini akacjowych oraz pozostalych rodzimych
gatunkow drzew tworzacych ,.aleje starodrzewu™ jesli ich obwoéd mierzony na wysokosci 1,3 m
przekracza 80 cm;

2) dopuszcza sie likwidacje drzew chorych zagrazajacych bezpieczenstwu wylacznie z zastapieniem
braku nowym nasadzeniem.

5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ stref¢ zieleni izolacyjnej, oznaczong na rysunku planu,
dla ktérej ustala si¢ nakaz zagospodarowania strefy zielenig izolacyjng.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Na obszarze planu, wskazuje si¢ zabytkowy budynek chroniony ustaleniami planu, ujety
w wykazie obiektéw wskazanych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw, tj.: dom Franciszka
Bromboszcza - ul. Dotowa 5 (0znaczony na rysunku planu nr 1).

2. Oznacza sie na rysunku planu stanowiska archeologiczne:
1) nr 34 na obszarze 100-46, bedace $ladem osadnictwa w kulturze nowozytnej;
2) nr 35 na obszarze 100-46, bedace $ladem osadnictwa w kulturze nowozytnej;
3) nr 36 na obszarze 100-46, bedace sladem osadnictwa w kulturze nowozytnej;
4) nr 37 na obszarze 100-46, bedace $ladem osadnictwa w kulturze péznego $redniowiecza;
5) nr 38 na obszarze 100-46, bedace sladem osadnictwa w kulturze po6Znego sredniowiecza;

6) nr 39 na obszarze 100-46, bedace sladem osadnictwa w kulturze péZnego $redniowiecza i kulturze
nowozytnej;
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7) nr 40 na obszarze 100-46, bedace $ladem osadnictwa w kulturze poznego sredniowiecza;
8) nr 41 na obszarze 100-46, bedace $ladem osadnictwa w kulturze nowozytnej;

9) nr 42 na obszarze 100-46, bedace $ladem osadnictwa w kulturze poznego Sredniowiecza i kulturze
nowozytnej.

3. Ustala si¢ granice archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej, dla ktorych prace ziemne
nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

4. Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslaja przepisy Rozdziatu
3.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gérniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1. Obszar objety planem polozony jest w obszarze ztoza:
a) wegla kamiennego i metanu poktadéw wegla , Mikoléw™ - czesciowo,
b) metanu pokfadéw wegla .. Murcki” (glebokie) — czesciowo,
c) wegla kamiennego .,Bolestaw Smiaty”— w wiekszosci,
d) wegla kamiennego i metanu poktadéw wegla . Murcki” - czgsciowo.

2. Nakaz uwzgledniania aktualnych czynnikow geologiczno - gérniczych zwigzanych
z eksploatacjg gornicza, przy realizacji obiektow budowlanych poloznych w obszarach i terenach
gorniczych.

3. Na obszarze objetym planem wystepuja osuwiska, dla ktérych ustala si¢ 20 metrowg strefe
ochronng wokét osuwisk. W obszarze planu dla terenéw, na ktérych wystgpuja osuwiska i dla terenéw
dla ktorych ustalono 20 metrows strefa ochronna:

1) ustala sie nakaz:
a) zachowania statecznosci skarp,
b) ochrony istniejacych zadrzewien;
2) ustala si¢ zakaz:

a) uszezelniania powierzchni terenéw powodujacych zwiekszenie wielkosci i zmiany kierunku
sptywu wod opadowych i roztopowych,

b) podcinania dolnych czgsci zboczy,
¢) zabudowy;
3) dopuszcza sig odstapienie od ustalen pkt 1b oraz pkt 2a na terenach przeznaczonych pod drogi.
4. Na obszarze objetym planem wystgpuja tereny zagrozone ruchami masowymi dla ktérych:
1) ustala sie nakaz:

a) uwzglednienia mozliwosci wystapienia negatywnych skutkéw zwigzanych z realizacja obiektow
budowlanych,

b) zachowania statecznosci skarp,
2) ustala si¢ zakaz:

a) uszczelniania powierzchni  terenéw  zagrozonych ruchami masowymi powodujgcych
zwigkszenie wielkosci i zmiany kierunku sptywu wéd opadowych i roztopowych,

b) podcinania dolnych czesci zboczy;
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3) dopuszcza sie odstapienie od ustalen pkt 2a dla obszaréw ciggow komunikacyjnych.
5. Na obszarze objetym planem zlokalizowane s3:
1) ujecie wody podziemnej Gronie (studnie oznaczone na rysunku planu nr 1, nr 2 i nr 3);
2) ujecie wody podziemnej Sabina (studnia oznaczona na rysunku planu nr 4);
3) ujecie wody podziemnej St-1 (studnia oznaczona na rysunku planu nr 5).
6. Obszar objety planem pofozony jest:

1) w granicy terenu ochrony bezposredniej i czgsciowo ochrony posredniej ujecia wod podziemnych
.Gronie”, gdzie obowigzuja przepisy Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gliwicach w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod
podziemnych ,.Gronie”” w Mikotowie;

2) w granicy terenu ochrony bezposredniej i ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej dla studni
.Sabina”, gdzie obowiazuja przepisy Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gliwicach w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody
w Mikolowie - Groniu.

7. Ustala sig strefe ochrony ujecia wody podziemnej St-1 zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej
wprowadza si¢ zasady jak dla terenu ochrony bezposredniej ujecia wody zgodnie z Ustawg Prawo
Wodne z dnia 20 lipca 2017 r.

§ 10. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MNU, MN/U, U, UO, KS/U, PU, szczegotowe
zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym okreslaja przepisy
Rozdziahu 3.

3. Dla terenéw innych niz wymienione w ust. 2, z wylaczeniem terenéw rolnych i lesnych, ustala
sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat polozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktdrej nastepuje obsiuga
komunikacyjna dziatki: 900 +/- 15°.

§ 11. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1. W obszarze planu obowigzuje ograniczenie wysokoséci obiektow budowlanych do wysokosci
365 m n.p.m. w celu zapewnienia niezakloconej pracy lotniczego urzadzenia naziemnego - radaru
meteorologicznego, obejmujacej takze umieszczone na obiekcie budowlanym urzadzenia,
z uwzglednieniem ustalen szczegétowych.

2. Nakaz uwzglednienia ograniczen zwiazanych z sasiedztwem istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, w zaleznoéci od ich rodzaju i parametréw, zgodnie z warunkami technicznymi dla danej
sieci, w szczegdlnosci sieci magistralnej wodociagowej oraz sieci napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia.

3. W obszarze objg¢tym planem:
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a) wskazuje si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostgpu do wody przez wiascicieli nieruchomosci
przylegtych do powierzchniowych wod publicznych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo Wodne,

b) warunki grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1. Parametry oraz klasyfikacja drog publicznych okreglone zostaly w ustaleniach Rozdziahu 3.

2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa
drogowego, w szczegdlnosci jezdni oraz chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, w szczegdlnosci poprzez drogi wramach terenéw oznaczonych
symbolami: IKDGP, 1IKDG i IKDZ.

3. Ustala si¢ dla obszaru objgtego planem nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwiazanych z realizowanym przedsigwzieciem w obrebie
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali prowadzonej
dziatalnosci, przy czym ustala sie nastepujace wskazniki minimalnej ilodci stanowisk
postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie,

b)dla zabudowy ustugowej: 1 stanowisko dla kazdych rozpoczgtych 50 m? powierzchni
uzytkowej, przy czym:

- dla sportu, rekreacji, turystyki - 1 stanowisko dla 20 uzytkownikéw, przy czym nie mniej niz
I stanowisko postojowe; dla niezabudowanych kubaturowo terenéw sportu, rekreacji,
turystyki - 1 stanowisko dla 50 uzytkownikéw,

- dla zabudowy ustug o$wiaty - 1 stanowisko na kazdych 4 zatrudnionych,

- dla gastronomii — 1 stanowisko na 5 miejsc konsumpcyjnych, przy czym nie mniej niz
1 stanowisko,

- dla zabudowy ustug handlu - 1 stanowisko dla kazdych 40 m? powierzchni sprzedazy, przy
¢zym nie mniej niz | stanowisko,

- dla handlu hurtowego - 1 stanowisko na 100 m? powierzchni catkowitej,
- dla kultu religijnego - 1 stanowisko na 20 m? powierzchni uzytkowej,

- dla salon6éw sprzedazy pojazdéw wraz z zapleczem serwisowym — 2 stanowiska na 100 m?
powierzchni catkowitej,

- dla zabudowy ustug obstugi pojazdow — 2 stanowiska na 1 stanowisko obstugi,

¢) dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow: 1 stanowisko na kazdych 4 zatrudnionych
na najliczniejszej zmianie,

d) dla rodzinnych ogrodéw dziatkowych: nie mniej niz 20 stanowisk,

e)dla zabudowy nie wymienionej wlit. a-d: 1 stanowisko dla kazdych rozpocze¢tych 50 m?
powierzchni uzytkowej;

3) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci nie mniejszej niz okreslona w przepisach ustawy zdnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych, tj:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
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b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

4)w sasiedztwie wejs¢ do budynkéw ustugowych nalezy sytuowal stanowiska postojowe dla
roweréw, przy czym ich ilos¢ powinna by¢ dostosowana do rodzaju iskali prowadzonej
dzialalnosci;

5) dopuszcza si¢ realizowanie stanowisk postojowych: w obiektach, jako terenowych (naziemnych)
i podziemnych;

6) do stanowisk postojowych zalicza si¢ takze miejsca w garazach.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1. W calym obszarze planu, z zastrzezeniem ochrony gruntéw lesnych przed zmiang przeznaczenia
na cele nielesne, dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, remont obiektow i likwidacje urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu:

1) w parametrach niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania danego systemu infrastruktury
technicznej;

2) w sposob umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie terenu w otoczeniu obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej na potrzeby przeznaczenia okreslonego w planie;

3) z uwzglednieniem ochrony uje¢ wod podziemnych ,,Gronie”, ujecia wody podziemnej dla studni
., Sabina” oraz ujgcia wody podziemnej St.-1.

2. Ustala sie dla obszaru objetego planem:

1) zachowanie ciaglosci powiazan urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zzewngtrznym
uktadem urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2.
3. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:

|) zapewnienie  zaopatrzenia w wode¢ dla  pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych
i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje studni zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczego6lnosci przepisami
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne.

4. Ustala sie zasady dotyczace odprowadzania $ciekdow:

1) nakaz odprowadzania sciekoéw komunalnych, z wylaczeniem wdd opadowych iroztopowych,
poprzez system zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnego zbiornika bezodptywowego i przydomowych oczyszczalni
sciekdéw zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz przepisami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

5. Ustala sig¢ nastgpujace zasady w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) dopuszcza sig:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do istniejacych ciekéow powierzchniowych
i kanalizacji deszczowej,

b) zastosowanie rozwiazan indywidualnych z rozsgczeniem wody w gruntach przepuszczalnych
w ramach nieruchomosci gruntowej, nie naruszajac intereséw osob trzecich,
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¢) zastosowanie  zbiornikéw retencyjnych do przetrzymywania wod opadowych przed
odprowadzeniem do srodowiska.

6. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w ciepto:
1) dopuszcza sig:
a) stosowanie systemow grzewczych opartych o sie¢ cieptownicza;
b) z indywidualnych badz grupowych systeméw grzewczych;
¢) zasilanie gazem, energig elektryczna oraz energig stoneczna.
7. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w oparciu o istniejaca i rozbudowang sie¢ gazowa sredniego i niskiego ciénienia,
zgodnie z zapotrzebowaniem;

b) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw gazu.

8. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) zasilanie z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii,

b) na stupach oswietleniowych i elementach systemu identyfikacji miejskiej stosowanie instalacji
wykorzystujacych energig¢ promieniowania stonecznego oraz wiatru, do ich bezposredniego
zasilania,

¢) wytwarzanie energii elektrycznej poprzez systemy fotowoltaiczne,
d) budowe stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu z drogi publicznej.

9. Ustala si¢ zasady dotyczace telekomunikacji: rozwoj infrastruktury telekomunikacyjnej
W oparciu o istniejgcg sie¢ oraz budowe nowej.
10. Ustala si¢ zasady w zakresie gospodarki odpadami:

1) zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, ustawy prawo ochrony srodowiska oraz ustawy
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

2) nakaz zabezpieczenia odpadéw czasowo przechowywanych przed infi Itracja wod opadowych;

3) zakaz zagospodarowania terenéw na cele zwigzane ze: zbieraniem i przetwarzaniem odpaddw,
w tym odpadéw niebezpiecznych i zlomu.

§ 14. Ustala si¢ dla wszystkich terenéw w obszarze planu stawke procentowa, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplatg, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 20% slownie: dwadziescia procent.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
I9MN, 20MN, 2IMN, 22MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
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b) na terenie SMN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, szeregowa;
¢) na terenie 17MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bliZniacza;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) ogrody przydomowe,
¢) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe.
d) rowerowe: $ciezki, drogi. trasy,
e) zielen,
f) infrastruktura techniczna,
g) budowle inzynierskie zwiazane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
h) obiekty malej architektury,
i) elementy wyposazenia miejskiego;

3) nakaz na terenach 18MN i 19MN ochrony starodrzewu w rejonie ulicy Marii Sktodowskiej-
Curie, zgodnie z ustaleniami §7 ust. 4;

4) zakaz sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow wyzej niz 70 cm od
poziomu terenu;

5) dopuszcza sig:
a) nieuciazliwe ustugi wbudowane,
b) na terenie 7MN utrzymanie istniejacej zabudowy ustugowej obstugi pojazdow,
¢) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowe;j,

d) dla zabudowy o ktorej mowa w lit. b, ¢ rozbudowe o elementy takie jak: wejscia do budynku,
wejscia dla oséb ze szczegolnymi potrzebami, zadaszenia, windy, itp., oraz rozbudowg
zwigzang z wymogami bezpieczenstwa uzytkowania, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
ochrony przeciwpozarowej, o nie wigcej niz 5% powierzchni zabudowy budynku istniejacego
na dzien uchwalenia planu.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 45%;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw innych niz wymienione w lit. b: 2 kondygnacje nadziemne i 9 m,

b) budynkow gospodarczych i garazy: | kondygnacja nadziemna i 6 m dla budynkéw z dachem
dwuspadowym lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachow
ptaskich,

¢) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,05;
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5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) pfaskie, kopertowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania wramach dzialki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu: dachu
ptaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych: dachéwki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachéwki, dachéwki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz plaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,

b) budynkéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli oraz kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki i drewna,

¢) dopuszcza si¢:

- wykonczenie fragmentéw elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem,
drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materiatéw, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: koloréw, faktur, materiatow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej na terenach SMN i 17MN: 350 m2,
b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej na terenie SMN: 250 m2,

c¢)dla pozostalej zabudowy na terenach: IMN, SMN, 10MN, 1IMN, 12ZMN, 13MN, 14MN,
ISMN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 26MN: 450 m2;

d) dla pozostalej zabudowy na terenach: 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, TMN, 8MN, 9MN, 21MN,
22MN, 24MN, 25MN, 27MN: 750 m2.

3.Dla terendéw, o ktérych mowa wust. 1 ustala si¢ szczegélowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej na terenach SMN i 17MN: 350 m2,
b) dla zabudowy mieszkaniowe] szeregowej na terenie SMN: 250 m?,

¢) dla pozostalej zabudowy na terenach: IMN, 5MN, 10MN, 1TMN, 12MN, 13MN, 14MN,
ISMN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 26MN: 450 m?;

d) dla pozostalej zabudowy na terenach: 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 21MN,
22MN, 24MN, 25MN, 27MN: 750 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej na terenach SMN i 17MN: 12 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej na terenie SMN: 7 m,

c)dla pozostalej zabudowy na terenach: IMN, SMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
ISMN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 26MN: 15 m:
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d) dla pozostalej zabudowy na terenach: 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 21MN,
22MN, 24MN, 25MN, 27MN: 20 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktdrej nastgpuje obstuga
komunikacyjna dziatki: 909 +/- 159,

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze i garaze,

b) ogrody przydomowe,

c¢) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

d) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

e) zielen,

f) infrastruktura techniczna,

2) budowle inzynierskie zwiazane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,

h) obiekty matlej architektury,

i) elementy wyposazenia miejskiego;

3) nakaz obstugi komunikacyjnej terenu poprzez tereny przeznaczone pod drogi lub jedng z drog
oznaczonych symbolami: 3KDL, 14KDD, 9KDW;

4) zakaz sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow wyzej niz 70 cm od
poziomu terenu;

5) dopuszcza sig:
a) nieuciazliwe ustugi wbudowane,
b) maksymalnie jeden budynek mieszkalny na jednej dziatce budowlane;j.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 12%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 70%;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow innych niz wymienione w lit. b: 2 kondygnacje nadziemne i 9 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna i 6 m dla budynkéw z dachem
dwuspadowym lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachow
ptaskich,

c) pozostatych obiektéw budowlanych: 9 m,
4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 0,30;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
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a) plaskie, kopertowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjgcia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu: dachu
ptaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

¢) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych: dachéwki ceramiczne, dachowki
cementowe;

7) kolorystyka:
a) dach6éw innych niz plaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,

b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli oraz kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki i drewna,

¢) dopuszcza sig:

- wykonczenie fragmentéw elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem,
drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialéw, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: koloréw, faktur, materialow:
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m?2.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 50 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastgpuje obstuga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 159,

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU ustala sig:
I) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa ustug handlu,

¢) budynki gospodarcze i garaze,

d) ogrody przydomowe,

e) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

f) rowerowe: sciezki, drogi, trasy,

g) zielen,

h) infrastruktura techniczna,

i) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,

J) obiekty malej architektury,

k) elementy wyposazenia miejskiego;
3) zakaz:
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a) sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw wyzej niz 70 cm od
poziomu terenu,

b) realizacji jednokondygnacyjnych i wolnostojacych obiektéw handlowych;

4) dopuszcza si¢: realizacj¢ ustug handlu wylacznie wbudowanych w budynek z zakresu
przeznaczenia podstawowego lub w zabudowg ushugows.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 45%;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw innych niz wymienione w lit. b: 2 kondygnacje nadziemne, 9 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna i 6 m dla budynkéw z dachem
dwuspadowym lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachow
plaskich,

c) pozostalych obiektéw budowlanych: 12 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,05;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) ptaskie, kopertowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia polaci od 30° do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku ustugowym, gospodarczym
i garazu, dachu plaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachéwki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachowki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz plaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,

b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki i drewna,

c¢) dopuszcza sig:

- wykonczenie fragmentow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem,
drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: koloréw, faktur, materiatow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 450 m?.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m2;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat pofozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje obstuga
komunikacyjna dziatki: 90° +/- 15°,

§18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U,
14MN/U, 15SMN/U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) na terenie 7TMN/U zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,
¢) zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 3 lit c,
d) na terenie 13MN/U zabudowa ustug obstugi pojazdéw,
¢) na terenie 14MN/U zabudowa ustug sportu i rekreacji,
f) na terenie 15MN/U:
- zabudowa ustug obstugi pojazdéw,
- salony sprzedazy pojazdow wraz z zapleczem serwisowym;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustug handlu,
b) budynki gospodarcze i garaze,
¢) ogrody przydomowe,
d) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
e) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
f) zielen,
g) infrastruktura techniczna,
h) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
i) obiekty matej architektury,
j) elementy wyposazenia miejskiego;
3) zakaz:

a) sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw wyzej niz 70 cm od
poziomu terenu,

b) realizacji jednokondygnacyjnych i wolnostojacych obiektow handlowych;
¢) na terenie 4MN/U realizacji zabudowy ustug publicznych;

4) dopuszcza si¢ realizacje ustug handlu  wylacznie wbudowanych w budynek z zakresu
przeznaczenia podstawowego.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45%,
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2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw innych niz wymienione w lit. b.: 2 kondygnacje nadziemne, 9 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna i 6 m dla budynkéw z dachem
dwuspadowym lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachéw
plaskich,

c¢) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna:1,35,
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) plaskie, kopertowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katow nachylenia potaci od 30° do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia pofaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dzialki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu dachu
ptaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu dachu
plaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku ustugowego,

f) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych: dachéwki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachowki, dachéwki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,

b) budynkéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki i drewna,

¢) dopuszcza sie:

- wykonczenie fragmentdw elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem,
drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materiatow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: koloréw, faktur, materiatow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej na terenie 7MN/U: 300 m?,
b) dla zabudowy na terenach: 3MN/U i 4MN/U: 750 m?,

c) dla pozostatej zabudowy na terenach: IMN/U, 2MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U,
OMN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U: 450 m2.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. | ustala si¢ szczegolowe zasady iwarunki scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej na terenie 7MN/U: 300 m2,
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b) dla zabudowy na terenach: 3MN/U i 4MN/U: 750 m2,

¢) dla pozostatej zabudowy na terenach: IMN/U, 2MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U,
IMN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U: 450 m2,

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej na terenie 7ZMN/U: 10 m,
b) dla zabudowy na terenach 3MN/U i 4MN/U: 20 m,

¢) dla pozostalej zabudowy na terenach: IMN/U, 2MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, §MN/U,
9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U: 15 m;

3) kat potozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastepuje obstuga
komunikacyjna dziatki: 90° +/- 159,

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM,
6RM, 7RM, 8RM, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ogrody przydomowe,
b) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe, garaze, szklarnie,
c) zielen,
d) infrastruktura techniczna,
e) obiekty matej architektury,
f) elementy wyposazenia miejskiego,
g) istniejaca zabudowa ustugowa zwigzana z uprawami rolnymi oraz chowem i hodowlg zwierzat;

3) zakaz sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw wyzej niz 70 cm od
poziomu terenu.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy: 45%;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 45%;

3) maksymalna wysokosé zabudowy:
a) budynkéw innych niz wymienione w lit. b i ¢: 2 kondygnacje nadziemne i 9 m,
b) budynkéw gospodarczych, inwentarskich, szklarni: 1 kondygnacja nadziemna i 9 m,

c) garazy: | kondygnacja nadziemna i6 m dla budynkéw zdachem dwuspadowym lub
wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3.5 m w przypadku dachéw plaskich,

d) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,35,
5) linie zabudowy: nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
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a) plaskie, kopertowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych z nakazem przyj¢cia jednego
kata nachylenia polaci dla budynku w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu: dachu
ptaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy pflaskie,
blachodachowki, dachowki cementowe, szkto;

7) kolorystyka:
a) dachoéw innych niz plaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,

b) budynkéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki i drewna,

c¢) dopuszcza si¢ wykonczenie fragmentéw elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla,
betonem, drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialéw, badz tynkiem
szlachetnym.

3. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: na terenie 1RM wskazuje si¢
zabytkowy budynek chroniony ustaleniami planu: dom Franciszka Bromboszcza - ul. Dolowa
5 (oznaczony na rysunku planu nr 1):

1) ustala sie nakaz:

a) zachowania formy zewnetrznej w zakresie gabarytow budynku, jego bryly i ksztaltu, szerokosci,
powierzchni zabudowy, ksztaltéw i geometrii dachu,

b) zachowania ceglanego materiatu zewngtrznych scian budynku,

c¢) stosowania jako materiatu dla pokrycia elewacji tynkow w kolorach nawiazujacych do
naturalnego koloru tynku;

2) ustala si¢ zakaz:
a) rozbudowy i nadbudowy budynku,
b) docieplania od zewnatrz elewacji budynku,
¢) umieszczania na elewacjach budynku anten satelitarnych, klimatyzatordw i wentylatorow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen technicznych na budynku, z wylgczeniem wymienionych
w pkt 2 lit. ¢, w sposdb nie zagrazajacy ekspozycji budynku.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RO ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: uprawy ogrodnicze, rolne, sadownicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) budynki gospodarcze, garaze, szklarnie,

c) obiekty budowlane zwiazane z obstuga przeznaczenia podstawowego,

d) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

e) rowerowe: sciezki, drogi, trasy,

f) zielen,

g) infrastruktura techniczna,
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h) obiekty matej architektury,
i) elementy wyposazenia miejskiego.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 45%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw innych niz wymienione w lit. b i ¢ : 2 kondygnacje nadziemne i 9 m,

b) budynkéw  gospodarczych, szklarni i obiektéw budowlanych zwigzanych z obstuga
przeznaczenia podstawowego: 1 kondygnacja nadziemna i 9 m,

c) garazy: 1 kondygnacja nadziemna i6 m dla budynkéw zdachem dwuspadowym lub
wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachéw plaskich,

d) pozostalych obiektéw budowlanych: 12 m;
4) intensywnosé zabudowy:
a) minimalna: 0,1 ,
b) maksymalna: 0,9,
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) plaskie, kopertowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45,

¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu: dachu
ptaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) pokrycie dachéw dwuspadowych iwielospadowych: dachéwki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachowki, dach6wki cementowe, szklo;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,

b) budynkéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki i drewna,

¢) dopuszcza sig:

- wykonczenie fragmentéw elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem,
drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materiatéw, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: koloréw, faktur, materiatdw.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U,
9U, 10U, 11U, 12U, 13U, 14U, 15U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) na terenach 1U i 2U:
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- zabudowa ustugowa z zastrzezeniem pkt 4 lit. b,

- zabudowa ustug handlu z zastrzezeniem pkt 5 lit. a,

- zabudowa ustug obstugi pojazddéw,

- salony sprzedazy pojazdow wraz z zapleczem serwisowym,
- stacja paliw,

b) na terenach: 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U, 14U, 15U: zabudowa
ustugowa, z zastrzezeniem pkt 4 lit. c,

¢) na terenach: 3U, 4U, 5U, 6U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U, 14U, 15U: zabudowa ustug handlu
z zastrzezeniem pkt 4 lit a,

d) na terenach 8U, 10U, 11U, 12U, 13U, 14U, 15U: zabudowa ustug obstugi pojazdow,
e) na terenach 7U, 8U : zabudowa ustug handlu hurtowego;
f) na terenach 12U, 13U: zabudowa ushug handlu hurtowego, magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) na terenach: 7U i 8U sklady i magazyny,
b) na terenie 15U zabudowa ustug sportu i rekreacji, tor do nauki jazdy samochodem,
¢) na terenach: 7U i 8U: zabudowa ustug handlu z zastrzezeniem pkt 5 lit. c,
d) garaze,
e) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
f) rowerowe: sciezki, drogi, trasy,
g) zielen,
h) infrastruktura techniczna,
i) budowle inzynierskie zwiazane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
j) obiekty matej architektury,
k) elementy wyposazenia miejskiego;
3) nakaz na terenie 7U zagospodarowania strefy zielenia izolacyjng zgodnie z § 7 ust. 5;
4) zakaz:
a) realizacji jednokondygnacyjnych obiektéw handlowych z zastrzezeniem pkt 5 lit a i lit. c;

b) realizacji na terenach 1U i2U zabudowy chronionej przed hatasem oraz zabudowy ustug
publicznych;

c) realizacji na terenach 3U i 4U zabudowy ustug publicznych;
5) dopuszcza sig:

a)na terenach 1U, 2U, 3U, 4U realizacje zabudowy ushug handlu w formie obiektu
jednokondygnacyjnego i wolnostojgcego, o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m?,

b) na terenach 5U i10U realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
z uwzglednieniem negatywnego oddzialywania akustycznego i zanieczyszczenia od ul.
Bielskiej,

¢) na terenach 7U i 8U realizacj¢ zabudowy ustug handlu w formie obiektu jednokondygnacyjnego
i wolnostojacego.
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2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45%:

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

3) minimalna wysoko$¢ dla zabudowy ustug handlu na terenach innych niz 1U, 2U, 3U, 4U, 7U, 8U:
2 kondygnacje, 8 m;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw innych niz wymienione w lit. b: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,

b) garazy: | kondygnacja nadziemna i6 m dla budynkéw z dachem dwuspadowym lub
wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachow pflaskich,

¢) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,20,
6) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
7) dachy:
a) plaskie, kopertowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia pofaci od 30° do 45°,

¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45° .

d) nakaz stosowania wramach dziatki budowlanej na garazu dachu ptaskiego w przypadku
zastosowania takiego dla budynku ustugowego,

e) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych: dachéwki ceramiczne, blachy plaskie,
blachodachowki, dachéwki cementowe:

8) kolorystyka:
a) dachéw innych niz plaskie: odcienie czerwieni, brazu, szaroéci, grafitu,

b) budynkdéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki i drewna,

¢) dopuszcza sie:

- wykoniczenie fragmentéw elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem,
drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materiatéw, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: koloréw, faktur, materialow;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 450 m?.

3.Dla terenéw, oktérych mowa wust. | ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastgpuje obstuga
komunikacyjna dziatki: 909 +/- 150,
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§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug oswiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustug publicznych,

b) zlobki i kluby dzieciece,

¢) terenowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe,

d) zabudowa ustugowa sportu i rekreacji,

e) zabudowa ushug gastronomicznych,

f) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

g) rowerowe: sciezki, drogi, trasy,

h) zielen,

i) infrastruktura techniczna,

j) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,

k) obiekty malej architektury,

I) elementy wyposazenia miejskiego.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,
b) pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m,
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1 ,
b) maksymalna: 1,35,
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) plaskie, lukowe, kopertowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°;

¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyje¢cia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30°do 45°,

d) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy plaskie,
blachodachowki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,

b) budynkéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki i drewna,
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¢) dopuszcza sig inne kolory jako akcenty kolorystyczne;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?;

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktdrej nastepuje obstuga
komunikacyjna dziatki: 90° +/- 15°,

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KS/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) stacja paliw,
b) zabudowa ustugowa z zastrzezeniem pkt 3,
¢) zabudowa ustug handlu;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustug obstugi pojazdéw,
b) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
¢) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
d) zielen,
e) infrastruktura techniczna,
f) budowle inzynierskie zwiagzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
g) obiekty malej architektury,
h) elementy wyposazenia miejskiego;
3) zakaz:
a) realizacji zabudowy chronionej przed hatasem,

b) realizacji jednokondygnacyjnych i wolnostojacych obiektéw handlowych z zastrzezeniem §6
ust.2 pkt 4.

2. Ustala sig zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

3) maksymalna wysokosé¢ zabudowy:
a) budynkow: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,2;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
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6) dachy:
a) plaskie, kopertowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyj¢cia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych: dachéwki ceramiczne, blachy plaskie,
blachodachdéwki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz plaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,

b) budynkéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki i drewna,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: koloréw, faktur,
materialow;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje obstuga
komunikacyjna dziatki: 907 +/- 159

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa nieuciazliwej produkcji, magazyny,
b) zabudowa ustug obstugi pojazdow,
c) stacje obstugi i remontowe sprze¢tu budowlanego, rolniczego lub srodkéw transportu,
d) instalacje do pakowania i puszkowania produktow roslinnych i zwierzgcych,
e¢) zabudowa ushugowa z zastrzezeniem pkt. 4,
f) zabudowa ustug handlu;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
b) rowerowe: sciezki, drogi, trasy,
c¢) zielen,
d) infrastruktura techniczna,
¢) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
f) obiekty matej architektury,
g) elementy wyposazenia miejskiego;

3) nakaz uwzglednienia lokalizacji ujgcia wody podziemnej St-1 (studni oznaczonej na rysunku
planu nr 5) zgodnie z §9 ust. 5 i ust. 7;
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4) zakaz realizacji zabudowy chronionej przed hatasem.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m,

¢) dopuszcza si¢ dominantg do wysokosci 25 m zajmujacej nie wiecej niz 6% powierzchni
zabudowy budynku;

4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 2,0;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) plaskie o spadku nie wigkszym niz 15°,
b) strome, tlukowe:
7) kolorystyka:
a) dachow innych niz plaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,

b) budynkéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szaroéci, bieli, kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki i drewna,

c) dopuszcza si¢ stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: koloréw, faktur,
materiatow;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m2.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m2;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m:

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastgpuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90 +/- 15°.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2PU, 3PU, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa nieuciazliwej produkcji.

b) sktady i magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa z zastrzezeniem pkt. 3,

b) zabudowa ustug obshugi pojazdow,
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¢) zabudowa ustug handlu hurtowego,
d) zabudowa ustug handlu,
e) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
f) rowerowe: sciezki, drogi, trasy,
g) zielen,
h) infrastruktura techniczna,
i) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
j) obiekty matlej architektury,
k) elementy wyposazenia miejskiego;
3) zakaz realizacji zabudowy chronionej przed hatasem.

2. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1 ,
b) maksymalna: 1,3;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu,
6) dachy: plaskie, strome, lukowe;
7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,

b) budynkéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szaroéci, bieli, kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki 1 drewna,

c) dopuszcza si¢ stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: koloréw, faktur,
materialow;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m2.

3.Dla terenow, oktéorych mowa wust. 1 ustala sie szczegélowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastgpuje obstuga
komunikacyjna dziatki: 90 +/- 15°.

§ 26. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, SR, 6R, 7R, 8R,
9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: uprawy: rolne, ogrodnicze, sadownicze:
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojazdy, dojscia,

b) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

c) zielen,

d) infrastruktura techniczna;

3) nakaz:

a) uwzglednienia na terenach 5R i 6R lokalizacji ujecia wody podziemnej Gronie (studni
oznaczonych na rysunku planu nr 2 i 3) zgodnie z §9 ust. 5 i ust. 6,

b) uwzglednienia na terenie SR lokalizacji ujecia wody podziemnej Sabina (studni oznaczonej na
rysunku planu nr 4) zgodnie z §9 ust. 5 i ust. 6,

¢) nakaz na terenie 18R ochrony starodrzewu w rejonie ulicy Marii Sktodowskiej- Curie, zgodnie
z ustaleniami §7 ust. 4;

4) zakaz lokalizacji budynkéw.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 90%,
2) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 12 m.
§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZD, 2ZD, 3ZD, 4ZD, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: rodzinne ogrody dziatkowe wraz z infrastruktura ogrodows, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojscia, dojazdy, parkingi naziemne, $ciezki i trasy rowerowe,
b) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
¢) obiekty malej architektury,
d) infrastruktura techniczna,
e) elementy wyposazenia miejskiego.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: altan i obiektéw gospodarczych: 35 m? do ktérej nie wlicza
sig: tarasu, werandy lub ganku, o ile ich taczna powierzchnia nie przekracza 12 m?;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) altan i obiektow gospodarczych: 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach plaskich,
b) pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m;

4) dachy: strome lub plaskie.
§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) wody powierzchniowe,

b) dojazdy, dojscia,

¢) rowerowe: Sciezki, drogi, trasy,

d) infrastruktura techniczna,

e) obiekty malej architektury,

f) elementy wyposazenia miejskiego,

g) terenowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. |:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 80%;
2) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 12 m.

§29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZE, 2ZE, 3ZE, 4ZE, SZE,
6ZE,7ZE, 8ZE,9ZFE, 10ZE, 11ZE, 12ZE, 13ZE, 14ZE, 15ZE, 16ZE, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen - obudowa ekologiczna ciekow wodnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) wody powierzchniowe, w tym rowy melioracyjne,

b) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

¢) infrastruktura techniczna,

d) dojscia,

e) uprawy: rolne, ogrodnicze, sadownicze,

f) na terenie 7ZE niepolaczone trwale z gruntem tymczasowe obiekty budowlane o charakterze
rekreacyjno — wypoczynkowym,

g) na terenie 9ZE budynki i obiekty budowlane zwiazane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego
lub ogrodniczego z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej;

3) zakaz lokalizacji budynkdéw, z zastrzezeniem pkt 2 lit. g;
4) dopuszcza sie zachowanie dojazddw - istniejacych na dzien uchwalenia planu:

5) nakaz na terenach 13ZE, 14ZE, 15ZE ochrony starodrzewu w rejonie ulicy Marii Skfodowskiej-
Curie, zgodnie z ustaleniami §7 ust. 4.

2. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:

1)na terenie 7ZE dla niepolaczonego trwale z gruntem tymczasowego obiektu budowlanego
o charakterze rekreacyjno — wypoczynkowym:

a) maksymalna powierzchnia obrysu: 25 m?,
b) maksymalna wysokos¢: 3,5 m;
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 60%:

2)na terenie 9ZE dla budynkéw i obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego lub ogrodniczego z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowe;j:
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a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%;

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,001,
- maksymalna: 0,2,
¢) linie zabudowy: nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
f) dachy: ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe,

g) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych: dachéwki ceramiczne, blachy plaskie,
blachodachéwki, dachéwki cementowe, szkto;

h) kolorystyka:
- dachéw innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,

- budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy, naturalne kolory
ceramiki i drewna;

3) na terenach: 1ZE, 2ZE, 3ZE, 4ZE, 5ZE, 6ZE, 8ZE, 10ZE, 11ZE, 12ZE, 13ZE, 14ZE, 15ZE,
16ZE: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
95%:

4) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektéw, o ktorych mowa
wpkt. 1 ipkt2: 12 m.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZI, 2ZI, 3ZI, 4ZI, 5ZI, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy, dojscia,
b) infrastruktura techniczna;
3) zakaz lokalizacji budynkdow;

4) nakaz ksztaltowania zieleni izolacyjnej jako struktury zwartej, z uwzglednieniem dojazdow, dojs¢
oraz infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 80%;
2) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 12 m.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z, 3Z,47Z,5Z,6Z,7Z, 8Z,
9Z,10Z, 11Z, 12Z, 13Z, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy, dojscia,

b) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
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c) obiekty malej architektury,

d) infrastruktura techniczna,

e) elementy wyposazenia miejskiego;
3) nakaz:

a) uwzglednienia na terenie 1Z lokalizacji ujgcia wody podziemnej Gronie (studni oznaczonej na
rysunku planu nr 1) zgodnie z §9 ust. 5 i ust. 6,

b) na terenach 7Z i 8Z ochrony starodrzewu w rejonie ulicy Marii Skfodowskiej- Curie, zgodnie
z ustaleniami §7 ust. 4;

4) zakaz lokalizacji budynkow.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 80%;
2) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 12 m.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: las, o ktorym mowa w ustawie z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty budowlane iurzadzenia zwigzane z prowadzeniem
gospodarki lesnej oraz S$ciezki itrasy rowerowe, piesze, infrastruktura techniczna -
nie wymagajace zmiany sposobu uzytkowania gruntéw lesnych na cele nielesne.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS,
6WS, TWS, 8WS, OWS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojscia,

b) zielen,

¢) infrastruktura techniczna,

d) obiekty malej architektury,

e) elementy wyposazenia miejskiego.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 90%;
2) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych: 12 m.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WZ, 2WZ, 3WZ, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna z zakresu urzadzen zaopatrzenia w wodg;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojazdy, dojscia,

b) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

¢) zielen,

d) infrastruktura techniczna inna niz wymieniona w pkt 1,
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e) budowle inzynierskie zwiazane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1:

I) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych: 12 m.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGP ustala sig:
I) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy ,,gléwna ruchu przyspieszonego”’;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ktadki i tunele piesze i pieszo - rowerowe,

b) rowerowe: sciezki, drogi, trasy,

c) obiekty budowlane zwigzane zfunkcja drogi, takie jak wiaty przystankowe, kioski
zintegrowane z wiatami,

d) zielen przydrozna,

e) infrastruktura techniczna,

f) parkingi naziemne, stanowiska postojowe:
3) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ bezkolizyjnego przediuzenia drogi publiczne; klasy ,.dojazdowa™, oznaczonej
symbolem SKDD prowadzonego w tunelu,

b) realizacj¢ bezkolizyjnego przedluzenia drogi publicznej klasy .zbiorcza”, oznaczonej
symbolem 1KDZ prowadzonego w tunelu.

2. Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa wust. I,
(ul. Krakowskiej) 40 m do 65 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy ,.gtéwna™;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) kfadki i tunele piesze i pieszo - rowerowe,

b) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

c) obiekty budowlane zwigzane zfunkcja drogi, takie jak wiaty przystankowe, kioski
zintegrowane z wiatami,

d) zielen przydrozna,
e) infrastruktura techniczna,
f) parkingi naziemne, stanowiska postojowe.

2. Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktérym mowa w ust. 1, (ul. Bielskiej
iul. Pszczynskiej) zgodnie zrysunkiem planu: 25m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan
i zwgzeniem do granicy obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDZ, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy ,.zbiorcza™;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) kladki i tunele piesze i pieszo - rowerowe,
b) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

c) obiekty budowlane zwigzane zfunkcja drogi, takie jak wiaty przystankowe, Kkioski
zintegrowane z wiatami,

d) zielen przydrozna,
e) infrastruktura techniczna,
f) parkingi naziemne, stanowiska postojowe.

3) nakaz realizacji pasa zieleni, o ktérym mowa w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej zdnia 2marca 1999r. wsprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

2. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa w ust. 1. zgodnie
z rysunkiem planu: dla 1KDZ — 20 m i 25 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.

§ 38. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
5KDL, 6KDL, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej klasy ,,lokalna™;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ktadki i tunele piesze i pieszo - rowerowe,

b) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

c) obiekty budowlane zwiazane zfunkcja drogi, takie jak wiaty przystankowe, kioski
zintegrowane z wiatami,

d) zielen przydrozna,

e) infrastruktura techniczna,

f) parkingi naziemne, stanowiska postojowe;
3) nakaz:

a) na terenie 1KDL uwzglednienia ochrony ujgcia wody podziemnej Gronie (studni oznaczonej na
rysunku planu nr 3) zgodnie z §9 ust. 5 i ust. 6,

b) na terenie 4KDL ochrony starodrzewu w rejonie ulicy Marii Skiodowskiej- Curie, zgodnie
z ustaleniami §7 ust. 4.

2. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) dla 1IKDL (ul. Dotowa) — 12 m - 15 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz zwgzeniem na
zjezdzie i przy granicy miasta;

2) dla 2KDL - 15 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
3) dla 3KDL - 15 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

4)dla 4KDL (fragment ul. Marii Sklodowskiej - Curie) — 15 m z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan i zwezeniem przy granicy miasta;

5) dla SKDL — 12 m;

6) dla 6KDL — 15 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.
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§ 39. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD,
16KDD, 17KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej klasy ~dojazdowa”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) rowerowe: sciezki, drogi, trasy,

b) zielen przydrozna,

¢) infrastruktura techniczna,

d) parkingi naziemne, stanowiska postojowe;
3) nakaz na terenie 4KDD:

a) uwzglednienia ochrony ujecia wody podziemnej Gronie (studni oznaczonych na rysunku planu
nr 21 3) zgodnie z §9 ust. 5 i ust. 6,

b) uwzglednienia ochrony ujecia wody podziemnej Sabina (studni oznaczonej na rysunku planu nr
4) zgodnie z §9 ust. 6,

¢) na terenie 14KDD ochrony starodrzewu w rejonie ulicy Marii Sktodowskiej- Curie, zgodnie
z ustaleniami §7 ust. 4.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu:

1)dla 1KDD (ul. Jasminéw) - 7m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania oraz poszerzeniem
1 zwezeniem na zalamaniach;

2) dla 2KDD (ul. Wrzosowa) - 8 m;

3) dla 3KDD (ul. Wrzosowa) — 8 m;

4) dla 4KDD (ul. Wrzosowa) — 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i zataman:
5) dla SKDD - 10 m z poszerzeniem do 15 m;

6) dla 6KDD (fragment ul. ul. Dofowej) — 10 m:

7) dla 7KDD -7 - 10 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

8) dla 8KDD (ul. Ja$minéw) — 10 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;
9) dla 9KDD (ul. Jasmindéw) - 10 m;

10) dla 10KDD - 8 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

11)dla 11KDD - 8 m;

12) dla 12KDD - 10 m;

13) dla 13KDD - 10 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

14) dla 14KDD - 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

15) dla 15SKDD - 8 m;

16) dla 16KDD (ul. Jaskrow) - 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
17) dla 17KDD - 8 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania.

§40. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) rowerowe: sciezki, drogi, trasy,
b) zielen przydrozna,
c) infrastruktura techniczna;

3) nakaz:

a) na terenie 2KDW uwzglednienia ochrony ujecia wody podziemnej Gronie (studni oznaczonych
na rysunku planu nr 2 i 3) zgodnie z §9 ust. 5 i ust. 6,

b) na terenach 7KDW i 10KDW ochrony starodrzewu w rejonie ulicy Marii Skodowskiej- Curie,
zgodnie z ustaleniami §7 ust. 4.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) dla IKDW (ul. Lawendowa) — 5,50 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;
2) dla 2KDW - 6 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania i placu manewrowego;
3) dla 3KDW - 6 m z poszerzeniem w rejonie placu Manewrowego;

4) dla 4KDW — 8 m i 6 m z poszerzeniem w rejonie zalamania;

5) dla SKDW - 5 m z poszerzeniem w rejonie placu manewrowego;

6) dla 6KDW - 6 m;

7) dla 7TKDW - 8 m z poszerzeniami w rejonie zataman i skrzyzowan;

8) dla SKDW - 8 m;

9) dla 9KDW- 10 m;

10) dla 10KDW - 8 m;

11) dla 11KDW - 8 m;

12) dla 12KDW- od 4,50 m — 7,50 m.

§ 41. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KX, 2KX, 3KX, 4KX, 5KX,
6KX, ustala sie:

I) przeznaczenie podstawowe: teren ciggu pieszego, pieszo-rowerowego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen przydrozna,

b) infrastruktura techniczna;

3) dopuszcza si¢ przecigcie terenu 2KX dojazdami wylacznie dla spigcia terendw: 2KDD z 3KDD.
8KDD z 9KDD, 10KDD z 11KDD:;

4) nakaz na terenie SKX ochrony starodrzewu w rejonie ulicy Marii Sklodowskiej- Curie, zgodnie
z ustaleniami §7 ust. 4.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 42. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Burmistrzowi Mikolowa.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slaskiego. /(//

GLOWNY SPEGJALISTA
Strona 39z 119
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Urbanistyk Michj\Stempin
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Mikolowa

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Mikolowa o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska Mikolowa dzialajac na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z pézn. zm.), ustala, co
nastepuje:

l. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika, Ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji pociaga za
sobg wydatki z budzetu gminy w zakresie realizacji zadar wilasnych.

2. Inwestycje inaktady wynikajace z realizacji zapiséw przedmiotowej uchwaly, w zakresie budowy,
rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére sa niezbedne dla prawidlowego
i uporzadkowanego zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane z budzetu gminy, w tym
ze srodkéw zewnetrznych zuwzglednieniem $rodkéw pomocowych iz zalozeniem mozliwosci
finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym wynikajacych
z ustawy o partnerstwie publiczno — prywatnym.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miare pozyskiwania $rodkéw
finansowych.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Mikotowa

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Jj-t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione
zostang po kliknigciu w ikone

SPECJALI A
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Uzasadnienie do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej Mikotowa

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Mikoléw dla obszaru Gronie L

Projekt planu zostal sporzadzony na podstawie uchwaty Nr XIII/311/2015 Rady Miejskiej
Mikotowa z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Gronie. Granicami niniejszego projektu planu
zostat objety obszar w granicach wyznaczonych ulica Krakowska, ul. Bielska, ul. Pszczynska oraz
granica Mikotowa. Obszar objety planem obejmuje powierzchnig ok. 301 ha.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest umozliwienie
rozwoju dzielnicy poprzez ~ wskazanie terendw pod nowa zabudowe w szczegdlnosci
mieszkaniowa iuslugowa na podstawie rozpatrzenia licznych wnioskow  wiascicieli
i uzytkownikéw  nieruchomosci. Jednoczesnie wslad za powyzszym konieczne jest
uporzadkowanie, uczytelnienie i wskazanie terenéw pod nowy ukfad komunikacyjny.

Zgodnie zart. 15 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ( tj. Dz. U. z2022r. poz.503 zp6zn. zm.) przy sporzadzaniu w/w planu
uwzgledniono:

I. Wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 2 — 4 w/w ustawy. Zostaly one w projekcie planu dla
obszaru Gronie, uwzglednione w nastgpujacy sposob:

Ad. Art. 1 ust. 2

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe:

Na zapewnienie fadu przestrzennego, wtym w dziedzinie urbanistyki i architektury, oraz
obiektow realizowanych w granicach planu wplywaja regulacje dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu odnoszace si¢ do lokalizacji budynkéw poprzez ustalenie na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, oraz nakazu, aby od strony przestrzeni
publicznych zewngtrze $ciany budynku byly usytuowane réwnolegle do granic nieruchomosci od
strony przyleglych przestrzeni publicznych. W planie zawarto ograniczenia maksymalnych
wysokosci zabudowy, wymagania dotyczace geometrii dachéw, minimalnej imaksymalnej
intensywnosci zabudowy, a takze ustalenia w zakresie kolorystyki dachow i scian budynkow.

Na zapewnienie ladu przestrzennego maja wplyw takze przepisy zawarte w ogdlnych ustaleniach
planu. Z elementéw skiadajacych si¢ na catoksztalt mozna wskaza¢ ustalenie w catym obszarze
planu zakazu lokalizacji atrap imitujacych dachy strome na budynkach. W planie wskazano zakaz
sytuowania garazy ibudynkéw gospodarczych wykonanych zblachy lub z okladzin z blachy,
dopuszczajac jednak realizacj¢ garazy wykonanych z blachy, o konstrukcji stalowej, wylacznie
otynkowanych w kolorystyce okreslonej w ustaleniach szczegotowych. W planie ustalono zakaz
lokalizacji zespotow garazy w ilo$ci powyzej trzech stanowisk.

Wplyw w zakresie zachowania tadu przestrzennego maja ustalone w projekcie planu minimalne
powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych stosowane w procedurze podziatu.

W planie ustalono rowniez powierzchnie dziatek wydzielanych w procedurze scalania i podziatu
w zakresie: minimalnej powierzchni, minimalnej szerokosci frontu, kata polozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego drogi z ktdrej nastgpuje obstuga komunikacyjna dziatki.

Id: 65C8D588-F9B9-43C6-B895-ADDIBOASBI6B. Projekt Strona 111z 119



2) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych:

Wymagania ochrony srodowiska okreslono poprzez ustalenie w planie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu. W planie wprowadzono nakaz ochrony obudowy ekologicznej
ciekéw wodnych, terenéw laséw, innych terenéw zieleni i istniejacych rodzinnych ogrodéw
dziatkowych, nakaz ochrony istniejacych zbiornikéw i ciekow wodnych przed zmiang stosunkéw
wodnych i osuszeniem oraz nakaz ochrony wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem, w tym
w zwiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Nakazano ochrong rowéw melioracyjnych
i istniejagcych drenazy, atakze zagospodarowanie zielenia powierzchni niezabudowanych lub
nieutwardzonych czeséci terenéw. W ustaleniach szczegotowych okreslono wymoég zachowania
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlane;j.

Na obszarze objetym planem ustalono strefe ochrony starodrzewu w rejonie ulicy Marii
Sklodowskiej - Curie, gdzie nakazano zachowanie jesionow, kasztanowcow, robini akacjowych
oraz pozostatych gatunkéw drzew tworzacych ,.alejg starodrzewu” jesli ich obwéd mierzony na
wysokosci 1,3 m przekracza 80 cm zmozliwoscia usuniecia drzew chorych zagrazajgcych
bezpieczenstwu wylacznie z zastapieniem braku nowym nasadzeniem.

Wymogi w zakresie ochrony srodowiska zapewniono poprzez ustalenie, ze poziom dzwigku
przenikajgcego do s$rodowiska nie moze przekraczaé dopuszczalnych wartosci okreslonych
W przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

Do planu wprowadzono zakaz prowadzenia dzialalnoéci stwarzajacych uciazliwosci dla
sgsiednich nieruchomosci zwiazanych z emisja zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pola
elektromagnetycznego, przekraczajacych wartosci dopuszczalne. Istotnym ustaleniem planu jest
zakaz zmiany kierunku sptywu wod powierzchniowych w obrebie poszczegolnych dzialek oraz
wykonywania dzialai mogacych powodowaé zmianeg stanu wody na gruncie ze szkodg dla gruntow
sgsiednich, atakze zakaz skladowania poza budynkami materiatow sypkich przeznaczonych na
cele dziafalnosci gospodarczej. W planie wprowadzono zakaz zagospodarowania terenéw na cele
zwigzane ze: zbieraniem i przetwarzaniem odpadéw, w tym odpadéw niebezpiecznych i ztomu,
a takze zakaz lokalizacji przedsigwzigé stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii.

Wymagania ochrony gruntéw rolnych i lesnych zapewniono poprzez utrzymanie istniejacych
kompleksow lesnych, zachowanie terenéw obudowy ckologicznej ciekéw wodnych oraz
zachowanie wigkszosci istniejacych terenéw rolnych.

Plan okresla uwarunkowania wynikajace z wystepowania zt6z kopalin. Wskazuje tereny
zagrozone ruchami masowymi oraz osuwiska, gdzie ustalono nakaz zachowania statecznosci skarp
oraz ochrony istniejacych zadrzewien. Wprowadzono zakaz uszczelniania powierzchni terenow
powodujacych zwigkszenie wielkosci i zmiany kierunku splywu wod opadowych, roztopowych
i podcinania dolnych czgéci zboczy oraz zakaz zabudowy. Na terenach zagrozonych ruchami
masowymi ustalono nakaz uwzglednienia mozliwosci wystapienia negatywnych skutkow
zwigzanych zrealizacjg obiektow budowlanych i zachowania statecznogci skarp, atakze zakaz
uszczelniania powierzchni terendéw zagrozonych ruchami masowymi powodujgcych zwigkszenie
wielkosci izmiany kierunku sptywu wod opadowych i roztopowych oraz podcinania dolnych
czgsci zboczy. Mniejsze ograniczenia wprowadzono dla terenéw przeznaczonych pod drogi.

Poza powyzszym na obszarze objetym planem zlokalizowane sa ujecia wod podziemnych:
»Gronie”, ,Sabina” oraz ,.St-1”. Dla ujeé wod podziemnych ,,Gronie” i,Sabina™ na mocy
Rozporzadzen Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach ustanowiono
strefy ochrony bezposredniej i posredniej. Natomiast dla ujecia wody podziemnej ,,St-1" strefe
ochronng ustalono niniejszym planem.

Dopetnieniem zasad ochrony srodowiska s3 wprowadzone do planu zakazy realizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
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3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko oraz
wskazanie przedsigwzig¢ wytaczonych z powyzszego zakazu.

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr Kultury
wspolczesnej:

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w planie, w ustaleniach
szczegdlowych, wskazano zabytkowy budynek chroniony ustaleniami planu, tj. dom Franciszka
Bromboszcza - ul. Dolowa 5. O ochrong tego obiektu planem miejscowym wnidst Slaski
Wojewodzki Konserwator Zabytkéw. Dla ochrony konserwatorskiej tego obiektu w planie
ustalono indywidualnie nakazy i zakazy.

W planie wskazano réwniez stanowiska archeologiczne, wokol ktérych ustalono granice
archeologicznych strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie zgodnie z ustaleniami planu prace ziemne
nalezy prowadzié¢ z uwzglednieniem ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami:

Zakres wymagan dotyczacy ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze
potrzeby 0séb ze szczegdlnymi potrzebami wiaze si¢ w wigkszosci z uzasadnieniem przyjecia
wymagan ochrony $rodowiska (pkt 2).

W kwestii ochrony przed hatasem w planie ustalono, ze dopuszczalne wartosci poziomu dzwigku
przenikajacego do $rodowiska nie moga przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

W obszarze planu nie wprowadzono zadnych nowych terendw, z ktérymi moze wigzaé sig
ryzyko wystapienia powaznych awarii. Plan ustala zakaz prowadzenia dziatalnosci stwarzajgcych
ucigzliwoscei dla sasiednich nieruchomosci zwiazanych z emisja zanieczyszczen powietrza, hatasu,
wibracji, pola elektromagnetycznego, przekraczajacych wartosci dopuszczalne.

Na obszarze objetym planem wystepuja (stanowiace najwigksze zagrozenie), obszary osuwania
si¢ mas ziemnych oraz tereny zagrozone ruchami masowymi, co zostalo wskazane na rysunku
planu, oraz w tekscie planu, poprzez ustalenie nakazéw, zakazow i dopuszczen dla tych obszarow.

Potrzeby 0sob ze szczegélnymi potrzebami uwzgledniono w zakresie wymogdéw ksztattowania
przestrzeni publicznej poprzez nakaz zagospodarowywania terenow w sposéb zapewniajgcy
bezpieczne warunki przebywania i przemieszczania si¢ ludzi, w szczeg6lnosci poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajgcych potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami i starszych. Ponadto
planem wprowadzono nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz okreslone w przepisach ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych.

5) walory ekonomiczne przestrzeni:

Zgodnie zart.2 pkt 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym przez walory ekonomiczne przestrzeni rozumie si¢ te cechy przestrzeni, ktore
mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych.

Obszar objety planem ma obecnie bardzo niska intensywnos¢ zabudowy w stosunku do terendw
sasiednich tj. obszaru Centrum, a nawet obszaru Gniotek. Z uwagi na powyzsze, atakze ze
wzgledu na walory krajobrazowe, stanowi atrakcyjne miejsce do zamieszkania. Do w/w planu
miejscowego zostato ztozonych wiele wnioskéw o zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i terendw przeznaczonych pod zielen (ustalonych w obowiazujacym planie miejscowym z 2005 r.)
na cele zabudowy, gléwnie mieszkaniowej, ale tez mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej. Kazda
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taka zmiana wiagze si¢ z wielokrotnym wzrostem wartodci poszczegolnych nieruchomosci.
Uwzgledniajagc  poszczeg6lne wnioski, a takze wprowadzajagc do planu ustalenia dla
poszczegblnych terenéw zwracano uwage, aby wprowadzana do planu nowa zabudowa stanowila
atrakcyjne sasiedztwo i uzupelnienie istniejacej zabudowy. Nalezy podkresli¢, iz celem planu
nie jest jedynie uzyskanie jak najwyzszych korzysci ekonomicznych wynikajacych z ustalonego
w planie przeznaczenia terenu, ale takze ochrona interesu publicznego, w tym ochrona terenéw
lesnych, rolnych, oraz innych terenéw zielonych. Nalezy wzigé pod uwage réwniez, ze rownolegle
z rozwojem zabudowy, niezbedny jest proporcjonalny rozwéj systemu komunikacji.

6) prawo wlasnosci:

Przystapienie do sporzadzenia nowego planu dla obszaru Gronie bylo migdzy innymi
nastepstwem duzej ilosci wnioskéw zlozonych o zmiang planu tj. przeznaczenie terendw, ktére
w obecnym planie miejscowym przeznaczone sa na tereny rolne i tereny zieleni — pod zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowo — ustlugows i ustugowa. Rozwoj zabudowy w obszarze planu
nie bytby mozliwy bez rozwoju uktadu komunikacyjnego. Sporzadzajac projekt planu
miejscowego, uwzgledniano konieczno$é poszanowania prawa wiasnosci. Z uwagi jednak, iz
w wigkszosci tereny w obszarze planu stanowia wlasnosé prywatng, oraz z uwagi na brak innych
mozliwosci, cz¢$¢ uktadu komunikacyjnego, wtym ciagow pieszych ipieszo — rowerowych,
przeprowadzono przez tereny stanowigce wlasnosci 0séb fizycznych.

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa zagwarantowano  poprzez
zapewnienie terenéw dla prawidtowego funkcjonowania i rozwoju uktadu drogowego.

W projekcie planu miejscowego ustalono ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych do
wysokosci 365m n.p.m ( zuwzglednieniem ustalen szczegotowych) celem zapewnienia
niezakioconej pracy lotniczego urzadzenia naziemnego - radaru meteorologicznego. Powyisze
ograniczenie wysokosci obejmuje infrastrukture techniczna, jak réwniez wszelkie urzadzenia
lokalizowane na dachach budynkéw.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnogci i bezpieczenstwa
panstwa, wystapiono o jego uzgodnienie do: Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego, Slaskiego
Oddziatu Strazy Granicznej, Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Slaskiej Komendy
Wojewodzkiej Policji, Urzedu Lotnictwa Cywilnego. Uzyskano badz pozytywne uzgodnienia w/w
organéw, badz organy uzgadniajace nie przekazaly swojego stanowiska w terminie wskazanym
W wystgpieniu, stad zgodnie zart.25 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, upowaznia to sporzgdzajacego projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego do uznania uzgodnienia za pozytywne.

8) potrzeby interesu publicznego:
Ustalenia sporzadzonego planu realizujg potrzeby interesu publicznego poprzez:

a) zagwarantowanie rezerw terenowych pod drogi publiczne (w wigkszo$ci utrzymanie
istniejacych), ciagi piesze ipieszo - rowerowe, umozliwiajgc tym samym rozwdj istniejacych
i budowe nowych drég oraz ciggéw pieszych i pieszo - rowerowych, co daje podstawe do dalszej
urbanizacji,

b) wyznaczenie ciggow pieszych ipieszo - rowerowych jako dojs¢ do przystankow
autobusowych Gronie I i Gronie II,

¢) wskazanie uje¢ wod podziemnych: ,.Gronie”, ,,.Sabina” wraz zich strefami ochronnymi,
a takze wskazanie uj¢cia wody podziemne;j .,St-17 i ustalenie dla niego strefy ochronne;j,

¢) wyznaczenie istniejacych terenéw lesnych, terendw zielonych stanowigcych obudowe
ekologiczng ciekéw wodnych, a takze wskazanie istniejacych wéd powierzchniowych,
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d) przeznaczenie terenu pod zabudowe uslug oswiaty,
e) ustalenie strefy ochrony starodrzewu w rejonie ulicy Marii Sklodowskiej Curie.

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych:

Obszar objety projektem planu jest terenem czg¢éciowo zurbanizowanym iw czesci
zurbanizowanej uzbrojonym. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zostaty okreslone w § 13. Dotycza zaopatrzenia w wodg, odprowadzania sciekéw oraz
wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w cieplo, gaz, energi¢ elektryczng i ustalaja:

- zapewnienie zaopatrzenia wwode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych
i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociagowej oraz dopuszczenie realizacji studni zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- nakaz odprowadzania sciekow komunalnych, z wylaczeniem wéd opadowych i roztopowych,
poprzez system zbiorczej kanalizacji sanitarnej i dopuszczenie stosowania szczelnego zbiornika
bezodplywowego i przydomowych oczyszczalni sciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi,
w szczegblnosci ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

- dopuszczenie odprowadzenia wdod opadowych iroztopowych do istniejgcych ciekow
powierzchniowych ikanalizacji deszczowej badz zastosowanie rozwigzan indywidualnych
z rozsgczeniem wody w gruntach przepuszczalnych wramach nieruchomosci gruntowej,
nie naruszajac interesow osob trzecich,

- dopuszczenie zastosowania zbiornikéw retencyjnych do przetrzymywania wod opadowych
przed odprowadzeniem do srodowiska,

- stosowanie systemow grzewczych opartych o sie¢ cieplownicza,
- dopuszczenie indywidualnych badz grupowych systemow grzewczych,

- dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto poprzez zasilanie gazem, energia elektryczng oraz energia
stoneczna,

- zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejaca i rozbudowana sie¢ gazowa $redniego i niskiego
ci$nienia, zgodnie z zapotrzebowaniem badz z indywidualnych zbiornikéw gazu,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej
oraz dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych Zrodet energii,

- dopuszczenie na stupach o$wietleniowych ielementach systemu informacji miejskie;
stosowania instalacji wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego oraz wiatru, do ich
bezposredniego zasilania,

- dopuszczenie wytwarzania energii elektrycznej poprzez systemy fotowoltaiczne,
- dopuszczenie budowy stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu z drogi publicznej,

- ustalenie rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej w oparciu o istniejaca sie¢ oraz budowg
nowej,

Ponadto w calym obszarze objetym planem dopuszczono lokalizacje infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem ochrony gruntéw lesnych przed zmiana przeznaczenia na cele nielesne, oraz
dopuszczono przedsiewzigcia moggce znaczaco oddzialywaé na Srodowisko z zakresu
infrastruktury technicznej.

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej:
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Informacj¢ o podjeciu przez Radg Miejska Mikolowa uchwaty inicjujgcej procedure planistyczng
Nr XIII/311/2015 Rady Miejskiej Mikotowa zdnia 27 pazdziernika 2015r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Gronie wraz ze strategiczna oceng oddziatywania na srodowisko, podano do publicznej
wiadomosci w dniu 5 lutego 2016 r. w formie: obwieszczenia umieszczonego na tablicy ogloszen
Urzgdu Miasta Mikolowa, ogloszenia prasowego zamieszczonego w Dzienniku Zachodnim
(dodatku mikolowskim) oraz ogloszenia w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Mikotowa. Wskazano tam, ze wnioski do planu nalezy sktada¢ na pismie, na adres Urzedu Miasta
Mikolowa, ul. Rynek 16 - Referat Zagospodarowania Przestrzennego, ustnie do protokotu, badz za
pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej, w terminie do dnia 4 marca 2016 r.

Nastgpnie po przeprowadzeniu procedury opiniowania i uzgadniania, projekt wylozono do
publicznego wgladu. Informacj¢ o wytozeniu podano do publicznej wiadomosci w dniu 4 stycznia
2021 r. w formie: obwieszczenia umieszczonego na tablicy ogloszen, informacji w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Mikotowa, a takze ogloszenia
prasowego w Gazecie Wyborczej. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
udostgpniono w dniach od 12 stycznia do 10 lutego 2022 . w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz w siedzibie Urzgdu Miasta. W tresci ww. ogloszenia / obwieszczenia wskazano, ze uwagi do
planu mozna skfada¢ do Burmistrza Mikotowa w terminie do 24 lutego 2022 r. a termin e-dyskusji
ustalono na dzien 31 stycznia 2021 r.

Podczas 1 wylozenia projektu planu do publicznego wgladu do jego ustalen zlozone zostaty
uwagi. W glowniej mierze dotyczyly one zaproponowanego w projekcie uktadu komunikacyjnego
oraz zakresu przeznaczen dla terenu inwestycyjnego w polnocnej czgsci Groni. Wiekszosé z nich
zostata uwzgledniona w calosci lub w czgsci. Po wprowadzeniu do projektu zmian wynikajacych
zich rozpatrzenia projekt przekazano ponownie do opiniowania i uzgodnien w niezbednym
zakresie, a nastepnie projekt planu po raz drugi wylozono do publicznego wgladu.

Informacj¢ o Il wylozeniu podano do publicznej wiadomosci w dniu 12 lipca 2022 r. w formie:
obwieszczenia umieszczonego na tablicy ogtoszen, informacji w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Mikolowa, a takze ogloszenia prasowego w Gazecie
Wyborczej. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko udostgpniono w dniach
od 20 lipca do 19 sierpnia 2022 r. w siedzibie Urzedu Miasta oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej. W tresci ww. ogloszenia / obwieszczenia wskazano, ze uwagi do planu mozna sklada¢
do Burmistrza Mikotowa w terminie do dnia 2 wrzesnia 2022 r. a termin e-dyskusji ustalono na
dzien 2 sierpnia 2022 r.

Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu po raz drugi, takze zostaly zlozone
uwagi. Uwagi nieuwzglednione oraz nieuwzglednione w czgsci wskazano w zalgezniku do
niniejszej uchwaly, natomiast uwagi uwzglednione maja swoje odzwierciedlenie w projekcie
planu.

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Procedure planistyczna prowadzono zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Réwnolegle prowadzono procedur¢ strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko sporzadzanego projektu planu na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Prowadzone
procedury zachowaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy informowania
spofeczefistwa oraz organéw uzgadniajacych i opiniujacych. Dokumentacja prac planistycznych,
poswiadczajaca wykonywanie czynnosci, o ktorych mowa wart. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jest opracowywana stosownie do wymogow Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci:

Mozliwos¢ i warunki prowadzenia wilasciwe] gospodarki z zakresu zaopatrzenia w wodeg
zapewniaja ustalenia zawarte w § 13 ust. 3 planu oraz dopuszczenia w przeznaczeniu kazdego
terenu w obszarze objetym planem lokalizacji infrastruktury technicznej. Istniejaca sie¢
wodociagowa zapewnia zaopatrzenie w wode, ponadto przebieg w obszarze planu wodociggéw
o duzych srednicach, pozwala na rozbudowg zgodnie z rosngcym zapotrzebowaniem.

Ad. Art.1 ust. 3:

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposoby zagospodarowania i korzystania z terenu,
sporzadzajacy plan kierowal si¢ dazeniem zaréwno do zapewnienia interesu publicznego jak
i prywatnego: kreowania tadu przestrzennego, minimalizowania konfliktow funkcjonalno —
przestrzennych, zapewnienia wiasciwej obstugi komunikacyjnej terendéw i spelnienia wymogoéw
ochrony srodowiska, przy mozliwie minimalnej ingerencji w interes prywatny.

Ad. Art. 1 ust. 4 - (oszczedne i racjonalne gospodarowanie przestrzenia):

- ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego:

Skala obszaréw wyznaczonych pod zabudowg w projekcie planu wynika z istnienia terenow
przeznaczonych pod zabudowe w obecnym planie oraz przeznaczenia kolejnych w wyniku
uwzglednienia wnioskoéw mieszkancow.,

Istniejacy ukfad drogowy na obszarze ,,Gronie” ktory sklada si¢ glownie z adaptowanych wielu
réwnoleglych do siebie, niewiele poszerzonych miedz $rédpolnych w kierunku: W-E, bez zadnych
elementow do nich prostopadlych juz obecnie jest dysfunkcyjny i wadliwy. Wraz z dynamicznie
postepujacg urbanizacja narasta obciazenie ruchem istniejagcych ulic, ktore peinia funkcje nawet
drog zbiorczych, posiadajac parametry drog dojazdowych. a najczesciej wewngtrznych.

Projekt planu utrzymuje przebiegi szeregu drog poprzecznych, urealniajac ich mozliwe do
przeprowadzenia szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych, ale gtéwnym, porzadkujacym elementem
ukfadu drogowego w obszarze ,,Gronie” jest poprowadzona droga klasy lokalnej biegnaca od
strony obszaru Gniotka tunelem, pod ulica Krakowska w kierunku poludniowym, w strong stawow
..Kaska”. Droga ta nastgpnie skrgca na zachdéd az do przecigeia si¢ z ulica Pszczynska. Jej
zadaniem jest spigcie, odcigzenie iudroznienie istniejgcego ukladu szeregu poprzecznych drog.
W planie wprowadzono roéwniez dojazdowa droge poprzeczng wzdluz drogi wojewodzkiej
928 z uwagi na projektowang redukcje skrzyzowan tej drogi z istniejacymi licznymi uliczkami
Groni.

Ze wzgledu na rozleglos¢ urbanizujacego si¢ obszaru oraz deficyt przestrzeni publicznych drég,
wyprzedzajace planowanie, uktadu drég lokalnych, dojazdowych a takze drog wewnetrznych jest
niezb¢dne - warunkuje bowiem mozliwos¢ dalszej urbanizacji, prawidlowe funkcjonowanie uktadu
drogowego oraz mozliwo$¢ rozwinigcia komunikacji publicznej w dzielnicy.

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

Obecny uklad i parametry techniczne ulic w obszarze Gronie wyklucza ja z obstugi transportem
publicznym, cho¢ rozleglos¢ dzielnicy predestynowataby jej obszar do uwzglednienia takiej
obstugi. Ponadto w nowych planie poza ustaleniami planu z 2005 r. — na wnioski mieszkancow -
przeznaczono do urbanizacji nowe tereny. Niezbedne zatem bylo wytworzenie nowych ulic
zbiorczych i lokalnych o parametrach witasciwych dla przeprowadzenia zbiorczej komunikacji
publiczne;j.
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- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow poprzez:

Niestety obecnie ulice w obszarze Gronie nie posiadaja ani chodnikéw, ani drog rowerowych.
Dlatego w projekcie planu, tam gdzie jest to mozliwe, nadano ulicom parametry pozwalajgce na
realizacj¢ chodnikéw, a wzdtuz czesci drog roéwniez drog rowerowych, bedacych fragmentem
systemu drog rowerowych na terenie catego miasta.

- dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy, na obszarach ow pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. z2019r. , poz. 1443), w szczegdlnosci
poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy:

Ksztaltowanie obszaréw do urbanizacji iterenéw otwartych, ich lokalizacja i wzajemne
proporcje wynikaja ze stanu istniejacego zainwestowania oraz kontynuacji zapisow planu z 2005 r.
Starano si¢ stworzy¢ warunki dla wyksztalcenia zwartej struktury przestrzennej uzupehiajac siatke
drog istniejgcych o nowe, porzadkujace elementy komunikacji na roznym poziomie hierarchii.
Rownoczesnie ochroniono tereny otwarte, ktére tworza zwarte obszary dookota stawéw i terenéw
zielonych.

Il. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (o
ktorej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z27 marca
2003 r.)

Zmiana planu miejscowego zostala spowodowana potrzeba realizacji czes$ci wnioskow
zlozonych przez mieszkancéw o zmiang zapiséw planu. Rada Miejska Mikotowa uchwalila
»Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Mikolow”, uchwata
Nr XX/247/99 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 14 grudnia 1999r. ze zmianami przyjetymi
uchwalg Nr XXXI11/766/2013 z dnia 27 sierpnia 2013 r., uchwata Nr XXXVII/721/2017 z dnia
19 grudnia 2017r. oraz uchwaty Nr XLII/774/2018 zdnia 24 kwietnia 2018 r., zwane dalej
"Studium...". "Studium..." jest aktualne i umozliwia prowadzenie polityki przestrzennej, co zostato
stwierdzone uchwata Nr XXXV1/706/2017 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 21 listopada 2017 r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Mikolowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotowa.
Dokument ten wskazuje na mozliwo$é podejmowania zmian obowiazujacych miejscowych planow
W zwigzku ze ztozonymi wnioskami mieszkaricow. Sporzadzany projekt planu realizuje ustalenia
przyjgte w aktualnym dokumencie strategicznym speiniajagc warunek jego zgodnosci, zgodnie
z wymogiem art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

III. Wplyw na finanse publiczne

Zgodnie z.Prognoza skutkéw finansowych” opracowana na potrzeby projektu planu,
uchwalenie planu moze podnie$¢ wptywy do budzetu gminy z tytutu renty planistycznej
i podatkow od nieruchomosci oraz spowodowaé¢ wydatki m. in. zwigzane z inwestycjami
infrastrukturalnymi, wtym z zakresu drég publicznych, atakze wydatki zwiazane z wykupami
nieruchomosci.

Naklady na realizacj¢ nowej infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, sa znaczace, ale
nalezy podkresli¢, ze znaczaca czgé¢ drog, ktdrych przebieg zostal wskazany w projekcie planu
zostalo przeniesionych z planu obowigzujacego uchwalonego Uchwata Nr XXX1/464/2005 Rady
Miejskiej w Mikotowie zdnia 22.02.2005 r wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikolowa.

Wplywy do budzetu miasta wynikajace zuchwalenia planu zwiazane sg z wyznaczeniem
nowych terendw pod zabudowe. Na tych terenach planowany jest wazrost podatku od
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nieruchomosci, aw przypadku sprzedazy wciggu 5lat od uchwalenia planu, pobrania
Jednorazowej opfaty planistycznej z tytuhu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozwiazania planu nie naruszajg ustalen ,,Studium...", przyjetego uchwata Nr XX/247/99 Rady
Miejskiej Mikolowa zdnia 14 grudnia 1999r. ze zmianami przyjetymi uchwalg Nr
XXXIII/766/2013 zdnia 27 sierpnia 2013 r., uchwalg Nr XXXVII/721/2017 z dnia 19 grudnia
2017 r. oraz uchwata Nr XLII/774/2018 z dnia 24 kwietnia 2018 .

GLOWNY SPECJALISTA
ds. Zaggsoodarowania Przegizénnego
; 1 Urbanistyki

mgr inAgrch. WojcieBfrR
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