Projekt

z dnia 13 sierpnia 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR..........ccuen.e.
RADY MIEJSKIEJ MIKOLOWA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy
Rybnickiej w Mikotowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1372), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.),
w zwigzku zuchwalg Nr XLIV/802/2018 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 18 czerwca 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w rejonie ulicy Rybnickiej w Mikotowie, na wniosek Burmistrza Mikotowa,

Rada Miejska Mikolowa
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w rejonie ulicy Rybnickiej w Mikolowie nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Mikolowa”, przyjetego uchwalga Nr
XX/247/99 Rady Miejskiej Mikolowa z dnia 14 grudnia 1999 r. ze zmianami przyjetymi uchwala
Nr XXXII1/766/2013 z dnia 27 sierpnia 2013 r., uchwalg Nr XXXVI1/721/2017 z dnia 19 grudnia
2017 r. oraz uchwala Nr XLI1/774/2018 z dnia 24 kwietnia 2018 r.
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy
Rybnickiej w Mikolowie.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy
Rybnickiej w Mikotowie, zwany dalej ,,planem”, sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej
uchwaty wraz z nast¢pujacymi zatgcznikami:

1) zalacznik nr 1 - Rysunek planu, stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na kopii
mapy zasadniczej, w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mikotowa o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mikotowa o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalagcznik nr 4 - Dane przestrzenne utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Rybnickie; w Mikotowie.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
2. Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Ustalenia ogdlne;

2) Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem;
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3) Ustalenia szczegdtowe dla terenéw o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Ustalenia koncowe.
3. W planie nie okresla si¢, gdyz nie wystepuja przestanki do ustalenia:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow: obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaroOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

2) szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu; w tym
zakazu zabudowy;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne ustalen planu:
1) granice opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) tereny wraz z symbolami cyfrowo — literowymi dotyczacym przeznaczenia terenu:
- MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j,
- KDZ - teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”,
- KX - teren ciggu pieszego i1 pieszo-rowerowego;
6) zabytkowy budynek chroniony ustaleniami planu;
7) obszary przestrzeni publicznych.

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne elementéw przyjetych na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) granice zloza metanu pokladéw wegla ,,Murcki (glebokie)”;
2) granice zloza metanu poktadow wegla ,,Paniowy-Mikotow-Panewniki”;
3) granice ztoza wegla kamiennego ,,Bolestaw Smiaty”;
4) granice ztoza wegla kamiennego ,,Smitowice”.
3. Rysunek planu zawiera elementy informacyjne nie bedace ustaleniami planu:
1) granice i numery dziatek ewidencyjnych;
2) budynek ujety w wykazie obiektoéw wskazanych do ujgcia w gminnej ewidencji zabytkow;
3) przejscia podziemne pod torami kolejowymi;
4) zarys projektowanego ronda;
5) obejmujacy caly obszar planu: zasieg oddzialywania radaru meteorologicznego.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu gléwnych potaci dachowych
nie wickszym niz 12°, niezaleznie od ukladu gléwnych potaci dachowych, wtym dachy
pograzone;
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2) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
o ktéoreyj mowa wustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1zagospodarowaniu
przestrzennym,;

3) elementach systemu informacji miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ tablice 1 urzadzenia wraz
z konstrukcja no$nag podajace: lokalizacje na planie miasta - budynkow, obiektéw, ulic i osiedli
itp.; podajace informacje o wartosciach i znaczeniu kulturowym budynkow, obiektow, miejsc 1 ich
patronéw itp.; obiekty matej architektury (np. stupy informacyjno — ogloszeniowe)
wykorzystywane przez wladze miasta do promocji miasta 1informowania mieszkancow
owaznych dla miasta wydarzeniach; przy czym zapis ten nie dotyczy znakow i sygnatéw
drogowych;

4) elementach wyposazenia miejskiego — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania
przestrzeni publicznych, takie jak: siedziska, tawki, zegary uliczne, wiaty, latarnie, lampy
o$wietleniowe, stojaki rowerowe, pergole, barierki uliczne, stupki i ograniczniki parkowania na
chodnikach, donice oraz elementy systemu informacji miejskie;j;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia izwigzane z nimi
obiekty sluzace w szczegdlnosci do: zaopatrzenia w wodg, ciepto, energie elektryczng 1 paliwa
gazowe, odprowadzania ipodczyszczania S$ciekOw, usuwania odpaddw, telekomunikacii,
radiokomunikacji 1 radiolokacji, a takze inne przewody 1 urzadzenia stluzace zaspokajaniu potrzeb
bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

6) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ intensywno$¢ zabudowy w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca cz¢$¢ terenu, w obrebie ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czgsci
budynkéw, przy czym linia ta nie dotyczy czesci obiektéw budowlanych znajdujacych sie
w calo$ci pod poziomem terenu;

8) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
wzdhuz ktorej nalezy lokalizowaé §ciang frontowa budynku przy czym linia ta nie dotyczy czgsci
obiektéw budowlanych znajdujacych si¢ w calosci pod poziomem terenu, balkondow, wykuszy,
loggii, o wysiggu nie przekraczajacym 1,5 m, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejSciami do
budynkéw, elementow odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodow prowadzacych do
budynkoéw, pochylni dla niepetnosprawnych 1 innych podobnych elementow budynkow, ktorych
zasigg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

9) obszarze planu — nalezy przez to rozmie¢ obszar objety granicami planu;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktorym
mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zaje¢ta przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu z pominigciem obiektéw budowlanych 1jego czeséci nie wystajacych ponad
powierzchnig terenu, schodow zewnetrznych, ramp, daszkdéw, o§wietlenia zewnetrznego;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje co
najmniej 51% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow
budowlanych w granicach poszczegolnych dziatek budowlanych;

13) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem, uzupetniajacy
przeznaczenie podstawowe sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlane;j
w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — stanowigcy nie wiecej niz 49%
powierzchni dziatki budowlanej;
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14) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi 1oznaczony symbolem cyfrowo-
literowym stuzacym identyfikacji ustalen w tek$cie planu;

15) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu dzialki budowlanej; wyrazony
w procentach;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkow - wysokos¢, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

b) wysokosci obiektow budowlanych — wysoko$¢ obiektow, o ktorych mowa w ustawie z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, z wylaczeniem wysokosci budynkéw, mierzong od $redniego
poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej potozonej czesci stanowigce]
element tego obiektu;

17) zabudowie istniejgcej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach
istniejacych na obszarze planu na dzien uchwalenia planu, ostateczne decyzje o pozwoleniu na
budowe 1 zgloszenia obowigzujace na obszarze planu na dzien uchwalenia planu;

18) zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane w oparciu o budynki
uzyteczno$ci  publicznej oraz budynki zamieszkania zbiorowego, o ktorych mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a takze budynki w ktérych
prowadzona jest dzialalno$¢ ustlugowa w zakresie: wolnych zawodow, biur ksiggowych,
podatkowych 1 obstugi biznesu, ustugi rzemieslnicze, drobne ustugi tj. fryzjerstwo, krawiectwo,
kaletnictwo, zaktady szklarskie, ustugi szewskie, kosmetyczne, optyczne, fotograficzne, ustugi
obstugi turystyki, z ograniczeniami wynikajagcymi z ustalen niniejszej uchwaty o ile ustalenia
szczegblowe w rozdziale 3 nie stanowig inaczej. W tak zdefiniowanej zabudowie ustugowe;j
nie dopuszcza si¢: zabudowy uslug handlu, ustug obstugi pojazdow, stacji paliw, ustug
lakierniczych, ustug blacharskich;

19) zabudowie ustug handlu - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich cz¢éci przeznaczone na
ustugi handlu. W tak zdefiniowanej zabudowie ustug handlu nie dopuszcza si¢: stacji paliw,
sprzedazy maszyn i pojazdow mechanicznych, w tym samochodow osobowych;

20) zabudowie zamieszkania zbiorowego - nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg, o ktérej mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

21) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni zlozony z gatunkdéw roslin odpornych
na zanieczyszczenia, stanowiacy izolacje akustyczng iochronng przed pylami i spalinami lub
izolacje widokowa;

22) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone iutrzymywane zespoly drzew,
krzewoOw, rabat, trawnikow, kwietnikow;

23) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu istniejace iprojektowane dojazdy, zapewniajace obstuge
terendw inwestycji przez dostep do drog publicznych;

24) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ np.: boiska do
gier zespotowych, bieznie, korty tenisowe, place zabaw dla dzieci, urzadzenia do jazdy na rolkach
i deskorolkach, rowerach iinne podobne, usytuowane na wolnym powietrzu, nie kolidujace
Z przeznaczeniem podstawowym.
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2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi
przepisami odrgbnymi, aw przypadku braku tych definicji zgodnie zpowszechnie przyjetym
znaczeniem tych pojec.

Rozdziatl 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Zasady ochrony 1iksztattowania tadu przestrzennego, ksztalttowania krajobrazu oraz
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Ze wzgledu na wystepujace na obszarze planu 1 w jego sgsiedztwie, ztozone warunki wodno-
gruntowe, w celu poprawy stosunkéw wodnych, dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow retencyjnych
jako przeznaczenia podstawowego na wszystkich terenach objetych planem, z wyjatkiem terenu
1KDZ.

2.Poza wskazanymi przeznaczeniami terendOw w ustaleniach szczegdlowych (rozdziat 3)
dopuszcza si¢ wcalym obszarze planu lokalizowanie dojazdow niewydzielonych, S$ciezek
rowerowych 1dojs¢, parkingéw, zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej, terenowych urzadzen
sportowo — rekreacyjnych, wiat 1 zadaszen, oczek wodnych oraz elementdw wyposazenia miejskiego,
z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych oraz ust. 1,3 14.

3. Wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ zasady ksztattowania i zagospodarowania wyznaczonych na rysunku planu obszaréw
przestrzeni publicznych:

1) Ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji budynkow, za wyjatkiem parkingdw podziemnych zrealizowanych pod obszarem
przestrzeni publicznej,

b) lokalizacji dojazdow, parkingéw, wiat 1 zadaszen;

2) Ustala si¢ nakaz zagospodarowania ustalonej na rysunku planu przestrzeni publicznej zielenig
urzadzong i elementami matej architektury;

3) Ustala si¢ nakaz zagospodarowywania terend6w w sposOb zapewniajacy bezpieczne warunki
przebywania i przemieszczania si¢ ludzi, w szczeg6lno$ci poprzez stosowanie rozwigzan:
a) uwzgledniajacych potrzeby osob niepetnosprawnych i starszych,
b) koordynujacych bezkolizyjne wspotistnienie ruchu pieszego i rowerowego,
c) uksztattowanie w sposob zaplanowany zespotow roslinnosci, sktadajacych sie z drzew,
krzewow 1 zieleni niskiej,

d) stosowanie w przestrzeni publicznej jednolitych elementéw wyposazenia miejskiego
tworzacych harmonijng cato$¢, w nawigzaniu do tradycji miejsca poprzez wyeksponowanie
W przestrzeni starych maszyn, urzadzen lub innych elementéw wyposazenia fabrycznego,

e) stosowanie wysokiej jakosci materiatéw do budowy: nawierzchni (chodnikéw, placow itp.)
urzadzen wyposazenia (latarnie, kosze, tawki itp.), budowli iurzadzen technicznych (szafki
energetyczne i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe itp.).

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury drogowej 1 technicznej, lacznosci publicznej oraz poszukiwania, rozpoznawania
i wydobywania zt6z kopalin.
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2. Nalezy uwzgledni¢ potozenie obszaru objetego planem w granicach udokumentowanych zt6z
surowcow naturalnych oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej
uchwale.

3. W przypadku realizacji inwestycji w miejscach kolizji z istniejgcymi rowami 1 ciekami nalezy
zapewnic ich cigglo$¢ przeptywu.

4. Wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami
ipolami elektromagnetycznymi realizowa¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony srodowiska.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Obejmuje si¢ ochrong na mocy planu zabytkowy budynek z 1860 roku oznaczony na rysunku
planu, zlokalizowany przy ul. Rybnickiej 1.

2. Ochrona budynku, o ktérym mowa w ust. 1, poprzez:

1) nakaz utrzymania formy 1iksztattu budynku, atakze artykulacji, ukladu ipodziatéw elewacji
potnocnej 1 wschodniej obiektu, z dopuszczeniem rozbudowy budynku wylacznie od strony
elewacji tylnej;

2) nakaz zachowania uktadu istniejacych otworéw w obrebie elewacji poinocnej 1 wschodniej, jak
réwniez ksztatt, uklad 1isposob otwierania drzwi 1iokien jak w stanie pierwotnym,
z dopuszczeniem okien w konstrukcji zespolonej (nowe okna nawigzujace do stolarki w IV, V1 VI
osi w obrebie parteru elewacji pétnocnej);

3) nakaz zachowania sposobu wykonczenia elewacji — tynk w kolorze naturalnym;
4) nakaz zachowania katéw spadkow potaci dachowych oraz detali architektonicznych budynku;
5) zakaz termomodernizacji od zewngtrznej strony $Scian budynku.

3. Budynek, o ktorym mowa w ust. 1, oznacza si¢ na rysunku planu jako obiekt ujety w wykazie
obiektow wskazanych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow.

§ 8. Granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow - terendw goérniczych:

1. Obszar objety planem potozony jest czg§ciowo w granicach nastgpujacych udokumentowanych
ztoz:
a) zloza metanu poktadow wegla ,,Murcki (glebokie)”,
b) ztoza metanu poktadow wegla ,,Paniowy-Mikoldw-Panewniki”,
¢) ztoza wegla kamiennego ,,Bolestaw Smiaty”,
d) ztoza wegla kamiennego ,,Smitowice”.

§ 9. Szczegdtowe zasady 1warunki scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Dla terenow objetych planem ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ dziatek: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek — 16 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70 do 110 stopni.
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§ 10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1. W obszarze planu obowigzuje ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych do wysokos$ci
16 m wcelu zapewnienia niezaktoconej pracy lotniczego urzadzenia naziemnego - radaru
meteorologicznego, obejmujacej takze umieszczone na obiekcie budowlanym urzadzenia.

2. Nakaz uwzglednienia ograniczen zwigzanych z sgsiedztwem istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, w zaleznos$ci od ich rodzaju i parametréw, zgodnie z warunkami technicznymi dla dane;j
siecl.

3. Przy realizacji inwestycji nakaz uwzglednienia przepisOw dotyczacych usytuowania budowli,

budynkow, drzew 1krzewow oraz wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowych,
zawartych w ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym.

4. Przy realizacji inwestycji z zakresu urzadzania terendw zielonych, oraz przy wykonywaniu
robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej nalezy uwzgledni¢ przepisy rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci 1 warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania
robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania iutrzymywania zaston
odsnieznych oraz pasow przeciwpozarowych.

5. Przy projektowaniu usytuowania budynkéw mieszkalnych, szpitali, domow opieki spolecznej,
obiektéw rekreacyjno-sportowych oraz budynkéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci
i mlodziezy nalezy uwzgledni¢ przepisy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji:

1. Klasyfikacja fragmentu drogi publicznej oraz jej parametry zostaty okreslone w ustaleniach
Rozdziatu 3.

2. Obsluga komunikacyjna dzialek budowlanych: bezposrednio zdrogi publicznej lub za
posrednictwem dojazdoéw niewydzielonych.

3. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem zachowanie ciaglo$ci powigzan elementdw pasa
drogowego drogi KDZ, w szczegdlnosci jezdni oraz chodnikdw w granicach obszaru planu oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

4. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwigzanych z realizowanym przedsigwzigciem w obrebie
dziatki budowlanej z zastrzezeniem pkt 2;

2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych wilo$ci dostosowanej do rodzaju i skali prowadzonej
dziatalno$ci, przy czym ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej ilo§ci miejsc:

a) 1 miejsce postojowe dla kazdych rozpoczetych 40 m? powierzchni sprzedazy,
b) 1 miejsce postojowe dla kazdych 50 m? powierzchni uzytkowej przeznaczenia ustugowego,

c) 1,5 miejsca postojowego dla kazdego 1 mieszkania zlokalizowanego w obiektach
mieszkaniowych,

d) 1,5 miejsca postojowego dla kazdego 1 mieszkania oraz 1 miejsce postojowe dla kazdego
lokalu uzytkowego, zlokalizowanych w obiektach mieszkaniowo-ustugowych,

e) 1 miejsce postojowe na kazde 3 miejsca noclegowe dla hoteli, pensjonatow i innych obiektow
zamieszkania zbiorowego,

f) 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikow dla obiektow sportowych, domow kultury, $wietlic,
kin, klubow, bibliotek,
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g) 2 miejsca postojowe na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej dla przychodni zdrowia, gabinetow
lekarskich,

h) 1 miejsce postojowe na kazdych 5 zatrudnionych dla szkét, przedszkoli, Ztobkow,
i) 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni zabudowy dla pozostatych obiektow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych jako terenowych oraz w garazach nadziemnych
1 podziemnych z wylgczeniem terenowych i nadziemnych w obszarach przestrzeni publiczne;;

4) poza droga publiczna, strefami ruchu lub strefami zamieszkania, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych dotyczacych ruchu drogowego, w brzmieniu obowigzujacym w dniu uchwalenia
niniejszej uchwaly, ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 50,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 51 — 100,

c) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1. W calym obszarze planu, dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, remont obiektow i likwidacje
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu:

1) w parametrach niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania danego systemu infrastruktury
technicznej;

2) w sposOb umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie terenu w otoczeniu obiektdw, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej na potrzeby przeznaczenia okreslonego w planie.

2. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg poprzez istniejacg sie¢ wodociggowa gminy;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowych,
eksploatacji oraz celow gasniczych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze zrodet indywidualnych (studnie, zbiorniki wodne matej
retencji);

4) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg¢ realizowa¢ zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

3. Ustala si¢ zasady dotyczace odprowadzania S$ciekéw - odprowadzenie S$ciekéw bytowych
i komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zdopuszczeniem indywidualnych rozwigzan, przy
uwzglednieniu przepisdw odrebnych w tym zakresie.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem
zapewnienia petnej ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, z zachowaniem
warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania urzadzen oczyszczajacych, zbiornikdw retencyjno-
odparowujacych lub indywidualnych podczyszczalni wod opadowych, usytuowanych w obrebie
dziatki budowlane;j;

3)dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingdw powyzej 0,1 ha, obowigzek realizacji
kanalizacji wraz zurzadzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w cieplo:
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1) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne badZ grupowe rozwigzania grzewcze, przy
zastosowaniu  zrodet ciepla przyjaznych Srodowisku, niepowodujacych przekroczenia
dopuszczalnych norm i standardéw zanieczyszczen powietrza;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii, za wyjatkiem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédetl energii
wykorzystujagcych energi¢ wiatru, o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu
przepisow odrebnych odnoszacych si¢ do odnawialnych zrodet energii.

6. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:
1) indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w gaz;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen 1 linii gazociaggéw przesytowych oraz sieci gazowniczych,
a takze przebudowe, rozbudowe i modernizacje istniejacych obiektow.

7. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w energie¢ elektryczng: zaopatrzenie w energie
elektryczng poprzez istniejaca sie¢ elektroenergetyczna.

8. Ustala si¢ zasady w zakresie gospodarki odpadami:

1) nakaz magazynowania odpadow powstajacych w zwigzku zprowadzong dziatalno$cig
w specjalnie wyznaczonym miejscu, zgodnie z wymogami ustawy o odpadach;

2) nakaz czasowego przechowywania (magazynowania) odpadow w sposob zabezpieczajacy je przed
wpltywem czynnikdéw atmosferycznych;

3) zakaz magazynowania odpadow innych niz odpady powstajace w zwiazku z prowadzona
dziatalnoscia.

9.W calym obszarze planu dopuszcza lokalizacj¢ wurzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrdédet energii o tacznej mocy do 100 kW pojedynczej instalacji stanowigcej catos¢
techniczno-uzytkowa, za wyjatkiem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii,
wykorzystujacych energi¢ wiatru.

§ 13. Ustala si¢ dla wszystkich terenéw w obszarze planu stawke procentowa, na podstawie
ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym: 20% stownie: dwadzie$cia procent.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa ustugowa,

c¢) zabudowa ustug handlu;
2) przeznaczenie dopuszczalne — lokale mieszkalne w zabudowie ustugowe;.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazZniki zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:

1) w parterowych kondygnacjach budynkow dopuszcza lokalizacj¢ wytacznie funkcji ustugowej;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;
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4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 16 m;
5) minimalna liczba kondygnacji budynkow — 2;
6) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 2,0;
7) maksymalna powierzchnia sprzedazy pojedynczego lokalu — 2000 m?;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

9) geometria dachow — ptlaskie, dwuspadowe z nakazem symetrycznych katow nachylenia potaci od
30°do 45°, wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych znakazem
przyjecia jednego kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°;

10) pokrycie dachéw — dachowki, blacha ptaska (cynkowa, tytanowo-cynkowa, powlekana),
membrana dachowa, w kolorze czerwieni, brazu, szarosci, grafitu, z ich odcieniami;

11) materiat 1ikolorystyka $cian: klinkier, kamien naturalny, systemy fasadowe zblach
aluminiowych i tytanowo-cynkowych w tym powlekanych, tynk mineralny, szkto; odcienie bieli,
szaro$ci, bezu, piaskowy, sepia, beton architektoniczny;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MW/U i 3SMW/U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa ustugowa,

c¢) zabudowa ustug handlu;
2) przeznaczenie dopuszczalne — lokale mieszkalne w zabudowie ustugowe;.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) w parterowych kondygnacjach budynkow dopuszcza lokalizacje wylacznie funkcji ustugowe;;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla terenu 2MW/U - 14%,
b) dla terenu 3MW/U — 13%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 16 m;
5) minimalna liczba kondygnacji budynkow — 2, z zastrzezeniem pkt. 6;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw jednokondygnacyjnych o minimalnej wysokosci 8,5 m, dla
ktérych ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 20%, z zastrzezeniem
nie przekroczenia warto$ci maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, o ktéorym mowa
w pkt 2 dla wszystkich obiektow realizowanych na dziatce budowlanej;

7) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 2,0;
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8) maksymalna powierzchnia sprzedazy pojedynczego lokalu — 2000 m?;
9) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

10) geometria dachow — plaskie, dwuspadowe z nakazem symetrycznych katow nachylenia potaci od
30°do 45°, wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych znakazem
przyjecia jednego kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°;

11) pokrycie dachéow — dachéwki, blacha plaska (cynkowa, tytanowo-cynkowa, powlekana),
membrana dachowa, w kolorze czerwieni, brazu, szaro$ci, grafitu, z ich odcieniami;

12) materiat 1kolorystyka $cian: klinkier, kamien naturalny, systemy fasadowe zblach
aluminiowych 1 tytanowo-cynkowych w tym powlekanych, tynk mineralny, szkto; odcienie bieli,
szarosci, bezu, piaskowy, sepia, beton architektoniczny;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW/U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa,
¢) zabudowa ustug handlu;
2) przeznaczenie dopuszczalne — lokale mieszkalne w zabudowie ustugowe;.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:

1) w parterowych kondygnacjach budynkéw dopuszcza lokalizacje wylacznie funkcji ustugowe;;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16 m;
5) minimalna liczba kondygnacji budynkow — 2;
6) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 2,0;
7) maksymalna powierzchnia sprzedazy pojedynczego lokalu — 2000 m?;

8) Ustala si¢ konieczno$¢ ksztattowania pierwszej linii zabudowy zwartej wzdhuz okreslonej na
rysunku planu obowiazujacej linii zabudowy, tzn. budynek winien by¢ zlokalizowany wzdtuz
obowigzujacej linii zabudowy, a takze przylega¢ do $ciany zabytkowego budynku chronionego
ustaleniami planu; w pozostalej czgéci terenu obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu;

9) geometria dachéw — plaskie, dwuspadowe z nakazem symetrycznych katow nachylenia potaci od
30° do 45°, wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych z nakazem
przyjecia jednego kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°;

10) pokrycie dachow — dachowki, blacha ptaska (cynkowa, tytanowo-cynkowa, powlekana),
membrana dachowa, w kolorze czerwieni, brazu, szaro$ci, grafitu, z ich odcieniami;
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11) materiat 1ikolorystyka $cian: klinkier, kamien naturalny, systemy fasadowe zblach
aluminiowych 1 tytanowo-cynkowych w tym powlekanych, tynk mineralny, szkto; odcienie bieli,
szaro$ci, bezu, piaskowy, sepia; beton architektoniczny;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ (ul. Rybnicka), ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy ,,zbiorcza”, stanowigca fragment drogi
w liniach rozgraniczajacych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 13 m z poszerzeniem
w rejonie skrzyzowania.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KX ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ciggu pieszego 1 pieszo-rowerowego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna;

3) dopuszcza si¢ przecigcie terenu 1KX dojazdem niewydzielonym wytacznie dla spigcia/polaczenia
terenow 2MW/U 1 3IMW/U.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu: dla 1IKX — 10 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Mikolowa.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej Mikotowa
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr
Rady Miejskiej Mikotowa

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mikolowa o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm. )

Nazwisko i Rozstrzygnigcie Rady
imie, nazwa Rozstrzygqiqcie Burmigtrza Miejskiej
Nr Data jedn_ostkiv . Ormacyenie mieruchomoded Usta}enia projektl} planu_ dla W sprawie rozpatrzenia zatacznik do uchwaty .
Lp |uwag| wplywu |organizacyjn Tre$¢ uwagi ktore] dotyczy uwaga > | nieruchomosci, ktérej R nrzdma """"""""""""""" Uwagi
i pisma ej i adres dotyczy uwaga | | zdma..........e
zgiaszajqcfeg Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie
© TR uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona [uwzgledniona
1.|1.1| 21.04. |B.L. Uwaga nr 1 - dotyczy dzialek nr 3860/65, 126/41, | dziatki nr 3860/65, § 14. ust. 2 pkt 6) X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 1.1.
2021 58/36: 126/41, 58/36 przy ul. | dopuszcza si¢ Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy
Zapis § 14 ust.2 pkt 6 projektu mpzp dla terenéw | Rybnickiej lokalizacje Rybnickiej nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
26.04. oznaczonych w projekcie planu jako 2MW/U i 3MW/U | (brak w ewidencji budynkow przestrzennego miasta Mikotow”. W, Studium...” okre$lono jako przeznaczenie niedopuszczalne
2021 sprzeczny jest ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw | gruntdéw dziatki o jednokondygnacyjny budynki jednokondygnacyjne. Powyzszego zapisu nie mozna traktowacé jako bezwzglgdnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotow", | numerze 58/16) ch o minimalnej zakazu, gdyz samo ,,Studium...” dla terenu oznaczonego symbolem 3.2.10.U1 dopuszcza poza
przyjetego uchwatg Nr XX/247/99 Rady Miejskiej wysokosci 8,5 m, dla przeznaczeniem U2 tj. zabudowga ustug publicznych (nieruchomosci i obiekty ustug publicznych,
Mikotowa z dnia 14 grudnia 1999 r. ze zmianami ktérych ustala si¢ w tym: o$wiata, nauka, kultura, administracja, shuzba zdrowia, stuzby publiczne, kult religijny)
przyjetymi uchwatag Nr XXXIII/766/2013 z dnia 27 maksymalny takze przeznaczenie US tj. zabudowe ustugowo - komunikacyjng (nieruchomosci i obiekty
sierpnia 2013 r., uchwata Nr XXXVII/721/2017 z dnia wskaznik ustugowo komunikacyjne, w tym: dworce i przystanki kolejowe, autobusowe, stacje paliw, stacje
19 grudnia 2017 r. oraz uchwatg Nr XLII/774/2018 z powierzchni obshugi pojazdow, salony samochodowe), gdzie wiele dopuszczonych funkcji dla tego terenu nie
dnia 24 kwietnia 2018 r. Z zapisbw powyzszego zabudowy - 20%, z da si¢ zrealizowa¢ jako obiektow dwukondygnacyjnych z braku technicznych, ale rowniez
Studium w tabeli na str. 100 tomu II. Ustalenia zastrzezeniem nie ekonomicznych mozliwosci. Przedmiotowy zapis ,,Studium...” ma na celu wyeliminowanie
Studium. Kierunki zagospodarowania przestrzennego. przekroczenia realizacji niskich parterowych budynkéw w reprezentatywnej lokalizacji miasta Mikotow. W celu
Tekst jednolity Studium - dla terenu oznaczonego jako wartos$ci zachowania zgodnos$ci z powyzszym wymogiem, dla wszystkich terenéw w planie przyjeta
3.2.10.U1 (czyli oznaczonego w projekcie planu m.in. maksymalnego minimalng liczb¢ kondygnacji — 2, z zastrzezeniem jednak, ze dla terenow 2MWU i 3SMWU
jako 2MW/U 1 3MW/U), wynika, ze przeznaczenie wskaznika dopuszczono lokalizacj¢ budynkéw jednokondygnacyjnych ale o minimalnej wysokos$ci 8,5 m i to
terenu  na budynki jednokondygnacyjne jest powierzchni wylacznie na maksymalnie 20% okre$lonej w planie maksymalnej powierzchni zabudowy. Nalezy
niedopuszczalne. Wbrew uzasadnieniu uchwaly zakaz zabudowy, o ktorym tez podkresli¢, ze minimalna wysoko$¢ na poziomie 8,5 m wizualnie odzwierciedla budynki
ten jest bezwzgledny. Zapis § 14 ust. 2 pkt 6 projektu mowa w pkt 2 dla dwukondygnacyjne. Istotne jest roéwniez, ze ,Studium...” wskazuje na zakaz budynkow
planu pozwala wigc na budowe jednokondygnacyjnych wszystkich obiektow jednokondygnacyjnych, bez okreslenia, czy wszystkie kondygnacje winny by¢ nadziemne, stad
hal o wysokosci od 8,5 m do 16 m. Jak wynika z realizowanych na zapis wskazujacy na minimalng wysoko$¢ 8,5 m zabezpiecza przed realizacja zbyt niskiego
uzasadnienia niniejszego projektu zakaz ten miat dziatce budowlanej; obiektu w przypadku realizacji kondygnacji podziemne;j, np. podziemnego parkingu.
wyeliminowa¢  realizacje  niskich  parterowych (obecnie § 15)
budynkéw w reprezentatywnej lokalizacji miasta
Mikotéw. Z cala pewnoscig budowa tak wysokich hal
nie jest zbyt dobra dla reprezentatywnej lokalizacji.
Powyzsza zmiana Studium zostalta wprowadzona
uchwatg Rady Miejskiej Mikotowa Nr
XXXVII/721/2017 z dnia 19 grudnia 2017 r. Jej
zatlozenia nie powinny si¢ wigc tak szybko
zdezaktualizowac.
Zapis § 14 ust.2 pkt 6 projektu planu dla terendéw
oznaczonych jako 2MWU i 3MWU w zakresie
dotyczacym mozliwos$ci zabudowy
jednokondygnacyjnej winien wigc ulec zmianie.
2.11.2 Uwaga nr 2 - dotyczy dzialek nr 3860/65, 126/41, | dziatki nr 3860/65, § 1. 1. Dla terenu X X CzeSciowo nie uwzglednié i czeSciowo uwzgledni¢ uwage nr 1.2.
58/36, 2662/63: 126/41, 58/36, 0znaczonego na W projekcie planu brak jest potrzeby wskazywania, iz pod pojeciem ustug rozumie si¢ ustugi
Zapisy rozdziatu 3 - § 1 ust. 1 pkt 1b (blad w|[2662/63 rysunku planu nieprodukcyjne, gdyz definicj¢ zabudowy ustlugowej zawarto w projekcie planu, tj. Ilekro¢ w
oznaczeniu), w § 14 ust. 1 pkt 1b, w 15 ust. 1 pkt 1b | przy ul. Rybnickiej symbolem 1IMW/U, ustaleniach uchwaly jest mowa o: ,,zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi
projektu mpzp dla terendw oznaczonych w projekcie | (brak w ewidencji ustala sie: realizowane w oparciu o budynki uzytecznosci publicznej oraz budynki zamieszkania zbiorowego,
planu jako 1IMW/U, 2MW/U i 3MW/U, 4MW/U | gruntéw dziatek o (1) przeznaczenie o ktorych mowa w Rozporzqdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
sprzeczne s3 ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw | numerach 58/16 i podstawowe: warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a takze budynki w
zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotow”, |2662/63) (...) b) zabudowa ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ ustugowa w zakresie: wolnych zawodow, biur ksiggowych,
przyjetego uchwata Nr XX/247/99 Rady Miejskiej ushugowa, podatkowych i obstugi biznesu, ustugi rzemiesinicze, drobne ustugi tj. fryzjerstwo, krawiectwo,
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Nazwisko i o . Rozstrzygpiqgi; Rady
imie, nazwa Rozstrzygrpch Burrmgtrza Mlejskle_]
Nr Data jednostki 0 L . . |Ustalenia projektu planu dla) W SPrawie FOAPRITZSN zaacznik do uchwaly
Lp luwag| wptywu |organizacyjn Tre$¢ uwagi znaczenie nieruchomosci, nieruchomosci, ktorej R oo Uwagi
povag Wb - ktorej dotyczy uwaga zdnia.........ocounneen
i pisma ¢j i adres dotyczy uwaga
zg{aszaqueg Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie
O] uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona [uwzgledniona
Mikotowa z dnia 14 grudnia 1999 r. ze zmianami (obecnie § 14) kaletnictwo, zaklady szklarskie, ustugi szewskie, kosmetyczne, optyczne, fotograficzne, ustugi
przyjetymi uchwata Nr XXXIII/766/2013 z dnia 27 § 14. 1. Dla terenow obstugi turystyki, z ograniczeniami wynikajgcymi z ustalen niniejszej uchwaly i o ile ustalenia
sierpnia 2013 r., uchwalg Nr XXXVII/721/2017 z dnia oznaczonych na szczegotowe w rozdziale 3 nie stanowiq inaczej. W tak zdefiniowanej zabudowie ustugowej nie
19 grudnia 2017 r. oraz uchwatg Nr XLII/774/2018 z rysunku planu dopuszcza sie: zabudowy ustug handlu, ustug obstugi pojazdow, stacji paliw, ustug lakierniczych,
dnia 24 kwietnia 2018 1. symbolami 2MW/U ustug blacharskich”. Nalezy tez podkresli¢, ze projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z
Z zapisOw powyzszego Studium w tabeli na str. 100 i 3MW/U, Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
tomu 1L Ustalenia Studium. Kierunki ustala sig: zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w mysl ktorego tereny
zagospodarowania przestrzennego. Tekst jednolity 1) przeznaczenie produkcji P stanowig odrebny sposoéb przeznaczenia, od terendw ustug U. Tak wigc zabudowa
Studium. - dla terenu oznaczonego jako 3.2.10.Ul podstawowe: produkcyjna nie zostata dopuszczona w terenach IMW/U, 2MW/U i 3MW/U, 4MW/U, tym
(czyli oznaczonego w projekcie planu jako IMW/U, (...) b) zabudowa samym ustalenia planu pozostaja w zgodzie z zapisami studium.
2MW/U i 3MW/U, 4MW/U), wynika, ze dla terenow ushugowa, Uwaga czeSciowo uwzgledniona poprzez skorygowanie numeracji paragrafow.
oznaczonych  jako  3.2.10.Ul  przeznaczeniem (obecnie § 15)
dominujacym jest Ul, réwnorzgdnym M2, a
przeznaczeniem dopuszczalnym - U2 i US. § 15. 1. Dla terenu
Z zapisOw powyzszego Studium w tabeli na str. 34 0znaczonego na
tomu IL. Ustalenia Studium. Kierunki rysunku planu
zagospodarowania przestrzennego. Tekst jednolity symbolem 4MW/U,
Studium wynika, ze tereny oznaczone jako Ul ustala sie:
przeznaczone s3 na nieruchomosci i obiekty handlu, 1) przeznaczenie
ustug nieprodukcyjnych, gastronomii oraz hotele, podstawowe:
motele 1 schroniska; tereny oznaczone M2 (...) b) zabudowa
przeznaczone s3 na nieruchomosci 1 obiekty ustugowa,
mieszkaniowe  wielorodzinne; przeznaczenie U2 (obecnie § 16)
oznacza nieruchomosci i obiekty ustug publicznych (w
tym: o$wiata, nauka, kultura, administracja, stuzba
zdrowia, shuzby publiczne, kult religijny); a
przeznaczenie U5 oznacza nieruchomos$ci i obiekty
ustugowo-komunikacyjne, w tym: dworce i przystanki
kolejowe, autobusowe, stacje paliw, stacje obshugi
pojazdow, salony samochodowe.
W rozdziale 3 w § 1 ust. 1 pkt 1b (btad w oznaczeniu),
w § 14 ust. 1 pkt b, w 15 ust. 1 pkt 1b jako jedno z
przeznaczeniem podstawowych ustalono zabudowe
ustugowa. Dotyczy to terendw oznaczonych. w
projekcie planu jako IMW/U, 2MW/U i 3MW/U,
4AMW/U. Jest to wyrazna sprzeczno$¢ z powyzszymi
zapisami w studium, gdzie jest przewidziane tylko
przeznaczenie nieruchomosci pod ustugi
nieprodukcyjne, takze z uwzglgdnieniem przeznaczenia
dopuszczalnego. Zgodnie z zapisami projektu planu
mozliwa jest wigc przeznaczenie nieruchomosci takze
pod ustugi produkcyijne.
Zapisy § 1 ust. 1 pkt 1b (btad w oznaczeniu), w § 14
ust. 1 pkt 1b, w 15 ust. 1 pkt 1b projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
oznaczonych w projekcie planu jako IMW/U, 2 MW/U
i 3 MW/U, 4MW/U jako sprzeczne ze Studium winny
ulec zmianie poprzez okre§lenie przeznaczenia pod
zabudowe ustug nieprodukcyjnych.
3./14 Uwaga nr 4 - dotyczy dzialki nr 3860/65: dziatka nr 3860/65 2MW/U i3MW/U - X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 1.4.

Na terenach w projekcie planu oznaczonych jako
2MWU, 3MWU i 1KK znajduje si¢ zbiornik wodny.
Zbiornik ten na str. 13 Prognozy oddzialywania na
srodowisko zalaczonej do projektu planu, okreslony
jest jako zbiornik przeciwpozarowy. Zbiornik ten
dawno przestat petni¢ role przeciwpozarowa. Obecnie
pelni funkcje retencyjng, znajdujac si¢ w najnizszym
miejscu terenu nie tylko objetego przedmiotowym

przy ul. Rybnickiej

tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

i ushugowe;j

W pierwszej kolejno$ci nalezy podkresli¢, ze z ustalen planu miejscowego nie wynika likwidacja
zbiornika wodnego. Co wigcej, w projekcie planu wskazano zapis, iz ,,ze wzgledu na wystepujqce
na obszarze planu i w jego sgsiedztwie, zlozone warunki wodno-gruntowe, w celu poprawy
stosunkow wodnych, dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow retencyjnych jako przeznaczenia
podstawowego na wszystkich terenach objetych planem, z wyjqtkiem terenu [IKDZ”.
Najistotniejsze jest jednak, ze obecny plan miejscowy (uchwata nr VII/82/2007 z dnia 27 marca
2007 r. ) nie wskazuje na konieczno$¢ zachowania istniejagcego zbiornika wodnego i dlatego nowy
plan réwniez nie ustala nakazu jego zachowania czy tez realizacji.
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Rozstrzygnigcie Rady

Nazwisko i L . St
imie, nazwa Rozstrzygrpqcne Bunmgtrza Mlejskle_]
Nr Data i edn_ostkiv . Ormacenie mieruchomoded Usta}enia projektl} planu_ dla W sprawie rozpatrzenia zatacznik do uchwaty .
Lp uwag wplywu organizacyjn Tre$¢ uwagi ktbrej dotyczy uwaga ’ nieruchomosci, ktorej R nrzdma """"""""""""""" Uwagi
i pisma ¢j i adres dotyczy uwaga | | zdma..........e
zg{aszaqueg Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie
O] uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona [uwzgledniona
projektem planu, ale terendw sgsiednich. W razie jego Nalezy podkreslic¢, ze kwestie dotyczace zmian stanu wody na gruncie uregulowane sg przepisami
likwidacji, co wynika z przewidywanego ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.
zagospodarowania terendw objetych projektem planu,
istnieje obawa, ze bedzie to miato bezposredni wptyw
na nieruchomosci sasiednie, ktore podlegaé moga
podtapianiu. Nalezy wigc w planie uwzglednic istnienie
przedmiotowego zbiornika.
4.11.5 Uwaga nr 5 - dotyczy dzialki nr 69/46: dziatka nr 69/46 KDZ — teren drogi X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 1.5.
W § 16 projektu planu ustalono przeznaczenie dla |przy ul. Rybnickiej publicznej klasy W pierwszej kolejnosci nalezy podkresli¢, Zze teren objety granicami planu jest terenem dla ktorego
terenu oznaczonego 1KDZ (ul. Rybnicka) jako droge ,,Zbiorcza” juz obecnie obowiazuje plan miejscowy z przeznaczeniem pod zabudowe przemystowa. Obecny
publiczng klasy zbiorczej. Droga ta jest droga (obecnie § 17) projekt planu ma na celu zmian¢ tego przeznaczenia na tereny mieszkaniowo — ustugowe, co
powiatowa charakteryzujaca si¢ duzym natezeniem zdecydowanie bardziej wpisuje si¢ w funkcje przewidziane dla centréw miasta.
ruchu drogowego. Przewidziane przeznaczenie terenow W mysl art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
w projekcie planu jako IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, i miejscowego zostal uzgodniony przez Powiatowy Zarzad Drog w Laziskach Goérnych. Nie byty
4MW/U, a zwlaszcza polaczenie przeznaczenia pod przeprowadzane badania dotyczace wzrostu nat¢zenia ruchu drogowego - powyzsze nie stanowi
wielorodzinne ~ budownictwo  mieszkaniowe  z obligatoryjnego elementu sporzadzania planu miejscowego. Ponadto inwestor przed realizacja
przeznaczeniem pod ustugi handlu daje pewnos$é inwestycji, bedzie zobligowany do uzgodnienia zjazdu na teren swojej inwestycji.
znacznego wzrostu natezenia ruchu drogowego na ul.
Rybnickiej, co niewatpliwie bedzie miato przetozenie
na zmniejszenie si¢ bezpieczenstwa ruchu drogowego
oraz komfortu zamieszkiwania przy ul. Rybnickie;j.
Ze wzgledu na fakt, ze uzgodnienia co do wykonania
zjazdow z nieruchomos$ci naleza do kompetencji
Powiatu Mikotowskiego narzuca si¢ pytanie czy
dokonywane byly uzgodnienia w tej kwestii z
Powiatem 1 czy przeprowadzane byly badania
dotyczace wzrostu nat¢zenia ruchu drogowego. Z
pewnoscia do tak rdéznorodnych  przeznaczen
nieruchomos$ci konieczna bedzie lokalizacja wigkszej
iloci zjazdow. Ze wzgledu na powyzsze wnosz¢ wigc
0 ograniczenia przeznaczenia przedmiotowego terenu,
co powinno zmniejszyé zagrozenia zwigzane ze
zwigkszonym natezeniem ruchu drogowego.
5.1 2. |23.04. S.J. Niezgodno$¢ projektu miejscowego planu | dziatki nr 3860/65, § 14. ust. 2 pkt 6) X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 2.
2021 zagospodarowania z trescia Studium uwarunkowan | 2924/65, 2285/65, dopuszcza si¢ Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego |2284/65,2662/65 lokalizacje Rybnickiej nie narusza ustalen ,, Studium wwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
(wystane miasta Mikolow. przy ul. Rybnickiej budynkow przestrzennego miasta Mikotow”.
poczta W obowiazujacym ,,Studium...”, przyjetym uchwala jednokondygnacyjnych W ,,Studium...” okreslono jako przeznaczenie niedopuszczalne budynki jednokondygnacyjne.
21.04. Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 14.12.1999 r. ze zm. z 0 minimalne;j Powyzszego zapisu nie mozna traktowac jako bezwzglednego zakazu, gdyz samo ,,Studium...” dla
2021) dnia 27.08.2013 r., 19.12.2017 r. oraz 24.04.2018 r. wysokosci 8,5 m, dla terenu oznaczonego symbolem 3.2.10.U1 dopuszcza poza przeznaczeniem U2 tj. zabudowa ustug

przyjeto w szczegdélnosSci, ze na terenie objetym
przedmiotowym projektem jako przeznaczenie
niedopuszczalne przyjeto budynki
jednokondygnacyjne. Celem tego zapisu w Studium
bylo wyeliminowanie realizacji niskich parterowych
budynkow w tak reprezentacyjnej lokalizacji miasta
Mikotéw. W zwiagzku z tym dla wszystkich terendw (a
wigc takze terendw objetych  przedmiotowym
projektem) przyjeto minimalng liczbe dwoéch
kondygnacji. Jedyne wyjatki od dwdch kondygnaciji w
Studium przewidziano dla inwestycji ktore ze
wzgleddw technicznych nie moga mie¢ dwdch
kondygnacji  (np. maszynownie, powierzchnie
magazynowoskladowe) oraz dla zabudowy ushug
publicznych i zabudowy ustugowo komunikacyjne;.

Doprecyzowanie powyzszych kierunkow rozwoju
nastgpi¢ ma w przedmiotowym projekcie miejscowego

ktorych ustala si¢
maksymalny
wskaznik
powierzchni
zabudowy - 20%, z
zastrzezeniem nie
przekroczenia
wartosci
maksymalnego
wskaznika
powierzchni
zabudowy, o ktorym
mowa w pkt 2 dla
wszystkich obiektow
realizowanych na
dziatce budowlanej;

(obecnie § 15)

publicznych (nieruchomos$ci i obiekty ushug publicznych, w tym: oswiata, nauka, kultura,
administracja, stuzba zdrowia, stuzby publiczne, kult religijny) takze przeznaczenie US5 tj.
zabudowe ustugowo - komunikacyjna (nieruchomosci i obiekty ustugowo komunikacyjne, w tym:
dworce i przystanki kolejowe, autobusowe, stacje paliw, stacje obstugi pojazdow, salony
samochodowe), gdzie wiele dopuszczonych funkcji dla tego terenu nie da si¢ zrealizowac jako
obiektow dwukondygnacyjnych z braku technicznych, ale réwniez ekonomicznych mozliwosci.
Przedmiotowy zapis ,,Studium...” ma na celu wyeliminowanie realizacji niskich parterowych
budynkéw w reprezentatywnej lokalizacji miasta Mikotéw. W celu zachowania zgodnosci z
powyzszym wymogiem, dla wszystkich terenéw w planie przyjeta minimalng liczb¢ kondygnacji —
2, z zastrzezeniem jednak, ze dla terendow 2MWU i 3MWU dopuszczono lokalizacj¢ budynkow
jednokondygnacyjnych, ale o minimalnej wysokosci 8,5 m i to wylacznie na maksymalnie 20%
okreslonej w planie maksymalnej powierzchni zabudowy. Nalezy tez podkresli¢, ze minimalna
wysoko$¢ na poziomie 8,5 m wizualnie odzwierciedla budynki dwukondygnacyjne. Istotne jest
réwniez, ze ,,Studium...” wskazuje na zakaz budynkow jednokondygnacyjnych, bez okreslenia,
czy wszystkie kondygnacje winny by¢ nadziemne, stad zapis wskazujacy na minimalng wysokosc
8,5 m zabezpiecza przed realizacja zbyt niskiego obiektu w przypadku realizacji kondygnacji
podziemnej, np. podziemnego parkingu.
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Rozstrzygnigcie Rady

Nazwisko i . . S
imie, nazwa Rozstrzygnigcie Burmistrza Miejskiej
Nr Data jednostki L . . |Ustalenia projektu planu dla) W SPrawie ORI zafaeznik do uchwaty
. X o . Oznaczenie nieruchomosci, . B8 st uwagi i
Lp [uwag| wplywu |organizacyjn| Tres¢ uwagi — nieruchomosci, ktorej Uwagi
. . o ktorej dotyczy uwaga
i pisma ¢j i adres dotyczy uwaga
zglaszajaceg Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie
O] uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona [uwzgledniona
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Natomiast w odniesieniu do czgéci uwagi w ktorej zakwestionowano zgodnos¢ ze ,,Studium...”

potozonego w rejonie ulicy Rybnickiej w Mikolowie.
W ocenie zglaszajacego uwagi powyzszy projekt
zawiera zapisy wykraczajace poza ramy nakreslone
przez Studium. W szczeg6lnosci w rozdziale 3
»Ustalenia szczegélowe dla terendw o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania” w  §14 ust. 1 ustalono
przeznaczenie podstawowe terenow 2MW/U i 3SMW/U
jako  zabudowg¢  mieszkaniowa  wielorodzinna,
zabudowe ustugowa oraz zabudowe ustug handlu. Z
kolei w §14 ust. 2 pkt 6 dopuszczono lokalizacje
budynkow jednokondygnacyjnych o minimalnej
wysokosci 8,5 m, dla ktorych ustala si¢ maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy - 20%.

W ocenie zglaszajacego uwagi zapis ten wykracza poza
ramy Studium w zakresie w jakim dopuszcza budowe
budynkéw jednokondygnacyjnych innych niz dla
zabudowy ustug publicznych i zabudowy ustlugowo
komunikacyjnej oraz budynkow, ktore ze wzgledow
technicznych nie moga mie¢ dwoch kondygnacji.

W szczegdlnosci Studium nie dopuszcza budowy
jednokondygnacyjnych budynkéw o przeznaczeniu
handlowym (np. galerii handlowej) i w tym zakresie
przedmiotowy projekt jest ze Studium sprzeczny, przez
co nie dopuszczalne jest jego uchwalenie w
proponowanej treSci. Nadto, zglaszajacy uwagi
wskazuje, ze celem wskazanym w Studium jest w
szczegolnosci ochrona reprezentacyjnej lokalizacji
miasta Mikotow. W $wietle tego celu dopuszczenie w
§14 wust. 2 pkt 11 i 12 odpowiednio membrany
dachowej oraz systeméw fasadowych z blach
aluminiowych i tytanowo-cynkowych jest sprzeczne z
celem tadu przestrzenno-architektonicznego
narzuconego przez Studium. Wobec powyzszych
zastrzezen wnoszacy uwage zwraca si¢ o ich przyjecie
i zmiang projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulicy Rybnickiej w Mikotowie, w zakresie
wskazanym w zgloszonych uwagach.

§ 14. 1. Dla terendéw
oznaczonych na
rysunku planu
symbolami 2MW/U
i 3MW/U, ustala si¢:
(...) 11) pokrycie
dachow — dachowki,
blacha ptaska
(cynkowa, tytanowo-
cynkowa,
powlekana),
membrana
dachowa, w kolorze
czerwieni, brazu,
szarosci, grafitu, z
ich odcieniami;

12) materiat i
kolorystyka §cian:
klinkier, kamien
naturalny, systemy
fasadowe z blach
aluminiowych i
tytanowo-
cynkowych w tym
powlekanych, tynk
mineralny, szklo;
odcienie bieli,
szarosci, bezu,
piaskowy, sepia,
beton
architektoniczny;

(obecnie §15)

wskazanych w planie materiatow pokrycia $cian i dachow, w pierwszej kolejnosci nalezy
podkresli¢, ze te ustalenia nie stanowia obowigzkowego ustalenia w planie miejscowym. Warto
podkresli¢, ze ,,Studium...” nie odnosi si¢ do tak szczegotowych ustalen jak materialy do
pokrycia dachéw, elewacji czy tez kolorystyki obiektow. W planie miejscowym dopuszczono
jednak te materiaty, aby umozliwié¢ realizacj¢ nowoczesnego wykonczenia budynkow.
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Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mikolowa o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska Mikotowa dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021r. poz. 741 z p6zn. zm.), ustala, co
nastepuje:

1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji pociaga za
soba wydatki z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wtasnych.

2. Inwestycje inaklady wynikajace z realizacji zapiséw przedmiotowej uchwaly, w zakresie rozbudowy
infrastruktury drogowe;j, ktore sa niezbedne dla prawidtowego i uporzadkowanego zagospodarowania terenu
objetego planem, beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow zewnetrznych z uwzglgdnieniem
srodkow pomocowych i z zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie
przepisow odregbnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania $rodkow
finansowych.
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Zaktacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Mikolowa

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w rejonie ulicy Rybnickiej w Mikolowie
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Uzasadnienie do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej Mikotowa

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w rejonie ulicy Rybnickiej w Mikolowie

Dziatajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 poz. 741 z pézn. zm.) Burmistrz Mikolowa
przedstawia Radzie Miejskiej Mikolowa do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Rybnickiej w Mikotowie.

I. Dane ogdlne

Rada Miejska Mikotowa na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie gminnym oraz
art. 14 ust. 112 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w dniu 18 czerwca 2018 r. podjeta uchwate Nr XLIV/802/2018 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie
ulicy Rybnickiej w Mikotowie:

1) plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do
niniejszej uchwaly, zlokalizowany w rejonie ulicy Rybnickiej w Mikotowie;

2) inicjatywa do podjecia dzialan w zakresie sporzadzenia projektu planu miejscowego, byt
wniosek ztozony do Burmistrza Mikotowa;

3) projekt planu zostal sporzadzony wtrybie art. 17 ww. ustawy oraz zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Mikotéw”, przyjetego uchwala Nr XX/247/99 Rady Miejskiej Mikotowa
z dnia 14 grudnia 1999 r. ze zmianami przyjetymi uchwatg Nr XXXIII/766/2013 z dnia 27 sierpnia
2013 r., uchwata Nr XXXVII/721/2017 z dnia 19 grudnia 2017 r. oraz uchwata Nr XLII/774/2018
z dnia 24 kwietnia 2018 r. Nalezy wskaza¢, iz przeznaczenie terenéw zgodnie z przedmiotowym
projektem pozostaje w zgodzie z zapisami studium.

I1. Procedura opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przeprowadzono pelng procedure wynikajacg zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rad¢ Miejska Mikotowa w/w
uchwaty inicjujacej, Burmistrz Mikotowa jako organ sporzadzajacy projekt, kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej i1przez obwieszczenie na tablicy ogloszen o przystagpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okre§lajac forme, miejsce itermin skladania wnioskow,
w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia;

2) zawiadomit na pisSmie o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wtasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu;

3) sporzadzit projekt planu miejscowego, jednoczesnie rozstrzygajac o sposobie rozpatrzenia
wnioskow;

4) sporzadzit opracowania specjalistyczne na potrzeby projektu planu miejscowego;

5) uzyskatl pozytywng opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej w Mikotowie;
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6) uzyskat wszyskie niezb¢dne uzgodnienia i opinie organow;

7) wytozyt do publicznego wgladu projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz przeprowadzit dyskusj¢ publiczng nad jego rozwigzaniami;

8) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu,
nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia;

9) podjat rozstrzygnigcia dotyczace rozpatrzenia uwag, ztozonych do projektu planu wytozonego
do publicznego wgladu;

10) przedtozyt Radzie Miejskiej Mikotowa do uchwalenia projekt planu miejscowego.

III. Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwigzania w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy Rybnickiej
w Mikolowie.

Projekt planu miejscowego, sporzadzono na podstawie uchwaty nr XLIV/802/2018 Rady
Miejskiej Mikotowa zdnia 18 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy
Rybnickiej w Mikotowie, a inicjatywa do podjecia dzialan w zakresie sporzadzenia projektu byt
wniosek inwestora ztozony do Burmistrza Mikotowa.

Z.g0dnosé z zapisami Studium

W miescie Mikolow obowiagzuje ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Mikotow”, przyjete uchwatlg Nr XX/247/99 Rady Miejskiej Mikotowa
z dnia 14 grudnia 1999 r. ze zmianami przyjetymi uchwatg Nr XXXIII/766/2013 z dnia 27 sierpnia
2013 r., uchwalg Nr XXXVII/721/2017 z dnia 19 grudnia 2017 r. oraz uchwatg Nr XLII/774/2018
z dnia 24 kwietnia 2018 r.
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Przedmiotowy obszar w obowigzujacym studium polozony jest w strefie 3.2.10.U1 — tereny
zabudowy ustug komercyjnych (nieruchomosci iobiekty: handlu, ushug nieprodukcyjnych,
gastronomii oraz hotele, motele, schroniska). Dla strefy 3.2.10.U1 ustalono takze przeznaczenie
rownorzedne — M2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (nieruchomosci i obiekty
mieszkaniowe wielorodzinne). Tak wiec przeznaczenie terendw w przedmiotowym planie
miejscowym jest zgodne z ustaleniami studium. Ponadto przyjete w planie miejscowym parametry,
nalezy uzna¢ za zgodne zparametrami okreslonymi w studium, tj. okres§lono minimalng
powierzchni¢ biologicznie czynng na poziomie 10% (w planie dla poszczegdlnych terendéw
ustalono powierzchni¢ biologicznie czynng od 13% wzwyz), maksymalna wysoko$¢ zabudowy
zostata okreslona jak dla budynkow Ssrednio wysokich tj. do 25m, ktora jest okre$lona
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (w planie dla poszczegdlnych terendw przyjeto
maksymalng wysoko$¢ zabudowy na poziomie 16 m). Nalezy zwroci¢ uwage na okreslony
wstudium  wymoég, tj. jako przeznaczenie niedopuszczalne  przyjeto  budynki
jednokondygnacyjne. Przedmiotowy zapis studium miat na celu wyeliminowanie realizacji
niskich parterowych budynkow reprezentatywnej lokalizacji miasta Mikotéw. W celu zachowania
zgodnosci z powyzszym wymogiem, dla wszystkich terendw w planie przyjeta minimalng liczbe
kondygnacji — 2. Wprowadzono jednak wyjatek, tj. dla terenow 2MWU 1 3MWU dopuszczono
lokalizacje budynkow jednokondygnacyjnych o minimalnej wysokosci 8,5 m, ale wylacznie na
maksymalnie 20% okreslonej w planie maksymalnej powierzchni zabudowy. Powyzsze wynika
z faktu, 1z czg$¢ dopuszczonych funkcji w planie miejscowym, ze wzgledow technicznych, nie jest
mozliwa do realizacji jako budynki wielokondygnacyjne, np. budynki maszynowni, czy
powierzchnie magazynowo-sktadowe. Zatem tego zapisu nie mozna traktowac jako bezwzglednego
zakazu lokalizacji budynkéw jednokondygnacyjnych, gdyz samo studium dla tej strefy dopuszcza
rowniez U2 — tereny zabudowy ushug publicznych (nieruchomosci i obiekty ustug publicznych,
w tym: o$wiata, nauka, kultura, administracja, stuzba zdrowia, stluzby publiczne, kult religijny)
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oraz U5 - Tereny zabudowy ustugowo komunikacyjnej (nieruchomosci i obiekty uslugowo
komunikacyjne, w tym: dworce i przystanki kolejowe, autobusowe, stacje paliw, stacje obstugi
pojazdéw, salony samochodowe), z ktorych wiele dopuszczonych w studium funkcji nie da si¢
zrealizowaé jako obiektow dwukondygnacyjnych z braku technicznych, atakze ekonomicznych
mozliwo$ci. Nalezy tez podkreslié, ze minimalna wysoko$¢ na poziomie 8,5 m wizualnie
odzwierciedla budynki dwukondygnacyjne. Istotne jest rowniez, ze ,,Studium...” wskazuje na
zakaz budynkow jednokondygnacyjnych, bez okreslenia, czy wszystkie kondygnacje winny by¢
nadziemne, stad zapis wskazujacy na minimalng wysokos$¢ 8,5 m zabezpiecza przed realizacjg zbyt
niskiego obiektu w przypadku realizacji kondygnacji podziemnej, np. podziemnego parkingu.
Tym samym przez przyjety w planie dodatkowy warunek minimalnej wysokosci dopuszczonych
budynkéw jednokondygnacyjnych na poziomie 8,5 m, powoduje spetnienie wymogow okre§lonych
w studium dla takiego terenu.

Ponadto dokonujac przedmiotowej analizy kierowano si¢ charakterem studium, jako dokumentu
kierunkowego o wigkszym stopniu ogolnosci, ktorego ustalenia wymagaja uscislenia
1 doprecyzowania na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
terenow.

IV. Whnioski

1. Do uchwaty uchwalajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zalacza si¢
zalaczniki, tj.:

1) Zalacznik Nr 1 - Rysunek planu, stanowiagcy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na
kopii mapy zasadniczej, w skali 1:1000;

2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mikolowa o sposobie rozpatrzenia uwag do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mikotowa o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik nr 4 - Dane przestrzenne utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Rybnickiej w Mikotowie.

2. Realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie spowoduje powstania znaczacych
negatywnych oddziatywan na $rodowisko. Przedmiotowe zainwestowanie nie bedzie powodowato
transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

3. Przedktadany do uchwalenia projekt planu miejscowego nie narusza przepiséw odrgbnych
inie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony
srodowiska.

V. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztalttowania tadu
przestrzennego, ksztattowania krajobrazu oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania
przestrzeni publicznych, natomiast w Rozdziale 3 planu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania ustalone dla poszczegodlnych terenow.
Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
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przestrzeni publicznych, aw §6 zawiera zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Ponadto w rozdziale 3 planu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania poszczegélnych terenow. Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja
uwzglednienie w planie miejscowym walorow architektonicznych 1 krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 le$nych
Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody

1 krajobrazu oraz ustalenia §12 ust. 4 dotyczace zasad w zakresie odprowadzania wod opadowych
1 roztopowych, odnoszace si¢ m.in. do gospodarowania wodami.

Przedmiotowy obszar, ze wzgledu na przyjete przeznaczenia terendw nie wymagal uzyskania
zgody, o ktdrej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(t.j. Dz.U. 22021 r. poz. 1326) na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze
1 nielesne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz débr kultury wspodtczesnej

Plan uwzglednia ochrone dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j.
W obszarze opracowania wystepuje zabytkowy obiekt ktory zostat objety ochrong na mocy planu.
Przedmiotowy projekt planu zostal uzgodniony pozytywnie z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby oséb
niepetnosprawnych

Plan miejscowy zawiera rozwigzania odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych z ochrong
zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia, atakze okresla wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych. Potrzeby o0s6b niepetlnosprawnych  w zakresie
zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych zostaly w planie miejscowym
uwzglednione dla poszczegodlnych terenow.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy poprzez ustalenia w rozdziale 3 uchwaly dotyczacym przeznaczenia terenow
oraz optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy, uwzglednia
walory ekonomiczne przestrzeni. W zakresie wprowadzanych zmian niniejszym projektem
powyzsze potwierdza sporzadzona na jego potrzeby prognoza skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7) Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz przeznaczenie terendow uwzgledniaja poszanowanie prawa wtasnosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zapewnieniem wymogow bezpieczenstwa i obronnosci
panstwa. Na obszarze planu nie wystepuja budowle i urzadzenia infrastruktury obrony cywilne;.

9) Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu miejscowego wyznacza tereny przestrzeni publicznych iustala zasady
ksztattowania 1zagospodarowania tych obszaréw. Plan zostal sporzadzony w poszanowaniu
interesu spolecznego i publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Plan miejscowy w §12 reguluje zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej. Ponadto w calym obszarze planu dopuszczono budowe, rozbudowe,
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remont obiektow i likwidacje urzadzen isieci infrastruktury technicznej iuzbrojenia terenu:
w parametrach niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania danego systemu infrastruktury
technicznej; w sposdéb umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie terenu w otoczeniu obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na potrzeby przeznaczenia okreslonego w planie.

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Mikotowa na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnil jawnos¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczego6lnosci dotyczy to etapdw zwigzanych
z udziatem spoteczenstwa

12) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnos$ci

Plan miejscowy w §12 ust. 2 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode, ktore
przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody.

13) Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenow lub okres§laniu potencjalnego
sposobu zagospodarowania i korzystania z terendw, miedzy interesem publicznym a interesami

prywatnymi

Przy ustalaniu przeznaczenia terenéw lub okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania
1 korzystania zterend6w zachowano réwnowage migdzy interesem publicznym, a interesami
prywatnymi. Ustalone w planie przeznaczenia terenéw 1sposoby ich zagospodarowania
uwzgledniajg ten fakt.

W ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na zawiadomienie Burmistrza Mikotowa
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wplyngt wniosek inwestora planujacego
inwestycj¢ na obszarze objetym planem. Natomiast na etapie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu wplynety dwa pisma osob fizycznych zawierajace tacznie sze§¢ uwag. Jedna
znich zostata uwzgledniona poprzez ujednolicenie dla wszyskich terenéw maksymalnej
dopuszczonej powierzchni sprzedazy na poziomie 2000 m?. Pozostale uwagi tj. uwagi
nieuwzglednione oraz uwaga nieuwzgledniona cze¢$ciowo wraz z uzasadnieniami, zostaly ujete
w zataczniku nr 2 do niniejszego projektu uchwaty.

Mozna wigc przyja¢, ze istniejacy 1planowany sposob uzytkowania izagospodarowania
omawianego obszaru pozwoli zachowaé¢ rownowage migdzy interesem publicznym, a interesami
prywatnymi.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan ustala zasady, parametry iwskazniki zagospodarowania terendw oraz ksztaltowania
zabudowy, co ma na celu ksztalttowanie fadu przestrzennego w tej czg¢sci gminy.

Dopuszczona ustaleniami zabudowa przyczyni si¢ do efektywnego wykorzystania terendow
objetych planem, uwzgledniajac tym samym walory ekonomiczne przestrzeni, a takze wymogi
dotyczace ochrony $rodowiska.

VL. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Procedura sporzadzenia niniejszego projektu planu miejscowego zostata rozpoczeta w celu
aktualizacji zapisOw obowigzujacego planu, w zakresie zmiany przeznaczenia terendow.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego jest zgodny z polityka przestrzenng Mikotowa,w tym
ujeta w ustalenich ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Mikotowa”. Sporzadzenie niniejszego planu miejscowego stanowi kontynuacje zrownowazonego
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rozwoju. Miasto Mikotow posiada aktualng ,,Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Miasta Mikotowa”, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym. Zostala ona przyjeta uchwata nr XXXVI/706/2017 Rady Miejskiej Mikotowa
w dniu 21 listopada 2017 r. W uchwale wskazano, iz dokumenty planistyczne cho¢ cze$ciowo
nie s3 zgodne z przepisami odrgbnymi, jednak spetniaja swoja rol¢ co do realizacji polityki
przestrzennej, a zmieniajgce si¢ przepisy prawa beda wymagaly dostosowania obowigzujacych
dokumentoéw planistycznych, co zostalo zainicjowane podjetymi uchwatami intencyjnymi dla
catego obszaru Mikotowa. Przedmiotowa uchwala stanowi kolejny etap aktualizacji planow
miejscowych w zakresie wymagan przepisow prawnych, atakze w zakresie aktualizacji
planowanej polityki przestrzennej na przedmiotowym obszarze.

VII. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza finansowa sporzadzona na potrzeby niniejszego projektu planu wykazata zasadnos¢
uchwalenia planu, w mysl ktoérej miasto nie poniesie strat finansowych z tytutu jego uchwalenia.

Uchwalenie planu moze podnies¢ wpltywy do budzetu gminy ztytulu renty planistycznej
1 podatkow od nieruchomosci. Natomiast inwestycje inaktady wynikajace z realizacji zapisow
przedmiotowe] uchwaty, w zakresie rozbudowy infrastruktury technicznej i drogowej, niezbgdnej
dla prawidlowego i uporzadkowanego zagospodarowania terenu objetego planem, winny by¢
realizowane przez podmioty gospodarcze na podstawie przepisdéw odrgbnych. Istnieje réwniez
mozliwo$¢ finansowania z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw zewnetrznych zuwzglednieniem
srodkéw pomocowych.
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