Projekt

z dnia 11 maja 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR...........ccuen....
RADY MIEJSKIEJ MIKOLOWA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Mikolow dla obszaru Goj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 713 z pdzn. zm.), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741),
oraz uchwatg Nr XII/284/2015 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 29 wrze$nia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Goj,
na wniosek Burmistrza Mikotowa,

Rada Miejska Mikolowa

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Mikotéw dla obszaru Goj nienarusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotowa”, przyjetego uchwatg Nr XX/247/99 Rady
Miejskiej Mikotowa zdnia 14 grudnia 1999r. ze zmianami przyjetymi uchwala Nr
XXXII1/766/2013 Rady Miejskiej Mikotowa zdnia 27 sierpnia 2013 r.,, uchwalg Nr
XXXVII/721/2017 Rady Miejskiej Mikolowa zdnia 19 grudnia 2017 r. oraz uchwalag Nr
XLII/774/2018 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 24 kwietnia 2018 .

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikoléw dla obszaru Goj

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikotow dla obszaru
Goj, zwany dalej ,,planem”, sktadaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz
z nastepujacymi zatacznikami:

1) zalacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na kopii
mapy zasadniczej, w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Mikolowa o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Mikotowa o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalagcznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Mikotéw dla obszaru Go;j.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
2. Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Ustalenia ogdlne;

2) Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem;
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3) Ustalenia szczegdtowe dla terenéw o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Ustalenia koncowe.
3. W planie nie okresla si¢, gdyz nie wystepuja przestanki do ustalenia:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesne;;

2) granic 1sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, atakze krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne ustalen planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zabytkowy budynek chroniony ustaleniami planu;
5) granica archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;
6) granica obszaru oddzialywania cmentarza o zasiggu 50 m;
7) granica obszaru oddzialywania cmentarza o zasiegu 150 m;
8) strefa ochrony uje¢cia wody podziemnej z utworow karbonskich;
9) tereny wraz z symbolem cyfrowo - literowym dotyczace przeznaczenia terenu:
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
- MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustug,
- RM - tereny zabudowy zagrodowe;,
- RU - teren zabudowy zwigzanej z produkcja rolnicza - chéw 1 hodowla zwierzat,
- UC - teren obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- U - tereny zabudowy uslugowej,
- UO - teren zabudowy ustugowej oswiaty,
- UG - teren zabudowy uslugowej gastronomicznej,
- U/KT - teren zabudowy ustugowej, w tym ustug transportowych,
- KS/U - teren stacji paliw i zabudowy ustugowej,
- R - tereny rolnicze,
- ZP - teren zieleni parkowe;j,
- ZE - tereny obudowy ekologicznej cieckow wodnych,
- ZI - tereny zieleni izolacyjne;j,
- ZL - tereny lasu,
- KDGP - tereny drog publicznych klasy ,,gléwna ruchu przyspieszonego”,
- KDS - teren skrzyzowania / wezta drogowego drég publicznych,

- KDZ - tereny drdg publicznych klasy ,,zbiorcza”,
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- KDL - teren drogi publicznej klasy ,,lokalna”,

- KDD - tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”,
- KDW - tereny drég wewnetrznych,

- KX - teren ciagu pieszego 1 pieszo-rowerowego.

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne elementéw przyjetych na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) granice terenu gorniczego ,,Laziska II”’;

2) granice obszaru gorniczego ,,L.aziska I1”;

3) granice ztoza wegla kamiennego i metanu poktadow wegla ,,Smitowice”;
4) granice ztoza wegla kamiennego ,,Bolestaw Smiaty”;

5) granice zloza metanu poktadow wegla ,,Murcki” (glebokie);

6) granice zloza metanu poktadow wegla ,,Paniowy - Mikotow - Panewniki”;
7) stanowiska archeologiczne;

8) krzyz przydrozny z 1843 r. wpisany do rejestru zabytkdw wojewodztwa S$laskiego pod nr B
423/73 z dnia 15.07.1973 r.

3. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne informacyjne elementéw nie bedacych ustaleniami
planu:

1) granica obszaru starej plytkiej eksploatacji gorniczej wegla kamiennego;
2) budynki wskazane do uj¢cia w gminnej ewidencji zabytkow;
3) granice 1 numery dzialek ewidencyjnych;
4) elementy uktadu komunikacyjnego poza obszarem opracowania;
5) istniejacy tunel pieszo-rowerowy;
6) obejmujace caly obszar planu: zasi¢g oddziatywania radaru meteorologicznego;
7) ujecie wody podziemnej z utworéw karbonskich;
8) istniejaca infrastruktura techniczna:
a) napowietrzne linie elektroenergetyczne 220kV 1 110kV,
b) sieci elektroenergetyczne (pozostate),
¢) sieci wodociggowe,
d) sieci kanalizacyjne,
e) sieci gazowe,
f) sieci telekomunikacyjne.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu glownych potaci dachowych
nie wickszym niz 12°, niezaleznie od uktadu gléwnych potaci dachowych, wtym dachy
pograzone;

2) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ otwarta, porosnig¢ta ros§linnosciag powierzchni¢ na
stropie obiektu budowlanego;
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3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
o ktorej mowa ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) elementach systemu informacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ tablice i urzadzenia wraz
z konstrukcja nosng podajace: lokalizacje na planie miasta - budynkow, obiektow, ulic i osiedli
itp.; podajace informacje o warto$ciach i znaczeniu kulturowym budynkéw, obiektow, miejsc i ich
patrondw itp.; obiekty matej architektury (np. stupy informacyjno - ogloszeniowe)
wykorzystywane przez wladze miasta do promocji miasta iinformowania mieszkancoéw
o waznych dla miasta wydarzeniach; przy czym zapis ten nie dotyczy znakoéw 1 sygnalow
drogowych;

5) elementach wyposazenia miejskiego — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania
przestrzeni publicznych, takie jak: siedziska, tawki, zegary uliczne, wiaty, latarnie, lampy
oswietleniowe, stojaki rowerowe, pergole, barierki uliczne, stupki 1 ograniczniki parkowania na
chodnikach, donice oraz elementy systemu informacji miejskiej;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia izwigzane z nimi
obiekty stuzace w szczegdlnosci do: zaopatrzenia w wodg, ciepto, energie elektryczng i paliwa
gazowe, odprowadzania 1podczyszczania S$ciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji,
radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb
bytowych uzytkownikoéw nieruchomosci;

7) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ intensywno$¢ zabudowy w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

8) mikroinstalacji odnawialnych zrodel energii - nalezy przez to rozumie¢ mikroinstalacje,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca czes¢ terenu, w obrebie ktoérego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci
budynkéw, przy czym linia ta nie dotyczy czesci obiektow budowlanych znajdujacych si¢
w catosci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy, loggii, o wysiegu nie przekraczajagcym 1,5
m, gzymsOw, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementow odwodnienia,
elementow wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni dla
niepetnosprawnych 1iinnych podobnych elementéw budynkow, ktérych zasigg moze byc¢
ograniczony w ustaleniach planu, atakze termomodernizacji budynkéw istniejagcych na dzien
uchwalenia planu;

10) nieuciazliwych uslugach wbudowanych — nalezy przez to rozumie¢ lokale uzytkowe
wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne o powierzchni ustalonej przez przepisy ustawy
Prawo budowlane, w ktoérych prowadzona jest dziatalno$¢ uslugowa w zakresie: zdrowia -
gabinety lekarskie, nauki i o§wiaty, kultury — pracownie artystyczne i galerie, wolnych zawodow,
biur ksiggowych, podatkowych iobstugi biznesu, ustugi rzemie$lnicze, drobne uslugi tj.
fryzjerstwo, krawiectwo, kaletnictwo, zaktady szklarskie, ustugi szewskie, kosmetyczne, optyczne,
fotograficzne, ustugi obstugi turystyki;

11) obszarze planu — nalezy przez to rozmie¢ obszar objety granicami planu,

12) odpadach zielonych - nalezy przez to rozumie¢ odpady o ktérych mowa w Ustawie z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktéorym
mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zaje¢ta przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu z pominigciem obiektéw budowlanych 1jego czes$ci nie wystajacych ponad
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powierzchni¢ terenu, schoddéw zewnetrznych, ramp, daszkow, markiz, wystepéw dachowych,
oswietlenia zewnetrznego;

15) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne tereny drog oraz teren zieleni
parkowej, o ktorym mowa w §27;

16) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre zajmuje co
najmniej 51% powierzchni catkowitych wszystkich istniejgcych i1 projektowanych obiektow
budowlanych w granicach poszczegdlnych dzialek budowlanych, aw przypadku terendéw
nieprzeznaczonych w planie pod zabudowg, co najmniej 51% powierzchni dzialki w granicach
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

17) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem, uzupelniajacy
przeznaczenie podstawowe sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej
w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi — stanowigcy nie wigcej niz 49%
powierzchni dziatki budowlanej, aw przypadku terendw nieprzeznaczonych w planie pod
zabudowe, nie wiecej niz 49% powierzchni dziatki w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi,

18) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem cyfrowo-
literowym stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu;

19) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu dzialki budowlanej; wyrazony
w procentach;

20) wysokosci budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢, o ktoérej mowa w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

21) wysokosci obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ obiektow, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, z wylaczeniem wysoko$ci budynkéw,
mierzong od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej polozonej
czeg$ci stanowiacej element tego obiektu;

22) zabudowie chronionej przed halasem - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zamieszkania
zbiorowego z wylaczeniem hoteli 1 moteli, a takze budynki realizowane na terenach zabudowy,
dla ktorej przepisy wykonawcze do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska,
okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku, w tym: budynki mieszkalne, szpitale, domy
opieki spotecznej, budynki przeznaczone na staty lub czasowy pobyt dzieci i mtodziezy, budynki
mieszkalno - ustugowe;

23) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumiec:

a) zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien uchwalenia
planu,

b) ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe i zgloszenia obowigzujace na obszarze planu na
dzien uchwalenia planu;

24) zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane w oparciu o budynki
uzytecznosci  publicznej oraz budynki zamieszkania zbiorowego, o ktorych mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie, a takze budynki w ktérych
prowadzona jest dziatalno§¢ uslugowa w zakresie: wolnych zawodow, biur ksiegowych,
podatkowych 1 obstugi biznesu, ustugi rzemieslnicze, drobne ustugi tj. fryzjerstwo, krawiectwo,
kaletnictwo, zaklady szklarskie, ustugi szewskie, kosmetyczne, optyczne, fotograficzne,
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z ograniczeniami wynikajagcymi z ustalen niniejszej uchwaty 1o ile ustalenia szczegdtowe
w rozdziale 3 nie stanowig inaczej. W tak zdefiniowanej zabudowie ustugowej nie dopuszcza si¢:
zabudowy ustug handlu, ustug obstugi pojazdow, stacji paliw, ushug lakierniczych, ustug
blacharskich;

25) zabudowie uslug handlu - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich cz¢$ci przeznaczone na
ustugi handlu detalicznego o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 400 m? o ile ustalenia
szczegblowe nie stanowiag inaczej. W tak zdefiniowanej zabudowie ustug handlu nie dopuszcza
si¢: stacji paliw, sprzedazy maszyn i pojazdow mechanicznych, w tym samochodéw osobowych;

26) zabudowie uslug handlu hurtowego - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci
przeznaczone na sprzedaz towaréow sprzedawcom detalicznym, uzytkownikom przemystowym,
handlowym, profesjonalnym, korporacjom, instytucjom, lub innym hurtownikom, agentom
1 posrednikom prowadzacym dzialalnos¢ handlowa, polegajaca na zakupie 1 nastgpnie
odsprzedazy;

27) zabudowie ustlug obshlugi pojazdéw — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czegsci
przeznaczone na dziatalno$¢ z zakresu diagnostyki, obstugi i naprawy pojazdoéw mechanicznych,
myjnie samochodowe. W tak zdefiniowanej zabudowie ustug obstugi pojazdéw nie dopuszcza si¢
stacji paliw, ustug lakierniczych, ustug blacharskich;

28) zabudowie uslug turystycznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane w oparciu
o budynki lub ich czgéci przeznaczone na hotele, motele, pensjonaty, pokoje goscinne oraz
obstuge ruchu turystycznego;

29) zabudowie zamieszkania zbiorowego - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg o ktdrej mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

30) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni ztozony z gatunkoéw roslin odpornych
na zanieczyszczenia, stanowiacy izolacje akustyczna iochronng przed pylami i spalinami lub
1zolacje widokowa;

31) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone iutrzymywane zespoly drzew,
krzewoOw, rabat, trawnikow, kwietnikow;

32) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, budynki gospodarcze
lub inwentarskie, atakze inne budynki 1iobiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Przeznaczenie terenéw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslaja przepisy
Rozdziatu 3.

§ 6. Zasady ochrony 1iksztattowania tadu przestrzennego, ksztalttowania krajobrazu oraz
wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala si¢ zasady ksztatltowania izagospodarowania przestrzeni publicznych stosownie do
przeznaczenia danego terenu i funkcji znim zwigzanych inakaz zagospodarowywania terendow
w sposOb zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania i przemieszczania si¢ ludzi, w szczego6lnosci
poprzez stosowanie rozwigzan:

a) uwzgledniajacych potrzeby osob niepetnosprawnych i starszych,
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b) koordynujacych bezkolizyjne wspolistnienie ruchu pieszego i rowerowego.
2. Dla terenow w catym obszarze planu:
1) ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji budynkoéw lub ich cze$ci przeznaczonych na uslugi handlu, oile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej,

b) lokalizacji atrap imitujgcych dach stromy na budynkach,

c) sytuowania garazy i budynkéw gospodarczych wykonanych z blachy lub z oktadzin z blachy
z zastrzezeniem pkt 2b,

d) lokalizacji zespotéw garazy w ilosci powyzej trzech stanowisk;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ dachow zielonych na budynkach,

b) realizacj¢ garazy wykonanych zblachy, o konstrukcji stalowej, wylacznie otynkowanych
w kolorystyce okre§lonej w ustaleniach szczegdélowych;

3) ustala si¢, ze kolorystyka dachéw wskazana w ustaleniach szczegdtowych nie dotyczy dachow
zielonych oraz szkla;

4) ustalony w ustaleniach szczegdétowych zakaz realizacji jednokondygnacyjnych obiektow
handlowych nie dotyczy stacji paliw 1 ich zapleczy ustugowo — handlowych.

3. Dla zabudowy istniejacej, dla ktorej na dzien uchwalenia planu przekroczone zostaly ustalone
w niniejszym planie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
ustala sig:

1) zakaz nadbudowy irozbudowy za wyjatkiem rozbudowy o elementy takie jak: wej$cia do
budynku, wejscia dla niepelnosprawnych, zadaszenia, windy, itp., rozbudowy zwigzanej
z wymogami bezpieczenstwa uzytkowania, bezpieczefistwa 1ihigieny pracy oraz ochrony
przeciwpozarowej, o nie wiece] niz 5% powierzchni zabudowy budynku istniejagcego na dzien
uchwalenia planu z zastrzezeniem ust. 4;

2) dopuszcza si¢  zachowanie istniejacej zabudowy 1ijej przebudowg oraz roboty
termomodernizacyjne z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych, w tym dotyczacych zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

4. Dla zabudowy istniejacej, lub cze$ci zabudowy istniejacej, ktdra na dzien uchwalenia planu
wykracza poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, dopuszcza si¢:

1) rozbudowy o elementy takie jak: wejscia do budynku, wejscia dla niepelnosprawnych, zadaszenia,
windy, itp., oraz rozbudowy zwigzanej z wymogami bezpieczenstwa uzytkowania, bezpieczenstwa
1 higieny pracy oraz ochrony przeciwpozarowej, o nie wigcej niz 5% powierzchni zabudowy
budynku istniejgcego na dzien uchwalenia planu, wytacznie w kierunku wewnatrz terenu;

2) rozbudowy inadbudowy do wskaznikow okre§lonych w ustaleniach szczegdélowych dla
poszczegodlnych terendw z zastrzezeniem, iz rozbudowy zwigzane ze zwigkszeniem powierzchni
zabudowy, wylacznie w kierunku wewnatrz terenu;

3) roboty termomodernizacyjne z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych dotyczacych zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

5. Dopuszcza si¢ w granicy dziatki budowlanej zabudowe¢ w przypadkach, gdy granica ta pokrywa
si¢ z nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko,
za wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, drogowej,
b) poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin,
c¢) zabudowy systemami fotowoltaicznymi,

d) istniejagcych na dzieh uchwalenia planu przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko,

e) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko:

- na terenach oznaczonych symbolami: 1U/KT, 1KS/U,
- w zakresie chowu lub hodowli zwierzat, na terenach oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 1RU,

-na terenie oznaczonym symbolem 1UC centra handlowego wraz ztowarzyszaca mu
infrastruktura,

- w zakresie wiercen wykonywanych w celu zaopatrzenia w wodg, z uwzglgednieniem granic
obszaréw oddziatywania cmentarzy o zasiggu S0 m1 150 m,

- w zakresie gospodarowania woda w rolnictwie.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

3. Dla terendéw w calym obszarze planu ustala si¢:
1) nakaz:
a) ochrony gleby w trakcie prac budowlanych przed degradacja lub zanieczyszczeniem,

b) ochrony wod, gleby iziemi przed zanieczyszczeniem, wtym w zwigzku z prowadzeniem
gospodarki rolnej,

¢) ochrony terendw obudowy ekologicznej ciekow wodnych (ZE), terenow laséw (ZL) i innych
terenOw zieleni,

d) ochrony istniejagcych zbiornikéw i ciekow wodnych przed zmiang stosunkéw wodnych
1 osuszeniem,

e) zagospodarowania zielenig powierzchni niezabudowanych lub nieutwardzonych czgséci terenow,
f) ochrony rowow melioracyjnych 1 istniejacych drenazy;
2) zakaz:

a) prowadzenia dziatalno$ci stwarzajacych ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci zwigzanych
zemisjg zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pola elektromagnetycznego
przekraczajacych warto$ci dopuszczalne,

b) zmiany kierunku sptywu wod powierzchniowych w obrebie poszczegodlnych dziatek oraz
wykonywania dzialan mogacych powodowaé zmiang stanu wody na gruncie ze szkoda dla
gruntdw sasiednich,

c) lokalizacji przedsiewzig¢ stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii,

1d: 856162AD-CESC-46E8-8DAF-0ED6E1AAAE48. Projekt Strona 8 z 61



d) zmiany rzednej poziomu terenu dziatki budowlanej w granicy dziatki budowlane;j,

e) sktadowania poza budynkami materialéw sypkich przeznaczonych na cele dziatalnosci
gospodarcze;.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1. Na obszarze planu znajduje si¢ zabytek ruchomy wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa
Slaskiego: krzyz przydrozny, z 1843 r., ludowy, kamienny, pod nr B 423/73 zdnia 15.07.1973 1.
(oznaczony na rysunku planu nr 2).

2. Wszelkie dzialania inwestycyjne dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkow, o ktorym mowa
w ust. | wymagaja postgpowania zgodnie z przepisami Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

3. Na obszarze planu wskazuje si¢ zabytkowy budynek chroniony ustaleniami planu: budynek — ul.
Wojska Polskiego 38 (oznaczony na rysunku planu nr 1).

4. Oznacza si¢ na rysunku planu budynki wskazane do ujgcia w gminnej ewidencji zabytkow t;.
budynek o ktérym mowa w ust. 3, budynek przy ul. Gliwickiej 21 (oznaczony na rysunku planu nr 3)
1 budynek przy ul. Gliwickiej 86 (oznaczony na rysunku planu nr 4).

5. Oznacza si¢ na rysunku planu stanowiska archeologiczne:
a) nr 25 na obszarze 100-46, bedace sladem osadnictwa nowozytnego,
b) nr 26 na obszarze 100-46, bedace sladem osadnictwa po6znosredniowiecznego.

6. Ustala si¢ granice archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, dla ktérych prace ziemne
nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw 1 opiece nad
zabytkami.

7. Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytku okreslajg przepisy Rozdziatu
3.

§ 9. Granice 1sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych:

1. Obszar objety planem potozony jest:

1) czg$ciowo w terenie gorniczym ,Laziska I17;

2) czg$ciowo w obszarze gorniczym ,.f.aziska I17;

3) w obszarze zloza:
a) wegla kamiennego i metanu poktadéw wegla ,,Smitowice” - czesciowo,
b) metanu poktadow wegla ,,Murcki” (gtebokie) - czesciowo,
¢) metanu poktadow wegla ,,Paniowy - Mikotow - Panewniki” - czgsciowo,
d) wegla kamiennego ,,Bolestaw Smialy” - czesciowo.

2. Na obszarze objetym planem realizacja obiektow budowlanych z uwzglednieniem zagrozenia
wystapienia deformacji nieciggtych powierzchni terenu na obszarze starej ptytkiej eksploatacji
gorniczej wegla kamiennego.

3. Nakaz uwzgledniania aktualnych czynnikdw geologiczno — gérniczych zwigzanych
z eksploatacjg gornicza, przy realizacji obiektow budowlanych potoznych w obszarach i terenach
gorniczych.

4. Na obszarze objetym planem zlokalizowane jest ujecie wody podziemnej z utwordw
karbonskich zatwierdzone decyzja Starosty Mikotowskiego nr WS/7524/6/99 z dnia 6 maja 1999 r.
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5. Ustala si¢ strefe ochrony uj¢cia wody podziemnej z utworéw karbonskich zgodnie z rysunkiem
planu, dla ktorej wprowadza si¢ zasady jak dla terenu ochrony bezposredniej ujecia wody zgodnie
z Ustawa Prawo Wodne z dnia 20 lipca 2017 r.

§ 10. Szczegotowe zasady 1warunki scalania 1podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia
scalen i1 podziatéw nieruchomosci.

2. Dla terendw oznaczonych symbolami MN, MNU, MN/U, UC, U, UO, UG, U/KT, KS/U
szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym
okreslajg przepisy Rozdziatu 3.

3. Dla teren6w innych niz wymienione w ust. 2, z wylaczeniem teren6w rolnych i lesnych, ustala
si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

§ 11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1. W obszarze planu obowigzuje ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych do wysokos$ci
360 m n.p.m. w celu zapewnienia niezaktoconej pracy lotniczego urzadzenia naziemnego - radaru
meteorologicznego, obejmujacej takze umieszczone na obiekcie budowlanym urzadzenia,
z uwzglednieniem ustalen szczegdlowych.

2. Nakaz uwzglednienia ograniczen zwiazanych z sasiedztwem istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, w zaleznosci od ich rodzaju 1 parametréw, zgodnie z warunkami technicznymi dla dane;j
sieci.

3. W obszarze objetym planem ustala si¢ wskazane na rysunku planu granice obszardéw

oddziatywania istniejacego (poza obszarem opracowania) cmentarza o zasiegu 50 m 1 150 m, gdzie
dla terendéw zlokalizowanych w granicy obszaru oddziatywania istniejagcego cmentarza:

1) o zasiegu do 50 m, ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) zabudowy mieszkaniowej,
b) zaktadow produkujacych artykuty Zzywno$ciowe,
¢) zaktadow zywienia zbiorowego,
d) zaktadow przechowujacych artykuly Zywnosciowe;

2) o zasiggu do 150 m, dopuszcza si¢ lokalizacje korzystajacych z wody budynkow, wytacznie
podtaczonych do sieci wodociggowe;.

4. W obszarze objetym planem:

a) wskazuje si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostgpu do wody przez wiascicieli nieruchomosci
przylegtych do powierzchniowych wod publicznych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo Wodne,

b) warunki grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
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1. Parametry oraz klasyfikacja drog publicznych okreslone zostaly w ustaleniach Rozdziatu 3.

2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa
drogowego, w szczegolnosci jezdni oraz chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, w szczegélnosci poprzez drogi wramach terendéw oznaczonych
symbolami 1KDGP i2KDGP, poprzez wezet drogowy w ramach terenu oznaczonego symbolem
IKDS, atakze przedluzenie drég publicznych klasy ,,zbiorcza” oznaczonych symbolami 1KDZ,
2KDZ i 3KDZ.

3. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwigzanych z realizowanym przedsigwzigciem w obrgbie
dzialki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali prowadzone;j
dzialalnosci, przy czym wustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej iloSci stanowisk
postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej: 1 stanowisko dla kazdych rozpoczetych 50 m? powierzchni
uzytkowej, przy czym:

- dla turystyki - 1 stanowisko dla 20 uzytkownikow, przy czym nie mniej niz 1 stanowisko
postojowe; dla niezabudowanych terenéw sportu, rekreacji, turystyki - 1 stanowisko dla
50 uzytkownikow,

- dla o$wiaty - 1 stanowisko na kazdych 4 zatrudnionych,

- dla gastronomii — 1 stanowisko na 5 miejsc konsumpcyjnych, przy czym nie mniej niz
1 stanowisko,

- dla kazdego z obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? co najmniej
3 stanowiska na 100 m?> powierzchni uzytkowej; dla pozostatej zabudowy ustug handlu
1 stanowisko dla kazdych 40 m? powierzchni sprzedazy, przy czym nie mniej niz
1 stanowisko,

- dla handlu hurtowego - 1 stanowisko na 100 m? powierzchni catkowitej,

- dla salonéw sprzedazy pojazdéw wraz z zapleczem serwisowym — 2 stanowiska na 100 m?
powierzchni catkowitej,

- dla zabudowy ustug obstugi pojazdow — 2 stanowiska na 1 stanowisko obstugi,
c) dla sktadow 1 magazynow: 1 stanowisko na kazdych 4 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

d) dla zabudowy nie wymienionej w lit. a-c, 1 stanowisko dla kazdych rozpoczetych 50 m?
powierzchni uzytkowej;

3) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
w ilodci nie mniejszej niz okre§lona w przepisach ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych, tj.:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

4) w sgsiedztwie wejs¢ do budynkéw ushugowych nalezy sytuowac stanowiska postojowe dla
rowerow, przy czym ich ilo§¢ powinna by¢ dostosowana do rodzaju iskali prowadzonej
dziatalnosci;
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5) dopuszcza si¢ realizowanie stanowisk postojowych: w obiektach, jako terenowych (naziemnych)
1 podziemnych;

6) do stanowisk postojowych zalicza si¢ takze miejsca w garazach.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1. W calym obszarze planu, z zastrzezeniem ochrony gruntéw lesnych przed zmiang przeznaczenia
na cele nielesne, dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, remont obiektow i1 likwidacje urzadzen 1 sieci
infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu:

1) w parametrach niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania danego systemu infrastruktury
technicznej;

2) w sposob umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie terenu w otoczeniu obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej na potrzeby przeznaczenia okreslonego w planie.

2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem:

1) zachowanie ciaglo$ci powigzan urzadzen 1isieci infrastruktury technicznej zzewngtrznym
uktadem urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;;

2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2.
3. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w wodg:

1) zapewnienie  zaopatrzenia ~w wod¢ dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych
1 przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowe;;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ studni zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegodlnosci przepisami
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne.

4. Ustala si¢ zasady dotyczace odprowadzania §ciekow:

1) nakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych, z wytaczeniem wod opadowych i roztopowych,
poprzez system zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnego zbiornika bezodptywowego i przydomowych oczyszczalni
sciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci przepisami ustawy z dnia 13 wrze$nia
1996 r. o utrzymaniu czystosci 1 porzagdku w gminach oraz przepisami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych:

1) zastosowanie urzadzen podczyszczajacych przy ujmowaniu wéd opadowych i roztopowych
z powierzchni szczelnej terenéw placéw manewrowych, drog i1 parkingdéw o powierzchni powyzej
0,1 ha;

2) dopuszcza sig:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do istniejacych ciekow powierzchniowych
1 kanalizacji deszczowej,

b) zastosowanie rozwigzan indywidualnych z rozsaczeniem wody w gruntach przepuszczalnych
w ramach nieruchomosci gruntowej, nie naruszajac interesOw 0sob trzecich,

c) zastosowanie zbiornikdéw retencyjnych do przetrzymywania wod opadowych przed
odprowadzeniem do srodowiska.

6. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w ciepto:
1) stosowanie systemoéw grzewczych opartych o sie¢ cieplownicza;

2) z indywidualnych badz grupowych systeméw grzewczych;
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3) zasilanie gazem, energig elektryczng oraz energia stoneczng.
7. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:

1) w oparciu o istniejaca irozbudowang sie¢ gazowa S$redniego 1iniskiego cisnienia, zgodnie
z zapotrzebowaniem,

2) z indywidualnych zbiornikow gazu.

8. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) zasilanie z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje¢ mikroinstalacji odnawialnych Zrédet energii,

b) na stupach o$wietleniowych i elementach systemu informacji miejskiej stosowanie instalacji
wykorzystujacych energi¢ promieniowania slonecznego oraz wiatru, do ich bezposredniego
zasilania,

¢) wytwarzanie energii elektrycznej poprzez systemy fotowoltaiczne,
d) budowg stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu z drogi publiczne;.

9. Ustala si¢ zasady dotyczace telekomunikacji: rozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej
w oparciu o istniejgcg sie¢ oraz budowe nowej, zuwzglednieniem: ograniczen w lokalizacji na
zabytkowych budynkach chronionych ustaleniami planu zgodnie z zasadami ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkoéw ustalonymi w § 8.

10. Ustala si¢ zasady w zakresie gospodarki odpadami:

1) zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, ustawy prawo ochrony s$rodowiska oraz ustawy
o utrzymaniu czystos$ci i porzagdku w gminach;

2) nakaz zabezpieczenia odpaddéw czasowo przechowywanych przed infiltracjg wod opadowych;

3) zakaz zagospodarowania terendw na cele zwigzane ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadow,
w tym odpadow niebezpiecznych i ztomu.

§ 14. Ustala si¢ dla wszystkich terendw w obszarze planu stawke procentowa, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym: 20% stownie: dwadzie$cia procent.

Rozdziatl 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze i garaze,

b) ogrody przydomowe,

¢) dojazdy, doj$cia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

d) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

e) zielen,

f) infrastruktura techniczna,
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g) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
h) obiekty matej architektury,
1) elementy wyposazenia miejskiego;

3) zakaz sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow wyzej niz 70 cm od
poziomu terenu,

4) dopuszcza sig:
a) nieucigzliwe ustugi wbudowane,
b) utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej,

c) dla zabudowy o ktérej mowa w lit. b rozbudowe o elementy takie jak: wejscia do budynku,
wejscia dla niepelnosprawnych, zadaszenia, windy, itp., oraz rozbudowe zwigzang z wymogami
bezpieczenstwa uzytkowania, bezpieczenstwa 1 higieny pracy oraz ochrony przeciwpozarowej,
o nie wigcej niz 5% powierzchni zabudowy budynku istniejagcego na dzien uchwalenia planu.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 45%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw innych niz wymienione w lit. b: 2 kondygnacje nadziemne i 9 m,

b) budynkéw gospodarczych i1 garazy:1 kondygnacja nadziemna 16 m dla budynkéw z dachem
dwuspadowym lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachow
ptaskich,

c) obiektow matej architektury: 5 m,
d) pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,05;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) ptaskie,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu: dachu
ptaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachowki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szaro$ci, grafitu,

b) budynkéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli oraz kolor piaskowy,
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c¢) dopuszcza si¢:

- wykonczenie fragmentow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem,
drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatlow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 450 m?;

9) sposob usytuowania budynkow w stosunku do drog oraz terendow publicznych: zewngtrzne Sciany
budynku usytuowane rownolegle do granic nieruchomosci od strony przyleglych przestrzeni
publicznych.

3.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady i1 warunki scalania
1 podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:15 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU,
SMNU, 6MNU, 7MNU, SMNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 1SMNU,
16MNU, 17MNU, 18MNU, 19MNU, 20MNU, 21MNU, 22MNU, 23MNU, 24MNU, 25MNU,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa ustug handlu,
¢) budynki gospodarcze i garaze,
d) ogrody przydomowe,
e) dojazdy, dojs$cia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
f) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
g) zielen,
h) infrastruktura techniczna,
1) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
j) obiekty malej architektury,
k) elementy wyposazenia miejskiego;
3) zakaz:

a) sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw wyzej niz 70 cm od
poziomu terenu,

b) realizacji jednokondygnacyjnych i wolnostojacych obiektéw handlowych z zastrzezeniem
pkt 4 lit. b;

4) dopuszcza si¢:

a) realizacj¢ ustug handlu wylacznie wbudowanych w budynek z zakresu przeznaczenia
podstawowego, z zastrzezeniem lit. b,
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b)na terenach 24MNU, 25MNU realizacj¢ zabudowy ustug handlu w formie obiektu
jednokondygnacyjnego i wolnostojacego,

¢) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowe;j,

d) dla zabudowy o ktérej} mowa w lit. ¢ rozbudowe o elementy takie jak: wejscia do budynku,
wejscia dla niepelnosprawnych, zadaszenia, windy, itp., oraz rozbudowe zwigzang z wymogami
bezpieczenstwa uzytkowania, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony przeciwpozarowe;,
o nie wigcej niz 5% powierzchni zabudowy budynku istniejagcego na dzief uchwalenia planu.

2. Ustala si¢ zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 45%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw innych niz wymienione w lit. b: 2 kondygnacje nadziemne, 9 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna i 6 m dla budynkéw z dachem
dwuspadowym lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachow
ptaskich,

c¢) obiektow malej architektury: 5 m,
d) pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1 ,
b) maksymalna: 1,05;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) plaskie,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dzialki budowlanej na budynku ustugowym, gospodarczym
i garazu, dachu ptaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) pokrycie dachéw dwuspadowych 1 wielospadowych: dachoéwki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachowki, dachéwki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szaro$ci, bieli, kolor piaskowy,
¢) dopuszcza si¢:

- wykonczenie fragmentow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem,
drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 450 m?;
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9) sposdb usytuowania budynkéw w stosunku do drég oraz terenéw publicznych: zewnetrzne Sciany
budynku usytuowane rownolegle do granic nieruchomosci od strony przyleglych przestrzeni
publicznych.

3.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:450 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U,
14MN/U, 1SMN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U,
23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26MN/U, 27MN/U, 28MN/U, 29MN/U, 30MN/U, 31MN/U, ustala

sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa ustugowa,
¢) na terenie 25MN/U zabudowa ustug handlu;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) na terenie 17MN/U istniejacy salon sprzedazy pojazdéw wraz z zapleczem serwisowym,
b) zabudowa ustug handlu,
¢) budynki gospodarcze 1 garaze,
d) ogrody przydomowe,
e) dojazdy, doj$cia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
f) rowerowe: §ciezki, drogi, trasy,
g) zielen,
h) infrastruktura techniczna,
1) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzagdzeniem terenu,
j) obiekty matej architektury,
k) elementy wyposazenia miejskiego;

3) zakaz:

a) sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw wyzej niz 70 cm od
poziomu terenu,

b) realizacji jednokondygnacyjnych i wolnostojacych obiektow handlowych, z zastrzezeniem
pkt 4 lit. b;

4) dopuszcza si¢:

a) realizacj¢ ustug handlu wylacznie wbudowanych w budynek zzakresu przeznaczenia
podstawowego, z zastrzezeniem lit. b,

b) na terenach 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26MN/U realizacj¢ zabudowy ustug handlu w formie
obiektu jednokondygnacyjnego i wolnostojacego.
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2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 35%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw innych niz wymienione w lit. b.: 2 kondygnacje nadziemne, 9 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna 1 6 m dla budynkow z dachem
dwuspadowym lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachow
ptaskich,

c) obiektow matej architektury: 5 m,
d) pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1;
b) maksymalna:1,35;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) plaskie,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katoéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku gospodarczym 1 garazu dachu
ptaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku gospodarczym 1 garazu dachu
ptaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku ustugowego,

f) pokrycie dachéw dwuspadowych 1 wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy pflaskie,
blachodachowki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy,
¢) dopuszcza si¢:

- wykonczenie fragmentow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem,
drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materiatlow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 450 m?;

9) sposdéb usytuowania budynkéw w stosunku do drog oraz terenéw publicznych: zewnetrzne $ciany
budynku usytuowane roéwnolegle do granic nieruchomos$ci od strony przylegtych przestrzeni
publicznych.

3.Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdélowe zasady iwarunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

4. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytku:

1) na terenie 24MN/U wskazuje si¢ zabytkowy budynek chroniony ustaleniami planu: budynek —
ul. Wojska Polskiego 38 (oznaczony na rysunku planu nr 1);

2) dla budynku, o ktéorym mowa w pkt 1:

a) ustala si¢ nakaz ochrony skali i formy budynku, cech stylowych, detali architektonicznych oraz
ksztattu dachu,

b) ustala si¢ zakaz:
- nadbudowy i1 rozbudowy budynku,

- stosowania okladzin z tworzyw sztucznych typu siding oraz materiatow typu gres, blacha
trapezowa 1 falista, blachodachowka,

- termomodernizacji od zewnatrz,
¢) dopuszcza sig¢:

- wymiang stolarki okiennej o wymiarach, detalu, ksztatcie 1 podzialach wytacznie jak w stanie
istniejacym,

- zmiany sposobu uzytkowania i przebudowy z uwzglednieniem przedmiotu ochrony,
- lokalizacje urzadzen technicznych na budynku w sposéb nie zaktocajacy ekspozycji budynku.

3)na terenie 25MN/U ustala si¢ nakaz uwzglednienia ochrony krzyza przydroznego z 1843 r.
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewodztwa slaskiego pod nr B 423/73 z dnia 15.07.1973 r.;

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) garaze, szklarnie,

b) ogrody przydomowe,

¢) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

d) zielen,

e) infrastruktura techniczna,

f) obiekty matej architektury,

g) elementy wyposazenia miejskiego,

h) zabudowa ustugowa zwigzana z uprawami rolnymi oraz chowem i hodowlg zwierzat;

3) zakaz sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow wyzej niz 70 cm od
poziomu terenu.

2. Ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45%;
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2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 45%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw innych niz wymienione w lit. b 1 ¢: 2 kondygnacje nadziemne 1 9 m,
b) budynkéw gospodarczych, inwentarskich: 1 kondygnacja nadziemna i 9 m,

c) garazy: | kondygnacja nadziemna 16 m dla budynkéw zdachem dwuspadowym lub
wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachow ptaskich,

d) obiektéw matej architektury: 5 m,
e) pozostalych obiektow budowlanych: 12 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,9;
5) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) plaskie,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dzialki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu: dachu
ptaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) pokrycie dachéw dwuspadowych 1 wielospadowych: dachoéwki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachowki, dachowki cementowe, szklo;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkdéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szaro$ci, bieli, kolor piaskowy,

c) dopuszcza si¢ wykonczenie fragmentow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla,
betonem, drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialow, badz tynkiem
szlachetnym.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UC, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) zabudowa ustugowa,

c¢) zabudowa ustug handlu,

d) zabudowa ustug obstugi pojazdéw;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zaplecza techniczne, sklady imagazyny zwigzane z obstuga przeznaczenia podstawowego,
o ktorym mowa w pkt 1 lit. a,

b) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

¢) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
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d) zielen,
e) infrastruktura techniczna,
f) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
g) obiekty matej architektury,
h) elementy wyposazenia miejskiego;
3) dopuszcza sig:
a) realizacj¢ zabudowy ustug handlu w formie obiektu jednokondygnacyjnego i wolnostojacego,
b) realizacje zabudowy ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej 2000 m?,

¢) sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

4) Ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu poprzez istniejace zjazdy.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,
b) obiektow matej architektury: 5 m,
¢) pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 2,1;
5) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) plaskie,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30°do 45°,

d) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachowki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szaro$ci, grafitu,
b) budynkéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy,
c¢) dopuszcza si¢:

- wykonczenie fragmentow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem,
drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialow, badz tynkiem szlachetnym,

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?.
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3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

§ 20. 1. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U,
9U, 10U, 11U, 12U, 13U, 14U, 15U, 16U, 17U, 18U, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa uslugowa z zastrzezeniem pkt 4 lit. a,
b) zabudowa ustug handlu,
¢) na terenach 1U, 2U, 16U, 18U zabudowa ustug handlu hurtowego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) na terenach 1U, 14U, 16U, 18U magazyny,
b) na terenie 2U skfady i magazyny,
¢) na terenach 9U, 10U, 14U zabudowa ustug obstugi pojazdow,
d) na terenie 12U istniejacy salon sprzedazy pojazdow wraz z zapleczem serwisowym,
e) garaze,
f) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
g) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
h) zielen,
1) infrastruktura techniczna,
j) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
k) obiekty matej architektury,
1) elementy wyposazenia miejskiego;

3) nakaz na terenie 10U uwzglednienia lokalizacji ujgcia wody podziemnej z utworéw karbonskich
wraz z ustalong planem strefg ochrony zgodnie z § 9 ust. 41 5;

4) zakaz:

a) na terenach 7U, 8U, 9U realizacji zabudowy chronionej przed hatasem,

b) realizacji jednokondygnacyjnych obiektéow handlowych z zastrzezeniem pkt 5 lit a;
5) dopuszcza sig:

a) dla terenow 2U, 8U, 9U, 11U, 12U, 18U realizacj¢ zabudowy ustug handlu w formie obiektu
jednokondygnacyjnego i wolnostojacego,

b) dla terenu 9U realizacj¢ zabudowy ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej
2000 m?,

¢) utrzymanie istniejgcej zabudowy chronionej przed hatasem,

d)na terenach 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 11U, 12U, 16U, 17U, 18U realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z uwzglednieniem negatywnego oddziatywania
akustycznego 1 zanieczyszczenia od ul. Gliwickiej 1 od ul. Cieszynskiej,

1d: 856162AD-CESC-46E8-8DAF-0ED6E1AAAE48. Projekt Strona 22 z 61



e) dla zabudowy o ktérej mowa w lit. ¢ rozbudowe o elementy takie jak: wejscia do budynku,
wejscia dla niepelnosprawnych, zadaszenia, windy, itp., oraz rozbudowe zwigzang z wymogami
bezpieczenstwa uzytkowania, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony przeciwpozarowej,
o nie wigcej niz 5% powierzchni zabudowy budynku istniejacego na dzien uchwalenia planu.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla terenu 9U: 70%,
b) dla pozostatych terenéw: 45%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla terenu 9U: 10%,
b) dla pozostatych terenéw: 40%;

3) minimalna wysoko$¢ dla zabudowy uslug handlu na terenach innych niz wymienione
w ust. 1 pkt 5 lit. a: 2 kondygnacje, 8 m;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkoéw: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,
b) obiektow matej architektury: 5 m,
¢) pozostalych obiektow budowlanych: 12 m;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna:
- dla terenu 9U: 2.1,
- dla pozostatych terenéw: 1,60;
6) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
7) dachy:
a) plaskie,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania wramach dzialki budowlanej na garazu dachu ptaskiego w przypadku
zastosowania takiego dla budynku ustugowego,

e) pokrycie dachéw dwuspadowych 1 wielospadowych: dachoéwki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachowki, dachéwki cementowe;

8) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkoéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szaro$ci, bieli, kolor piaskowy,

¢) dopuszcza si¢:
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- wykonczenie fragmentow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem,
drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materiatlow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 450 m?;

10) sposob usytuowania budynkow w stosunku do drog oraz terenéw publicznych: zewnetrzne
sciany budynku usytuowane rdéwnolegle do granic nieruchomosci od strony przylegtych
przestrzeni publicznych.

3.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UOQ, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug o§wiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustug publicznych: ustugi kultury, ustugi zdrowia, ustugi administracji, opieki
spotecznej lub socjalne;,

b) ztobki 1 kluby dziecigce,

¢) terenowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe,

d) zabudowa ustugowa sportu i rekreacji,

e) zabudowa ustug gastronomicznych,

f) dojazdy, doj$cia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
g) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

h) zielen,

1) infrastruktura techniczna,

j) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
k) obiekty matej architektury,

1) elementy wyposazenia miejskiego.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 35%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,
b) obiektow matej architektury: 5 m,
¢) pozostalych obiektow budowlanych: 12 m;

4) intensywno$¢ zabudowy:
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a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,35;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) ptaskie, lukowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) pokrycie dachéw dwuspadowych iwielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachowki, dachéwki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy,
¢) dopuszcza si¢:

- wykonczenie fragmentow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem,
drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materiatlow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 450 m?;

9) sposdéb usytuowania budynkéw w stosunku do drég oraz terenéw publicznych: zewnetrzne Sciany
budynku usytuowane rownolegle do granic nieruchomosci od strony przyleglych przestrzeni
publicznych.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegétowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UG, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug gastronomicznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustug turystycznych,

b) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

c¢) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

d) zielen,

e) infrastruktura techniczna,

f) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,

g) obiekty matej architektury,

h) elementy wyposazenia miejskiego.
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2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,
b) obiektow matej architektury: 5 m,
¢) pozostalych obiektow budowlanych: 12 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,50;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) plaskie,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) pokrycie dachéw dwuspadowych iwielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachowki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szaro$ci, bieli, kolor piaskowy,
¢) dopuszcza sig¢:

- wykonczenie fragmentow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem,
drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 450 m?;

9) sposob usytuowania budynkow w stosunku do drég oraz terendow publicznych: zewnetrzne $ciany
budynku usytuowane rownolegle do granic nieruchomosci od strony przylegtych przestrzeni
publicznych.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegoétowe zasady 1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dzialki: 15 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktdrej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/KT, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) zabudowa ustugowa,
b) ustugi transportowe,
c¢) zabudowa ustug handlu,
d) zabudowa ustug handlu hurtowego,
e) zabudowa ustug obstugi pojazdow;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) magazyny,
b) garaze,
¢) dojazdy, doj$cia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
d) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
e) zielen,
f) infrastruktura techniczna,
g) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
h) obiekty matej architektury,
1) elementy wyposazenia miejskiego;
3) zakaz realizacji zabudowy chronionej przed hatasem;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ushlug handlu w formie obiektu jednokondygnacyjnego
1 wolnostojacego.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw innych niz wymienione w lit. b: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,

b) garazy: 1 kondygnacja nadziemna 16 m dla budynkow zdachem dwuspadowym lub
wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachow plaskich,

c) obiektow matej architektury: 5 m,
d) pozostatych obiektoéw budowlanych: 12 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,10,
b) maksymalna: 1,50;
5) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) ptaskie,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,
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d) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na garazu dachu plaskiego w przypadku
zastosowania takiego dla budynku ustugowego,

e) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachowki, dachéwki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szaro$ci, bieli, kolor piaskowy,
c¢) dopuszcza si¢:

- wykonczenie fragmentow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem,
drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 450 m?;

9) sposdb usytuowania budynkéw w stosunku do drég oraz terenéw publicznych: zewnetrzne Sciany
budynku usytuowane rownolegle do granic nieruchomosci od strony przyleglych przestrzeni
publicznych.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegétowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS/U, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa uslugowa z zastrzezeniem pkt 3,
b) jedna stacja paliw,
¢) zabudowa ustug handlu;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) garaze,
b) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
¢) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
d) zielen,
e) infrastruktura techniczna,
f) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
g) obiekty matej architektury,
h) elementy wyposazenia miejskiego;
3) zakaz realizacji zabudowy chronionej przed hatasem;
4) dopuszcza si¢ :

a) realizacj¢ zabudowy ustug handlu w formie obiektu jednokondygnacyjnego i wolnostojacego,
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b) obstuge komunikacyjng terenu poprzez istniejace zjazdy na teren 1UC.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw innych niz wymienione w lit. b.: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,

b) garazy: 1 kondygnacja nadziemna 16 m dla budynkéw zdachem dwuspadowym lub
wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachow ptaskich,

c) obiektow matej architektury: 5 m,
d) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 2,1;
5) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) plaskie,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30°do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na garazu dachu plaskiego w przypadku
zastosowania takiego dla budynku ustugowego,

e) pokrycie dachéw dwuspadowych i1 wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptlaskie,
blachodachowki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy,
¢) dopuszcza si¢:

- wykonczenie fragmentow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem,
drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materiatlow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow;

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90° +/- 15°.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1RU, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zwigzana z produkcjg rolniczg - chéw 1 hodowla zwierzat,
b) zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) garaze,
b) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
c) zielen,
d) infrastruktura techniczna,
e) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu;

3) zakaz sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow wyzej niz 70 cm od
poziomu terenu.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw innych niz wymienione w lit. b 1 ¢: 2 kondygnacje nadziemne 1 9 m,
b) budynkéw gospodarczych, inwentarskich: 1 kondygnacja nadziemna i 9 m,

c) garazy: | kondygnacja nadziemna 16 m dla budynkéw zdachem dwuspadowym lub
wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachow plaskich,

d) obiektéw matej architektury: 5 m,
e) pozostalych obiektow budowlanych: 12 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,35;
5) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) ptaskie,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego
kata nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dzialki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu: dachu
ptaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachowki, dachéwki cementowe;

7) kolorystyka:

a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
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b) budynkéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szaro$ci, bieli, kolor piaskowy,

c) dopuszcza si¢ wykonczenie fragmentow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla,
betonem, drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materiatow, badz tynkiem
szlachetnym;

8) sposob usytuowania budynkéw w stosunku do drog oraz terendow publicznych: zewngtrzne $ciany
budynku usytuowane rownolegle do granic nieruchomosci od strony przyleglych przestrzeni
publicznych.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, SR, 6R, 7R, 8R,
9R, 10R, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: uprawy: rolne, ogrodnicze, sadownicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojazdy, dojscia,

b) rowerowe: §ciezki, drogi, trasy,

c) zielen,

d) infrastruktura techniczna;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 90%;
2) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych: 12 m.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) wody powierzchniowe,

b) dojazdy, dojscia,

c¢) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

d) infrastruktura techniczna,

e) obiekty matej architektury,

f) elementy wyposazenia miejskiego,

g) terenowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 80%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) obiektow matej architektury: 5 m,

b) pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m.

§ 28. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZE, 2ZE, 3ZE, 4ZE, 5ZE, 6ZE,
7ZE, 8ZE, 9ZE, 10ZE, 11ZE, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: zielen - obudowa ekologiczna ciekéw wodnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wody powierzchniowe, w tym rowy melioracyjne,
b) rowerowe: $Sciezki, drogi, trasy,
¢) infrastruktura techniczna,
d) dojscia,
e) uprawy: rolne, ogrodnicze, sadownicze;
3) zakaz lokalizacji budynkows;
4) dopuszcza si¢ zachowanie dojazdow - istniejacych na dzien uchwalenia planu.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 95%;
2) maksymalna wysokos$¢ obiektoéw budowlanych: 12 m.
§ 29. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 171, 2Z1, 3Z1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy, dojscia,
b) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
¢) infrastruktura techniczna;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 80%;
2) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych: 12 m.

§ 30. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: las, o ktorym mowa w ustawie z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty budowlane 1urzadzenia zwigzane z prowadzeniem
gospodarki leSnej oraz S$ciezki itrasy rowerowe, piesze, infrastruktura techniczna -—
nie wymagajace zmiany sposobu uzytkowania gruntow lesnych na cele nielesne.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDS, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wezta drogowego drog publicznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ktadki 1 tunele piesze i1 pieszo - rowerowe,

b) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

c) obiekty budowlane zwigzane =z funkcja drogi, takie jak wiaty przystankowe, kioski
zintegrowane z wiatami,

d) zielen przydrozna,

e) infrastruktura techniczna,
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f) parkingi naziemne, stanowiska postojowe.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu — rozwigzanie indywidualne.

3. Ustala si¢ bezkolizyjne przedtuzenie drogi publicznej klasy ,,zbiorcza” oznaczonej symbolem
3KDZ (ul. Wojska Polskiego) poprowadzone pod estakada w kierunku ul. Rybnickiej - poza obszarem
planu.

§ 32. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDGP, 2KDGP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej klasy ,,gtéwna ruchu przyspieszonego’;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ktadki 1 tunele piesze 1 pieszo - rowerowe,

b) rowerowe: §ciezki, drogi, trasy,

c) obiekty budowlane zwigzane =z funkcja drogi, takie jak wiaty przystankowe, kioski
zintegrowane z wiatami,

d) zielen przydrozna,
e) infrastruktura techniczna,
f) parkingi naziemne, stanowiska postojowe.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) dla 1IKDGP - (ul. Gliwicka) od 30 m do 35 m;
2) dla 2KDGP - (ul. Cieszynska) 40 m.
§ 33. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) kfadki 1 tunele piesze 1 pieszo - rowerowe,
b) rowerowe: §ciezki, drogi, trasy,

c) obiekty budowlane zwigzane =z funkcja drogi, takie jak wiaty przystankowe, kioski
zintegrowane z wiatami,

d) zielen przydrozna,
e) infrastruktura techniczna,
f) parkingi naziemne, stanowiska postojowe.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) dla 1KDZ (ul. Laczna) — od 20 m do 23 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
2) dla 2KDZ — 15 m i 20 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
3) dla 3KDZ (ul. Wojska Polskiego) — 20 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania.

3. Ustala si¢ wiaczenie drogi publicznej klasy ,,zbiorcza” oznaczonej symbolem 2KDZ do drogi
publicznej klasy ,,zbiorcza” oznaczonej symbolem 3KDZ poprzez skrzyzowanie w formie ronda
uwzglednione w ramach wezta drogowego drog publicznych oznaczonego symbolem 1KDS.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej klasy ,,lokalna”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ktadki i tunele piesze i pieszo - rowerowe,

b) rowerowe: $Sciezki, drogi, trasy,

c) obiekty budowlane zwigzane =z funkcja drogi, takie jak wiaty przystankowe, kioski
zintegrowane z wiatami,

d) zielen przydrozna,
e) infrastruktura techniczna,
f) parkingi naziemne, stanowiska postojowe.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu: dla 1IKDL - 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, SKDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

b) zielen przydrozna,

¢) infrastruktura techniczna,

d) parkingi naziemne, stanowiska postojowe.

2. Ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) dla 1KDD (ul. £3czna) - od 12 m do 13,50 m;

2) dla 2KDD (ul. Kos6w) - 6 m i 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
3) dla 3KDD - 10 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

4) dla 4KDD - 10 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

5) dla SKDD - 10 m;

6) dla 6KDD - 10 m;

7) dla 7KDD (ul. Astréw) - 10 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

8) dla 8KDD (fragment ul. Astréw) - 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
9) dla 9KDD - 10 m;

10) dla 10KDD - 10 m;

11) dla 11KDD - 10 m;

12) dla 12KDD (ul. Makow) - 8 m.

3.Dla terenu 9KDD ustalono sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenu zgodnie z §38.

§ 36. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW, 6KDW, 7KDW, S8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW, 17TKDW, 18KDW, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

b) zielen przydrozna,

¢) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) dla IKDW - 7 m z poszerzeniem w rejonie placu manewrowego;
2) dla 2KDW (ul. Bazancia) - 6 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania i zatamania;
3) dla 3KDW - 5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania i placu manewrowego;
4) dla 4KDW (ul. Kwiatowa) - 6 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i zataman;
5) dla SKDW - 6 m;
6) dla 6KDW (fragment ul. Iryséw) - 6 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
7) dla 7TKDW - 5 m;
8) dla 8KDW (ul. Irysow) - 6 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan;
9) dla 9KDW (ul. Irysow) - 5 m z poszerzeniem w rejonie placu manewrowego;
10) dla 10KDW (ul. RézZana) - 6 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
11) dla 11KDW (ul. Narcyzow) - 6 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;
12) dla 12KDW (ul. Astrow) - 6 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;
13) dla 13KDW (ul. Astréw) - 3 m;
14) dla 14KDW - 6 m;
15) dla 15KDW (fragment ul. Jezynowej) - 6 m;
16) dla 16KDW (ul. Jabtoni) - 5 m;
17) dla 17KDW - 6 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania i placu manewrowego;
18) dla I8KDW - 6 m.
§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KX, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ciggu pieszego 1 pieszo-rowerowego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen przydrozna,
b) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu: dla 1KX - 15 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 38. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

1) Dla terenu 9KDD ustala si¢ sposob tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
ogrody przydomowe, ogrodzenia, dojazdy, dojscia, infrastruktura techniczna;

1d: 856162AD-CESC-46E8-8DAF-0ED6E1AAAE48. Projekt Strona 35 z 61



2) Ustala si¢ termin tymczasowego sposobu zagospodarowania urzadzania iuzytkowania terenu,
o ktorym mowa w pkt 1: do konca 2040 r.

§ 39. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Mikolowa.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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) ELEMENTY PRZYJETE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
- - ODREBNYCH

544/34

D KX - teren ciggu pieszego i pieszo-rowerowego

Istniejaca infrastruktura techniczna

- napowietrzne linie elektroenergetyczne WN 220kV i 110kV
]_|| |L||lgranice terenu gorniczego "Laziska II"

— sieci elektroenergetyczne (pozostate)

granice obszaru gorniczego "taziska II" — sieci wodociggowe

granice ztoza wegla kamiennego i metanu poktadéw wegla "Smitowice"

F/'O//(OWa

756/34

— sieci kanalizacyjne

granice ztoza wegla kamiennego "Bolestaw Smiaty"

sieci gazowe

| granice ztoza metanu poktadéw wegla "Murcki" (gtebokie) sieci telekomunikacyjne

granice ztoza metanu poktadéw wegla "Paniowy - Mikotow - Panewniki"
// stanowiska archeologiczne

.I. krzyz przydrozny z 1843 r. wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa
Slgskiego pod nr B 423/73 z dnia 15.07.1973 r.

ELEMENTY INFORMACYJNE NIE BEDACE
USTALENIAMI PLANU

- =granica obszaru starej ptytkiej eksploatacji gorniczej wegla

%  budynki wskazane do ujecia w gminnej ewidencji

1/2 | granice i numery dziatek ewidencyjnych

---------------- elementy uktadu komunikacyjnego poza obszarem

' i istniejgcy tunel pieszo-rowerowy

6 ujecie wody podziemnej z utworow karbonskich

Caty obszar potozony jest:
- W zasiegu oddziatywania radaru meteorologicznego
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr
Rady Miejskiej Mikotowa

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Mikolowa o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za

ospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741)

.Nz.lzwisko i Rozstrzygniecie Rozstrzygnit;cie Rady
I, TEVAVE] Oznaczenie Burmistrza Miasta
Nr Data jednostki Tres¢ uwagi nieruchomosci Ustalenia projektu planu dla W sprawie rozpatrzenia LA S CO Uy
Lp .| wplywu |organizacyj g - i - a projextu p P P Nr.... Uwagi
uwagi pisma | nej i adres ktorej dotyczy |nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga uwagi 2 A0
zglaszajace uwaga Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie
g0 uwagi uwzgledniona| uwzgledniona [uwzgledniona| uwzgledniona
1| 1.1 [30.12. [A.S. Brak zgody na poszerzenie drogi wew. kosztem dziatki | 1640/148 1KDW - teren drogi X X Cze$ciowo nie uwzglednic i czeSciowo uwzgledni¢ uwagi nr 1.1 i

2020 1640/148. Poszerzenie drogi uwaza za niesprawiedliwe | ul. Kosow wewnetrznej 1.2.
kosztem tylko niektorych wtascicieli dziatek. Prosi o 2. Ustala si¢ szeroko$¢ w Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie zwezenia linii
proporcjonalne poszerzenie drogi wewnetrznej z obu liniach rozgraniczajacych rozgraniczajacych teren drogi do 6 m czy 6,5 m ze wzglgdu na znaczng
stron kosztem wszystkich wlascicieli dziatek. Wnosi o terenow, (...) jej dlugos¢ (ponad 220 m) i nie wyrazenie przez Generalng Dyrekcje
zawezenie drogi wew. do 6 m. zgodnie z rysunkiem planu: 1) Drég Krajowych i Autostrad wiaczenia drogi wewngetrznej oznaczonej

2 | 1.2 |21.01. |M.Z. Sprawa dotyczy drogi wewngtrznej wymienionej w mpzp | 1475/148, dla IKDW -8 m z symbolem 1KDW do DK44.

2021 dla obszaru Goj w Mikotowie przy ul. Kosow. Jest|1481/148 poszerzeniem w rejonie placu Uwaga  czesciowo uwzgledniona poprzez zwezenie  linii

wilascicielka dzialki o numerze 1475/148. Uwaza, ze manewrowego; rozgraniczajacych teren drogi do 7 m i przesunigcie jej symetrycznie
jednostronne poszerzenie drogi wewngtrznej o numerze wzgledem granic dzialek.
1481/148 jest niesprawiedliwe, poniewaz odbyloby si¢ to
tylko kosztem wiascicieli posiadajacych dziatki po jednej
stronie drogi. Prosi o proporcjonalne poszerzenie drogi
wewnetrznej na obie strony kosztem wszystkich dziatek.
Wnosi o poszerzenie drogi wewnetrznej do 6,5 m.
Zwraca si¢ z prosba o pozytywne rozpatrzenie sprawy.

01.02. |M.F. Brak zgody na poszerzenie drogi wewnetrznej kosztem | 1639/148

2021 dzialki nr 1639/148. Poszerzenie drogi uwaza za|1479/148
niesprawiedliwe kosztem tylko niektoérych wilascicieli
dzialek. Wnosi o proporcjonalne poszerzenie drogi
wewnetrznej z obu stron kosztem wszystkich wlascicieli
dziatek. Wnosi o zawezenie drogi wewnetrznej do 6,5
m.

02.02. |J.S. Droga wewnetrzna powinna by¢ szeroka na 6,5 m. | 1474/148,

2021 Jednocze$nie poszerzenie powinno dotyczyé¢ dzialek z | 1480/148
lewej oraz z prawej strony po réwno.

25.01. [H.G. Oswiadcza, ze jest wilascicielka dzialek 1476/148, |1476/148,

2021 1477/148, 1478/148. Dla drogi prowadzacej do |1477/148,
wszystkich dzialek o szeroko$ci 6,5 m wlasciciele | 1478/148
musza byé réwno obciazeni poszerzeniem drogi. Droga
prowadzaca do tych dziatlek moze pozostaé w tej samej
szerokosci jak obecnie. Natomiast dziatki 1477/148 i
1478/148 to dziatki typowo budowlane. Oto wnosi w
swoim wniosku.

3| 2 |05.01. |[LK. Nie zgadza si¢ z trescig proj mpzp i zada zmiany na |1337/97 7R - teren rolniczy X X CzesSciowo nie uwzglednic i czeSciowo uwzgledni¢ uwage nr 2.

2020 tereny mieszkaniowe, tak jak to jest opisane w [ul. Laczna 2U — teren zabudowy Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona ze wzgledu na potozenie dziatki
obowigzujacym studium zagospodarowania [2U ushigowej nr 1337/97 w duzym zwartym terenie upraw rolniczych i tgk przy
przestrzennego. Zarzuca naruszenie art. 20 ust. 1 ustawy o |[IUO 1UO - teren zabudowy cieku wodnym. Nalezy podkresli¢, ze ustalenie przeznaczenia pod
planowaniu i  zagospodarowaniu  przestrzennym.Jak [3UO (brak ustugowej oswiaty, teren rolniczy, tj. pozostawienie istniejacego przeznaczenia terenu jest
podkreslit Wojewddzki Sad Administracyjny w Krakowie |ustalenia w zgodne ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
w wyroku z 19 lipca 2011 r, postanowienia studium sg [projekcie przestrzennego miasta Mikotowa”. W §11 , Studium...” zdefiniowano
wigzace dla organu sporzadzajgcego plan miejscowy. [planu takiego poszczegolne przeznaczenia, w tym przeznaczenie dopuszczone - (§ 11
Oznacza to, ze organ ten powinien plan sporzadzi¢ z [symbolu) ust. 1 pkt 4 ,Studium...”) cyt.,4) Pod pojeciem przeznaczenia
poszanowaniem zasad i kierunkéw wyznaczonych przez dopuszczonego — nalezy rozumie¢ zarowno: a)  istniejgce
studium (I S.A./Kr 614/2011). Z kolei NSA w wyroku z przeznaczenie i __zagospodarowanie, w tym  wymieniane i
16.03.2011 r. wskazal, ze jezeli czgs¢ lub cate studium niewymieniane z nazwy przeznaczenia wewnqtrz terenu, a takze tereny
nie jest juz akceptowane przez rad¢ gminy, to organ ten zieleni, wskazane do zachowania lub dopuszczone do zmiany oraz
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Nr Data
P s TR

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyj
nej i adres
zglaszajace
g0 uwagi

Tres$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu dla
nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygnig¢cie Rady

RozstrZ)"ngcle Miasta
Burmistrza q
. . zalacznik do uchwaly
W sprawie rozpatrzenia NI
uwagl 73 (10 Floononononenenenom
Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie

uwzgledniona| uwzgledniona

uwzgledniona| uwzgledniona

Uwagi

ma kompetencj¢ do zmiany studium badz uchwalenia
catkowicie nowego dokumentu, aby dopiero po6zniej
uchwali¢ plan, ktéry bedzie juz w peli zgodny
(odpowiednio) ze znowelizowanym badz -catkowicie
nowym studium (II OSK 2530/2010). Jesli Rada gminy
Mikoléw zatwierdzi plan miejscowy sprzeczny z
postanowieniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zabudowy, to w konsekwencji wojewoda $laski uchwale
gminy Mikoldw uchyli jako podjeta z naruszeniem
obowiazujacych przepisow prawa, a tym samym cala
procedura bedzie musiata odbywac si¢ od poczatku.

Przyktadowy rozstrzygnigcie w tej sprawie wydat
wojewoda podkarpacki (sygnatura akt: P-
11.4131.2.63.2012). Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w skrocie
w.p.z.p.). Szczeg6lng uwage nalezy zwrdci¢ zwlaszcza na
tres¢ art. 9 pkt 4.-Ustalenia studium sa wigzace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Zgodnie z
art. 9 ust. 1 powyzszego przepisu w celu okreslenia polityki
przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, rada gminy podejmuje
uchwale o przystgpieniu do sporzadzania studium
uwarunkowania 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy, zwanego dalej ,.studium". Jak si¢
podkre§la w literaturze prawniczej, studium jest forma
realizacji obowigzku prowadzenia polityki przestrzennej
przez samorzadowe wladze lokalne i jest nie tylko aktem
okreslajacym zalozenia lokalnej polityki przestrzennej, lecz
zawiera ustalenia wigzace przy sporzadzeniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Studium z
zalozenia ma by¢ aktem elaastycznym, ktory jednak
zawiera nieprzekraczalne ramy dla swobody planowania
przestrzennego. Poprzez studium wiadze gminy podejmuja
podstawowe ustalenia w zakresie polityki przestrzenne;j,
przede  wszystkim  poprzez ~ wskazanie  terenow
przeznaczonych pod zabudowe. W studium dokonuje si¢
wigc kwalifikacji 1 przeznaczenia poszczegdlnych
obszaréw gminy. Studium nie ma, co prawda, mocy aktu
powszechnie obowigzujacego, nie jest aktem prawa
miejscowego, lecz jako akt planistyczny okresla polityke
przestrzenng gminy i Wwigze organy gminy przy
sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Jak  zauwazyt  Wojewodzki  Sad
Administracyjny w Gliwicach w wyroku z 11.02.2008 r.
(sygn. akt: I SA/GI817/06), postanowienia studium sg dla
organu sporzadzajacego plan wigzace (art. 9 ust. 4 ustawy),
co oznacza, ze zapisy planu nie moga doprowadzi¢ do
modyfikacji kierunkow zagospodarowania
przewidzianego w studium lub tez tego zagospodarowania
wykluczy¢. Przedmiotowa kwestia zajat si¢ tez NSA w
sprawie o sygn. akt: II OSK 1028/07. W wyroku wydanym

przeznaczenia wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,
z zastrzezeniem przeznaczen niedopuszczonych (...)”".Na podstawie
m. in. powyzszego zapisu utrzymanie w nowym planie miejscowym
istniejagcego przeznaczenia z planu z 2004 r. tzn. terenu rolnego (z
zakazem zabudowy) jest zgodne ze ,,Studium...”.

Wnoszaca uwage wniosta takze o przesunigcie drogi zbiorczej na
granice jej nieruchomos$ci. Nalezy podkreslié, ze obecnie w
najszerszym miejscu pod teren drogi zbiorczej przeznaczono ok. 2,5 m
szerokosci dziatki, natomiast w planie z 2004 r. ta szerokos¢ wynosi
ok. 8 m.

W kwestii wyrazenia braku zgody dla ustalen terenow o symbolach
2U, 1UO, 3UO jako niezgodnych ze ,,Studium...”, nalezy podnies¢, ze
dla terenu 2U ustalono w ,,Studium...” kierunek przeznaczenia jako
tereny zabudowy wustug komercyjnych 1 tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i niskiej intensywno$ci (oznaczone
symbolem 2.5.31.Ul/MI1), a dla terenu 1UO ustalono kierunek
przeznaczenia jako tereny zabudowy ushug publicznych (oznaczone
symbolem 2.5.40.U2). Natomiast jesli chodzi o teren 3UO to nie
ustalono takiego przeznaczenia.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona poniewaz ok. potowy powierzchni
dziatki zostato przeznaczone do zabudowy (ok. 2600 m?), w tym ok.1/4
jej powierzchni w przedmiotowym planie (tj. ponad 1300 m?).
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w tej sprawie w dn. 27.09.2007 r. NSA stwierdzit, co
nastegpuje:

1. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego jest odmiennym
aktem od miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, tworzonym na podstawie innej procedury i
o charakterze bardziej ogdlnym od planu miejscowego.
Nalezy jednak zauwazy¢, iz stopien zwigzania
miejscowego planu ustaleniami studium jest uzalezniony
od szczegotowosci zapisow tego ostatniego aktu i w
zwiazku z tym moze by¢ silniejszy lub stabszy.

2. Rada gminy moze w studium dokona¢ okreslonego
przeznaczenia terenu.

3. Przeznaczenie terenu w studium nie jest tym
samym, co przeznaczenie terenu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, inne sa bowiem jego
skutki. Przeznaczenie terenu w studium, ktore jest aktem
wewnetrznie obowigzujagcym w gminie, bedzie miato
znaczenie przy uchwalaniu planu. Przeznaczenie terenu w
miejscowym planie, ktore jest prawem miejscowym
wywotywa¢ juz bedzie skutek wobec podmiotow
zewnetrznych wobec organdow gminy.

4. Ustalenia studium nie moga by¢ przeniesione wprost do
ZapisOw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ale oczywistym jest rowniez, ze nie moga
by¢ ze sobg sprzeczne.

W uzasadnieniu powyzszego wyroku NSA zauwazyl, ze
studium jest odmiennym aktem od miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego, tworzonym na
podstawie innej procedury i o charakterze bardziej
ogélnym od planu miejscowego. Nalezy jednak
zauwazy¢, iz stopien zwigzania miejscowego planu
ustaleniami studium jest uzalezniony od szczegdtowosci
zapisOw tego ostatniego aktu i w zwigzku z tym moze
by¢ silniejszy lub stabszy. Stopien szczegélowosci
studium zalezy za$ od woli organu, ktéry moze okresli¢
przeznaczenie poszczegblnych obszaréw, tak jak w
przypadku niniejszej sprawy. Jezeli wigc przykladowo
dana rada gminy w uchwalonym przez siebie studium
zdecydowata si¢ przeznaczy¢ przedmiotowy obszar pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, to takie samo powinno
by¢ przeznaczenie tych terendéw w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. W tym tez zakresie
ustalenia studium dotyczace tego obszaru powinny byé
bezwzglednie uwzglednione w zapisach planu miejscowego.
Zdaniem NSA rada gminy jest bezwzglednie zwigzana
ustaleniami studium przy uchwalaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Ponadto w opinii
NSA rada gminy moze w studium dokona¢ okreslonego
przeznaczenia terenu. Wskazuje na to wprost art. 10 ust. 2
pkt 1 up.zp., ktory stanowi, ze w studium okresla si¢ w
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szczegolnosci kierunki zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu terendw, oraz ust. 2 pkt 2 tego
odwolania, stanowigcy, iz w studium okresla si¢ w
szczegdlnosci  kierunki i wskazniki  dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéow, w tym
tereny wylgczone spod zabudowy. Co wazne, zmiany
przeznaczenia terendéw w planie miejscowym, jezeli nie
byla przewidziana w studium, gmina moze dokonaé¢ po
uprzedniej zmianie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, z zachowaniem trybu, w
jakim studium jest uchwalane (art. 27 u.p.zp.) —
potwierdza to wyrok NSA z 09.04.2008 r. (I OSK 32/08).
Nalezy wreszcie zwroci¢ uwage na tres¢ art. 20 u.p.z.p.,
zgodnie z ktorym:

»l. Plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie 2z przepisami o finansach
publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty,
cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowia
zalgczniki do uchwaty.

2. Wjt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia
wojewodzie uchwate, o ktérej mowa w ust. 1, wraz z
zalgcznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych w
celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawnym".

W $wietle powyzszego odwolania nalezy stwierdzié, ze
wymoég stwierdzenia zgodnosci planu ze studium jest
wymogiem bezwarunkowym i nie jest to wymog jedynie
formalny. Nawet jesli rada stwierdzi w uchwale owg
zgodno$¢, to kwestia tejze zgodnosci podlega ocenie
organu nadzoru, a w razie zaskarzenia rozstrzygnig¢cia
nadzorczego do sadu administracyjnego, rzecza sadu jest
ocena, czy plan miejscowy rzeczywiscie jest zgodny z
ustaleniami studium.

Organy gminy przed uchwaleniem planu miejscowego
maja bezwzgledny obowigzek wczedniej, przed
uchwaleniem planu, doprowadzi¢ do zgodnosci
projektu planu miejscowego z ustaleniami studium.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nastgpuje po stwierdzeniu jego zgodnosci z
ustaleniami studium gminy w mys$l wymogu zawartego w
art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym owa
zgodnos¢ planu ze studium nie moze by¢ rozumiana og6lnie
1 nie moze oznacza¢ wylacznie spdjnosci rozwigzan ze
studium. Plan winien by¢ nie tylko spdjny, ale i zgodny z
ustaleniami studium (tak NSA w wyroku z 14.06.2007 .,
II OSK 359/07). Brak zgodno$ci ustalen miejscowego
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planu ze studium stanowi naruszenie zasad sporzadzania
planu miejscowego, co zgodnie z art. 28 u.p.z.p.
powoduje niewaznos¢ uchwaty rady gminy w catosci
lub w czgsci.
Nie zgadza si¢ réwniez z ustaleniem teren6w o symbolu
2U, 1UQO, 3UO - gdyz sa one niezgodne wprost ze
studium, prosze o pozostawienie obecnych zapisow,
oraz o przesuniecie drogi zbiorczej na granice jej
nieruchomosci.
Uzasadnienie faktyczne:
Dostep do drogi publicznej, media na sasiedniej
dzialce, ksztalt dzialek, sasiednia zabudowa, oraz cheé
podarowania dzialek dzieciom- celem budowy
budynkéw mieszkalnych, oraz czas oczekiwania na
przeksztalcenie powoduje, iz tereny te powinny
zostaé przeksztalcone w pierwszej kolejnosci.
Prosi o odczytanie calosci jej odwolania od projektu
MPZP dla terenu GOJ.
4 | 3 |08.0l1. |[KK. Jako wspotwlasciciele/wlasciciele nieruchomosci | 640/165, 2KDW - teren drogi X Nie uwzglednié uwagi nr 3.
2021 oznaczonych numerami 1978/162, 831/165, 1979/162,|1150/162 wewnetrznej Teren przeznaczony w projekcie planu pod droge wewnetrzng
11.01. |F.D. 1148/162, 1040/162, 1227/162, 1226/162, 1150/162, przy | ul. Bazancia oznaczong symbolem 2KDW jest juz przeznaczony pod droge w
2021 R.S. ul. Bazanciej wnoszg o pozostawienie w przedmiotowym planie z 2004 r. (oznaczong symbolem K10D). Nalezy podkreslié, ze
K K. planie dotychczasowego przebiegu drogi dziatka w planie z 2004 r. droga ta w liniach rozgraniczajacych ma 10 m
EG. ewidencyjng o numerze 640/165 oraz poludniowg czgécia natomiast obecnie 6 m. Teren pod droge wyznaczony zostat z powodu
nieruchomosci oznaczonej jako 1150/162. Nie wyrazaja koniecznos$ci zapewnienia dostgpu z wngtrza dzielnicy na przystanek
AK. zgody na zaproponowany w projekcie zmieniony autobusowy, bez konieczno$ci poruszania si¢ po drodze krajowej
12.01. | T. K. przebieg drogi. DK44 na dhugosci kilkuset metrow (dojscie dzieci na przystanek celem
2021 dojazdu do szkoty).
5| 5§ [19.0l. |RH. Nie wyraza zgody na przeprowadzenie drég na 373/93, | 373/93, 1KDZ — teren drogi publicznej X Nie uwzglednié¢ uwagi nr S.
2021 1300/107 dziatkach, ktorych jest wlascicielem. 1300/107 klasy ,,zbiorcza” Nie uwzgledniono uwagi z powodu niezbedno$ci ustalonych w planie
1KDL - teren drogi publiczne;j drog w hierarchicznej strukturze komunikacyjnej dzielnicy.
klasy ,,lokalna” W przypadku drég oznaczonych symbolami 1KDZ, 1KDL sa juz
4KDD, 9KDD - teren drog ustalone w planie z miejscowym z 2004 r.
publicznych klasy ,,dojazdowa”
6 | 6 [05.02. [J H Whnosi o0 zwiekszenie terenu zabudowy ustugowej. Jest | 1141/129 7U - teren zabudowy X Nie uwzglednié¢ uwagi nr 6.
2021 wlascicielem dwoch dziatek nr 1141/129, 1142/124 | 1142/124 ustugowe;j, Nie uwzgledniono uwagi z powodu konieczno$ci zapewnienia
potozonych przy ul. Gliwickiej w Mikolowie (Goj) o 5ZE - teren obudowy obudowy ekologicznej cieku wodnego. Juz na etapie projektu planu
tacznej powierzchni 3112 m?. Dzialki te zgodnie z planem ekologicznej ciekow wodnych zwigkszono powierzchni¢ terenu ustugowego w stosunku do planu z
przestrzennym zostaty przeznaczone na tereny zabudowy 2004 r. i zmniejszono powierzchni¢ terenu zielonego. W planie
ustugowej i tereny zielone. Zabudowa ushigowa wg miejscowym z 2004 r. pow. terenu U wynosi okolo 1200 m? , a w
nowego projektu planu obejmuje 1500 m?, a pozostatosé projekcie planu ponad 1500 m?,
to tereny obudowy ekologicznej cieku wodnego.
Wnosi  przynajmniej o czgsciowe — zmniejszenie
powierzchni terenéw obudowy ekologicznej cieku na
korzys¢ terenu zabudowy uslugowej. Ww. powierzchnia
( 1500 rn® ) przeznaczona na ustugi moze by¢
niewystarczajaca biorac pod uwage budynki i parking na
wymienionej dziatce.
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71 7 [26.01. |A.G. Zglasza stanowczy sprzeciw wobec przedlozonego | 1081/65 2KDZ — teren drogi publicznej X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 7.

2021 projektu  mpzp miasta Mikotéw dla obszaru Goj. klasy ,,zbiorcza” Nie uwzgledniono uwagi z powodu niezbednosci drog 2KDZ i 1IKDL
Sprzeciw dotyczy planowanego przebiegu drogi 1KDL - teren drogi publiczne;j w hierarchicznej strukturze komunikacyjnej dzielnicy.
publicznej ,lokalnej" 1KDL poprzez S$rodek ich klasy ,,lokalna” W pierwszej kolejnosci nalezy zaznaczy¢, ze zgodnie z planem z 2004
dzialki o numerze 1081/65. Informuja, iz na tej samej r. przez dzialkg przebiega teren przeznaczony pod drogge dojazdowa
dziatlce dodatkowo zaplanowano przejecie gruntdw na (oznaczong symbolem K22D), stad sytuacja nie wyglada tak jak
droge publiczng ,zbiorcza" 2KDZ. Zaproponowane twierdzi skladajacy uwage iz cyt. ,,dziatka 1081/65 ma status terenu
rozwigzanie jest dla nich bardzo niekorzystne i catkowicie pod zabudowe ustugowq, dodatkowo ma bardzo dobrg lokalizacje przy
wyklucza mozliwos¢ uzytkowania dziatki 1081/65. DKS81, co oznacza, ze jej wartos¢ rynkowa jest bardzo duza’ Nalezy
W aktualnym, jak i proponowanym przez Urzad planie tez podkreslié, iz zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i
zagospodarowania przestrzennego dzialka 1081/65 ma zagospodarowaniu  przestrzennym ,,Art. 35. Tereny, ktorych
status terenu pod zabudowe ustugows, dodatkowo ma przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w
bardzo dobra lokalizacje przy DK81, co oznacza, zZe jej sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym
wartoS¢  rynkowa  jest bardzo  duza. Sa planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
wielopokoleniowa rodzing rolnicza, dziatka o numerze zagospodarowania.” stad uchwalenie planu miejscowego nie
1081/65 od lat uzytkowana jest przez nich na cele spowoduje braku mozliwo$ci dotychczasowego uzytkowania dziatki.
rolnicze. Uchwalenie planu w takiej formie jak Nalezy podkresli¢, ze dziatka ta nie ma dostgpu do drogi krajowe;j
zaplanowano postawi ich w bardzo trudnej i niekorzystne;j DKSI1 i taki dostep nie jest planowany.
sytuacji. Po pierwsze straca mozliwo$¢ dotychczasowego
uzytkowania dziatki, co stanowi jedno =z ich
podstawowych zrodet dochodu oraz pozbawieni zostang
zabezpieczenia finansowego na przysztosé w jej postaci.

Obawiaja si¢ tez, ze ewentualna propozycja wykupu
gruntow przez Urzad bedzie po znacznie nizszej cenie niz
udatoby si¢ im uzyskaé¢ na wolnym rynku. W zwiazku z
powyzszym nie zgadzajq si¢ na proponowane zmiany w
obrebie ich dzialek. Wychodzac jednak naprzeciw
Urzedu oczekiwaniom 1 rozumiejagc koniecznosé
zapewnienia infrastruktury drogowej na tym obszarze
proponuja  nastgpujace  rozwigzanie:  pozostawié
zaplanowana droge ,zbiorcza" 2KDZ na skraju ich
dzialki i calkowite wykreSlenie planowanej drogi
»lokalnej" 1KDL 2z dzialkki nr 1081/65 poprzez
skrocenie jej planowanego przebiegu do skrzyzowania
drog: 1KDL, 10KDD i 11KDD i poprowadzenie jej
ciagu w miejscu obecnie zaplanowanej drogi
dojazdowej 11KDD. Tym samym droga prowadzaca do
ich i kilkunastu innych dziatek droga mogtaby uzyskac
status drogi dojazdowej i nie byloby koniecznosci
zabierania im dodatkowych gruntow, dziatka nie
stracitaby tak bardzo na warto$ci i nadal mogliby ja
uzytkowa¢. Zaproponowane przez nich rozwigzanie jest
korzystne dla obu stron, a jednocze$nie nie wymaga wielu
drastycznych zmian ze strony  Urzedu. Prosza o
wyrozumiato$¢ i uwzglednienie ich propozycji.

8 | 9.1 [31.01. |M.K.- |Podtrzymuje swoj wniosek ztozony w 2012 r. 1i|1651/126 4R — tereny rolnicze X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 9.1.

2021 K. zarejestrowany w Wykazie nr 3 pod poz. nr 133 dotyczacy | ul. Kwiatowa Nie uwzgledniono uwagi z powodu polozenia dziatki nr 1651/126 w
zmiany przeznaczenia dzialki 1651/126 z terenéw duzym zwartym terenie upraw rolniczych i tak. Nalezy podkresli¢, ze
rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej. W ustalenie przeznaczenia pod teren rolniczy jest zgodne ze ,,Studium
Studium UiKZP Mikotowa dziatka ta jest przeznaczona uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
pod tereny zabudowy mieszkaniowej. Ma ona Mikotowa”. Biorgc pod uwage zapisy w dokumencie ,,Studium...”,
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.Nz.lzwisko i Rozstrzygniecie RozstrzK/Ig.nieicie Rady
Data “]{lelg’nr(l):tzl?ila Graent Bu'rmistrza . zalqcznikl:;ts) 2:lchwaly
Lp Nr‘ T Tres¢ uwagi nie'ruc‘homoéci, ) Ustaleni'a ‘proj'ekt‘u planu dla W sprawie rozpatrzema Nroo W]
uwagi . A ktorej dotyczy |nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga uwagi N
pisma | nej 1a(%res B : z dnia................. =
zglaszajace Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie
go uwagi uwzgledniona| uwzgledniona |uwzgledniona| uwzgledniona
zapewniony dostep do drogi publicznej (zaréwno do nalezy stwierdzi¢, ze pozostawienie istniejagcego przeznaczenia terenu
ul. Lacznej, jak i Kwiatowej) poprzez wydzielona tj. pod tereny rolnicze jest zgodne z tym dokumentem. W §11
droge wewnetrzng o szerokosci az 8 m -10 m (dzialke Hdtudium...” zdefiniowano poszczegélne przeznaczenia, w tym
1652/126) oraz poprzez projektowang droge 4KDD. przeznaczenie dopuszczone - (§ 11 ust. 1 pkt 4 ,,Studium...”) cyt.,, 4)
W poblizu dziatki znajdujg si¢ media — prad, woda, gaz, Pod pojeciem przeznaczenia dopuszczonego — nalezy rozumieé
kanalizacja. Dziatka ta moze wigc mie¢ status dziatki zarowno: a) istniejqgce przeznaczenie i zagospodarowanie, w tym
budowlanej. Ponadto dzialka bezposrednio sasiaduje z wymieniane i niewymieniane z nazwy przeznaczenia wewngtrz terenu,
terenami  juz  przeznaczonymi pod  zabudowe a takze tereny zieleni, wskazane do zachowania lub dopuszczone do
mieszkaniowa badz tez z juz zabudowanymi dziatkami. zmiany oraz przeznaczenia wynikajgce z prawomocnych decyzji
Bylby to wiec spdjny teren zabudowy mieszkaniowe;. administracyjnych, z zastrzezeniem przeznaczen niedopuszczonych
(...)”.Na podstawie m. in. powyZszego zapisu utrzymanie w nowym
planie miejscowym istniejacego przeznaczenia z planu z 2004 r. tzn.
terenu rolnego (z zakazem zabudowy) jest zgodne ze ,,Studium...”.
9 |92 M.K.- |Wnosi o zmniejszenie nieprzekraczalnej linii | 1652/126 4MN - teren zabudowy X Nie uwzglednié¢ uwagi nr 9.2.
K. zabudowy od projektowanej drogi 4KDD do 4 m. mieszkaniowej jednorodzinnej Nie uwzgledniono uwagi z powodu charakteru drogi 4KDD, ktorej
T. K, Przepisy prawa nie okreslaja wielko$ci 4KDD - teren drogi publicznej zadaniem jest pelnienie roli gtéwnej osi komunikacyjnej tej czesci
A. B.-K. | nieprzekraczalnych linii zabudowy dla poszczegoélnych klasy ,,dojazdowa” dzielnicy 1 stad wskazane jest ustalenie odlegto$ci 6 m linii zabudowy
M. K.- | przeznaczen terenu w MPZP. Z dyskusji publicznej, ktéra od linii rozgraniczajacej.
S. odbyla si¢ 5 stycznia 2021 r. wynika, ze Gmina - nieprzekraczalna linia
indywidualnie dopasowuje przebieg tej linii do zabudowy w odlegtosci 6 m od
panujacych warunkéw. W zwigzku z tym brak jest linii rozgraniczajacej droge
przeciwwskazan, aby nieprzekraczalna linia zabudowy od 4KDD
projektowanej drogi 4KDD wynosita 4 m, ponadto
korespondowatoby to z odlegloscia posadowienia
budynkéw okreslona w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
10 | 10.1|31.01. |T.K. Podtrzymuja wniosek ztozony w 2012 r. i zarejestrowany | 1650/126 3R, 4R - tereny rolnicze X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 10.1.

2021 A.B.-K. | w Wykazie nr 3 pod poz. nr 131 dotyczacy zmiany 1ZE - teren obudowy Nie uwzgledniono uwagi z powodu polozenia dziatki nr 1650/126 w
przeznaczenia dzialki 1650/126 z terenéw rolnych na ckologicznej ciekdw wodnych duzym zwartym terenie upraw rolniczych i tgk. Nalezy podkresli¢, ze
tereny zabudowy mieszkaniowej. W Studium UiKZP ustalenie przeznaczenia pod teren rolniczy jest zgodne ze ,,Studium
Mikotowa dziatka ta jest przeznaczona pod tereny uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
zabudowy mieszkaniowej. Ma ona zapewniony dostep do Mikotowa”. Biorgc pod uwage zapisy w dokumencie ,,Studium...”,
drogi publicznej (zarowno do ul. Lacznej, jak i nalezy stwierdzi¢, ze pozostawienie istniejagcego przeznaczenia terenu
Kwiatowej) poprzez wydzielong przez wnioskodawcow tj. pod tereny rolnicze jest zgodne z tym dokumentem. W §11
droge wewngtrzng o szerokosci az 8-10m (dziatke Hdtudium...” zdefiniowano poszczegélne przeznaczenia, w tym
1652/126) oraz poprzez projektowang drogg 4KDD. W przeznaczenie dopuszczone - (§ 11 ust. 1 pkt 4 ,,Studium...”) cyt.,,4)
poblizu dziatki znajdujg si¢ media — prad, woda, gaz. Pod pojeciem przeznaczenia dopuszczonego — nalezy rozumieé
Dziatka ta moze wigc mie¢ status dziatki budowlanej. zarowno: a) istniejgce przeznaczenie i zagospodarowanie, W tym
Ponadto dziatka bezpo$rednio sgsiaduje z terenami juz wymieniane i niewymieniane z nazwy przeznaczenia wewngtrz terenu,
przeznaczonymi pod zabudowe¢ mieszkaniowa badz tez z a takze tereny zieleni, wskazane do zachowania lub dopuszczone do
juz zabudowanymi dzialkami. Bylby to wigc spojny teren zmiany oraz przeznaczenia wynikajgce z prawomocnych decyzji
zabudowy mieszkaniowej. Nadto nalezy zauwazy¢, ze administracyjnych, z zastrzezeniem przeznaczen niedopuszczonych
Gmina przeznacza sporg cz¢$¢ tej dziatki pod droge (...)”.Na podstawie m. in. powyZszego zapisu utrzymaniec w nowym
4KDD. planie miejscowym istniejacego przeznaczenia z planu z 2004 r. tzn.

terenu rolnego (z zakazem zabudowy) jest zgodne ze ,,Studium...”.
11 |10.2 Wnosza o zmiane przebiegu projektowanej drogi| 1650/126, 4KDD — teren drogi publicznej X Nie uwzglednié¢ uwagi nr 10.2.
4KDD Dbiegnacej przez dzialke wnioskodawcéw | 1652/126 klasy ,,dojazdowa” Nie uwzgledniono uwagi z powodu braku mozliwosci zachowania
1650/126 w ten sposob, aby biegla ona wzdhluz |ul. Kwiatowa optymalnej ciggtosci drogi 4KDD na catym jej przebiegu.
zachodniej granicy tej dzialki tj. wzdluz granicy
dzialki z dzialkami nr 1799/126, 470/127, 458/126
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uwaga

Ustalenia projektu planu dla
nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga
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Burmistrza
W sprawie rozpatrzenia
uwagi
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Miasta
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Uwaga
uwzgledniona

Uwaga nie
uwzgledniona

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga nie
uwzgledniona

Uwagi

12

10.3

13

104

w kierunku projektowanej drogi 1KDL. Zmiana taka
pozwoli wnioskodawcom na lepsze zagospodarowanie tej
dzialki — nie zostalaby przedzielona przez planowana
droge 4KDD. Ponadto w ten sposob planowana trasa
drogi 4KDD omingtaby stanowisko archeologiczne nr 25
a w dalszym ciggu przecinataby inne dziatki stanowigce
tereny rolne, bez zadnego drzewostanu.

Wnoszg o zmiane¢ projektowanego przeznaczenia czesci
dzialki 1654/124 z 3ZE na 9MNU, ewentualnie o
zmiane przeznaczenia z 3ZE na zwykle tereny zieleni
(symbol ,,Z”’) i jednoczesne zmniejszenie o 1/4 terenéw
zieleni na styku z terenem 9MNU na rzecz
przeznaczenia 9MNU. Tereny oznaczone symbolem ZE
stanowig tereny obudowy ekologicznej ciekow wodnych.
Definicj¢ legalng ciekéw naturalnych zawiera ustawa
prawo wodne. Zgodnie z tg definicja przez ciek naturalny
rozumie si¢ rzeki, strugi, strumienie i potoki oraz inne
wody plynace w sposob ciagly lub okresowy naturalnymi
lub uregulowanymi korytami. Na dziatce 1654/124 nie ma
zadnego cieku naturalnego. Ciek w postaci rowu
melioracyjnego zaczyna si¢ dopiero na terenie
oznaczonym symbolem 4ZE przy poétnocnej granicy
dziatki 844/124 z dzialkag 642/165 (w poblizu tylow
restauracji Niken). W zwiazku z tym, co najwyzej teren
ten moglby zosta¢ przeznaczony na zwykte tereny zieleni
(symbol ,,.Z”).

Wnosza o zmniejszenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy od przeznaczenia 3ZE na dzialce 1654/124
do 0,5m (a w razie zmiany przeznaczenia terenu 3ZE na Z
— do 0,5m od zmienionego przeznaczenia) oraz o
zmniejszenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od
drogi 4KDW na dziatce 1654/124 do 3m.

Przepisy prawa nie okreslaja wielkos$ci
nieprzekraczalnych linii zabudowy dla poszczegdlnych
przeznaczen terenu w MPZP. Z dyskusji publicznej, ktora
odbyla si¢ 5 stycznia 2021 r. wynika, ze Gmina
indywidualnie dopasowuje przebieg tej linii do
panujacych warunkow. W zwigzku z tym brak jest
przeciwwskazan, aby nieprzekraczalna linia zabudowy od
terenow 3ZE zostala zmniejszona do 0,m a od
projektowanej drogi 4KDW wynosita 3m. Ponadto 3m
odlegtos¢ od drogi korespondowataby z odlegloscia
posadowienia budynkéw okreslona w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury W sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (bez okien od strony drogi). Ponadto
wniosek jest podyktowany tym, iz na przedmiotowej
dzialce mieli zamiar posadowi¢ garaz o powierzchni
zabudowy do 35 m kw. w jej pétnocno-wschodniej czesci.
Projektowane na dziatce 1654/124 nieprzekraczalne linie
zabudowy od przeznaczenia 3ZE oraz od drogi 4KDW

1654/124
ul. Kwiatowa

3ZE - teren obudowy
ekologicznej ciekow wodnych

Nie uwzgledni¢ uwagi nr 10.3.

(Obecnie teren 2ZE). Nie uwzgledniono uwagi z powodu koniecznosci
pozostawienia ciggu zieleni ekologicznej wzdhiz dna doliny
(powtorzono zapis planu z 2004 r. ), ktora jest zlewnig
kilkudziesigciohektarowej powierzchni. Na przedmiotowym odcinku
juz teraz — z uwagi na istnicjace zagospodarowanie terenu - jego
szeroko$¢ jest bardzo waska. Tego rodzaju korytarze ekologiczne
wymagaja zachowania pewnej szeroko$ci czemu shuzy rowniez strefa
buforowa zapisana w formie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

9MNU - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug,

- nieprzekraczalna linia
zabudowy w odleglosci 6 m od
linii rozgraniczajacej droge
4KDW,

- nieprzekraczalna linia
zabudowy w odleglosci 4 m od
linii rozgraniczajgcej teren 3ZE.

Czesciowo nie uwzglednié i czeSciowo uwzgledni¢ uwage nr 10.4.

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona z powodu koniecznosci
pozostawienia ciggu zieleni ekologicznej wzdluz dna doliny
(powtorzono zapis planu z 2004 r), ktéora jest zlewnig

kilkudziesigciohektarowej powierzchni. Na przedmiotowym odcinku
juz teraz — z uwagi na istniejace zagospodarowanie terenu - jego
szeroko$¢ jest bardzo waska. Tego rodzaju korytarze ekologiczne
wymagaja zachowania pewnej szeroko$ci czemu shuzy réwniez strefa
buforowa zapisana w formie nieprzekraczalnej linii zabudowy.
(Obecnie teren 2ZE).

Uwaga czeSciowo uwzgledniona w zakresie zmniejszenia odlegltosci
nieprzekraczalnej linii zabudowy na dlugosci dzialki bedacej
przedmiotem uwagi, od strony drogi 4KDW do 3 m ( po obu jej
stronach).
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.Ni.lZWiSkO i Rozstrzygniecie RozstrzK/Ig.nieicie Rady
Data “]{lelg’nr(l):tzl?ila Graent Bu'rmistrza . zalqcznikl:;ts) 2:lchwaly
Lp Nr | o it Tres¢ uwagi nie'ruc‘homoéci, ) Ustaleni'a ‘proj'ekt‘u planu dla W sprawie rozpatrzema Nroo W]
uwagi . A ktorej dotyczy |nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga uwagi N
pisma | nej 1a(%res B : z dnia................. =
zglaszajace Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie
go uwagi uwzgledniona| uwzgledniona |uwzgledniona| uwzgledniona
uniemozliwityby taka zabudowg.
14 | 11.1 | 01.02. |M.K.- | Wnosi o zmiane projektowanego przeznaczenia czeSci | (1649/124 - |2ZE, 3ZE - tereny obudowy X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 11.1.

2021 S. dzialki 1649/124 z 2ZE na 4MN oraz cz¢s$ci dzialki | wskazano ckologicznej cickow wodnych (Obecnie teren 2ZE) Nie uwzgledniono uwagi z powodu koniecznos$ci
1653/124 z 3ZE na 9MNU, ewentualnie o zmiane | bledny pozostawienia ciggu zieleni ekologicznej wzdluz dna doliny
przeznaczenia z 2ZE i 3ZE na zwykle tereny zieleni | numer (powtorzono zapis planu z 2004 r.), ktora jest zlewnig kilkudziesigcio
(symbol ,,Z”) i jednoczesne zmniejszenie o 1/4 terenow | dziatki) hektarowej powierzchni. Na przedmiotowym odcinku juz teraz — z
zieleni na styku z terenem 4MN 1 9MNU odpowiednio na | 1649/126; uwagi na istniejgce zagospodarowanie terenu - jego szerokos¢ jest
rzecz przeznaczenia 4MN i O9MNU. Tereny oznaczone | 1653/124; bardzo waska.
symbolem ZE stanowia tereny obudowy ekologicznej
cieckow wodnych. Definicj¢ legalng ciekéw naturalnych
zawiera ustawa prawo wodne. Zgodnie z ta definicja
przez ciek naturalny rozumie si¢ rzeki, strugi, strumienie i
potoki oraz inne wody ptynagce w sposdb ciagly Iub
okresowy naturalnymi lub uregulowanymi korytami. Na
dziatkach 1649/126 i 1653/124 nie ma zadnego cieku
naturalnego. Ciek w postaci rowu melioracyjnego zaczyna
si¢ dopiero na terenie oznaczonym symbolem 4ZE przy
poéinocnej granicy dziatki 844/124 z dziatka 642/165 (w
poblizu tylow restauracji Niken). W zwiazku z tym, co
najwyzej teren ten moglby zostaé przeznaczony na
zwykte tereny zieleni (symbol ,,Z”).

15 | 11.2 Wnosi o zmniejszenie nieprzekraczalnej linii zabudowy | 1649/126; 4MN - teren zabudowy X Nie uwzglednié uwagi nr 11.2.
od przeznaczenia 2ZE i 3ZE na dziatkach 1649/126 i|1653/124; mieszkaniowej jednorodzinnej (Obecnie teren 2ZE). Tego rodzaju korytarze ekologiczne wymagaja
1653/124 do 0,5m (a w razie zmiany przeznaczenia terenu | 1652/126 z dopuszczeniem ustug, zachowania pewnej szeroko$ci czemu shuzy réwniez strefa buforowa
2ZE lub 3ZE na Z - do 0,5m od zmienionego zapisana w formie nieprzekraczalnej linii zabudowy.
przeznaczenia). - nieprzekraczalna linia
Przepisy prawa nie okreslaja wielkosci zabudowy w odleglosci 4 m od
nieprzekraczalnych linii zabudowy dla poszczegolnych linii rozgraniczajacej tereny
przeznaczen terenu w MPZP. Z dyskusji publicznej, ktora 2ZE i3ZE.
odbyla si¢ 5 stycznia 2021 r. wynika, ze Gmina
indywidualnie dopasowuje przebieg tej linii do
panujacych warunkow.
W zwigzku z tym brak jest przeciwwskazan, aby
nieprzekraczalna linia zabudowy od terenéw 2ZE i 3ZE
zostata zmniejszona do 0,5m.
16 | 12 |04.02. |A.K.— |Po rozmowie z gltéwnym projektantem zwraca si¢ z|1213/87, 9KDD - teren drogi publicznej X X Cze$ciowo nie uwzglednic i czeSciowo uwzglednié uwage nr 12.

2021 T. prosba o przeniesienie (w planach zagospodarowania) | 1214/87, klasy ,,dojazdowa” Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona z powodu niezbednosci tej drogi
drogi na drugg strone dzialki. Motywuje to tym, iz z tej | 1236/89 w hierarchicznej strukturze komunikacyjnej dzielnicy.
strony dziatki istnieja zabudowania. Uwaga czeSciowo uwzgledniona.

Do projektu planu wprowadzono dla drogi oznaczonej symbolem
9KDD ustalenia w zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, w ramach
ktérego dopuszczono ogrody przydomowe, ogrodzenia, dojazdy,
dojécia i infrastrukture techniczna.

17| 13 |04.02. |M.K. Wyraza sprzeciw przeprowadzenia przez jego dziatke | 1891/121 6KDW — teren drogi X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 13.

2021 drogi laczacej ul. Irysow z ul. Kwiatowa. Budowa tej wewnetrznej Nie uwzgledniono uwagi z powodu koniecznosci spigcia ulic
drogi ma bardzo watpliwg warto$¢ uzytkowa, poniewaz z Kwiatowej i Irysow (korytarz ustalony w planie z 2004 r. i oznaczony
drogi Irysow istnieje potaczenie z droga Gliwicka, ktore symbolem K9D jest zabudowany). Proponowany $lad drogi 6KDW
przy lokalnej gestoSci zaludnienia jest zupelnie jest ponad dnem doliny nie utrudniajac naturalnego sptywu wod.
wystarczajace. Dodatkowym aspektem, na ktéry zwraca
uwage jest fakt, iz planowany przebieg drogi znajduje si¢
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pozostawiajac teren zabudowy ekologicznej ciekow
wodnych w rownomiernie roztozonym pasie wzdhuz
dziatek 1534/117, 1323/123, 1901/123, 491/1, 689/123.
Mozliwos¢ peinej zabudowy wzdluz istniejacej drogi
krajowej nr 44 poprawi jako§¢ zycia mieszkancow
sasiadujacych z przedmiotowg nieruchomoscig poprzez
zmniejszenie halasu, emitowanego przez uzytkownikoéw
DK 44. Planowane na tym obszarze zamierzenie
budowlane oddzieli droge od terenow mieszkaniowych i
stanowi¢ bedzie, w pewnym sensie, izolacj¢ akustyczna.
Wplynie to korzystnie na tereny sasiednie, o korzysciach
pozostatych, wynikajacych 2z realizacji prestizowej
zabudowy wielofunkcyjnej, nie wspominajagc. Sama
geometria zaproponowanych granic strefy ,,budowlanej" i
»zielonej” pozostawia réwniez duzo watpliwosci,
poniewaz nie odpowiada w pelni aktualnemu przebiegowi
ciekow wodnych. W zwigzku z powyzszym jest
nieuzasadniona. Na terenie realizowanej inwestycji
zapewniona zostanie prawidlowa ilo$¢ powierzchni
zielonych/biologicznie czynnych, jednakze ich lokalizacja

b) obiektow malej
architektury: 5 m,

c) pozostatych obiektow
budowlanych: 12 m;

.Ni.lZWiSkO i Rozstrzygniecie RozstrzK/Ig.nieicie Rady
Data “]{lelg’nr(l):tzl?ila i Oznaczeni,e Bu'rmistrza . zalqcznikl:;ts) 2:lchwaly
Lp Nr [ el S e Tres$¢ uwagi nie'ruc‘homosci, . Ustaleni'a ‘proj'ekt‘u planu dla W sprawie rozpatrzema Newooooo T
uwagi . A ktorej dotyczy |nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga uwagi N
pisma | neji a(%res B : z dnia................. =
zglaszajace Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie
go uwagi uwzgledniona| uwzgledniona |uwzgledniona| uwzgledniona
na terenie podmoklym, co moze zakldcaé przebieg cieku
wodnego, ktory jest krytyczny dla odprowadzenia wody z
dziatek powyzej (1395, 1305, 1113, 1115 itd.)
18| 14 |05.02. |L A. Zwracajg si¢ z prosba o przesuniecie nieprzekraczalnej | 1901/123 16MN/U - teren zabudowy X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 14.
2021 linii zabudowy zaréowno w kierunku ulicy Kwiatowej mieszkaniowej jednorodzinnej i Nie uwzgledniono uwagi z powodu konieczno$ci pozostawienia ciggu
jak i w kierunku ul. Gliwickiej, przynajmniej do granicy ustug, zieleni ekologicznej wzdluz dna doliny (powtorzono zapis planu z
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug. 6ZE - teren obudowy 2004 r.), ktéra jest zlewnig kilkudziesigciohektarowej powierzchni. Na
Aktualnie teren zabudowy nie obejmuje nawet obecnego ekologicznej ciekow wodnych przedmiotowym odcinku juz teraz — z uwagi na istniejace
wiatrotapu i garazu. Jednoczes$nie podkreslaja, iz posesj¢ zagospodarowanie terenu - jego szerokos¢ jest bardzo waska. Ponadto
od drog oddziela spory pas okreslony jako teren obudowy - nieprzekraczalna linia w projekcie planu sa ustalenia dotyczace istniejacych obiektdéw, cyt.
ekologicznej ciekow wodnych, co dodatkowo ujmuje im z zabudowy w odleglosci 5 m od 4. Dla zabudowy istniejqcej, lub czesci zabudowy istniejgcej, ktora na
dzialki teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i linii rozgraniczajacej tereny dzien wuchwalenia planu wykracza poza nieprzekraczalng linie
ustug. 6ZE zabudowy, dopuszcza sig: 1) rozbudowy o elementy takie jak: wejscia
do budynku, wejscia dla niepelnosprawnych, zadaszenia, windy, itp.,
oraz rozbudowy zwigzanej z wymogami bezpieczenstwa uzytkowania,
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony przeciwpozarowej, o nie
wiecej niz 5% powierzchni zabudowy budynku istniejgcego na dzien
uchwalenia planu, wylgcznie w kierunku wewngtrz terenu; 2)
rozbudowy i nadbudowy do wskaznikow okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow z zastrzeZeniem, iz
rozbudowy zwigzane ze zwigkszeniem powierzchni zabudowy,
wytgcznie w kierunku wewngtrz terenu”.
19 | 15.1 | 04.02. |Grupa |Z uwagi na to, iz w projekcie mpzp teren przedmiotowej | 491/1 11U - tereny zabudowy X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 15.1.
2021 Speed |dzialki zostal podzielony na dwa obszary o roznym ushugowe;j, Nie uwzgledniono uwagi z powodu konieczno$ci pozostawienia ciggu
Sp. z przeznaczeniu (11U i 6ZE) co ogranicza pelne 6ZE - teren obudowy zieleni ekologicznej wzdtuz dna doliny w miejscu funkcjonujacego
0.0. wykorzystanie potencjalu nieruchomosci zwraca si¢ z ekologicznej ciekow wodnych okresowo ,,zbiornika retencyjnego” (powtdrzono zapis planu z 2004
Sp. K prosba o: r.). Teren przeznaczony pod zielen  stanowi  zlewni¢
Pelnom | 1. Poszerzenie obszaru 11U na dzialce nr 491/1(wg 4) maksymalna wysoko$¢ kilkudziesi¢ciohektarowej  powierzchni  (ponad 60 ha). Na
ocnik. |zalaczonego szkicu). Zabieg taki ma umozliwié zabudowy: przedmiotowym odcinku juz teraz — z uwagi na istniejace
A.G. zabudowe ustugowag wzdluz drogi krajowej 44 a) budynkéw: 3 kondygnacje zagospodarowanie terenu - jego szerokos$¢ jest dos¢ waska. Otwarte
(oznaczonej symbolem  KI1G1/2) réwnoczesnie nadziemne, 12 m, cieki wodne nie powinny by¢ zarurowywane, gdyz przestaja wtedy

petnié swe ekologiczne funkcje.
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R | RO R
Data jed’nostki - . .Oznaczeni,e . . . Bu'rmlstrza . zalacznik do uchwaly
Lp Nr‘ e Eo R e e Tres$¢ uwagi me'ruc‘homoscl, . Ustalem'a ‘pmJ'ekt‘u planu dla W sprawie rozpatrzema Newooooo T
uwagi e | S ktorej dotyczy |nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga uwagi 2 dnia
zglaszajace uwaga Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie
go uwagi uwzgledniona| uwzgledniona |uwzgledniona| uwzgledniona
powinna wynika¢ z optymalnych rozwiazan projektowych
a nie z domniemanych przebiegdw czeSciowo juz
nieistniejacych ciekéw. Nadmieniaja, ze trwaja prace
projektowe oraz formalno-prawne dotyczace
uregulowania przebiegu ciekéw wodnych przebiegajacych
przez ta nieruchomos$¢. Docelowo cieki wodne zostana
uregulowane analogicznie jak dla obszaréw sasiednich,
gdzie stref zielonych w MPZP nie przewidziano.
Uregulowanie cieku powstanie w oparciu o operat wodno-
prawny, pozwolenie wodno-prawne oraz przy zachowaniu
wszystkich niezbednych procedur przeprowadzonych z
gestorami  ciekow. Przyjete rozwigzania znaczaco
poprawig komfort funkcjonowania sgsiedniej zabudowy i
zniwelujag problemy zwigzane z ich okresowym
zalewaniem.
20 | 15.2 2. Zoptymalizowanie przebiegu linii zabudowy. X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 15.2.
Zaproponowana jej geometria odnosi si¢ do nieistniejacej Nie uwzgledniono uwagi z powodu konieczno$ci pozostawienia bufora
juz zabudowy, co powoduje jej nielogiczny przebieg od pasa zieleni ekologicznej od budynkow. Jest to wlasciwy standard
strony DK 44 oraz niekorzystny z punktu widzenia ksztattowania stykow takich przestrzeni. Nalezy podkreslic, ze
Inwestora przebieg linii zabudowy w rejonie ,cieku nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly poprowadzone po
wodnego”. Zachowanie zaproponowanego przebiegu linii istniejacych fundamentach rozebranych budynkéw dawnej zagrody za
zabudowy jest rowniez ryzykowne z punktu widzenia ktorg jest =zlokalizowana stroma skarpa i potok. Ewentualne
Miasta: nieumiejetne projektowe nawiazanie do tychze wyprostowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy musialoby zosta¢
linii moze niekorzystnie wplyna¢ na charakter zabudowy i przeprowadzone wglab terenu wuslugowego - na niekorzysé
niekorzystnie oraz bezpowrotnie wplyna¢ na odbior tego wnoszacych uwagg.
miejsca na wiele najblizszych lat.
21 | 153 3. Zwig¢kszenie maksymalnej wysokos$ci budynkow z 12 X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 15.3.
mna 16 m. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
Umozliwi to zaprojektowanie trzech lub czterech przestrzennego miasta Mikotowa” teren bedacy przedmiotem uwagi
kondygnacji zabudowy wielofunkcyjnej.  Aspiracja jest na terenie, dla ktorego ustalono kierunek przeznaczenia pod
Inwestora jest uzupetnienie pierzei ulicy Gliwickiej oraz zabudowe ustug komercyjnych 1 zabudowe mieszkaniowa
nadanie planowanemu zamierzeniu budowlanemu miana jednorodzinng 1 niskiej intensywnosci — oznaczony symbolem
,Bramy Miasta”. Do Miasta Mikolowa prowadzi kilka 2.5.33.Ul/MI1. Dla tego terenu okreSlono maksymalng wysokosé¢
gtéwnych drog wjazdowych. Obecnie ta czgs§¢ miasta jest zabudowy jako N — niska., co zgodnie z Rozp. Min. Infrastruktury z
typowa zabudowa podmiejska oraz dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
wielkopowierzchniowag o charakterze handlowym. odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - oznacza wysoko$¢ do 12 m.
Planowana inwestycja ma mie¢ charakter wyjatkowy i ma Nalezy tez podkresli¢, ze tak okre$lona wysoko$¢ zabudowy wydaje
zosta¢ punktem odniesienia w skali miasta. Planowane si¢ by¢ prawidlowa, gdyz w krajobrazie tej czeSci miasta zaden
jest zrealizowanie charakterystycznego punktu na mapie o budynek nawet nie zbliza si¢ do tej wysokosci.
prostej,  ponadczasowej ale  jednak  wyrazistej
architekturze z poszanowaniem kontekstu oraz zabudowy
sasiedniej. Chcg, aby miasto ,,zaczynalo si¢" wartosciowa
i charakterystyczng zabudowa a nie obszernymi
parkingami stanowigcymi zaplecze
wielkopowierzchniowego handlu. Stad prosba dotyczaca
takiej zmiany.
22| 16 |05.02. |J.H, Zglaszaja sprzeciw wobec projektu mpzp jako wiasciciele | 106 6KDD - teren drogi publicznej X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 16.

2021 HH dziatki numer 106, ktora znajduje si¢ w Mikotowie Goj klasy ,,dojazdowa” Nie uwzgledniono uwagi z powodu niezbedno$ci tej drogi w
przy ulicach: Laczna i Astrow. Nie zgadzaja si¢ z hierarchicznej strukturze komunikacyjnej dzielnicy. Ma ona petnic rolg
planowanym przeprowadzeniem drogi (6KKD) przez t¢ gtéwnej osi komunikacyjnej tej czeéci dzielnicy, komunikujac uktad
dzialke. prostopadlych do niej drdég, bez koniecznosci wyjezdzania na
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.Nz.lzwisko i Rozstrzygniecie RozstrzK/Ig.nieicie Rady
Data “]{lelg’nr(l):tzl?ila Graent Bu'rmistrza . zalqcznikl:;ts) 2:lchwaly
Lp Nr | o it Tres¢ uwagi nie'ruc‘homoéci, ) Ustaleni'a ‘proj'ekt‘u planu dla W sprawie rozpatrzema Nroo W]
uwagi . A ktorej dotyczy |nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga uwagi N
pisma | neji a(%res B : z dnia................. =
zglaszajace Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie
go uwagi uwzgledniona| uwzgledniona |uwzgledniona| uwzgledniona
zewnetrzng droge wojewodzka.
23 |17.1|10.02. |P.E. Whnosi o objecie dzialki 1799/126 w caloSci obszarem | 1799/126 1ZE - teren obudowy X X Cze$ciowo nie uwzglednic i czeSciowo uwzgledni¢ uwage nr 17.1.
2021 M.-Z. |2MN. ckologicznej cickow wodnych Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona z powodu koniecznos$ci
Wg przedstawionego projektu mpzp dziatka nr 1799/126 zachowania cigglosci korytarza ekologicznego wzdluz dna doliny
znajduje si¢ czgsciowo na obszarze 2MN 1 czg§ciowo na § 28.1. Dla terenéw bedacej zlewnia o kilkunastohektarowej powierzchni. Projekt planu
obszarze 1ZE. Wystgpowata w tej sprawie juz w 2016 i oznaczonych na rysunku planu powstal po analizie i korekcie planu z 2004 r., m.in. by nada¢ walor
zwraca si¢ z prosba o objecie calo$ci nieruchomosci symbolami 1ZE...,, ustala sig¢: ,,budowlano$ci” przedmiotowej dziatce.
obszarem 2MN. Dzialka ta ma do$¢ trudny do (...) 2) przeznaczenie Uwaga czeSciowo uwzgledniona, poniewaz powierzchnia terenu
zagospodarowania ksztatt, jej granice sa nierowne jednak dopuszczalne:(...) c) budowlanego zostata powigkszona w stosunku do planu z 2004 r.
jej uksztaltowanie jest jednolite dla calosci. Czgs¢ infrastruktura techniczna, Dziatka ma powierzchnie ok. 1170 m? z czego ok. 560 m? w planie z
znajdujaca si¢ projekcie mpzp na terenie 1ZE nie rozni si¢ 2004 r jest przeznaczone pod zabudowe. Zgodnie z projektem planu
do czesci 2MN. Obie czg$ci, a w zasadzie calos¢ 2MN - teren zabudowy pod zabudowe zostato przeznaczone fgcznie ok. 860 m?.
nieruchomosci (pomimo podziatu wg planu na obszary o mieszkaniowej jednorodzinnej Nalezy podkresli¢, ze w projekcie planu, w Zasadach modernizacji,
dwoch roznych zastosowaniach) sg porosnigte ta sama § 13. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 Dbudowy systeméw infrastruktury technicznej,
ros§linnos$cia, podobnie jak nieruchomosci sgsiednie, w rozbudowy i budowy wprowadzono zapisy dopuszczajace, zgodnie z przepisami odrebnymi,
cato$ci znajdujace si¢ na obszarze 2MN, 4MN, 6MNU np. systemow infrastruktury realizacje studni i stosowanie szczelnego zbiornika bezodptywowego i
1797/126, 1788/126, 1652/126, co nie przeszkadza w technicznej: 3. Ustala si¢ przydomowych oczyszczalni $ciekow.
objeciu ich w planie terenem budowlanym w catosci. Jej zasady dotyczace zaopatrzenia
dziatka graniczy od potudnia z dziatka 470/127, ktora jest w wodg: (...) 2) dopuszcza si¢
poro$nigta starodrzewiem i jest objeta w planie terenem realizacje studni zgodnie z
1ZE. Prosi aby teren zielony nie ,,przelewal” si¢ z niej na przepisami odrebnymi, w
dziatke 1799/129 w jej najdalej wysunietej czesci. Jako szczegolnosci
inwestor planowala na dzialce budowe studni przepisami ustawy z dnia 20
glebinowej oraz z uwagi na brak kanalizacji w ul. lipca 2017 r. Prawo Wodne.
Lacznej — réwniez przydomowej oczyszczalni Sciekow. 4. Ustala si¢ zasady dotyczace
Budowa tych dwoch tak roznych obiektow jest mozliwa i odprowadzania §ciekow: (...)2)
zgodna z przepisami prawa budowlanego w sytuacji dopuszcza si¢ stosowanie
zachowania przepisowych odleglosci., ktore sa osiagalne szczelnego zbiornika
na dzialce 1799/129 wilasnie z uwagi na dlugosé jej bezodptywowego i
najdtuzszego boku. Do uwagi zalaczono grafike , ktory przydomowych oczyszczalni
przedstawia widok na dziatke 1799/129 od strony $ciekow zgodnie z przepisami
skrzyzowania dzialek drogowych (4KDD). Widoczne na odrebnymi, w szczego6lnosci
zdjeciu drzewa znajduja si¢ na dziatlce 470/127. Na przepisami ustawy z dnia 13
dzialce 1799/129 znajduje si¢ tylko jedno drzewo, ktoére wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
jednak nie przeszkadza w zabudowie ani w planach czystosci 1 porzadku w gminach
zagospodarowania terenu. Lokalizacj¢ przedstawita za oraz przepisami
pomoca planu mpzp dla Goj z natozong warstwag mapy do Rozporzadzenia Ministra
celow projektowych, na ktorej zostalo zaznaczone Infrastruktury z dnia 12
drzewo. Drzewo to potozne jest na samej granicy dziatki kwietnia 2002 r. w sprawie
1799/126.Jest czescia grupy drzew z dziatki 470/127, warunkow technicznych, jakim
jednak w wyniku podzialu znalazlo si¢ na dzialce powinny odpowiada¢ budynki i
1799/126. Jego lokalizacja nie koliduje z planami ich usytuowanie”.
wykorzystania tego fragmentu nieruchomosci.
24 |1 17.2 Wnosi o umozliwienie prowadzenia dzialalno$ci X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 17.2.
ushugowej na terenie 2MN (+U). Nie uwzgledniono uwagi z powodu potozenia dziatki w otoczeniu
Ponadto zwraca si¢ z prosbg o potozenie nieruchomosci zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci.
1799/126 w granicach obszaru o wykorzystaniu
mieszkaniowo-uslugowym. W poréwnaniu do roku 2015,
kiedy nabyta nieruchomosci oznaczenie U ,wypadio z
planu. Zabudowane nieruchomosci gruntowe potozne
przy tej samej ulicy znalazly si¢ w granicach obszaréw
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linii zabudowy w granicy dzialki po prawej stronie,
ktérej przebieg oznaczyla na grafice.

3. Z uwagi na potozenie nieruchomos$ci w granicy trzech
drog zwraca si¢ rowniez z prosba o zmniejszenie
przebiegu  nieprzekraczalnej linii  zabudowy w
szczegblnos$ci jej przebiegu wzdluz prawej granicy
nieruchomosci. Dowiedziala si¢, ze obecnie w mpzp jest
to 5 m jednak zauwazyla, ze na terenie niektorych
nieruchomos$ci linia ta moze przebiegaC w mniejszej
odlegtosci np. 4 m. Jak juz wspominata wczesniej ksztatt
nieruchomos$ci  jest nieregularny 1 trudny do
zagospodarowania. Jej cze$¢ frontowa jest dos¢ waska, co
z zachowaniem niezb¢dnych odleglosci i poszanowaniem
zaproponowanej nieprzekraczanej linii zabudowy utrudnia
jej zagospodarowanie i zmniejsza metraz powierzchni
dostepny pod zabudowg. Przebieg nieprzekraczalnej linii
zabudowy na jej nieruchomosci po prawej stronie (o
ktérej zmniejszenie wnioskuje) oznaczyla numerem 1 na
zalaczone] do uwagi grafiki. Numerem 2 wskazata
przyktadowa lini¢ zabudowy w niedalekiej odlegtosci,
ktora wydaje si¢ mniejsza niz dla linii 1. Prosi, wziaé pod
uwagge , ze dziatka 1799/126 sasiaduje z dziatkg drogowa
4KDD, ktoéra stanowi dodatkowy bufor zabudowy w
stosunku do dzialek 1649/126 i 1652/126. Na zataczonej
do uwagi grafice przedstawita propozycje zmian mpzp
dla obszaru dziatki 1799/126 i zwraca si¢ z prosba o ich
uwzglednienie.

e
Data jed’nostki - . .Oznaczeni,e . . . Bu'rmlstrza . zalacznik do uchwaly
Lp Nr [ el S e Tres$¢ uwagi merruc‘homoscl, . Ustalem'a ‘pmJ'ekt‘u planu dla W sprawie rozPatrzema Newooooo T
uwagi e | S ktorej dotyczy |nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga uwagi 2 dnia
zglaszajace uwaga Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie
go uwagi uwzgledniona| uwzgledniona |uwzgledniona| uwzgledniona
8MN/U i 6MNU. Dzialka 1799/126 juz si¢ nie zalapuje
chociaz nie znajduje si¢ w duzo gorszej lokalizacji od
pozostatych nieruchomosci we tym obszarze. Na obszarze
nieruchomos$ci  planowala prowadzenie dzialalnosci
gospodarczej o charakterze ustugowym. Potozenie na
skrzyzowaniu droég, co wynika z planu jest dla tej
dziatalnoséci dodatkowym plusem.
251173 Wnosi o zmniejszenie przebiegu nieprzekraczalnej X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 17.3.

Nie uwzgledniono uwagi z powodu ustalenia linii zabudowy zgodnie z
linia okreslona przez nowo wybudowane budynki przy tej samej
drodze od strony poétnocne;.

Od strony wschodniej nie uwzgledniono uwagi z powodu charakteru
drogi 4KDD, ktora bedzie petni¢ role gtownej osi komunikacyjnej tej
czgéci dzielnicy 1 stad wskazana odlegtosé linii zabudowy od linii
rozgraniczajace;.

Zgodnie z projektem planu maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy to 35%. Bioragc pod uwage powierzchni¢ dziatki dalsze
przesuwanie linii zabudowy nie zwigkszy potencjalu mozliwosci jej
zabudowy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Mikotowa

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mikolowa o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska Mikotowa dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741), ustala, co nastepuje:

1.Z ustalen zawartych wuchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji pocigga za
sobg wydatki z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wlasnych;

2. Inwestycje inaklady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, w zakresie budowy
irozbudowy infrastruktury technicznej ikomunikacji, ktére s3g niezbgdne dla prawidlowego
i uporzadkowanego zagospodarowania terenu objgtego planem, bgda finansowane z budzetu gminy, w tym ze
srodkéw zewnetrznych z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych iz zalozeniem mozliwosci finansowania
przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrgbnych, wtym wynikajacych zustawy
o partnerstwie publiczno — prywatnym,;

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania $rodkow
finansowych.
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Zaktacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Mikolowa

Zalacznik4.xml
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Uzasadnienie do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej Mikotowa

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Mikolow dla obszaru Goj

Plan zostat sporzadzony na podstawie uchwaty Nr XII/284/2015 Rady Miejskiej Mikotowa
zdnia 29 wrzesnia 2015r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Goj.

Granicami niniejszego planu zostal objety obszar w granicach wyznaczonych ul. Cieszynska -
DK 81, ul. Wojska Polskiego, ul. Laczna, ul. Gliwicka - DK44. Obszar objety planem obejmuje
powierzchni¢ ok 147 ha.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest umozliwienie
rozwoju dzielnicy poprzez uporzadkowanie, uczytelnienie irozwdj ukladu komunikacyjnego,
dalszy rozw¢j zabudowy w szczeg6lnosci mieszkaniowej 1 ustugowej, oraz rozpatrzenie licznych
wnioskdw o zmiang przeznaczenia terenu wilascicieli 1 uzytkownikow nieruchomosci.

Zgodnie zart. 15ust.l1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741), przy sporzadzaniu w/w planu uwzgledniono:

I. Wymagania wynikajace z art. 1 ust.2 - 4 w/w ustawy zostaly w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotéw dla obszaru Goj, uwzglednione w nastepujacy
sposob:

Ad. Art. 1 ust. 2

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym wurbanistyki iarchitektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe:

Na zapewnienie tadu przestrzennego, w tym w dziedzinie urbanistyki i architektury, oraz
obiektéw realizowanych w granicach planu, wptywaja regulacje dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, odnoszace si¢ do lokalizacji budynkéw poprzez ustalenie na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, oraz nakazu, aby zewngtrze $ciany budynku
byly usytuowane réwnolegle do granic nieruchomosci od strony przyleglych przestrzeni
publicznych.

W planie zawarto ograniczenia maksymalnych wysokosci zabudowy, wymagania dotyczace
geometrii  dachéw, minimalnej imaksymalnej intensywno$ci zabudowy, atakze ustalenia
w zakresie kolorystyki dachow i $cian budynkow.

Na zapewnienie tadu przestrzennego maja wptyw takze przepisy zawarte w ogdlnych ustaleniach
planu. Z elementéw skladajacych si¢ na catoksztatt mozna wskazaé¢ zakaz sytuowania garazy
i budynkow gospodarczych wykonanych z blachy lub z oktadzin z blachy, dopuszczajac jednak
realizacje garazy o konstrukcji stalowej, ale wytacznie otynkowanych i w kolorystyce okreslone;j
w ustaleniach szczegdélowych. W planie ustalono zakaz lokalizacji zespolow garazy w ilosci
powyzej trzech stanowisk.

Istotny wptyw w zakresie zachowania tadu przestrzennego maja ustalenia parametrow dziatek
wydzielanych w procedurze scalania i1 podzialu w zakresie: minimalnej powierzchni, minimalne;j
szeroko$ci frontu, kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej
nastepuje obstuga komunikacyjna dziatki. Dla zachowania tadu przestrzennego kluczowe jest
ustalenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych stosowanej
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w procedurze podziatu. Istotne jest takze ustalenie poziomu pierwszej kondygnacji nadziemne;j
budynkow nie wyzej niz 70 cm od poziomu terenu.

2) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych:

Wymagania ochrony $rodowiska okreslono poprzez ustalenie w planie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu. W planie wprowadzono nakaz ochrony gleby w trakcie prac
budowlanych przed degradacja lub zanieczyszczeniem, ochrony wdd, gleby iziemi przed
zanieczyszczeniem, wtym w zwigzku zprowadzeniem gospodarki rolnej, ochrony terenow
obudowy ekologicznej ciekéw wodnych, terenow lasow 1iinnych terenow zieleni. W planie
wprowadzono nakaz ochrony istniejacych zbiornikow i ciekdw wodnych przed zmiang stosunkow
wodnych 1iosuszeniem, zagospodarowania zielenia powierzchni niezabudowanych lub
nieutwardzonych czesci terendw, a takze ochron¢ rowow melioracyjnych i istniejagcych drenazy.

W ustaleniach szczeg6lowych planu okreslono wymodg zachowania minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlane;.

Wymogi w zakresie ochrony $rodowiska zapewniono poprzez ustalenie, ze poziom dzwigku
przenikajacego do $rodowiska nie moze przekracza¢é dopuszczalnych wartosci okreslonych
w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

Wprowadzono rowniez zakaz prowadzenia dziatalnosSci stwarzajacych wucigzliwosci dla
sasiednich nieruchomosci zwigzanych z emisja zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pola
elektromagnetycznego, przekraczajacych wartosci dopuszczalne. Istotnym ustaleniem planu jest
zakaz zmiany warunkow sptywu wod powierzchniowych w obrebie poszczegdlnych dzialek oraz
wykonywania dziatan mogacych powodowa¢ zmiang stanu wody na gruncie ze szkodg dla gruntow
sasiednich, atakze zakaz zmiany rzednej poziomu terenu dziatki budowlanej w granicy dziatki
budowlanej 1sktadowania poza budynkami materiatow sypkich przeznaczonych na cele
dziatalnos$ci gospodarcze;.

W planie wprowadzono zakaz zagospodarowania terenOw na cele zwigzane ze zbieraniem
1 przetwarzaniem odpaddéw, w tym odpadow niebezpiecznych izlomu. Ponadto nie dopuszczono
lokalizacji przedsigwzig¢ stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii.

Wymagania ochrony gruntdw rolnych ilesnych zapewniono poprzez utrzymanie istniejacych
kompleksow lesnych, zachowanie terenow obudowy ekologicznej ciekow wodnych oraz
zachowanie czgéci istniejacych terenow rolnych.

Do projektu planu sporzadzony zostal wniosek do Marszatka Wojewodztwa Slaskiego
o wyrazenie zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne celem uregulowania
istniejagcego zagospodarowania i przeznaczenia, atakze uregulowania przebiegébw ciggow
komunikacyjnych. Marszatek Wojewodztwa Slaskiego udzielit stosownej zgody.

Plan okre$la rowniez uwarunkowania wynikajace z wystepowania zt6z kopalin i1 wskazuje
obszar starej plytkiej eksploatacji gorniczej wegla kamiennego, atakze wprowadza nakaz
uwzgledniania aktualnych czynnikow geologiczno — gérniczych zwigzanych z eksploatacja
gornicza, przy realizacji obiektow budowlanych potoznych w obszarach i terenach goérniczych.

Dopetieniem zasad ochrony $rodowiska sa wprowadzone do planu zakazy realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, ze
wskazaniem przedsigwzig¢ wytaczonych z powyzszego zakazu.

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;j:
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W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw w planie miejscowym
wskazano zabytek ruchomy wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa $laskiego pod nr B 423/73
z dnia 15.07.1973 r. krzyz przydrozny, z 1843 r., ludowy, kamienny.

W ustaleniach szczegdlowych, wskazano takze zabytkowy budynek chroniony ustaleniami
planu. Przestanka do wprowadzenia jego ochrony jest m. in. umieszczenie w wykazie obiektow
wskazanych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow oraz w planie miejscowym z 2004 r.
(uchwata nr XXV/345/2004 Rady Miejskiej w Mikotowie z dnia 31.08.2004 r.). Dla budynku
objetego ochrong ustalono indywidualnie nakazy, zakazy oraz dopuszczenia.

W planie miejscowym wskazano rowniez stanowiska archeologiczne, wokot ktorych ustalono
granice¢ archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie zgodnie z ustaleniami planu prace
ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych:

Zakres wymagan dotyczacy ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, a takze
potrzeby osob niepetnosprawnych wigze si¢ w wigkszosci z uzasadnieniem przyjgcia wymagan
ochrony $rodowiska (pkt 2).

W planie wzigto pod uwage zagrozenie emisjg hatasu zwigzane z przebiegiem gléwnych drog
publicznych (ul. Gliwickiej 1ul. Cieszynskiej). Wzdluz w/w ulic nie zostalty wyznaczone nowe
tereny, na ktorych mozliwa bytaby realizacja zabudowy chronionej przed hatasem. Wyjatkiem od
tej zasady jest zachowanie istniejagcego przeznaczenia izagospodarowania, tzn. dopuszczono
realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, w miejscach gdzie zgodnie z planem
miejscowym z 2004 r. byla taka mozliwos¢, ale z uwzglednieniem negatywnego oddzialywania
akustycznego 1 zanieczyszczenia od ul. Gliwickiej 1 od ul. Cieszynskie;.

W kwestii ochrony przed hatasem ustalono, ze poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach ustawy zdnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

W obszarze planu nie wprowadzono zadnych nowych terendow, z ktérymi moze wigzacé si¢
ryzyko wystapienia powaznych awarii. Plan ustala zakaz prowadzenia dziatalno$ci stwarzajacych
ucigzliwos$ci dla sasiednich nieruchomosci zwigzanych z emisja zanieczyszczen powietrza, hatasu,
wibracji, pola elektromagnetycznego, przekraczajacych wartosci dopuszczalne.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja (stanowigce najwigksze zagrozenie), obszary
osuwania si¢ mas ziemnych. Brak jest takze terenow zagrozonych ruchami masowymi.

Ustalenia planu uwzgledniaja ograniczenia zwigzane z polozeniem zlokalizowanego poza
obszarem opracowania Cmentarza Parafii p.w. Najswigtszej Maryi Panny Matki Zbawiciela
w Mikotowie. Ograniczenia te dotycza zakazu sytuowania w odleglosci mniejszej niz 50 m od
terenu cmentarza zabudowy mieszkaniowej, zakladow produkujacych artykuly zywno$ciowe,
zaktadow zywienia zbiorowego, zakladow przechowujacych artykuly zywno$ciowe. Natomiast
w terenie o zasiggu do 150 m, dopuszczono lokalizacje korzystajacych z wody budynkow,
wylacznie podlaczonych do sieci wodociggowe;.

Potrzeby o0s6b niepelnosprawnych uwzgledniono w zakresie wymogow ksztaltowania
przestrzeni publicznej poprzez nakaz zagospodarowywania terendow Ww sposOb zapewniajacy
bezpieczne warunki przebywania i1 przemieszczania si¢ ludzi, w szczegdlno$ci poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych potrzeby osob niepelnosprawnych i starszych. Planem wprowadzono
takze nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
w ilo$ci nie mniejszej niz okreslone w przepisach ustawy zdnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych.
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S) walory ekonomiczne przestrzeni:

Zgodnie zart. 2 pkt 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym przez walory ekonomiczne przestrzeni rozumie si¢ te cechy przestrzeni, ktore
mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych.

Obszar objety planem z uwagi na powigzania z zewng¢trznym ukladem komunikacyjnym (ulice
Gliwicka, Cieszynska itgczna), stanowi atrakcyjne miejsce dla rozwoju ustug, a we wnetrzu
terenu atrakcyjne miejsce do zamieszkania. Do w/w planu miejscowego zostato ztozonych wiele
wnioskOW 0 zmiang przeznaczenia gruntdéw rolnych iterendw zielonych (ustalonych w planie
uchwalonym w 2004 r.) - pod zabudow¢ mieszkaniowa, mieszkaniowo — ustugowa i uslugowa.
Wigkszos¢ tych zmian wigze si¢ zwielokrotnym wzrostem warto$ci poszczegdlnych
nieruchomosci. Uwzgledniajac poszczegdlne wnioski, a takze wprowadzajac do planu ustalenia dla
poszczegbOlnych terendow zwracano uwage, aby wprowadzana do planu nowa zabudowa stanowila
atrakcyjne sasiedztwo 1 uzupelnienie istniejacej zabudowy.

Nalezy podkresli¢, iz celem planu nie jest jedynie uzyskanie jak najwyzszych korzysSci
ekonomicznych wynikajacych zustalonego w planie przeznaczenia terenu, ale takze ochrona
interesu publicznego, w tym ochrona terenow lesnych, rolnych, oraz innych terenéw zielonych.

Nalezy wzig¢ pod uwage rowniez, ze réwnolegle zrozwojem zabudowy, niezbedny jest
proporcjonalny rozwoj systemu komunikacji.

6) prawo wlasnosci:

Przystapienie do sporzadzenia nowego planu dla obszaru Goj byto mi¢dzy innymi nastepstwem
ztozenia duzej 1losci wnioskOw o zmiang przeznaczenia terenu w planie tj. przeksztatcenie terenow,
ktére w obecnym planie miejscowym przeznaczone sg na tereny rolne itereny zieleni - pod
zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo — ustugowa iustugowa, czy tez rozszerzenia obecnego
przeznaczenia (pod zabudowe¢ mieszkaniowa, czy ustugowa) o inne ustugi, handel hurtowy badz
stacje paliw.

Rozw¢j zabudowy w nowych obszarach nie bylby mozliwy bez rozbudowy uktadu
komunikacyjnego. Sporzadzajac plan miejscowy, uwzgledniano konieczno$¢ poszanowania prawa
wlasnosci. Z uwagi jednak na to, ze w wigkszo$ci tereny w obszarze planu stanowig wlasnosé
prywatng, oraz zuwagi na brak innych mozliwosci, czg$¢ uktadu komunikacyjnego
przeprowadzono przez tereny stanowigce wlasno$¢ osob fizycznych.

7) potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa:

Potrzeby w zakresie obronnosci 1ibezpieczenstwa panstwa zagwarantowano poprzez
zapewnienie terenow dla prawidlowego funkcjonowania i rozwoju uktadu drogowego.

W planie miejscowym ustalono ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych do wysokosci
360 m n.p.m. z uwzglednieniem ustalen szczegdétowych, celem zapewnienia niezakldconej pracy
lotniczego urzadzenia naziemnego - radaru meteorologicznego. Powyzsze ograniczenie wysokos$ci
obejmuje takze umieszczone na obiekcie budowlanym urzadzenia.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, wystapiono o jego uzgodnienie do: Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego, Wojskowe;j
Komendy Transportu, Slasko-Matopolskiego Oddziatu Strazy Granicznej, Agencji Bezpieczenstwa
Wewnetrznego, Slaskiej Komendy Wojewodzkiej Policji, Urzedu Lotnictwa Cywilnego. Uzyskano
badz pozytywne uzgodnienia w/w organoéw, badz organy uzgadniajgce nie przekazaly swojego
stanowiska w terminie wskazanym w wystapieniu, stad zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, upowaznia to sporzadzajacego
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do uznania uzgodnienia za
pozytywne.

8) potrzeby interesu publicznego:
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Ustalenia sporzadzonego planu realizujg potrzeby interesu publicznego poprzez:

a) zagwarantowanie rezerw terenowych pod drogi publiczne (w wigkszosci utrzymanie
istniejacych), umozliwiajac tym samym rozwoj istniejacych drég ibudowe nowych, co daje
podstawe do dalszej urbanizacji,

b) ochrong istniejgcych terenow lesnych i terendw zielonych stanowigcych obudowe ekologiczna
ciekow wodnych dla utrzymania wysokiej jakosci waloréw przestrzennych i krajobrazowych tej
cze$cl miasta,

¢) zapewnienie ochrony konserwatorskiej wartosciowemu historycznie obiektowi,
d) przeznaczenie terenu pod zabudowe ushug o$wiaty.

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych:

Obszar objety planem jest terenem czeSciowo zurbanizowanym 1w cze$ci zurbanizowanej
uzbrojonym. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
zostaly okreslone w § 13. Dotycza zaopatrzenia w wode¢, odprowadzania $ciekow oraz wod
opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto, gaz, energi¢ elektryczng i ustalaja:

- zapewnienie zaopatrzenia wwode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych
1 przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej,

- nakaz odprowadzania $cieckow komunalnych, z wylaczeniem wod opadowych 1 roztopowych,
poprzez system zbiorczej kanalizacji sanitarnej i dopuszczenie stosowania szczelnego zbiornika
bezodptywowego 1 przydomowych oczyszczalni S$ciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi,
w szczegblno$ci ustawy o utrzymaniu czysto$ci 1porzadku w gminach oraz Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

- zastosowanie urzadzen podczyszczajacych przy ujmowaniu wod opadowych i roztopowych
z powierzchni szczelnej terendw placow manewrowych, drog i parkingéw o powierzchni powyzej
0,1 ha,

- dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych do istniejacych ciekéw
powierzchniowych i kanalizacji deszczowej badz zastosowanie rozwigzan indywidualnych
zrozsaczeniem wody w gruntach przepuszczalnych wramach nieruchomosci gruntowe;,
nie naruszajac interesOw osob trzecich,

- dopuszczenie zastosowania zbiornikéw retencyjnych do przetrzymywania wod opadowych
przed odprowadzeniem do srodowiska,

- stosowanie systemow grzewczych opartych o sie¢ cieptownicza,
- dopuszczenie indywidualnych badz grupowych systeméw grzewczych,

- dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto poprzez zasilanie gazem, energig elektryczng oraz energia
stoneczna,

- zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejaca irozbudowang sie¢ gazowa S$redniego i niskiego
ci$nienia, zgodnie z zapotrzebowaniem badz z indywidualnych zbiornikow gazu,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej 1 rozbudowywanej sieci elektroenergetyczne;,

- dopuszczenie wytwarzania energii elektrycznej w mikroinstalacjach odnawialnych zrédet
energii, a takze na stupach oswietleniowych i elementach systemu informacji miejskiej, stosowanie
instalacji wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego oraz wiatru, do ich
bezposredniego zasilania oraz dopuszczenie wytwarzania energii elektrycznej poprzez systemy
fotowoltaiczne,
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- dopuszczenie budowy stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu z drogi publicznej,

- rozw0j infrastruktury telekomunikacyjnej w oparciu o istniejacg sie¢ oraz budowe nowej,
z uwzglednieniem ograniczen w lokalizacji na zabytkowych obiektach w obszarze planu.

Ponadto w catym obszarze objetym planem dopuszczono budowe, rozbudowe, remont obiektéw
1 likwidacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu.

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej:

Informacje¢ o podjeciu przez Rade Miejska Mikotowa uchwaty inicjujacej procedurg planistyczng
Nr X11/284/2015 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 29 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Goj podano
do publicznej wiadomosci w dniu 6 listopada 2015r. w formie: ogloszenia prasowego
zamieszczonego w Dzienniku Zachodnim 1 dniu 7 listopada 2015 obwieszczenia umieszczonego na
tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Mikotowa. Wskazano tam, ze wnioski do planu nalezy skiada¢ na
adres Urzedu Miasta Mikotowa, ul. Rynek 16, Referat Zagospodarowania Przestrzennego
w terminie do dnia 7 grudnia 2015 r.

Nastepnie po przeprowadzeniu procedury opiniowania iuzgadniania, projekt wytozono do
publicznego wgladu. Informacj¢ o wyltozeniu podano do publicznej wiadomosci w dniu
08.12.2020r., w formie: obwieszczenia umieszczonego na tablicy ogloszen, informacji
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Mikotowa, a takze
ogloszenia prasowego w Gazecie Wyborczej. Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko udostgpniono w dniach od 16.12.2020r. do 21.01.2021 r. w Biuletynie Informac;ji
Publicznej. Wskazano takze na mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem planu w siedzibie Urzedzie
Miasta Mikotowa.

Uwagi do planu mozna bylto sktada¢ do Burmistrza Mikotowa w terminie do 05.02.2021 r.,
a termin e- dyskusji ustalono na dzien 05.01.2021 r.

Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu zostaly ztozone uwagi. Uwagi
nieuwzglednione oraz nieuwzglgdnione w cze$ci wskazano w zalaczniku do niniejszej uchwaty,
natomiast uwagi uwzglednione maja swoje odzwierciedlenie w projekcie planu.

Podkreslenia wymaga réwniez, ze z projektu planu, po jego wylozeniu do publicznego wgladu
usuni¢to zapisy dotyczace ogrodzen, z uwagi na wejscie w zycie uchwaty w sprawie ustalenia
zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzqdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych, zjakich mogg by¢ wykonane (uchwata Nr XXXIX/354/2021 z dnia 23 lutego
2021 r.), gdzie ustalenia w zakresie ogrodzen zostaty zawarte.

11) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Procedura planistyczna prowadzona byta zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym. Rownolegle prowadzona byla strategiczna ocena
oddziatywania na S$rodowisko sporzadzanego projektu planu na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $srodowisku 1jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko. Prowadzone
procedury zachowaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy informowania
spoteczenstwa oraz organéw uzgadniajacych i opiniujacych. Dokumentacja prac planistycznych,
po$wiadczajaca wykonywanie czynnosci, o ktorych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zostata opracowana stosownie do wymogéw Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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12) potrzebe¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci:

Mozliwo$¢ 1warunki prowadzenia wiasciwej gospodarki z zakresu zaopatrzenia w wodg
zapewniaja ustalenia zawarte w § 13 ust. 3 planu oraz dopuszczenia w przeznaczeniu kazdego
terenu w obszarze objetym planem lokalizacji infrastruktury technicznej. Istniejagca sieé
wodociggowa zapewnia zaopatrzenie w wode. Jest rowniez mozliwos¢ budowy irozbudowy
wodociggéw zgodnie z rosnagcym zapotrzebowaniem.

Ad. Art.1 ust. 3:

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposoby zagospodarowania i korzystania z terenu,
sporzadzajacy plan kierowat si¢ dazeniem zarowno do zapewnienia interesu publicznego jak
1 prywatnego: kreowania tadu przestrzennego, minimalizowania konfliktow funkcjonalno —
przestrzennych, zapewnienia wlasciwej obstugi komunikacyjnej terendw 1 spetnienia wymogow
ochrony §rodowiska, przy mozliwie minimalnej ingerencji w interes prywatny.

Ad. Art. 1 ust. 4 - (oszczedne i racjonalne gospodarowanie przestrzenia):

- ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego:

Skala obszarow wyznaczonych pod zabudowe¢ w planie wynika z powierzchni obecnych terenow
przeznaczonych pod zabudowg 1pozytywnie rozpatrzonych wnioskow mieszkancoOw o zmiang
zapisu planu miejscowego. Istniejacy, wewnetrzny uktad drogowy w obszarze ,,Goja” sktada sig
z systemu $lepych, obudowanych domami, niewiele poszerzonych miedz srodpolnych drog,
odchodzacych od zewngtrznego ukladu drog gtownych (DK44, DK81) i drogi zbiorczej (DW927).
Uktad ten jest dysfunkcyjny, zpowodu substandardowych przekrojow ulic, braku powigzan
wewnetrznych 1 wynikajacej z tego mnogosci skrzyzowan na drogach glownych i drogi zbiorcze;j.
Wraz zpostgpujaca urbanizacjag narasta obcigzenie ruchem istniejgcych ulic, ktére pehnig
nieadekwatng do swych parametréw technicznych funkcje.

W wyniku szczegdtowej analizy stanu zagospodarowania terenu, urealniono szerokosci
wszystkich istniejacych drog w liniach rozgraniczajacych - zwezajac je w stosunku do zapisow
z planu miejscowego z 2004 r. - do istniejacych linii granic wlasno$ciowych, a zwlaszcza do
trwalych elementow zagospodarowania terenu, takich jak $ciany budynkéw, murowanych
ogrodzen, skarp, pielggnowanych zywoptotéw, etc. Urealnienie dotyczylo tez klas drog razaco
odbiegajacych parametrami istniejagcymi i mozliwymi do nadania, od zapisow planu miejscowego
72004 r. Dlatego gléwne dzialania projektowe polegaly na spigciu w uklady ciagle sieci
istniejacych $lepych ulic dojazdowych i wewngtrznych oraz dodanie nowych, porzadkujacych
iudrazniajacych drogi klasy zbiorczej ilokalnej, tym razem juz o optymalnej szerokosci
wynikajacej z przepisOw 1rzeczywistych potrzeb obstugiwanej przestrzeni. Szczegdlng role ma
ulica zbiorcza 2KDZ, bedaca cze$cia obwodnicy migdzydzielnicowej okalajacej cate miasto,
biegnaca od skrzyzowania z DK44 obok ,,CH Auchan” do DW927 (ul. Wojska Polskiego).
Pierwsze ze skrzyzowan posiada sygnalizacje S$wietlng, drugie jest w formie ronda
zlokalizowanego w poblizu skrzyzowania na drodze DK81. W planie w tym miejscu przewidziano
rezerwe terenowa pod wezel drogowy (docelowo DKS81 o klasie GP powinna mie¢ w wigkszosci
wezly wmiejscu skrzyzowan). Stad bliskos¢ w planie tych skrzyzowan 2KDZ/DW927
1 DW927/DKS81 docelowo ma nie by¢ kolizyjna.

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu;

Obstuga dzielnicy transportem publicznym odbywa si¢ obecnie po zewngtrznym uktadzie drog
gléwnych (DK44, DKS81) izbiorczej (DW927) — zuwagi na relatywnie niewielkie rozmiary
obstugiwanego obszaru oraz umozliwienie (poprzez opisane wyzej dzialania) przemieszczania si¢
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wewnatrz dzielnicy we wszystkich kierunkach (wtym w strong przystankéw komunikacji
publicznej) — takie rozwigzanie wydaje si¢ by¢ wystarczajace.

- zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow poprzez:

Obecnie ulice w dzielnicy Goj nie posiadajg ani chodnikéw, ani $ciezek rowerowych. Wyjatkiem
jest tu chodnik biegnacy wzdtuz DK44 i fragment chodnika wzdluz DW927 od strony DK44
(okoto 450 m). Dlatego w planie, ulicom, tam gdzie jest to mozliwe, oraz wszystkim
projektowanym drogom publicznym nadano parametry pozwalajgce na realizacj¢ chodnikow,
awzdhuiz dréog: 2KDZ i 1KDL réwniez S$ciezki rowerowej, bedacej fragmentem systemu
projektowanych drég rowerowych na terenie calego miasta.

- dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy, na obszarach ow pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dn. 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci iobiektow fizjograficznych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegodlnoSci
poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy:

Ksztaltowanie obszaré6w do urbanizacji iterenow otwartych, ich lokalizacja 1 wzajemne
proporcje wynikajg ze stanu istniejacego zainwestowania oraz kontynuacji zapisow planu z 2004 r.

Starano si¢ stworzy¢ warunki dla wyksztalcenia zwartej struktury przestrzennej uzupetniajac
siatke drdg istniejacych o nowe, porzadkujace elementy komunikacji na réznym poziomie
hierarchii. Réwnoczes$nie ochroniono tereny otwarte, tworzace zwarte obszary wzdluz ciekow
wodnych.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (o
ktoérej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca
2003 r.)

Zmiana planu miejscowego zostala spowodowana m. in. potrzeba realizacji czgsci wnioskow
zlozonych przez mieszkancéw o zmiang¢ zapiséw planu.

Rada Miejska Mikotowa uchwalila ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Mikotow”, uchwala Nr XX/247/99 Rady Miejskiej Mikolowa z dnia
14 grudnia 1999 r. ze zmianami przyjetymi uchwatg Nr XXXIII/766/2013 z dnia 27 sierpnia
2013 r., uchwatg Nr XXXVII/721/2017 z dnia 19 grudnia 2017 r. oraz uchwata Nr XLII/774/2018
z dnia 24 kwietnia 2018 r. Studium jest aktualne i umozliwia prowadzenie polityki przestrzenne;,
co zostalo stwierdzone uchwatag Nr XXXVI/706/2017 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia
21 listopada 2017 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Mikolowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Mikotowa.

Dokument ten wskazuje na mozliwo$¢ podejmowania zmian obowigzujacych miejscowych
planow w zwigzku ze zlozonymi wnioskami mieszkancow. Sporzadzony plan realizuje ustalenia
przyjete w aktualnym dokumencie strategicznym spetniajac warunek jego zgodnosci, zgodnie
z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

II1. Wplyw na finanse publiczne

Zgodnie z,Prognoza skutkéw finansowych” opracowang na potrzeby projektu planu,
uchwalenie planu moze podnies¢ wplywy do budzetu gminy ztytulu renty planistycznej
ipodatkow od nieruchomos$ci oraz spowodowaé wydatki zwigzane =z inwestycjami
infrastrukturalnymi, w tym z zakresu drég publicznych. Naktady na realizacje nowej infrastruktury
technicznej, w tym komunikacyjnej, sa znaczace, ale nalezy podkresli¢, ze wigkszos¢ drog, ktorych
przebieg zostal wskazany w planie, zostalo przeniesionych zplanu uchwalonego uchwata nr
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XXV/345/2004 Rady Miejskiej w Mikolowie z dnia 31.08.2004 r. Opracowany plan miejscowy
optymalizuje uktad komunikacyjny obszaru. Uwzglednia nie tylko przeprowadzenie nowych
odcinkéw drog, ale rowniez zwezenie niektorych ciaggdw komunikacyjnych. Wplywy do budzetu
miasta wynikajagce zuchwalenia planu zwigzane s3 z wyznaczeniem nowych terenéw pod
zabudowe. Na tych terenach planowany jest wzrost podatku od nieruchomosci, a w przypadku
sprzedazy w ciggu 5 lat od uchwalenia planu, pobrania jednorazowej oplaty planistycznej z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci. Biorge pod uwage w bilansie wptywy i wydatki w okresie 10 lat
przewazaja wydatki, co wynika z przyjetego kierunku dalszej urbanizacji dzielnicy.

Rozwigzania planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Mikotow”, przyjetego uchwata Nr XX/247/99 Rady Miejskiej Mikotowa
z dnia 14 grudnia 1999 r. ze zmianami przyjetymi uchwatag Nr XXXII1/766/2013 z dnia 27 sierpnia
2013 r., uchwatg Nr XXXVII/721/2017 z dnia 19 grudnia 2017 r. oraz uchwatg Nr XLII/774/2018
z dnia 24 kwietnia 2018 r.
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